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GEWERBEGEBET-SUD

DER STADT

 VERBINDLICHER BAULEITPLAN GEM. § 8 ff BBAUG

ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN

| BEBRUNDUNG LUM BEBAUUNGSPLAN MIT UBERSCHLAGUCHER KUSTENSCHATZUNG |

- ARCHITEKTEN DIPLOM: INGENIEURE
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Nachrichtliche Obernahme qemif § 9 (6) BBauG:

Gemeinsamer ErtaB des Hessischen Ministers fir Landesentwickluna,. Unwelt, Land-
wirtschaft und Forsten und des Hessischen Ministers des Inneren vom 14.07.1932:

t) Fiir den Bereich mit L e q 62-65 dB (A) sind UmfaBunashauteile von Aufent-
haltsrdumen mit einem Bauschalidimm-MaB R'w von 38 dB zu verlannen.

2) Fiir den Bereich mit L e q unterhalb von 62 dB (A)- ist besonders in den Rand-
~ zonen fiir die UmfaBunnsbauteile von Aufenthaltsriumen ein ‘Bauschalldimm-MaR
von 35 dB zu empfehlen. _ _ '



IEICHENERKLARUNG: ~  Fotokopic /{}urms; N
BESTAND: |

-- Bauliche Anlage

PN Grundstucksgrenze

2B 3% ._ GrundstUcksnummer
FESTSETZUNGEN:
e e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

e § 9 (7) BBauG
ol
Begrenzung der dffentlichen Verkehrsf1ache

§9 (1) 11. BBaug

FuBgangerbereich |
§ 9 (1) 11. BBauG

VA=Y’ -  uffentliche Parkfliche
Ve £ § 9 (1) 11. BBauG
... .4
B Versorgungsfliche (Elektrizitit)
== P=== § 9 (1) 12. BBauG |
| ——— Baugrenze § 23 {3) BauNVO
N -Uffentliche Griinfléche

§ 9 (1) 15, BBauG = |

Griinanlage '
'§ 9 (1) 15. BBaut

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§& 16 (5) BauNv0

Erhaltung von Baumen
§9 {1)25. b} BBaub

RERFERERANIRE Lﬁrmkurve fur den Flughufen Frankfurt
HINWEISE:

(::::) . Gebietsbezeichnung

@ o Telefon
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. 3 9(1) BBaub

——— e e . e ———

Art der MaB der
baulichen baulichen w
Nutzung Nutzung s
§ 9 (1) 1. BBauG “
(oY
' = | Zuldssige Nutzungen bzw. Nutzungs-
~ x| > ~ | einschrankungen. _
SRS 5 @ | BadNV0 in der Fassung vom 15, Sept. 1977
-] £ w3 won -
L als “ @
L wn — e} 171 .
-V o Y [«] — _ .
—S5 |2~ 15~|¢ 0 = offene Bauweise
L2 0 = = v > ’
wm Q e ™ U n3 o2 ]
~ O [4a Iy ¥ [ 40 ¥ (=]
Z GRZ | GFZ
Gewerbe- IT 10,8 { 1,2 ] o ! GemdB § 1 (6) BauNV0 sind Ausnahmen
gebiet gemdad § 8 (3) 1. BauhNVO zuldssig.
§ 8 BaulvD : '
111 | 0,6 1,6 0
Iv |0,6 | 2,0} o
Mischgebiet | II |0,4 | 0,8} o | Gem#f § 1 (5) BauNvo sind Nutzungen
§ 6 Baulv0 geméB § 6 (2) Nr. 6 und 7 nicht zu-
ldssig.
111 (0,4 { 1,0 | o | GemdB § 1 (6) BauNVO sind Ausnahmen
gemdB § 6 (3) BauNVO nicht zuldssig.
w 0,4 1,10
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1.1.0

t.1a

1.1.2

1.2.0

1.2.1

2 1.3.0

1._3..1

1.3.2

1.4.0

1.4.1

i.5.0

1.5.1

1.5.2

1.6.0
1.6.1

Fotokepie/Durchschiiht

Die Bauweise, die Uberbaubaren Grundstlicksf1dchen, die Ste11ung und
Hohenlage der baulichen Anlagen :
gem. § 9 (1) Zitfer 2. bzw. § 9 {2} EBauG

Die Bezugshihe flr die Hohenlage der baulichen An1agén'1st die Hthenlage
der angrenzenden Strape . S

Oberkante FuBboden des untersten Vollgeschosses darf, an der Mitte der
AuBenwand des Gebdudes gemessen, nicht mehr als 1,2 m iiber der Oberkante
StraBenmitte bzw. dem Anschnitt des natiirlichen Gelindes liegen. Bezugs-
punkt ist die Mitte der StraBenfront des Baugrundstiicks.

Die MindestgriBe der Baugrundstiicke
gem. § 5 (1) 3. BBauG :

im Gewerbegebiet
Die Mindestgrofe der BaugrundstickeVwird mit 1.000 me festgesetzt. Eine
Vereinigung von mehreren Flurstiicken zu einer Grundstiickseinheit zur Er-
richtung groBerer Bauvorhaben ist miglich.

Fldachen fiir Stellpldtze und Garagen und ihre Einfahrten
gem. § 9 {1) Ziffer ¥, BBaul

Stellplitze und Garagen sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen oder im Bauwich (§ 7 (5) HBO) zuldssig. Die Garagen sind so zu
errichten, daB zwischen der straBenseitigen Grundstiicksgrenze und der
offentlichen Verkehrsfldche ein Abstand von mindestens 5,0 m eingehalten
wird,

Je Grundstiick ist nur eine Einfahrt/Ausfahrt von max. 6,0 m Breite zu-
1dssig. Bei Vereinigung von mehreren Flurstiicken zu einer Wirtschofts-

einheit sind zwei Einfahrten/Ausfahrten zuldssig.

Versorgungsanlagen
gem. § 9 51} 12. BBaub

Bauliche Anlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen {Umformerstationen),
sind auf den im zeichnerischen Teil dargestellten Flichen zul¥ssig.

Das Anpflanzen und die Erhaltung von Biumen und Striuchern

gem. § 9 (1) 25, a) das Anpflanzen von Baumen und SEtrauchern
gem. § 9 (1) 25. b) das Erhalten von Biumen und Striuchern

Auf den nichtlberbauten Grundstlicksfléchen sind je 200 m* Grundstlicks-
fldche ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen, wie z.B. Bergahorn,” Esche,
Mehlbeere, Sandbirke, Vogelkirsche. B

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auf den bebauten

und unbebauten Grundstiicken ein erhaltenswerter Baumbestand. Diese

Béume sind gemdB § 9 {1) 25. b) BBauG zu schiitzen und zu erhalten bzw.
bei Abgang nachzupf1anzen. _ : ' _ _

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

GemdB § 14 (1) BauNVvO in Verbindung mit § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, .

- daB Mebenanlagen auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zu-

1dssig sind.
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BAUURDNUNGSRECHILICHE FESTSETZUNGE!
gem. 89 (4) BBauG

Festsefzung tiber die ¥uBere Gestaltung baulicher Anlagen gemdB § 118 (4) 'HBO und

des § 1 der Verordnung ilber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhender Regelungen
in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GVB1. S. 102)

2.1.0
2.1.1
2.1.2

2.1.3

2.1.4

2.2.0

2.2.1

2.2.2

2.3.0
2.3.1
2.3.2

Dicher

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Baugebiete sind Flachdicher so-
wie Sattelddcher, Walmddcher und Pultdicher mit einer Dachneigung von max.
35° zuldssig. , ‘

Die Traufe darf in den Mischgebieten (§ 6 BauNV0) folcende Hhen nicht iber-
schreiten:

- bei zweigeschossiger Bauweise 6,50 m
- bei dreigeschossiger Bauweise 9,25 m
- bei vierceschossiger Bauweise 12,00 m

Die Traufe darf in den Gewerbegebieten (& 8 BauNY0) folgende Hohen nicht
tiberschreiten:

- bei zweigeschossiger Bauweise 7,00 m
- bei dreigeschossiger Bauweise 10,00 m
- bei viergeschossiger Bauweise 13,00 m

Dachaufbauten sind zuldssic. Ihre Linge ist auf 50 % der Dachldnge zu be-
grenzen. Dacheinschnitte sind bis zur Hilfte der GebZudelinge und bis zu
einem Abstand von 1,0 m zur Firstlinie gestattet.

Einfriediguncen

Oie straflenseitige Einfriedigung der Grundstiicke darf die Hohe von 1,40 m
nicht iiberschreiten. Die Sockelhthe fir Einfriedigungen darf 50 cm nicht....
Ubersteigen. Maschendrahtzdune sind straBenseitig durch Hecken abzupflanzen.
Miilitonnenabstellpldtze sind gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind ent-
weder in Bauteile einzubeziehen oder mit Hecken zu umpflanzen.

Werbeanlagen

Entgegen § 89 Abs. 1 Ziffer 32 (a) HBO sind Werbeanlagen von 03-0,6 m2 Einzel-
groBe gem. § 118 Abs. 2 HBO genehmiqungspflichtig.

Werbeanlagen diirfen nur errichtet werden fiir die Nutzung und an der Stelle
der Nutzung fiir die sie werben. Der Hinweis auf ein bestimmtes Produkt oder
fur einen Hersteller eines Produktes ist nur zuldssig in unterceordneter

- Form und 1in direkter Verbindung mit der ausgeiibten Nutzung (z.B. Braueref

und Gaststdtte).

Genehm i'g; t

mit den Aulflagen

der Vig. vom ____D2_AUS 1884
Az, ¥Y/3-41d04/01

Darmstadi, den__ 02 AUG. 1884
Der Regierypgsprasident

Fotokopie/Burdhathrift
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Morfelden~-Halldorf, den ’”” ‘{‘“’3 - Birgermeister -
Der beschlossene Entwurf hat gem. § BBauG zu‘ieder?P ns Einsicht
. offentlich ausgelegen vom ...74. #1. 433.... bis . ciees
. Der Ort und die Dauer der Auslegung wurden am .....%: 44

“\\
57 "GemaB § 1 (9) BauNVO .V, mit § 1 (5) und 1 (6) BauNVO wird festgesetzt,

' 5) *daB auf den Flursticken Nr, 558/2, 559/2, 559/1, 570 und 571, erschlossen
v ‘izr« aurch die Gerauer StrabBe (B 44) und die DieselsfraBe Gewerbebefrlebe

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters ibereinstimmen,
Ubereinstimmung nach dem Stande VOM ........eeceeeane .e

GroB-Gerau, den ....veeeeesseccassaces

Rufgestellt gem. § 2 (1) BBauG aufgrund‘fes Beschlusses der.-Stadtverorgs
netenversanmlung in der Sitzung vom ...4% 6,1

Morfelden-Walldorf, den ...{f. 444993

Der BeschluB, eipen Bebauungsplan aufzustellen, wurde gem

Die Stadtverordnetipves?ammlung der Stadt Morfelden-Walldorf hat iﬁ/}hre
Sitzung am A5 404953, .... beschlossen, den Entwupf
ungsplanes gem. § 2 a (6) BBauG offentlich auszulegen.

ortsiiblich bekanntgemacht.

Morfelden-Walldorf, den 23, 1784 . - Blrgermeister—™
" Die aufgrund der Bffentlichen Auslegung eingegangenen Bedenken und An- :?i;

regungen wurden tiberprtift. In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung
vom ... RB A A8N .. wurde iiber die Beriicksichtigung der Bedenken

und Anregungen ein BeschluB gefaBt. Das Eraebnis dieses Beschlusses
wurde den Einsendern am ... 23.3:8%........ schriftlich

Beschlossen als Satzung aufgrund d
Stadtverordnetenversammlung am .

Die Gepehmigung des Bebauungsplanes wurde gem. § 12 BBauG und § 5 HGO
am 24‘ al 7?85 ortsiiblich bekanntgemacht.’

.................

Damit ist der Bebauungsplan seit 25 MQI 7?85 rechtsverbindlich,

----------------------

---------------------- - Burgerrneis1er

Erfillung der Auflagen der Genehmigungsverfiigung vom 02. August 1984:

'hébw:e bauliche und sonstige Anlagen ausgeschlossen ssnd die Luffver-

-hnrelmgungen Erschtitferungen, Licht, Wirme oder Strahlen in mehr ats

.';\nur geringftgigem Umfang emittieren konnen ferner Anlagen von denen

......,-/

**Geruchsemlissionen zu erwarten sind.

Weiterhin werden fur diese Flurstiicke folgende Larmemlsslonswer’re
fes’fgesefz*r

- tagsuber cogwy Fotokopie/Durchschrift
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