Rechtsgrundlagen 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt 3.1 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO zur &uBeren Gestaltung der Geb&ude:
ST a d JP M D Ff @ L d @ ﬂ _ W a L L d D Ff ST a d J( T @ L M O Ff @ L d @ ﬂ geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)
|

Vermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB: Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde

durch die Stadtverordnetenversammiungam __._ . gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3.1.1 Dachlandschaften am__. . im Freitagsanzeiger.
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) Siegel der Stadt
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58) 3.1.1.1 Zulassig sind Sattel und Pultdacher.
Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 18.06.2003 (GVBI. | S. 274)
v O F h a b @ ﬂ b @ Z D g @ ﬂ @ F B @ b a u u ﬂ g S p L a ﬂ N F 3 2 3 3.1.1.2 1Dgzlzulasmge Dachneigung betragt bei Satteldachern von 15° - 25°, bei Pultdéchern 6 Mérfelden-Walldorf, den . .

Birgermeister
3.11.3 Zur Dacheindeckung zulassig sind Materialien in naturrot und anthrazit sowie Zinkblech.

Unzulassig sind bunte (olaue, grine usw.) und/oder glénzende Dachdeckungsmaterialien. 2. Bulrgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach 6ffentlicher Bekanntmachung am

. in der Verwaltung in der Zeit vom __._ . bis . . zu jedermanns Einsicht ausgelegt
i B inf i I . IIt.
| G b b T M f L d S d I 1 Zeichenerklarung 3.1.1.4  Dachflachenverglasungen und Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig (auch bzw. in der Birgerinformationsveranstaltung am __.__ vorgestelt

Siegel der Stadt
groBflachig). g
11 Katasteramtliche Darstellungen 3.1.2 Fassadenabwicklung (Traufe) zur Gerauer StraBe
111 Fl . Morfelden-Walldorf, den . .
- —¢romm—..=| FRUTGrENZE 3.1.2.1  Durchgehende Wandscheiben diirfen max. eine Lénge von 25 m aufweisen. Die Fassade ist Birgermeister
112 durch Vor- und Riickspriinge und/oder Glasflachen zu gliedern. )
2 A ﬂ d g F u ﬂ o FL. 10| Flurnummer 3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom
113 — | Polvaonounkt 3.1.2.2  Unzulassig sind bunte (blaue, griine usw.) und/oder gldnzende Farben und Materialien. e bis _ . . einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der
ygonp Planauslegung erfolgteam __ . . im Freitagsanzeiger .
114 596 Flurstick 3.2 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO: Zulassig sind ausschlieBlich gebrochene Einfrie- Siegel der Stadt
N 7 urstutrsnummer digungen wie z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter oder Streckmetall bis zu einer H6he von max. 3,0
115 ﬂ—Tf vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen m Uber Gelandeoberkante. Die Einfriedungen sind mit einheimischen, standortgerechten
e o ' Laubstrauchern abzupflanzen (gem. 3.5 Artenliste 2, einreihige Pflanzung, Abstand zwi- )
o schen den Einzelpflanzen max. 0,75 m) oder mit dauerhaften Kletterpflanzen zu beranken Mérfelden-Walldorf,den __._ . ) .
i 0 12 Planzeichen (gem. 3.5 Artenliste 3). Blrgermeister
- ’ 1.2.1 Art der baulichen Nutzung 3.3 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)4 HBO: PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen, 4. SatZUf“QSbctjaschluss gem. § 10I BguGB sol\c/)vie §hl5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO: Der Pla-
2 . ; Schotter oder im Sandbett verlegtem Pflaster zu befestigen. nentwurfwurdeam .. als Satzung beschlossen. Sieqel der Stadt
R 1.2.11 SO, Sondergebiet - Grofiflachige Einzelhandelsbetriebe gem. 2.1 legel der ota
. ' o _ 3.4 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO: Mind. 30 % der Grundstiicksfreiflachen sind mit
© | 122 Mafl der baulichen Nutzung einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum 25 gm,
5 ! ein Strauch 5 gm (zur Artenauswahl s.0.). .
p—o—__ ! 12.2.1 GFZ Geschossflachenzahl am ( ) Morfelden-Walldorf, den __._ .. ) ,
| Birgermeister
! H .
| 1222 GRZ Grundflachenzahl 3.5 Artenlisten (Auswahl): o
| 5. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschluss wurdeam __._ . ortslblich bekanntgemacht.
. 1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschasse als Hochstmal Artenliste 1 (Baume): Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt. .
| Acer campestre - Feldahorn Sorbus aucuparia - Eberesche Siegel der Stadt
‘l 12,24 0K Hohe baulicher Anlagen in m uber dem angegebenen Bezugspunkt; Acer platanoides - Spitzahorn Tilia cordata - Winterlinde
o | Geb. hier: Gebaudeoberkante Acer pseudoplatanus - Bergahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
' ) o Betula pendula - Birke .
l. 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien Carpinus betulus - Hainbuche Juglans regia - WalnuBB Morfelden-Walldorf, den .. Biirgermeister
e ' Fagus sylvatica - Buche Malus sylvestris - Wildapfel 9
‘l 12.31 ot a| Baugrenze Quercus robur - Stieleiche Pyrus pyraster - Wildbirne
nl 1232 | -iberbaubare Grundstiicksflache Querc.us petrae? . Traubeneiche Sorbus domestica L Speierling
3 1 o | Artenliste 2 (Stréucher):
3 I | _nicht iiberbaubare Grundstiicksfl3che Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
! o Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn
Friedhof 51 . Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
1 ! 12.4 Verkehrsflachen Crataegus monogyna - Wei3dorn
g 11 Crataegus laevigata
4 | 12.41 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Artenliste 3: Kletterpflanzen
% 'I Verkehrsflachen; hier: Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - GeiBblatt
| _ _ Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterkn6terich
' 12611 Ad_____ A [ Ein- und Ausfahrtsbereich Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe | Vitis vinifera - Echter Wein
| ) ) Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
ll 12.412 s & a | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Lonicera periclymenum - Wald-GeiBblatt
| . . Parth i in- - Wilder Wei
\ & 125 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum qjefoigomssus auin raeriren
Z=1ll Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft
GRZ=0,6[GFZ=1.6 12.51 @ Anpflanzung van grofikronigen Laubbaumen gem. 2.3.2
1252 @S Anpflanzung von groflkronigen Laubbaumen - Stieleiche
126 Sonstige Planzeichen . . ,,
N R U U U T N [ I 4 Nachrichtliche Ubernahme
1261 ! | Umgrenzung von Fliachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
Z=ll : St || schaftsanlagen; hier: Stellplatze 4.1 Die die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Vorschriften der
looooooooo Stellplatzsatzung der Stadt Mérfelden-Walldorf in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
GRZ=0.8 1262 I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes geltenden Fassung ergénzt.
127 Sonstige Darstellungen
1271 1 | Grenze des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Morfelden-Sud” 1984 )
Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000)
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& ' - 5.1 Zur Verwertung von Niederschlagswasser i
. | 2
& \E § 51 HWG: Abwasser
\
=)
5 X () ...
! ) ...
|'\ Ke12m 2 Textliche Festsetzungen (3) Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von demjenigen, bei dem es anféllt,
X Z=l  |iper ko . o . verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
Z=ll a GRZ=06|GFZ=0.6 2.1 Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 11(3) BauNVO wird fur das Sondergebiete SOg, festgesetzt: genstehen. Niederschlagswasser soll darliber hinaus in geeigneten Fallen versickert wer-
e e den.
j GRZ=0,6/GFZ=1.,6 2.1.1 Innerhalb des Sondergebietes SOgy zulédssig ist eine Gesamtverkaufsflache von max. 2.250
gm; die angegebene Gesamtverkaufsflache gilt nicht nur fur ein Geb&aude, sondern auch fir
mehrere Laden in mehreren Gebauden.
21.2 Zulassige Hauptsortimente sind Nahrungs- und Genussmittel, Drogerieartikel sowie Ge-
trénke. Die Aufzdhlung ist abschlieBend.
21.3 Randsortimente dirfen auf max. 10 % der max. zulassigen Gesamtverkaufsflache ange-
boten werden. Bei einer Aufteilung der max. zuldssigen Gesamtverkaufsflache auf mehrere
Laden in mehreren Gebauden dirfen Randsortimente auf max. 10 % der jeweiligen Ver-
kaufsflache angeboten werden.
2.2 Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 19(4) Satz 3 BauNVO: Die zulassige Grundflache innerhalb
GE 222 des Sondergebietes SOgy darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten
_— bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 lberschritten werden.
= 0
GRZ=0,6|GFZ=1.6 2.3 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9(1)25a BauGB:
2.3.1 Pro 4 Stellplatze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und zu
unterhalten. Es gelten die Artenlisten und Pflanzqualitdten 2.3.2. Die gem. Plankarte anzu-
pflanzenden Badume kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Die Anordnung der Baume
[:;o obliegt der Freiflachenplanung.
O R
g o ==
° = 23.2 Anpflanzung von groBkronigen Laubbdumen gem. Plankarte (Hochstdmme, Min-
- dest-Pflanzqualitaten: 3 xv.,, m.B., STU 14-16 cm).
@
2 Artenliste:
:lr Acer platanoides - Spitzahorn
wn Acer pseudoplatanus - Bergahorn
= a Fraxinus excelsior - Esche
= weg 82
® 852 O " o0—=2 9 N Bei Anpflanzungen auBerhalb gréBerer Griinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
o—0—9 Baumscheibe > 5 gm je Baum vorzusehen.
"26 2.4 Gem. § 9(1)24 BauGB: Die Ladezone Lz ist einzuhausen. Die Schallddmmung der Um-
fassungsbauteile einschl. Uberdachung muss mind. 15 dB betragen. Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
Stand: 10.09.2003
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= Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 32.3 1212.2003
142 “Gewerbegebiet Morfelden-Sud”
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