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Schriftliche Festsetzungen

Bebaubarkeit der Grundstiicke

1.1

1.2

1.3

Die Mindestgrofie bebaubarer Grundstiicke in den Gewerbegebieten betragt
1.000 gm. .

Die Mindestgrofle bebaubarer Grundstiicke betragt in allen anderen Bauge-
bieten 400 gqm.

Die Mindestgréf3e fiir Grundstlicke, die mit einem Reihenhaus, Atriumhaus o.
a. bebaut werden sollen, betragt einschlieflich der anteiligen Flachen an Ga-
ragengrundstiicken und privaten Zugéngen 250 gm.

Ausnahmen sind zulassig bei Eckgrundstiicken oder bei geschlossener Bau-
weise — jedoch nicht in den Gewerbegebieten — wenn Lage und Form des
Baugrundstiicks eine den sonstigen baurechtlichen Bestimmungen entspre-
chende Bebauung ermdglichen und eine Flache von 250 gm nicht unter-
schritten wird.

Die bebaubaren Flachen sind durch Baulinien und Baugrenzen oder nur durch
Baugrenzen dargestellt. Soweit keine Baulinien oder Baugrenzen auf einem
Grundsttick festgesetzt sind, gilt die gesamte Flache im Rahmen der zuléssi-
gen baulichen Ausnutzung als Uberbaubare Flache.

Bauwerke

2.1
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Rlckwartige Bauwerke darfen mit ihrer Oberkante Dachfirst bzw. Oberkante
Bauwerk nicht hdher als 4,50 m iber dem Bordstein vor der Liegenschaft —
der Mitte der Liegenschaft gemessen - liegen.

Ruckwartige Bauwerke dirfen sowoh! die Traufhdhe als auch die Firstlinie der
Vordergebaude nicht Gberragen.

Garagen mussen mit ihrer Ein- bzw. Ausfahrt zu &ffentlichen Stralken einen
Abstand von mindestens 5,00 m einhalten.

Sind auf einem Grundstiick seitliche Baugrenzen festgesetzt, so kdnnen auf
den Flachen aullerhalb dieser seltllchen Baugrenzen Garagen ausnahmswei-
se errichtet werden.

Vorgirten

3.1

Vorgarten sind mit Ausnahme der notwendigen Grundstiickszufahrten grund-
satzlich als Grinflache anzulegen und zu unterhalten. Ausnahmsweise kon-
nen bis zu 2 Abstellplatze im Vorgartenbereich zugelassen werden, wenn sie
sich in die erforderliche géartnerische Gestaltung einfligen. GrdRere zusam-
menhangende befestigte Flachen im Vorgartenbereich sind unzuléssig.



4.0 Baulinien und Baugrenzen

4.1 Es kann gestattet werden, dass die Baulinie oder Baugrenze, falls sie zugleich
StralRenbegrenzungslinie ist, wie folgt Uberschritten wird:

4.1
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4.14

4.15

von Bauteilen, die sich unterhalb der Hohenlage der Strafie befinden,
bis zu 0,50 m,

von einzelnen Bauteilen und —zubehdr unterhalb einer Hohe von 2,50
m Uber der Hohenlage der Gehbahn der Strale bis zu 0,15 m, jedoch
diirfen Tore, Tren und Fenster nicht in den Straflenraum aufschlagen,

von Fensterfligeln, Fensterladen, Beleuchtungsanlagen und Anlagen
der Aufienwerbung oberhalb einer Hohe von 2,50 m Uiber der Héhen-

~ lage der Gehbahn bis 1,50 m, hochstens jedoch bis zu 1/10 der Stra-

Renbreite und bis max. 0,50 m hinter der Bordsteinkante,

. von Sonnenschutzvorrichtungen {iber Schaufenstern oberhalb einer

Hdéhe von 2,20 m (iber die Gehbahn bis 3,00 m, hochstens jedoch bis
0,80 m hinter der Bordsteinkante,

. von einzelnen Bauteilen und Bauzubehor oberhalb einer Hohe von

3,50 m Uber der Hohenlage der Straflde bis hdchstens 40 cm bei Bauli-
nienabstand bzw. Baugrenzen bis 12,00 m, fur jeden weiteren Meter
Abstand 0,10 m mehr, hochstens jedoch bis zu 1,00 m.

Erker und Austritte diirfen in ihrer Breite 1/3 der Gebaudelange nicht
Uberschreiten. Soweit in Satz 1 auf die'Hohenlage der Gehbahn Bezug
genommen wird, dirfen Ausnahmen nicht erteilt werden, wenn vor
dem Gebdude eine Gehbahn nicht angelegt oder vorgesehen ist.

4.2 Isteine rickwartige Baugrenze festgesetzt, so dirfen Bauwerke hinter dieser
nicht errichtet, erweitert, aus- oder umgebaut werden.

Ausnahmsweise kénnen zur Erhaltung eines bestehenden und baurechtfich
genehmigten Bauwerkes notwendige Arbeiten gestattet werden.

5.0 Baugestaltung

5.1 Allgemeine Ahforderungen

5.11

5.12

5.13

Bauwerke missen sich in ihrer duBeren Gestaltung dem vorhandenen
Stralden-, Oris- und Landschaftsbild einfligen.

Auf vorhandene Baumbestande ist Rlicksicht zu nehmen.

Die nicht Giberbaubaren Flachen zwischen den riickwartigen Baugren-
zen sind als Grin- oder Pflanzflachen anzulegen und zu unterhalten.
Ausnahmen gem. § 14 Baunutzungsverordnung sind fiir diesen Be-
reich nicht zul&ssig. Abstellplatze fiir Kraftrader, Kraftfahrzeuge,
Wohnwagen, Boote u. . durfen in diesem Bereich mcht eingerichtet
werden. : :
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5.2

5.3

Gebiude

5.21

5.22

Soweit ein Verputz, Anstrich oder Gestaltung der Aufenftache vorge-
sehen bzw. vorgeschrieben ist, muss dieser (diese) spatestens 2 Jahre
nach Ingebrauchnahme des Bauwerkes ausgeftihrt sein.

Die Oberkante des Erdgeschossfussbodens bzw. die Oberkante der
Kellerdecke eines Bauwerkes darf nicht héher als 1,00 m iiber dem
Bordstein vor der Liegenschaft — gemessen in der Mitte der Liegen-

~schaft - liegen.

Dacher

siehe Anlage

5.32

5.33

Die Dachgaupen einer Dachflache dirfen zusammen nicht mehr als
6/10 der zugehérigen Gebaudelange einnehmen. thre Héhe darf das
Malfd von V4 der Dachhdhe, gemessen in der Senkrechten zwischen
Hohe der Dachtraufe und dem Dachfirst, nicht tiberschreiten. Die
Bristung der Gaupenfenster darf nicht mehr als 0,15 m Uber dem Aus-
schnitt der Dachflache hinausragen, und die Traufe der Gaupe darf
nicht hoher als 2,20 m iber dem Dachgeschossfussboden liegen. Bei
mehr als 2-geschossigen Gebauden darf die einzelne Dachgaupe nicht
l&nger als 1,50 m sein. Seitenwande von Dachgaupen milssen von .
Giebeln, Graten und Dachkehlen, vom unteren Anschnitt gemessen,
mlndestens 2,00 m entfernt blelben Die Ansichisflache der Dachgaupe
ist mindestens als Fensterflache auszubilden.

Vorgeschriebene Firstlinien sind einzuhalten. Ausnahmsweise kann je-
doch eine andere als die vorgeschriebene Firstrichtung zugelassen
werden, wenn das Gebaude mehr als 10,00 m von der Stralengrenze
zuriickgestellt wird.

6.0 An!agén der Aulenwerbung

6.1

6.2

Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) missen sich der Architektur des
Gebéaudes unterordnen. Sie miissen auf das Stralten-, Orts- und Landschafts-
bild Rcksicht nehmen. Eine regellose, willkirliche Haufung von Anlagen der
AuRenwerbung sowie die Verwendung greller Farben und tberdimensionale
bildliche Darstellung sind unzuléssig. Die Verkehrssicherheit darf durch Wer-
beanlagen nicht beeintrachtigt werden. Durch Licht- und Leuchtreklame darf
eine Stbrung der dem Wohnen dienenden Baugebiete nicht eintreten.

Anlagen der AuRenwerbung sind besonders unzuléssig:

6.21

6.22

6.23

In Form vbn Blinklicht, Fahnen, Schaubandern und sich bewegenden
Konstruktionen,

als laufende Schriftb&nder mit wechselnder Schrift und als projiziertes
Lichtbild,

in Vorgérten, an Einfriedigungen, Briicken, StraBenkreuzungen, Bau-
men, Bdschungen, Balkonen und ahnlichen Vorbauten, an Stiitzmau-
ern, an Ufermauern sowie an Schornsteinen.



6.3  Anlagen der Auflenwerbung diirfen nicht auf dem Dach oder ber dem Dach

angebracht werden. Ausnahmen kdnnen bei Flachdachern zugelassen wer-
den.

6.4  Anlagen der AulRenwerbung dirfen nur innerhalb der in Ziffer 4.12 und 4.13
angegebenen Malle die vordere Gebaudeflucht Uberragen, jedoch nicht mehr
als um 1,00 m. In den reinen und allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen der
AuBenwerbung nur unterhalb der Héhe der Fensterbriistung des 1. Oberge-
schosses zulassig.
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