Bebauungspléine: 8.1 13.1 14 15 18

1.1

Schriftliche Festsetzungen

1.0 Bebaubarkeit der Grundstiicke

Die MindestgroRe bebaubarer Grundstiicke betragt 400 gm.

Ausnahmen sind zulassig bei geschlossener Bauweise, wenn Lage und Form
des Baugrundstiickes eine den sonstigen baurechtlichen Bestimmungen
entsprechende Bebauung ermdglicht.

2.0 Riickwartige Bauwerke

2.1

Rickwartige Bauwerke dlrfen sowohl die Traufhdhe als auch die Firstlinie der
Vordergebaude nicht Uberragen.

3.0 Baulinie und Baugrenzen

Es kann gestattet werden, dass die Baulinie, falls sie zugleich StraRenbegrenzungslinie ist,
wie folgt Uberschritten wird: :

3.1

3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

von Bauteilen, die sich unterhalb der Hohenlage der Strafien befinden, bis zu
0.50 m,

von einzelnen Bauteilen und -zubehér unterhalb einer Hohe von 2,50 m
Uber die Hohenlage der Strafle bis zu 0,15 m, jedoch durfen Tore, Tiiren und
Fenster nicht in den StraRenraum aufschlagen,

von Fensterfliigeln, Fensterladen, Beleuchtungsanlagen und Anlagen der
AuBenwerbung oberhalb einer Héhe von 2,50 m (iber der Héhenlage der
Gehbahn bis 1,50 m, héchstens jedoch bis zu 1/10 der Straenbreite und bis
0,50 m hinter Bordstemkante

vor Sonnenschutzvorrichiungen tber Schaufenstern oberhalb einer Héhe von
2,20 m Uber der Gehbahn bis 3,00 m, hochstens jedoch bis 0,80 m hinter der
Bordsteinkante,

von einzelnen Bauteilen und Bauzubehor oberhalb einer Hdhe von 3,50 m (iber
der Hohenlage der Strale bis hdchstens 40 cm bei Baulinienabstand bis 12,00
m, fUr jeden weiteren Meter Baulinienabstand 0,10 m mehr, héchstens jedoch bis
zu 1,00 m. Erker und Austritte dirfen in ibrer Breite 1/3 der Gebaudelznge nicht
Uberschreiten. Soweit in Satz 1 auf die Hohenlage der Gehbahn Bezug
genommen wird, dirfen Ausnahmen nicht erteilt werden, wenn vor dem Gebaude
eine Gehbahn nicht angelegt oder vorgesehen ist.

Ist eine riickwartige Baubegrenzungslinie festgesetzt, so diirfen Bauwerke hinter
dieser nicht errichtet, erweitert, aus- oder umgebaut werden.



4.0 Baugestaltung

4.1 Allgemeine Anforderungen

4.11

4.12

Bauwerke milssen sich ihrer &uleren Gestaltung dem vorhandenen Strafen-,
Orts- und Landschaftsbild einfigen.

Auf vorhandene Baumbestande sollte im Rahmen der Moglichkeit Riicksicht
genommen werden. Bauwerke, die im AulRengebiet liegen, sind durch
Anpflanzungen in die Landschaft einzugliedern.

Der schutzwiirdige Wert der Bau- und Kulturdenkmale darf nicht gemindert
werden.

4.2 Gebaude

I 4.21  Soweit ein Verputz, Anstrich oder Gestaltung der AuRenflache vorgesehen bzw.
T vorgeschrieben ist, muss dieser (diese) spatestens 2 Jahre nach
Ingebrauchnahme des Bauwerkes ausgefiihrt sein.
4.3 Décher
4.31 Drempel (Kniestock) sind bei Gebauden nur bis zu einer Hdhe von 0,30 m
zulassig, soweit nicht im Bebauungsplan etwas anderes vorgesehen ist.
4.32 Die Dachgaupen einer Dachflache dirfen zusammen nicht mehr als ein 1/3 der

zugehérigen Geb&udelange einnehmen. [hre Hohe darf das Maf von % der
Dachhéhe, gemessen in der Senkrechten zwischen Hoéhe der Dachtraufe und
dem Dachfirst, nicht Gberschreiten. Die Bristung der Gaupenfenster darf nicht
mehr als 0,15 m (ber den Ausschnitt der Dachflache hinausragen, und die
Traufe der Gaupe darf nicht hdher als 2,20 m tiber dem Dachgeschossfullboden
liegen. Bei mehr als 2-geschossigen Gebauden darf die einzelne Dachgaupe
nicht 1&nger als 1,50 m sein. Seitenwénde von Dachgaupen miissen Giebeln,
Graten und Dachkehlen, vom unteren Anschnitt gemessen, mindestens 2,00 m
entfernt bleiben. Die Ansichisflache der Dachgaupe ist in vollem Umfang als
Fensterflache auszubilden. Austritte von Dachgaupen sowie hinter die Dachhaut
zurlickgesetzte Auenwénde sind unzulassig. Die Traufe des Hauptdaches darf
nicht unterbrochen werden.

5.0 Anlagen der Auenwerbung

5.1

5.2

Anlagen der Auflenwerbung (Werbeanlagen) miissen sich der Architektur des
Geb&udes unterordnen. Sie miissen auf das Stralen-, Orts- und Landschaftsbild
Rucksicht nehmen. Eine regellose, willkiirliche Haufung von Anlagen der
Aulenwerbung sowie die Verwendung greller Farben und Uberdimensionale

-.bildliche Darstellung sind unzulassig.

Die Verkehrssicherheit darf durch Werbeanlagen nicht beeintrichtigt werden.
Durch Licht- und Leuchtreklamen darf eine Stérung der dem Wohnen dienenden
Baugebiete nicht einfreten.

Anilagen der AulRenwerbung sind besonders unzulassig:



5.21 in Form von Blinklicht, Fahnen, Schaubandern und sich bewegenden
Konstruktionen,

5.22 als laufende Schriftb&nder mit wechselnder Schrift und als projiziertes
Lichtbild,

9.23 in Vorgarten, an Einfriedigungen, Briicken, Straflenkreuzungen, Baumen,
Boschungen, Balkonen und ahnlichen Vorbauten, an Stiitzmauern sowie an
Schornsteinen.

5.3 Anlagen der AuBenwerbung diirfen nicht auf dem Dach oder tiber dem Dach
angebracht werden. Ausnahmen kénnen bei Flachdachern zugelassen werden.

5.4 Anlagen der AuRenwerbung diirfen nur innerhalb der in Ziffer 3.12 und 3.13
angegebenen Malle die vordere Gebaudeflucht Gberragen, jedoch nicht mehr als um
1,00 m. In den reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie den Gewerbe- bzw.
Industriegebieten sind diese Anlagen der AuRenwerbung nur unterhalb der Hhe der
Fensterbristung des 1. Obergeschosses zulassig.



