Bebauungsplan Nr. 28 "Gewerbegebiet Walldorf-Nord - An der Briicke" M 1:1000 Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlagen
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2 . . .
I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO 6.2 Flache far MaBnahmen ,,2* Larmschutzbereich des Frankfurter Flughafens , .
o/l Art der baulichen Nutzung P g gen gem. § o o i i als Lot I et _ _ | >r Fugha _ Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO) _ _ ie Flache flr MaBnahmen ,, ist als Lebensraum fiir Zauneidechsen nach den folgen- Die als Mischgebiet festgesetzte Teilflache wird von der Tag-Schutzzone 2 des Frankfur- Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)
/, 1374 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO) den _Grundsatzen als CEF-I\/I"aBnahmen, mit 2 Jahren Vorlauf vor einer Bebauung der ter Flughafens angeschnitten. Es gelten die Bauverbote des § 5 Abs. 1 FlugLarmG. — Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zuletzt
MI/N Mischgebiet mit Nutzungseinsphrénkungen westlich angrenzenden Flurstiicke Flur 1, 6/60, 6/65 und 6/66, herzurichten: GemaB § 6 FlugLarmG durfen Wohnungen in der Tag-Schutzzone 2 nur errichtet werden, lg;leande.rtr(‘durch Arta2 des GPelsetz\?sgt\)/om 11.1086.1220139((I)3GBBG|.B|,| SI ;5?,2) | sndert durch
(§ 6 BauNvVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO) 1.1 Mischgebiet mit Nutzungseinschriankungen MI/N - Entfernung des Geholzaufwuchses und Abschieben des Oberbodens, sofern sie den nach § 7 festgesetzten Schallschutzanforderungen geniigen. ~ Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12. ( -1,'S. 58), zuletzt geandert durc
16/ (§ 6 BauNVO) _ _ ) _ _ _ _ _ Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)
e Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen _ o — die Arbeiten auf Flache sind nur in der Zeit von Oktober bis Februar eines Jahres — Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 15.01.2011 (GVBI. I, S. 46, 180), zuletzt geandert
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO) Allgemein zulassig sind gemaBi § 6 Abs. 2 BauNVO: zulassig. Bodendenkmiler (§ 20 HDSchG) durch Gesetz vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622)
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.3) _ Wohnaebiude N . . ) _ — Gesetz lUiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
9 : Die Flache ist wie folgt zu pflegen: Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 24 des Gesetzes
o4l pad s GEINZ Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrénkungen - Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, — Extensive Pflege durch maximal einmalige abschnittsweise Mahd pro Jahr im Herbst Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehor- vom 06.06.2013 (BGBI. |, S 1482)
o (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO) _ sonstige Gewerbebetriebe mit Abfuhr des Mahdgutes, de unverziiglich anzuzeigen. — Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
o (siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.4) 9 ' _ _ ) _ 20.12.2010 (GVBI. I, S. 629), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.06.2013
O — , e47/1 1646 ) 4 Ausnahmsweise kénnen gemaB § 6 Abs. 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO zuge- — abschnittsweise Entfernung von Gehdlzaufwuchs alle 5 bis 10 Jahre. (GVBI. S. 458)
@%ﬁﬁﬁ“‘“ﬁﬁﬁﬁm _ lassen werden: Altlasten — Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt geandert
A 222000 Had Ma;i:lgr b,lanl'c:"g' Ngt;”."\? 16 1. BauNVO _ Geschifts- und Biirogebaude, 6.3  Vorbereitende MaBnahmen auf den Flachen fiir MaBnahmen ,,1“ und ,,2° Zur Feststellung von méglichen Verunreinigungen des Untergrundes wurden Teilbereiche durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.04.2013 (BGBI. | S. 734) .
- Qo . . . - - 0 (§ S. r. au .v.m. §§ . au ) ) ) ) ) ) ) o Vor BaumaBnahmen auf den Westlich angrenzenden Flurstucken Flur 1 6/60 6/65 und des Geltungsbereiches in Hinblick auf die Bundesbodenschutz_ und Altlastenverordnung’ - HeSSISCheS Wassergesetz (HWG) l. d F vom 14122010 (GVB' I, S 548), ZU|etZt geandel’t
Grundfiachenzahi — Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und A, " h e ; N ’ das HWG (Hessisches Wassergesetz) sowie in Hinblick auf das Abfallrecht unter Be- durch Art. 62 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. |, S. 622)
0,6 rundflachenza sportliche Zwecke 6/66 sind die Flachen fir MaBnahmen ,1 und ,2“ einzuzdunen. Zauneidechsen aus den oo T S . _ Bundesi ieqi hut tz (BImSchG) i.d. F 26.09.2002 (BGBL. | 3830). Neu-
i . .. ; : TR .. = : ricksichtigung der LAGA untersucht (Orientierende Erkundungen, Hydrosond, Geologi- undesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d. F. vom 26.09. ( . ), Neu
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO) _ o i angrenzenden Flachen sind einzufangen und in die eingezéunte Flache umzusetzen (im hes Biiro. Rheinminster. 18.11.2011 und 30.11.2011 fassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBL. I, S. 1274), geandert durch Art. 1 des Gesetzes
(Zahl als Beispiel) Nicht zulassig sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO: Zeitraum von Ende Marz bis Anfang September). Nach Beendigung der Bauarbeiten sind sches Buro, Rheinmtnster, 16.11. und 30.11.2011). vom 02.07.2013 (BGBL. I, S. 1943) ’ ’
Geschossflachenzahl — Einzelhandelsbetriebe, die Zaune wieder zu entfernen. Diese Untersuchungen liegen der Stadt Mérfelden-Walldorf vor und kénnen dort eingese- — Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010 (BGBI. I, S.
(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO) _ Gartenbaubetricbe hen werden. 94), zuletzt gedndert durch 08.04.2013 (BGBI. | S. 734)
(Zahl als Beispiel) ’ 6.4 Monitoring Weitere Untersuchungen, wie die nochmalige Beprobung des Grundwassers zu Zeiten — Hessisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) i. d. F. vom 05.09.1986 (GVBI. I, S. 262, 270),
- . . . . . ey o i 3 i i i - I 3 h Art. 4 21.11.2012 (GVBI. I, S. 4
- y Zahl der Vollgeschosse als Hochstmat Tankstellen, Die ArtenschutzmaBnahmen fiir die Zauneidechsen sind durch ein 3-jihriges Monitoring sa|sonalII h(_)her Grurdw:ts)serstaréde Ali)Td gof. dtI)e E_rrrgchtun% en;?r 5 Grundr\:\ll_asser zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 012 (G S. 444)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m § 20 Abs. 1 BauNVO) — Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. zu begleiten. Das Ergebnis ist der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde unaufgefor- ::lneeSBSes\:Zr?ugg z?r:g;ir?lgn strom der Ablagerungsbereiche werden fir eine abschlieBen-
Zahl als Beispiel dert il 1. Ok i h I . )
(2anl als Beispiel ert jeweils zum 01. Oktober eines Jahres vorzulegen Werden auch bei hohem Grundwasserstand die Priifwerte der BBodSchV eingehalten,
GHmax Maximale Gebaudehdhe 1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen im Mischgebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Gegebenenfalls sind bei negativen Ergebnissen in Absprache mit der Unteren Natur- kénnte der Verdacht einer Grundwassergefdhrdung als ausgerdumt gelten. Weiterge-
=1600m (816 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO) Der Anteil der zulissigen Wohnungen im Mischgebiet wird je Baugrundstiick auf 50 % schutzbehoérde entsprechende MaBnahmen zur Starkung der Population zu ergreifen. hende MaBnahmen wéren in diesem Falle (vorbehaltlich einer Priifung durch die zustan- Verfahren
(Zahl als Beispiel) der zulassigen Geschossflache begrenzt. dige Umweltbehérde) nicht mehr erforderlich.
o Offene Bauweise 6.5 Oberflachenbefestigung Bei allen MaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Auf-
i i i 5 : ; : . ; ; falligkeit hten. Werd Iche Auffalligkei f IIlt, di
(§ 22 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVvO) 1.3 Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrinkungen GE/N 1 Soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitiiche Belange nicht entgegen stehen, sind aauflgd:sl ?oéuarfgenzgin ng (:Zh?i?jl(i:cﬁen %oadé%vzigzdifjnun;eLgiJrT\jvn?eSn eiS'E[gersT;[e tﬁ ‘3:1'3 Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gewerbegebiet
- - (§ 8 BauNVvO) befestigte, nicht tiberdachte Flachen in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren. Eine \ nselr ! erunge eisen, I1st umgene Walldorf- ] licke® gem3 : )
14/2 a Abweichende Bauweise zusatzliche Begrinung dieser Fiachen wird smpfohlen das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, alldorf-Nord - An der Briicke” gemaB § 2 Abs. 1 BauGB durch die Stadt
: . . . -Stellplatze sowie sonstige Flachen, auf denen betriebsbedingte Verschmutzungen , , , . . )
59 ._: . e Baugrenze — Gewerbebetriebe aller Art, auBer Einzelhandelsbetriebe, auftreten kpénnten, sind mit eingem wasserundurchlassigen Belag zu ?/ersehen. g Bei Baugenehmigungsverfahren, die Altflachen, schadliche Bodenveranderungen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 14.06.2007
ey (§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO) — Lagerhauser und éffentliche Betriebe und/oder Grundwasserschaden betreffen, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abtei-
D ) ol QR T T T O 010 © QO 5 9 900 B s 50 0000 g 000 QR AN S . . . N . ’ - lung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dez. 1V/Da 41.5 zu beteiligen. Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geméas § 3
SER o & ] S Uberbaubare Grundstiicksflache — Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéaude. 7. Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen Abs. 1 BauGB am  08.05.2008
'1'-" ol T e R BB B O O 00000 D s gp0 00 B o o 0 0 el I i g S S S e (§ 23 Abs. 1 BauNvO) Ausnahmsweise kénnen gemaB § 8 Abs. 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO zuge- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) . . .
-GH lassen werden: Bauschutzbereich des Flughafens Frankfurt/Main gemaB § 12 LuftVG Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemas § 3 Abs. 1
! | Verkehrsflichen _ Einzelhandelsverkaufsflschen, die zur Selbstvermarktung der in diesem Gebist 7.1 Grundstiicksrandeingriinung ,,1¢ Das Plangebiet befindet sich innerhalb (_1es bestehenden Bauschutzbereiches gema_B BauGB in Form einer Informationsveranstaltung am 20.05.2008
‘ """ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) roduzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben dienen ie mi i “ A i i § 12 LUftVG, und zwar nach § 12 Abs. 3 Ziffer fa LuftVG auBerhalb der Anflugsektoren in =
. . P ’ Die mit der Ziffer ,1“ festgesetzten Flachen sind wie folgt zu gestalten: einem Umkreis von 4 Kilometern Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt 1 (FBP 1 = Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 vom 16.05.2008
,,,,, StraRenverkehrsflachen — Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. — Je 10 Ifdm ist ein standortgerechter Baum in einer unbefestigten Baumscheibe von 100,00 m 4. NN). Demnach ist fir die Errichtung von Bguwerken die Zustimmung der BauGB in Form einer 6ffentlichen Auslegung bis 06.06.2008
Nicht zulassig sind geméB § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO: mindestens 4,00 m? zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Luftflzirrtt%ef;orde erforderlich, wenn die Bauwerke eine Hohe von 25 Meter (bezogen auf 09.05.2008
........ i . _ o o ) : , . . den Flughafenbezugspunkt 1) Gberschreiten. Frithzeitige Behdrdenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB eingeleitet am o
iR FuB- und Radweg - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und — Stellplatze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder ahnlichen Iuft- und wasserdurch-
- QAR Betriebsleiter, I:ss]lgﬁn Belagtj zu fbijeﬁyghen', dsowelt nicht zum Schutz des Grundwassers andere SchutzmaBnahmen fiir unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen o 4 Entscheid ber die Stel A v f
Einzelhandelsbetricbe usflihrungsarten erforderlich sind. mgjﬁugg4l£]bs 1ntsrcide§| gngb: 1erBa:eGBte zggg: Tﬂen ZLém Eor;entvx;ur ge-
- ; . 1u : uGB u schluss des Entwurfes des
Fléche fiir Versorgungsanlagen — gewerbliche Parkplatze und Parkhauser, 7.2 Grundstiicksrandeingriinung ,,2“ L%altunqsschutzniaﬁnahmen Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gewerbegebiet Walldorf-Nord - An der Bricke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) ) o : ” Tiefwurzelnde Baume miissen It. DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestande und durch die Stadtverordnetenversammiung am 26.06.2012
- Lagerplatze als selbstandige Anlagen, Die mit der Ziffer ,2* festgesetzten Flachen sind zu 100 % wie folgt gértnerisch anzulegen Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) und den technischen Richtlinien GW 125
15724 _ Tankstellen und zu unterhalten: (Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen) einen Mindestabstand Behérdenbeteiligung geméB § 4 Abs. 2 BauGB eingeleitet am  12.07.2012
o ; : - Je 10 Ifdm ist ein groBkroniger standortgerechter Laubbaum entsprechend den Arten- von 2,50 m zu _unterlrd|sc_hen _Ver- und Entsorgungsanlagen_ aufweisen. V_\/wd dieser At.)'
Elektrizitat — Hotels und sonstige Betriebe des Beherbergungsgewerbes, embfehlunaen unter Nr. 19 zu oflanzen. Vorhandene Baume sind hierbei anzurechnen stand unterschritten, so sind die Anlagen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die
© (Transformatorenstation) Verani . P gen unter . 15 zu ptianzen. ' Standorte der Baume entsprechend zu verschieben. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gemas § 3 Abs. 2 BauGB am 12.07.2012
- Vergnugungsstatten, - Je 2 m2 Pflanzflache ist ein heimischer, standortgerechter Strauch entsprechend den _ o . _
— Gewerbebetriebe sowie Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betatigung bzw. Artenempfehlungen unter Nr. 19 zu pflanzen. Die Pflanzung ist in Gruppen von mind. 3 PflanzmaBnahmen im Nahbereich dieser Anlagen sind deshalb vorher mit dem Versor- Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begriindung gemaB §3  vom 23.07.2012
Hauptversorgungsleitungen Schaustellung dienen. Pflanzen einer Art vorzunehmen. gungstrager abzustimmen Abs. 2 BauGB bis 24.08.2012
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Gasfernleitun
5 Gasleitung, unterirdisch ; ; ; = . . . Bek . . ) .
TOrT mit beidseitigem 3 m breitem Schutzstreifen 14 ge;\’ggze'\lg\?g;et mit Nutzungseinschrankungen GE/N 2 8. Mindestanforderung an Anpflanzungen von Baumen und Strauchern Im FuB- und Radweg am nérdlichen Rand des Plangebietes verlauft eine Gasfernleitung Bgu%antmaChung der erneuten offentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 am  07.11.2013
Kabelsch hranl irdi I . Fir alle nach § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB zu pflanzenden Baume und Straucher werden fol- Nr. 9501 DN 500 PN64 Walldorf-Dérnigheim der Gas-Union GmbH, Frankfurt. Die Gas-
15725 KSR ha t?esigs:ittizg;gnﬁnn?ngt?r’elijtgtn?rggﬁgpzstreifen Zulassig sind gemaB § 8 Abs. 2 BauNVO: gende Mindestanforderungen festgesetzt: Lem:g'tﬁng LSt mit einem 6 m breiten, dinglich gesicherten Schutzstreifen (3 m beiderseits Erneute 8ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begriindung ge-  vom 15.11.2013
— Gewerbebetriebe aller Art, die das Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO nicht wesentlich Baume:  Hochstamm, 3xv, Stammumfang: 16-18 cm er Rohrachise) ausgewiasan. maB § 3 Abs. 2 BauGB bis 20.12.2013
stéren, auBer Einzelhandelsbetriebe, Straucher: 2xv, GréBe 60-100 cm Der Schutzstreifen ist nach den Vorschriften flir Gas-Hochdruckleitungen von jeglichen
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und . . . . . o Eingriffen, die betriebserschwerende sowie leitungsgefahrdende Einwirkung darstellen, Prifung und Entscheidung tiber die fristgemaB eingegangenen Stellung-
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege — Lagerhauser und offentliche Betriebe, die das Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO freizuhalten. nahmen und Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gewerbegebiet
D l6/p2 ; nicht wesentlich stéren auBer Einzelhandelsbetriebe ; - i ; 9sp » 9
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft : . . . Der Schutzstreifen muss zur Auslibung der Leitungswartung sowie Durchfihrung eventu- Walldorf-Nord - An der Briicke* als Satzung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) — Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude. II. B%l:oi-rlgr(l)ungsrechtllche Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. eller Prif- und Reparaturarbeiten an der Gasleitung und dem Fernmelde- und Messkabel und § 5 HGO durch die Stadtverordnetenversammiung am 08.04.2014
zu jeder Zeit zuganglich sein und befahrb d begehbar bleiben.
' [ e Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen Ausnahmsweise kénnen gemaB § 8 Abs. 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO zuge- S J gang eranrbar Und begenbar bieiben
_l_" . — zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung lassen werden: Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist im Schutzstreifen der Gasleitung nicht :
- Flacho fir MaBnahme "1 Einzelhandelsverkaufsfiachen. di Selbst " dor in d Gebiet 9. Werbeanlagen zulassig ist. Baumkronen und Straucher diirfen nicht in den Schutzstreifen hineinragen. Ausfertigung
ache flir Mallnahme "1" — Einzelhandelsverkaufstlachen, die zur Selbstvermarktung der In diesem Gebie i . . . ) _ _ _ _ _ . i X § ;
<1> produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben dienen, Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Weitere Hinweise zur Gasfernleitung und zum Schutzstreifen sind der Begriindung in Ka- Szn\’gl:s:helzgclagr:‘di?séia%i\rfeprggr:taelévlﬁsgmBr:ﬁx(r:\r;l:J%%ri?r:s\tlion::?henden Verfahrensschritte mit
16/23 @ Flache fiir MaRnahme "2" _ Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Werbeanlagen an Gebauden sind nur bis zu einer GréBe von 10,00 m2 je Betrieb zulas- pitel 14.6 ,Versorgungsanlagen® zu entnehmen.
. . . , , , Slg = A 5" = o144
1604 . . . Nicht zul3 28 8 1 Abs. BauNVO: Kabelschutzrohranlagen Mérfelden-Walldorf, den 7/ T. 2. &0-1
/A '/_I clre Continuous ecological function icht zulassig sind gemaB § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher, blinkender und reflektierender Form sind . . . . CTA
(Vorgezogene AusgleichsmafRnahmen — Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und nicht zulassig Im Bereich der nérdlichen Grenze des Bebauungsplanes befinden sich Kabelschutzrohr-
s. textliche Festsetzungen Nr. 6.1 bis 6.3) Betriebsleiter ' anlagen der GasLINE GmbH & Co. KG. Die Anlagen sind mit einem 1 m breiten, dinglich
c hand I,b gesicherten Schutzstreifen (1 m beiderseits der Rohrachse) ausgewiesen.
- Ei triebe, “ e . Lo . . .
Anpflanzen von Baumen, Striuchern nee z?n eehe rle" © ) 10. Einfriedungen Weitere Hinweise zur Kabelschutzrohranlege und zum Schutzstreifen sind der Begriin- Heinz-Peter Becker, Blrgermigster
16,63\ 16,73 und sonstigen Bepflanzungen ~ gewerbliche Parkplatze und Parkhauser, StraBenseitige Einfriedungen sind nur als transparent wirkende Einfriedungen wie z.B. dung in Kapitel 14.8 ,Versorgungsanlagen” zu entnghmen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) — Lagerplatze als selbstandige Anlagen, Maschendraht- oder Stabgitterziune oder in Form von Bepflanzungen mit Laubgehdlzen Telekom.Lei
— U . Tankstell bzw. Kletterpflanzen zulassig. elekom-Leitungen _ B
e ok s°% LonaEaung or E'ﬁgﬂﬁﬂezrﬁm Anpflanzen - Tankstellen, Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen (TK - Anlagen) der Deutschen Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 28 ,,Gewerbegebiet)IIVaﬂdorf-Nord - An der Briicke* durch
— Hotels und sonstige Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Telekom AG. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der bisher unbebauten amtliche Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 BauGB am S5.5.2014
<]> Grundstiicksrandeingriinung "1" — Vergniigungsstétten, lil. Kennzeichnungen geman § 9 Abs. 5 BauGB Flachen ist die Verlegung neuer TK-Anlagen erforderlich. = et I -
Grundstiicksrandeinarii nom Gewerbebetriebe sowie Nutzunaen. die der gewerblichen sexuellen Betitiquna bzw In allen StraBen und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei- Mérfelden-Walldorf, den-75.5,/20" -f' _
@ rundstiicksrandeingriinung Sohaustellung dienen gen, g gung . 11. Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Lungszone von ca. 0,30 m fir die Unterbringung von Telekommunikationslinien vorzuse- / Y
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen en. /’__ / / s
Naturgewalten (hier: Grundwasser) erforderlich sind Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und un- | | #f" B « LG ——\1
Erhaltung von Biumen, Strauchern 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) Das Plangebiet lieat im Ei - - - terirdische Versorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrs- : :
. gebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans ,Hessi- o : . Heinz-Peter : r
zl§"g 2%2#;9;? ZBseg)gzzzeuB")ge" sches Ried“. Im Rahmen dieser wasserwirtschaftlichen Planung ist mit groBflachigen wesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten.
- ) ) 2.1 Hoéhenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO) Grundwasseraufspiegelungen zu rechnen, die bei einer kiinftigen Bebauung zu bertick- Durch Baumpflanzungen dirfen der Bau und die Unterhaltung von Telekommunikations-
{GHmax =20 i’ @ Erhaltung von Baumen CH)gheQbezugswEnkt hflﬂrﬁdie FestSBetzun%en 2 'jjéhe;\ bgulicherd A;'a%en Eist iﬁlweéls die ﬂ‘ézg%iﬂessmg{emsEtfﬁflﬂigsiﬂdz?/"fg\égrgs? b1e E?Sgeusn(? gﬂ?ggggsgrae%ﬁt)sggabf;rl%?gr'uans irien eht behindert werden.
erkante der ErschlieBungsstraBe, in der Mitte der AuBenwand, die der ErschlieBungs- T T '
straBe am nachsten liegt. Anhand der Grundwasserflurabstandskarten ist im Plangebiet mit hohen Grundwasser- Hinweise zum Eisenbahnbetrieb
Der gebdudebezogene Héhenbezugspunkt ist senkrecht zur ErschlieBungsstraBe zu er- standen (0,00 - 2,00 m unter Gelande) zu rechnen. Es wurden Bemessungsgrundwas- _ _ _ _ _
Sonstige Planzeichen mitteln. sersténde als Entscheidungs- und Planungshilfen erarbeitet und der Kommune zur Ver- Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Arbeiten zur Erhaltung der Bahnanlagen der
______ Di HEh Kti P ) . flgung gestellt. Diese Bemessungsgrundwasserstinde sind im Rahmen der Bauausfih- genannten Eisenbahnstrecke entstehenden Immissionen (insbesondere Luft- und Kor-
B Salale Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen ieser Hohenbezugspunkt ist Gelandeoberflache im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO. rung zu berticksichtigen, um Vernassungsschaden zu vermeiden. perschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.) wird hingewiesen. In unmittelbarer
, S X X vorgesehenen Flachen, deren Bdden erheblich mit Auf Grund der hohen bzw. schwankenden Grundwasserstande, wird darauf hingewiesen Nahe von elektrifizierten Bahnstrecken ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizini-
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist 5 i : ’ d 3 i indli ie-
A (89 Abg. 6 BauGB) 22 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) dass im Plangebiet mit Nutzungseinschréankungen oder zusatzlichen Aufwendungen (z.B. schen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindiich reagie
, . ; ; , , , . - ) renden Geréten zu rechnen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaB-
Als maximal zulassige Gebaudehohe gilt das MaB vom Hbhenbezugspunkt bis zum bauliche Vorkehrungen gegen Vernassungen) zu rechnen ist. nahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die
|| r—- SrenBzebdeS réUfﬂl”Chen Geltungsbereiches hochsten Punkt des Gebaudes. Die fiir die Bemessung der einzelnen Griindungs- und BauhilfsmaBnahmen erforderli- Bahnstrecke planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, fir SchutzmaBnahmen zu sor- St dt M bl rf Id W ”d rf
L e L. (§e3 :bsufnggﬁggﬁs Technische Aufbauten wie Antennen, Solaranlagen, Aufziige, Liftungsanlagen diirfen die chen Bemessungskennwerte sowie detaillierte Angaben zur Griindung der geplanten gen. d orirelaen- d o)
' gebaudebezogen festgesetzte maximal zuldssige Gebaudehdéhe um bis zu 3,00 m Uber- Gebaude und zur Bauausfiihrung sind im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Griin-
= BdEEEE - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung steigen; sie dirfen maximal 15 % der Dachflache umfassen. dungsgutachten zu erarbeiten.
16143 D von Baugebieten und MaRnahmenflachen Artenempfehlungen
16/55 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Iv. Hinweise und Empfehlungen lea Verwendung folgender heimischer, standortgerechter Arten wird empfohlen.
T Hinweis Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO Baume
M | [T ] Je AT e i e B0 0 0 6 . S ) 12 ArtenschutzmaBnahmen Acer campestre Feldahorn Be ba uun g S p I an N r. 28
--------- Grenzen Verdachtsflachen o Auf den mit ,a“ festgesetzten Baugrundstiicken sind Gebaude im Sinne der offenen Bau- | Acer platanoides Spitzahorn .
..... Altablagerungen und Altstandorte (teilweise aufgehoben) weise nach § 22 Abs. 2 BauNVO zuldssig; die Gebaudelange kann 50 m Gberschreiten. Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen Acer pseudoplatanus Bergahorn "Gewe rbegeb Iet Wa I I do rf_N ord -
45 Ausnahmsweise diirfen Gebaude an eine seitliche Grundstiicksgrenze angebaut werden, von Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europdischen .Vogelarten Carpinus betulus Hainbuche
A wenn an dieser bereits ein Gebéude vorhanden und angebaut ist. i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie sind folgende Vorkehrungen zu beachten: Fagus sylvatica Rotbuche s "
I::’ ............ — Rodungen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig. llé)/lalusI SII}[/estrlsI ;_?tlzapfel I An der B ru Cke
) ) . ] _ opulus tremula itterpappe
4. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 - \éV(_ar:(?[n ag geq Ge}t()fgder'l/l,,%n dﬁr Brucrz 20-822t \I/etrar(;der$nger; \I/;rgeFr;?n;merr:, Ist Prunus avium Vogelkirsche
17/12 und § 14 Abs. 1 BauNVO) nglhmrenun eitpunkt der MaBnahme auf den Brutplatz des Turmfalken Riicksicht zu CP)runus padus Paugenklrsh(:he
- uercus petrea raubeneiche
Stellplatze sind sowohl in den Uberbaubaren als auch in den nicht Gberbaubaren Grund- Quercus Eobur Stieleiche
stlicksflachen zulassig. ) Pyrus communis Wildbirne
Garagen, auch in Form von Carports, sind nur in den Uberbaubaren Grundsticksflachen 13. Larmschutz Sorbus domestica Speierling
zulassig. Sorbus aucuparia Eberesche
5 i Tilia cordata Winterlinde
L 17714 In den als ,Grundstiicksrandeingriinung 2“ festgesetzten Flachen sind Stellplatze, Gara- 13.1 Larmpegelbereiche nach DIN 4109
gen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig. Fir das Plangebiet wurden nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau — Anforderungen Straucher
: : : und Nachweis", Ausgabe 1989) die in der nachfolgenden Abbildung dargestellten Larm-
Siehe hierzu auch textliche Festsetzung Nr. 7.2. pegelbereiche ermittelt (Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan, Fritz Acer campestre Feldahorn
caa GmbH Beratende Ingenieure VBI, Einhausen, 28.02.2011). gmglaﬂcmelr laevis gelser:jblrne
. . . . . erberis vulgaris auerdorn
3 5. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung Die DIN 4109 kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Moérfelden-Walldorf eingesehen Cornus masg Kornelkirsche
17/ von schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes werden. Cornus sanguinea Hartriegel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Corylus avellana Hasel
Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen sind bei Neubau-, Umbau-, Erweiterungs- und Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn 0 10 20 40 60 100 m
S 34 17/15 2573 SanierungsmafBnahmen gemaB § 9 BauGB fir Rdume, die nicht nur dem vorlibergehen- Zeichenerkidrung Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
den Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur L&rmminderung zu tref- S ¢ Ligustrum vulgare Liguster
fen. Zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen AuBenlarm ist nachzuweisen, dass die An- B Qowerbogebion Lonicera xylosteum Heckenkirsche
forderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile gem&B DIN 4109 (Schall- - Mischgebiete Prunus spinosa Schlehe
schutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweis", Ausgabe 1989) erflllt werden. [ Allgereine Wohngebiete Rosa spec. Wildrosen
. .. . e Reine Wohngebiete .
ﬁg,‘};‘,ﬁ%’i{‘,ﬂ‘;&%‘;";ﬂf;ﬁjeﬁg:nﬁgga""e"de" bzw. Fir R&dume, die dem dauerhaften Aufenthalt in der Nachtzeit dienen und die dem Larm- [ Gebauce 3%T?nuucrﬁslgr:?;a \?\f :I\Iliva;esrcﬂg;uengjlr J 2014 M 1:1000
§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB pegelbereich IV (siehe Karte zu IV 13.1) und héher zugeordnet werden, ist zuséatzlich der epaz e LAMis0s D e Viburnum opulus Gewghnlicher Schneeball anuar .
Der Geltungsbereich des Plangebietes wird als Flache Einbau schallgeddmmter Liftungselemente vorzusehen. 7
%ffgﬁfueéégﬂeéet;eénd%rfr?e?f bgﬁ&?ifﬁgggdgégrbg:r%l? Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen beim Stadtplanungs-
besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Na- amt der Stadt Mérfelden-Walldorf eingesehen werden. (2118-14-Endfassung 14.05.2014)
turgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB). - - s
Im gekennzeichneten Bereich ist potenziell mit ;é =5 ?’Eﬁs{gﬁgéiﬁ.%?:aso
}35 /90 schwankender, baw. fohen Grundwasserstanden 2u 6. Flachen fiir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- FEARRERSRISREN
7o diosorn Bebauungsplan wird hingowiesen. lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 BauGB) Projot 09249
= Stadt Marfelden-Walldorf
B-Plan Nr. 28 "Gewerbegebiet
PLANUNGSGRUPPE ® DARMSTADT
Die Flache fir MaBnahmen ,1“ ist als Lebensraum flir Zauneidechsen in ihrem bisherigen . - Larmpegelbereiche-
Zustand zu erhalten nach den folgenden Grundséatzen zu pflegen: 3 DEPIRIIG el ATIERI A )
3 .
— extensive Pflege durch maximal einmalige abschnittsweise Mahd pro Jahr im Herbst b Alicenstrafte 23 64293 Darmstadt
i MaBstab 1:4000
mit Abfuhr des Mahdgutes, . 02040 s 120 is0 200 Telefon (061 51 )9950-0 Telefax (061 51 )995022
— abschnittsweise Entfernung von Gehdlzaufwuchs alle 5 bis 10 Jahre.




