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Stellplatzsatzung der
Stadt Morfelden-Walldorf

vom 11. Mai 2004

Aufgrund der 88 5, 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO)l sowie der

88 44, 76, 81 der Hessischen Bauordnung (HBO)? hat die Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Morfelden-Walldorf in ihrer Sitzung am 11. Mai 2004 die fol-
gende Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Stadt Mérfelden-Walldorf.

§2
Herstellungspflicht

(1) Bauliche oder sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu er-
warten ist, durfen nur errichtet werden, wenn Garagen oder Stellplatze fir Kraft-
fahrzeuge und Abstellplatze fur Fahrrader in ausreichender Zahl und GréR3e so-
wie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt werden (notwendige Garagen, Stell-
platze und Abstellplatze). Diese missen spatestens im Zeitpunkt der Nutzungs-
aufnahme bzw. Benutzbarkeit der baulichen und sonstigen Anlagen fertiggestellt
sein.

(2) Anderungen oder Nutzungsanderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen,
bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr zu erwarten ist, dirfen nur erfolgen, wenn
der hierdurch ausgeltste Mehrbedarf an Garagen oder Stellplatzen fur Kraftfahr-
zeuge und Abstellplatzen fur Fahrrader in ausreichender Zahl und GroR3e sowie in
geeigneter Beschaffenheit hergestellt wird (notwendige Garagen, Stellplatze und
Abstellplatze).

1
HGO in der Fassung vom 1.4.1993 (GVBI. 1992 | Seite 534), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 27.06.2002
(GVBI. | Seite 353)

2. HBO in der Fassung vom 18.6.2002 (GVBI. 2002 | Seite 274)



6.3

(3) Auf die Herstellung von notwendigen Garagen oder Stellplatzen kann teilweise
verzichtet werden, soweit der Stellplatzbedarf durch besondere Mal3hahmen ge-
maf 8§ 4 Abs. 5 verringert wird. Fir Abstellplatze fur Fahrrader gilt dies nicht.

83
Grole

(1) Garagen oder Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fur Fahrrader mus-
sen so bemessen und so ausgebildet sein, dass sie ihren Zweck erfillen.

(2) Fur Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fur Fahrrader sind mindes-
tens folgende Grundflachen vorzusehen:

1 Stellplatz fur Personenkraftwagen 2,30m x 500m
1 Abstellplatz fir Fahrrader 0,70m x 2,00 m

Im Ubrigen gilt die Verordnung liber den Bau und Betrieb von Garagen und Stell-
platzen (Garagenverordnung, GavO)3.

84
Zahl

(1) Die Zahl der nach 8 2 herzustellenden Garagen oder Stellplatze fur Kraftfahrzeu-
ge und Abstellplatze fur Fahrrader bemisst sich nach der dieser Satzung beige-
fugten Anlage 1 (Anlage 1: Stellplatzbedarf und Bedarf an Abstellplatzen fur
Fahrrader).

Die Anlage 1 ist verbindlicher Bestandteil dieser Satzung.

(2) Bei baulichen oder sonstigen Anlagen und bei Anderungen oder Nutzungs-
anderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen, die in der Anlage 1 nicht als
Verkehrsquelle aufgefiihrt sind, richtet sich die Zahl der nach § 2 herzustellenden
Garagen oder Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fur Fahrrader nach
dem voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in der Anlage 1 fur
vergleichbare Nutzungsarten bzw. fur vergleichbare Verkehrsquellen festgesetz-
ten Zahlen als Richtwerte heranzuziehen.

3
GaVvO vom 16.11.1995 (GVBI. 1995 | Seite 514)
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(3) Bei Anlagen mit verschiedenen Nutzungsarten bzw. Verkehrsquellen ist die Zahl
der nach 8§ 2 herzustellenden Garagen oder Stellplatze fur Kraftfahrzeuge geson-
dert fUr jede Nutzungsart bzw. Verkehrsquelle (ggf. einschliel3lich Dezimalstelle)
zu ermitteln und zu addieren. Steht die so ermittelte Zahl in einem offensichtli-
chen Missverhéltnis zum voraussichtlichen grof3ten gleichzeitigen Bedarf, so
kann die Zahl der nach 8 2 herzustellenden Garagen oder Stellplatze fur Kraft-
fahrzeuge entsprechend erméafiigt oder erhéht werden. Ein Anspruch auf Erméa-
Bigung besteht nicht. Die wechselseitige Benutzung der herzustellenden Garagen
oder Stellplatze fur Kraftfahrzeuge muss auf Dauer gesichert sein. Fir die Zahl
der nach 8§ 2 herzustellenden Abstellplatze fur Fahrrader gilt dies entsprechend.

(4) Bei baulichen oder sonstigen Anlagen und bei Anderungen oder Nutzungs-
anderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen, die nach Nutzungsart bzw.
Verkehrsquelle den Nummern 2.1, 2.2, 3.1, 3.2, 9.1 und 9.2 der Anlage 1 ent-
sprechen, kdnnen maximal 2 Garagen oder Stellplatze fur Kraftfahrzeuge durch
je 2 zusatzliche Abstellplatze fur Fahrrader ersetzt werden.

(5) Bei baulichen oder sonstigen Anlagen und bei Anderungen oder Nutzungs-
anderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen, die nach Nutzungsart bzw.
Verkehrsquelle den Nummern 2.1 und 9.1 der Anlage 1 entsprechen, kann die
Zahl der nach § 2 herzustellenden Garagen oder Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
um maximal finfundzwanzig vom Hundert (25 %) ohne eine Ablésung nach 8§ 7
reduziert werden, wenn die Bauherrschaft die Verpflichtung Gbernimmt, in der
baulichen Anlage beschéftigten Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmern Fahrkar-
ten fur den offentlichen Personennahverkehr (Job-Tickets im Geltungsbereich
des RMV) zur Verfugung zu stellen (Besondere Mal3ihahmen gemal3 § 44 Abs. 1
Satz 2 Nr. 5a HBO 2002). Die Ubernahme der Verpflichtung ist durch Baulast
geman § 75 HBO zu sichern.

(6) In den Féllen der Abséatze 2, 3, 4 und 5 ist die Zustimmung des zustandigen De-
zernenten erforderlich.

(7) Die Zahl der nach 8§ 2 herzustellenden Garagen oder Stellplatze fur Kraftfahrzeu-
ge ist jeweils ab einem Wert der ersten Dezimalstelle ab flnf auf die n&dchsthéhe-
re ganze Zahl aufzurunden. Fur die Zahl der nach § 2 herzustellenden Abstell-
platze fur Fahrrader gilt dies entsprechend.

(8) Bei der Ermittlung der Zahl der nach 8§ 2 herzustellenden Garagen oder Stellplat-
ze fur Kraftfahrzeuge sind Garagen und Stellplatze gleichwertig, d.h. ist es uner-
heblich, ob Garagen oder Stellplatze hergestellt werden.
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Beschaffenheit

(1) Garagen und Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge miissen ohne Uberquerung anderer
Garagen oder Stellplatze ungehindert erreichbar sein. Bei baulichen oder sonsti-
gen Anlagen und bei Anderungen oder Nutzungsanderungen von baulichen oder
sonstigen Anlagen, die nach Nutzungsart bzw. Verkehrsquelle den Nummern 1.1
und 1.2 der Anlage 1 entsprechen (Wohngebaude), konnen Stellplatze und Ga-
ragen auch hintereinander angeordnet werden. Dabei muss jedoch fur jede
Wohnung mindestens ein Stellplatz oder eine Garage ohne Uberquerung anderer
Stellplatze oder Garagen ungehindert erreichbar sein.

(2) Garagen und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fir Fahrrader mis-
sen wie folgt beschaffen sein:

- Stellplatze und Abstellplatze fur Fahrrader sind mit geeignetem luft- und was-
serdurchlassigem Belag (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Fugenpflaster, Sickersteine 0.4.) zu befestigen, soweit nicht zum Schutz des
Grundwassers andere Ausfuihrungsarten erforderlich sind.

- Stellplatze, Giberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen und Abstellflachen
fur mehr als 10 Fahrrader sind durch geeignete Baume, Hecken, Straucher
oder Schling- und Kletterpflanzen zu umpflanzen. Auch Béschungen an bzw.
zwischen diesen Anlagen sind flachendeckend zu bepflanzen.

- Je 4 Stellplatze oder Garagen ist ein geeigneter grof3kroniger Baum mit einer
unbefestigten Baumscheibe von mindestens 4 m2 zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Zur Sicherung von Baumscheiben sind geeignete Schutzvorrich-
tungen, z.B. Kantensteine, Poller etc. vorzusehen.

- Stellplatz- oder Garagenanlagen mit mehr als 1000 m? befestigter Flache
(einschlief3lich ihrer Zufahrten) sind zusatzlich durch eine raumgliedernde
Bepflanzung in einzelne Stellplatz- oder Garagengruppen zu unterteilen.

- Abgangige Baume, Hecken, Straucher oder Schling- und Kletterpflanzen sind
Zu ersetzen.

- Die Oberflache bzw. die Geschossdecke Uber Tiefgaragen ist, soweit sie nicht
Uberbaut oder selbst als Einstellflache genehmigt ist, als Gruinflache intensiv
zu gestalten (incl. ausreichende, mindestens 50 cm méachtige Erdiberde-
ckungsschicht), gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Flachdacher eben-
erdiger Garagenanlagen tber 100 m2 Nutzflache sollen extensiv begriint wer-
den.

(3) Im Ubrigen finden die Vorschriften der jeweils giiltigen Garagenverordnung ent-
sprechende Anwendung.
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(4) Stellplatze fur Besucher missen vom offentlichen Verkehrsraum aus erkennbar
und zu Zeiten des Besucherverkehrs stets zuganglich sein. Sie sind besonders
zu kennzeichnen und dirfen nicht anderen als Besuchern tGiberlassen werden.

86
Standort

(1) Garagen oder Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fur Fahrrader sind
auf dem Baugrundstiick herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Ist die Hers-
tellung auf dem Baugrundsttick ganz oder teilweise nicht moglich, so dirfen sie
auch auf einem anderen Grundsttick in zumutbarer Entfernung vom Baugrund-
stuck hergestellt werden, wenn dessen Nutzung zu diesem Zweck o6ffentlich-
rechtlich gesichert ist. Bei Garagen oder Stellplatzen gilt eine Entfernung von bis
zu 300 m i.d.R. noch als zumutbar. Bei Abstellplatzen fur Fahrrader gilt eine Ent-
fernung von bis zu 30 m i.d.R. noch als zumutbar.

(2) Zwischen Garagen (Zufahrtseite) und dem offentlichen Verkehrsraum ist ein Min-
destabstand von 5,00 m einzuhalten. Abstellplatze fur Fahrrader sollen einen
Mindestabstand von 2,00 m zum 6ffentlichen Verkehrsraum einhalten. Ausnah-
men kdnnen nur im Einzelfall bei nicht ausreichenden Grundstiicksflachen von
bereits bebauten Liegenschaften zugelassen werden, soweit es die Verkehrsver-
haltnisse zulassen.

(3) Garagen oder Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind auf dem Baugrundsttick wie
folgt anzuordnen:

- Bei Eckgrundstiicken ist zwischen Zufahrten zu Garagen oder Stellplatzen
und dem Schnittpunkt der Fahrbahnkanten ein Mindestabstand vom 8,00 m
einzuhalten.

- Bei der Anlage von Zufahren zu Garagen oder Stellplatzen ist auf die im 6f-
fentlichen Verkehrsraum vorhandenen oder geplanten Baume, Verkehrsbe-
gleitgriinflachen, 6ffentlichen Parkplatze und Mdblierungen etc. Ricksicht zu
nehmen. Veranderungen gehen auf Kosten des Verursachers.

- Garagen, Stellplatze und Abstellplatze missen fur die Nutzer/ Berechtigten
gefahrlos zugéanglich sein.

- Die Einrichtung einer Wendemaglichkeit fir Personenkraftwagen auf dem
Grundstuck kann verlangt werden, soweit dieses im Sinne der Sicherheit im
offentlichen Verkehr notwendig ist.
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(4) In Vorgarten, auf den Flachen zwischen offentlichem Verkehrsraum und dem

Bauwerk (in Gebieten ohne Bebauungsplan) bzw. auf den Flachen zwischen 6f-
fentlichem Verkehrsraum und der vorderen Baugrenze/Baulinie (in Gebieten mit
Bebauungsplan) durfen Garagen oder Stellplatze und ihre Zufahrten bei bauli-
chen oder sonstigen Anlagen und bei Anderungen oder Nutzungsanderungen
von baulichen oder sonstigen Anlagen, die nach Nutzungsart bzw. Verkehrsquel-
le den Nummern 1, 2, 3, 6 und 9 der Anlage 1 entsprechen, maximal fiinfzig vom
Hundert (50 %) der Vorgartenflachen einnehmen. Die verbleibenden Freiflachen
sind intensiv zu bepflanzen und zu unterhalten. Die Vorgartenflachen sind nach
der dieser Satzung beigefligten Anlage 2 (Anlage 2: Definition Vorgarten) zu be-
stimmen. Die Anlage 2 ist verbindlicher Bestandteil dieser Satzung. Sofern ein
Bebauungsplan andere planungsrechtliche Festsetzungen fur Vorgartenflachen
trifft, bleiben die Festsetzungen des Bebauungsplanes von dieser Stellplatzsat-
zung unberihrt.

8§87
Ablésung

(1) Auf der Grundlage des 8§ 44 Abs. 1 Satz 2 Nr. 8 HBO 2002 kann die Herstellungs-
pflicht gemafl} § 2 fur Garagen oder Stellplatze fur Kraftfahrzeuge auf Antrag
durch Zahlung eines Geldbetrages abgeltst werden, wenn die Herstellung von
Garagen oder Stellplatzen ganz oder teilweise aus rechtlichen oder tatsachlichen
Grunden auf dem Baugrundstick und auf einem anderen Grundsttick in zumut-
barer Entfernung nicht méglich ist. Ein Ablésungsanspruch besteht nicht.

(2) Uber den Antrag entscheidet der Magistrat der Stadt Morfelden-Walldorf.

(3) Die Hbhe des zu zahlende Geldbetrages ergibt sich aus folgenden Bemessungs-
grundlagen:

a) die durchschnittlichen Herstellungskosten fir ebenerdige dffentlicher Park-
platze und Zufahrten im Stadtgebiet betragen 100 EUR/m?2

b) die Grundstiickskosten sind auf der Grundlage des jeweils geltenden Boden-
richtwertes gemal 8 196 BauGB des Gutachterausschusses des Landkreises
GroR3-Gerau (Bodenrichtwerttabelle) flr das Grundstiick des/der Verpflichte-
ten zu ermitteln. Daraus ergibt sich auch eine raumliche Zonierung nach Orts-
teil bzw. Bodenkategorie.

c) die durchschnittlichen Herstellungskosten nach a) und die Grundstiickskosten
nach b) sind mit sechzig vom Hundert (60 %) anzusetzen.
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d) bei der Berechnung der durchschnittlichen Herstellungskosten nach a) und
der Grundstiickskosten nach b) ist fur jede/n abzulésende/n Stellplatz oder
Garage (einschlief3lich Zufahrten) eine Flache von 25 m2 zugrunde zu legen.

Berechnungsbeispiele sind in der dieser Satzung beigefiigten Anlage 3 darges-
tellt.

(4) Die Herstellungspflicht gemal § 2 fir Garagen oder Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
gilt erst ab Zahlungseingang des vollstdndigen Geldbetrages (Ablosebetrag) bei
der Stadt Morfelden-Walldorf als erftillt. Vor Zahlungseingang des vollstandigen
Geldbetrages (Abldsebetrag) ist eine Zustimmung bzw. zustimmende Einver-
nehmenserklarung im Rahmen von Verwaltungsverfahren gemaf 8§ 54 ff HBO
nicht maoglich.

(5) Aus der Zahlung des Geldbetrages (Ablésebetrag) erwachst kein Anspruch auf
Zuteilung eines Stellplatzes oder Parkplatzes im 6ffentlichen Verkehrsraum.

§8
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 76 Abs. 1 Nr. 20 HBO handelt, wer entgegen

- 8§82 Abs. 1 bauliche und sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangs-
verkehr zu erwarten ist, errichtet, ohne Garagen oder Stellplatze und Abstell-
platze in ausreichender Zahl und Grél3e sowie in geeigneter Beschaffenheit
hergestellt zu haben

- § 2 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsanderungen von baulichen oder sonsti-
gen Anlagen vornimmt, ohne den hierdurch ausgelésten Mehrbedarf an ge-
eigneten Garagen oder Stellplatzen in ausreichender Zahl und Grél3e sowie in
geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e bis zu 15.000 EUR geahndet
werden.

(3) Das Gesetz Uiber Ordnungswidrigkeiten (OWiG)* findet in seiner jeweils giiltigen
Fassung Anwendung.

4 OWiG vom 24.5.1968 8BGBI. | Seite 481) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.2.1987 (BGBI. | Seite
602), zuletzt geandert am 22.12.2003 (BGBI. | Seite 2838)
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(4) Zustandige Verwaltungsbehdrde im Sinne des 8§ 36 Abs. 1 Nr. 1 OWIG ist der
Magistrat der Stadt Morfelden-Walldorf.

89
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach Vollendung ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung
in Kraft. Gleichzeitig tritt die bisherige Satzung Uber Stellplatze oder Garagen so-
wie Abstellplatze fir Fahrrader der Stadt Morfelden-Walldorf
(In Kraft getreten am 1. Juni 1995) aul3er Kraft.

(2) Abweichende bauordnungsrechtliche Festsetzungen in Bebauungsplanen bleiben
unberuhrt.

Morfelden-Walldorf, 17. Mai 2004

Der Magistrat der Stadt Mérfelden-Walldorf

Bernhard Brehl
Blrgermeister

Beschlossen am: 11. Mai 2004
Veroffentlicht am: 01. Juli 2004
In Kraft getreten am: 02. Juli 2004

10
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Stellplatzsatzung der Stadt Morfelden-Walldorf Anlage 1
Stellplatzbedarf und Bedarf an Abstellplatzen fir Fahrrader
Nr. Verkehrsquelle 7ahl der Stellplatze fir hiervon fir Zahl der Ab- hiervon fir
Pkw Besucher/ stellplatze fur Besucher/
innen Fahrrader innen
(in %) (in %)
1 Wohngebaude
1.1 Wohngebé&ude und sons- | 2 Stpl. je Wohnung 3 Abstpl. je
tige Gebaude mit bis zu 2 Wohnung
Wohnungen
1.2 Wohngebaude und sons- | 1,5 Stpl. je Wohnung 10 2 Abstpl. je
tige Gebaude mit mehr Wohnung
als 2 Wohnungen
1.3 Wochenend- und Ferien- | 1 Stpl. je Wohnung 2 Abstpl. je
hauser Wohnung
1.4 Kinder-, Jugend-, Schille- | 1 Stpl je 15 Betten, je- 50 1 Abstpl. je 3
rinnen- und Schiler- doch mind. 2 Stpl. Betten
wohn- und -freizeitheime
15 Studentinnen-, Studen- 1 Stpl. je 3 Betten 10 1 Abstpl. je Bett
ten-, Schwestern- und
Pfleger- sowie Arbeiter-
nehmerinnen- und Ar-
beitnehmer-wohnheime
1.6 Senioren- und Behinder- |1 Stpl. je 4 Betten, 10 1 Abstpl. je 3
tenwohnheime jedoch mind. 3 Stpl. Betten
1.7 Asylbewerberwohnheime | 1 Stpl. je 6 Betten, jedoch | --- 1 Abstpl. je 2
und —unterkinfte mind. 3 Stpl. Betten
2 Gebaude mit Buro-, Verwaltungs- und Praxis rdumen
2.1 Biro- und Verwaltungs- |1 Stpl. je 35 gm Nutzfla- |20 1 Abstpl. je 60
raume allgemein che gm Nutzflache
2.2 R&ume mit erheblichem |1 Stpl. je 25 gm, 75 1 Abstpl. je 50

Besucher/innenverkehr
(z.B. Schalter-, Abferti-
gungs- oder Beratungs-
raume, Postfilialen, Arzt-
praxen)

jedoch mind. 3 Stpl.

gm Nutzflache

11
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3 Verkaufsstatten (zum Begriff Verkaufsnutzflache siehe Ziff. 11.2)

3.1 Laden, Geschaftshauser |1 Stpl. je 30 gm Ver- 75 1 Abstpl. je
und Kaufhauser kaufsnutzflache 60 gm Ver-

kaufsnutzflache

3.2 Einzelhandelsbetriebe, 1 Stpl. je 15 gm Ver- 75 1 Abstpl. je
Supermarkte (bis 800 gm | kaufsnutzflache 100 gm Ver-
Verkaufsnutzflache) kaufsnutzflache

3.3 Grol3flachigen Handels- |1 Stpl. je 40 gm Ver- 20 1 Abstpl. je
betriebe, groR’¥fl. Einzel- kaufsnutzflache 200 gm Ver-
handelsbetriebe und kaufsnutz-
Einkaufszentren (ab 800 flache
gm Verkaufsnutz-
flache)

3.4 Kioske und Imbissstande |1 Stpl. je 30 gm Ver-

kaufsnutzflache, jedoch
mind. 3 Stpl.

4 Versammlungsstatten (aul3er Sportstatten),  Kirchen

4.1 Versammlungsstatten 1 Stpl. je 5 Sitzplatze 20 1 Abstpl. je 10
von Uberdrtlicher Bedeu- |sowie 1 Stpl. je 5 Steh- Sitzplatze
tung (z.B. Theater, Kon- | platze
zerthéduser, Mehrzweck-
hallen)

4.2 Sonstige Versammlungs- | 1 Stpl. je 10 Sitzplatze 20 1 Abstpl. je 5
statten (z.B. Lichtspiel- Sitzplatze
theater, Schulaulen, Vor-
tragsséle)

4.3 Kirchen und Versamm- 1 Stpl. je 20 Sitzplatze 20 1 Abstpl. je 20
lungsstatten fir religitse Sitzplatze
Zwecke

4.4 Kirchen von uberortlicher | 1 Stpl. je 20 Sitzplatze 20 1 Abstpl. je 20

Bedeutung

Sitzplatze

12
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5 Sportstatten

5.1 Sportplatze ohne Besu- |1 Stpl. je 250 gm Sport- | --- 1 Abstpl. je 250
cher/-innenplatze (z.B. flache gm Sportflache
Trainingsplatze)

5.2 Sportplatze und Sport- 1 Stpl. je 250 gm Sport- | --- 1 Abstpl. je 250
stadien mit Besucher/- flache, gm Sportflache
innenplatzen zusétzlich 1 Stpl. je 15

Besucher/innenplatze
5.3 Turn- und Sporthallen 1 Stpl. je 50 gm Hallen- | --- 1 Abstpl. je
flache, 50 gm Hallen-
zusétzlich 1 Stpl. je 15 flachen, zuséatz-
Besucher/innenplatze lich 1 Abstpl. je
15 Besucher/-
innenplatze

5.4 Tanz-, Ballett, Fitness- 1 Stpl. je 30 gm Sportfla- | --- 1 Abstpl. je 30
und Sportschulen che gm Sportflache

55 Freibader und Freiluftba- |1 Stpl. je 200 gm Grund- | --- 1 Abstpl. je 200
der stiicksflache gm

5.6 Hallen- und Saunabader |1 Stpl. je 10 Kleiderabla- | --- 1 Abstpl. je 15

gen, Kleiderablagen,

zusétzlich 1 Stpl. je 15 zusétzlich

Besucher/innenplatze 1 Abstpl. je 10
Besucher/-
innenplatze

5.7 Tennisplatze 4 Stpl. je Spielfeld, zu- 1 Abstpl. je

satzlich 1 Stpl. je 15 Be- Spielfeld, zu-
sucher/innenplatze satzlich
1 Abstpl. je 10
Besucher/-
innenplatze
5.8 Minigolfplatze 6 Stpl. 6 Abstpl.
5.9 Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stpl. je Bahn 2 Abstpl. je
Bahn

5.10 |Bootshauser und Boots- |1 Stpl. je 3 Boote 1 Abstpl. je 3
liegeplatze Boote

5.11 | Vereinshauser und — 1 Stpl. je 200 gm
anlagen, soweit nicht
unter 5.1-5.10 aufgefuhrt

6 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatte, Schank- und |1 Stpl. je 10 gm 75 1 Abstpl. je 10
Speisewirtschaften, Ca- | Nutzflache gm Nutzflache
fes, Bistros u.a.

6.2 Vergnugungsstatten, 1 Stpl. je 4 gm Nutzflache | 90 1 Abstpl. je 4
Diskotheken, Spielhallen, | (siehe Ziffer 11.1). gm Nutzflache
Varietes, Spielcasinos,

Automatenhallen
6.3 Hotels, Pensionen, Kur- |1 Stpl. je 2 Gastezimmer, | 75 1 Abstpl. je 15

heime und andere Be-
herbergungsbetriebe

fiir zugehorigen Restau-
rationsbetrieb Zuschlag
nach Nr. 6.1

Gastezimmer,
fur zugehorigen
Restaurations-
betrieb Zu-
schlag nach Nr.
6.1

13
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6.4 Jugendherbergen 1 Stpl. je 10 Betten 75 1 Abstpl. je 10
Betten
7 Krankenhauser
7.1 Krankenhauser, Sanato- |1 Stpl. 5 Betten 60 1 Abstpl. je 25
rie und Kuranstalten Betten
7.2 Pflegeheime 1 Stpl. je 10 Betten 75 1 Abstpl. je 30
Betten
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 Grundschulen 1 Stpl. je 25 Schu- 1 Abstpl. je 3
ler/innen Schiler/-innen
8.2 Sonstige allgemeinbil- 1 Stpl. je 25 Schi- 1 Abstpl. je 3
dend Schulen, Berufs- ler/innen, zusatzlich 1 Schiler/-innen
schulen und Berufsfach- | Stpl. je 5 Schuler/innen
schulen Uber 18 Jahre
8.3 Sonderschulen fiir Be- 1 Stpl. je 15 Schi- 1 Abstpl. je 15
hinderte ler/innen Schiler/innen
8.4 Fachhochschulen, Hoch- | 1 Stpl. je 3 Studierende | --- 1 Abstpl. je 6
schulen Studierende
8.5 Kindergéarten, Kinderta- 1 Stpl. je Gruppenraum 1 Abstpl. je
gesstatten und dgl. jedoch mind. 2 Stpl. Gruppenraum
jedoch mind. 2
8.6 Jugendfreizeittreffs und | 1 Stpl. je 30 gm Nutzfla- | --- 1 Abstpl. je 15
dgl. che, jedoch mind. 2 Stpl. gm Nutzflache
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und Indust- |1 Stpl. je 70 gm 20 1 Abstpl. je 70
riebetriebe gm Nutzflache
9.2 Lagerrdaume, Lagerplat- |1 Stpl. je 100 gm Nutzfla- | --- 1 Abstpl. je 100
ze, Ausstellungs- und che gm Nutzflache
Verkaufsplatze
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten | 6 Stpl. je Wartungs- oder | --- 1 Abstpl. je 8
Reparaturstand Wartungs- oder
Reparatur-
stande
9.4 Tankstellen mit Pflege- 5 Stpl. je Pflegeplatz
platzen
9.5 Automatische Kfz- 5 Stpl. je Waschanlage
Waschstral3e
9.6 Kfz-Waschplatze zur 2 Stpl. je Waschplatz
Selbstbedienung
10  Verschiedenes
10.1 |Kleingartenanlagen und |1 Stpl. je 3 Nutzeinheiten | --- 1 Abstpl. je 2
Kleintierzuchtanlagen Nutzeinheiten
10.2 |Friedhofe 1 Stpl. je 2.000 gm 1 Abstpl. je
Grundstiicksflache je- 750 gm Grund-
doch mind. 10 Stpl. stucksflache
10.3 | Museen, Ausstellungs- 1 Stpl. je 250 gm Nutzfla- | --- 1 Abstpl. je 100
und Prasentationsraume | che gm Nutzflache
11  Anwendungsbestimmungen
11.1 Bei der Berechnung der Spielhallen-Nutzflache bleiben Nebenrdume aul3er Betracht (DIN 277).
11.2 Verkaufsnutzflache ist die Grundflache aller dem Kundenverkehr dienenden Raume mit

Ausnahme von Fluren, Treppenrdumen, Toiletten, Waschrdumen und Garagen (DIN 277).
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6.3

11.3 Soweit als Bemessungsgrundlage Nutzflache oder Verkaufsflache angegeben wird, ist die
begonnene Einheit malRgebend.
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In Gebieten mit rechtskraftigen Bebauungsplanen wird
als Vorgarten der Fldchenanteil eines Grundstickes
zwischen offentlichem Verkehrsraum und der vorderen
Baugrenze definiert (vgl. Bild 1).

offentl.Verkehrsraum

Y////_/Z//////d\/orgarten

Baugrenze"—

I ‘
| Bauwerlk

! !
Bild 1:  Vorgarten in Bebauungsplar-Gebieten

In Gebieten, in denen eine Bebauung nach § 34 BauGB
moglich ist, wird als Vorgarten der Flachenanteil eines
Grundstickes zwischen &fientlichem Verkehrsraum und
dem Bauwerk definiert (vol. Bild 2).

offentl.Verkehrsraum

_/i/./i_//_////,:ﬂ.\’crgarten

B.a uw'erk

i

+

Bild 2:  Vorgarten in bebaiten Innenbereichen (§ 34 BauGB)

Keine Vorgéarten im Sinne dieser Definition sind vorhanden,
wenn das Bauwerk unmitielbar an den 6ffentlichen Verkehrs-
raum angrenzt. Die Nutzung der seitlichen Freiflachen ist
nach Bebauungsplan oder § 34 BauGB sowie der HBO zu
beurteilen (vgl. Bild 3).

6ffentl.Verkehrsraum

Bauwerk

i

Bild3:  Bebaute GrundstOcke ohne Vorgarten

16



6.3

Stellplatzsatzung der Stadt Morfelden-Walldorf Anlage 3

Berechnungsbeispiele zu § 7 Ablésung

Die Hohe des zu zahlende Geldbetrages ergibt sich aus folgenden Bemessungs-
grundlagen:

a) die durchschnittlichen Herstellungskosten fur ebenerdige offentlicher Parkplatze
und Zufahrten im Stadtgebiet betragen 100 EUR/m?

b) die Grundstiickskosten sind auf der Grundlage des jeweils geltenden Boden-
richtwertes gemanR § 196 BauGB des Gutachterausschusses des Landkreises
Grol3-Gerau (Bodenrichtwerttabelle) fir das Grundstiick des/der Verpflichteten
zu ermitteln. Daraus ergibt sich auch eine rdumliche
Zonierung nach Ortsteil bzw. Bodenkategorie.

c) die durchschnittlichen Herstellungskosten nach a) und die Grundstiickskosten
nach b) sind mit sechzig vom Hundert (60 %) anzusetzen.

d) bei der Berechnung der durchschnittlichen Herstellungskosten nach a) und der

Grundstiickskosten nach b) ist fur jede/n abzuldsende/n Stellplatz oder Garagen
(einschlie3lich Zufahrten) eine Flache von 25 m2 zugrunde zu legen.

Beispiel 1:  Altere Ortslage in Morfelden

Bodenrichtwert zum 31.12.2003 300 EUR/m?
davon 60 % 180 EUR/m?
Grundstiickskosten je Stellplatz (25 m?) 4500 EUR
durchschnittliche Herstellungskosten 100 EUR/m?
davon 60 % 60 EUR/mM?2
Herstellungskosten je Stellplatz (25 m?) 1500 EUR
Ablosebetrag fur 1 Stellplatz 6000 EUR

Beispiel 2:  Altere Ortslage in Walldorf

Bodenrichtwert zum 31.12.2003 350 EUR/mM?
davon 60 % 210 EUR/m?
Grundstiickskosten je Stellplatz (25 m?) 5250 EUR
durchschnittliche Herstellungskosten 100 EUR/m?
davon 60 % 60 EUR/mM?2
Herstellungskosten je Stellplatz (25 m?) 1500 EUR
Abldsebetrag fur 1 Stellplatz 6750 EUR

Beispiel 3. Neuere Wohnungsbau-Gebiete in Mérfelden
(Berechnung wie Beispiel 2)
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Beispiel 4. Neuere Wohnungsbaugebiete in Walldorf

Bodenrichtwert zum 31.12.2003

davon 60 %

Grundstiickskosten je Stellplatz (25 m?)
durchschnittliche Herstellungskosten
davon 60 %

Herstellungskosten je Stellplatz (25 m?)

380
228

100
60

EUR/m?
EUR/m?

EUR/m?
EUR/m?

6.3

5700 EUR

1500 EUR

Ablosebetrag fur 1 Stellplatz

Beispiel 5. Gewerbe- und Industrieland in Morfelden

Bodenrichtwert zum 31.12.2003

davon 60 %

Grundstiickskosten je Stellplatz (25 m?)
durchschnittliche Herstellungskosten am
davon 60 %

Herstellungskosten je Stellplatz (25 m?)

250
150

100
60

EUR/m?
EUR/m?

EUR/m?
EUR/m?

7200 EUR

3750 EUR

1500 EUR

Ablosebetrag fur 1 Stellplatz

Beispiel 6: Gewerbe- und Industrieland in Walldorf

5250 EUR

In der Bodenrichtwerttabelle des Gutachterausschusses des Landkreises Grol3-
Gerau sind keine Bodenrichtwerte zum 31.12.2003/2002/2001 ausgewiesen.
In diesen Fall ist der Bodenrichtwert fir Gewerbe- und Industrieland in Morfelden

(Beispiel 5) entsprechend heranzuziehen.
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