Morfelden-Walldorf
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Morfelden-Walldorf
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug)

Gemarkungsflache 4418 ha

Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 429 ha 10 ha
Gemischte Bauflache 51 ha 1 ha
Gewerbliche Bauflache 142 ha 10 ha
Grunflache 133 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 2236 ha
Regionalparkkorridor 20 km
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Morfelden-Walldorf
Siedlungsstruktur

Die Stadt besteht aus den Stadtteilen Mérfelden und Walldorf. Sie ist Wohn- und Gewer-
bestandort sowie Mittelzentrum im Verdichtungsraum. Die Bevolkerung wuchs stetig auf

ca. 34.100 Einwohner (2008) und die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten auf
Uber 11.300 (2008). Aufgrund der guten Verkehrslage am Flughafen Frankfurt Main und an
der A 5 hat Morfelden-Walldorf eine besondere Bedeutung als ,Logistikdrehscheibe®. Jeder
Stadstteil verfiigt Gber einen S-Bahn-Haltepunkt.

Wohnen und Gewerbe

Aufgrund des geplanten Ausbaus des Flughafens Frankfurt Main und dem damit verbunde-
nen Siedlungsbeschrankungsgebiet ist die weitere Entwicklung von Wohnbauflachen im
Stadtteil Morfelden stark eingeschrankt. Die Flache des rechtswirksamen Bebauungsplans
»+Am Walldorfer Weg“ (ca. 5 ha) ist die letzte Entwicklungsflache im Stadtteil Morfelden und
im Regionalen Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflache, geplant" dargestellt. Daneben
bleiben der Stadt nur wenige, kleine Flachenreserven am stidostlichen Ortsrand von Wall-
dorf. Ein Zusammenwachsen der beiden Stadtteile soll vermieden werden. Bei den gewerb-
lichen Bauflachen bestehen im Gewerbegebiet Moérfelden-Ost noch groRere Reserven

(ca. 10 ha).

Einzelhandel

Der Versorgungskern von Morfelden erstreckt sich entlang der Bahnhofstralle und dem
Kreuzungsbereich Langener Stralle/Westendstralie. Der ,Zentrale Versorgungsbereich® geht
insbesondere nach Siden und Westen groRRzligig darlber hinaus und umfasst auRerdem
auch Einrichtungen im Bereich Tizianplatz. Weitere Nahversorgungsmaglichkeiten liegen

in der Ortsmitte von Walldorf. Stidlich der Gerauer StralRe in Moérfelden und stdlich der
Aschaffenburger Strafie in Walldorf befinden sich jeweils Konzentrationen von Einzelhan-
delsbetrieben, die als ,Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand“ dargestellt werden.

Verkehr

Im Uberortlich bedeutsamen Stralennetz sind entsprechend den Festlegungen des Bundes-
verkehrswegeplanes 2003 (,Vordringlicher Bedarf“) im Zuge der B 486 der vierstreifige Aus-
bau zwischen der Anschlussstelle Langen/Moérfelden und der Kreisstralle K 168 sowie die
Sid-umfahrung des Stadtteils Morfelden geplant. Eine andere Ausbaumalnahme, die je-
doch dem ,Weiteren Bedarf* zugeordnet wurde, ist der vierstreifige Ausbau der B 44 zwi-
schen der A 5 bzw. der Aschaffenburger Stral3e in Walldorf und der L 3262 bei Zeppelinheim.
Die An-bindung des am Flughafen Frankfurt Main geplanten Terminals 3 an das S-Bahn- und
Regional-Verkehrsnetz ist anzustreben (siehe Beikarte 1). Die geplante Schienentrasse flhrt
jedoch durch das FFH-Gebiet ,5917-304 Mark- und Gundwald zwischen Risselsheim und
Walldorf", fur das erhebliche Beeintrachtigungen bisher nicht ausgeschlossen werden kon-
nen. Somit ist eine detaillierte FFH-Vertraglichkeitsprifung und gegebenenfalls eine Aus-
nahmeprifung notwendig, in der auch etwaige Alternativenplanungen nochmals zu Gberpri-
fen sind. Die durchgangige Fuhrung der S 7 Uber Frankfurt nordmainisch bis Hanau ist anzu-
streben. Darlber hinaus ermdglicht der Bau der Neubaustrecke Rhein/Main — Rhein/Neckar
die Entlastung der Riedstrecke vom Hochgeschwindigkeitsverkehr. Zur Anbindung des Be-
reiches der Cargo City Siid am Flughafen Frankfurt Main an den Schienenguterverkehr sind
die bestehenden Gleisanlagen ausgewiesen. Im Uberdrtlichen Radroutennetz sind Anbindun-
gen in Richtung Langen (B 486), Grol3-Gerau (B 44), Grafenhausen (L 3113) und Langener
Waldsee (B 44) vorgesehen.
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Griinflachen

Moérfelden-Walldorf besitzt zahlreiche Reserven an Grinflachen, von denen ein groRer Anteil
fir wohnungsferne Garten vorgesehen sind.

Landschaft

Ein grofier Teil des Gemarkungsgebietes besteht aus Wald. Landwirtschaftliche Flachen
liegen 6stlich von Morfelden sowie zwischen den beiden Stadtteilen. Mérfelden-Walldorf hat
einen hohen Flachenanteil an Schutzgebieten zu verzeichnen. So liegt z. B. zwischen Wall-
dorf und Morfelden das FFH-Gebiet ,,Sandtrockenrasen zwischen Morfelden und Walldorf*
und westlich von Morfelden das FFH-Gebiet ,,M6nchbruch von Morfelden und Risselsheim
und Grundwiesen von Morfelden®. Das FFH-Gebiet ,Monchbruch® ist vom Regionalpark aus
zu erleben. ,Vorranggebiete flir Regionalparkkorridor® befinden sich aufserdem im Osten der
Gemarkung und verlaufen durch die Freiflachen zwischen beiden Stadtteilen. Im Rahmen
der Planfeststellung zum Ausbau des Landebahnsystems Nordwest des Flughafens Frank-
furt Main sind Erganzungsflachen fiir Natura 2000-Gebiete benannt worden (so genannte
Koharenzmaflinahmen). Diese Flachen sind entsprechend im Regionalen Flachennutzungs-
plan als "Okologisch bedeutsame Flachennutzung" mit "Vorbehaltsgebiet fiir Natur und
Landschaft" dargestellt und festgelegt.
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