Zur Veroffentlichung im Freitags-Anzeiger am 12.09.2019

Amtliche Bekanntmachung

Betr. Bauleitplanung der Stadt Morfelden-Walldorf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Nr. 53 — Griinsammelstelle und Wertstoffhof*
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan;

hier: Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Mdrfelden-Walldorf hat in ihrer Sitzung am 03.
September 2019 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Nr. 53 — Griinsam-
melstelle und Wertstoffhof* in der Fassung vom 05.07.2019 einschlie3lich Begrindung mit
Umweltbericht, Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Artenschutzprifung sowie hydrogeologi-
schem und geotechnischem Gutachten gebilligt und beschlossen, diesen nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die in der Gemarkung Morfel-
den, Flur 3 gelegenen Flurstiicken 31/3 (tlw.), 355 (tlw.) und 358 (tiw.). Der rdumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ist der Bekanntmachung beigefligt.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und gemaR § 7 Abs. 4 der Hauptsat-
zung der Stadt Morfelden-Walldorf

Der Ubersichtsplan und der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Nr. 53 — Griin-
sammelstelle und Wertstoffhof* in der Fassung vom 05.07.2019 einschlief3lich Begriindung mit
Umweltbericht, Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 4.7.19, Artenschutz-
priufung Juli 2019, hydrogeologischem und geotechnischem Gutachten vom 21.5.19 sowie
umweltrelevante Stellungnahmen in der Fassung vom 18.7.2019 werden in der Zeit

von Montag, den 23.09.2019 bis einschliel3lich Freitag, den 01.11.2019

bei der Stadtverwaltung Morfelden-Walldorf, WestendstraRe 8, 64546 Morfelden-Walldorf,
Stadtteil Morfelden, Rathaus Morfelden, im Stadtplanungs- und Bauamt, 1. Obergeschoss, vor
dem Zimmer 120 wahrend der Dienststunden (Offnungszeiten Rathaus Morfelden: Montag,
Dienstag, Mittwoch und Freitag von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr, Donnerstag 14:00 Uhr bis 18:00
Uhr; Terminvereinbarungen sind auch auf3erhalb dieser Dienststunden méglich) und bei der
Stadtverwaltung Morfelden-Walldorf, FlughafenstralRe 37, 64546 Morfelden-Walldorf, Stadttell
Walldorf, Rathaus Walldorf, Stadtbiro Walldorf, Erdgeschoss, wéhrend der Dienststunden
(Offnungszeiten Stadtbiiro Walldorf: Montag, Dienstag und Mittwoch von 8:00 Uhr bis 17:00
Uhr, Donnerstag von 12:00 Uhr bis 19:00 Uhr, Freitag von 8:00 Uhr bis 13:00 Uhr) ausgelegt.

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB wird hiermit der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung und Er-
orterung gegeben. Auch Kinder und Jugendliche sind Teil der Offentlichkeit.



Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind neben dem Bebauungsplan, dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie der Begrindung auch die bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen. Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:

o Umweltbericht mit Grinordnungsplan von GPM, Kronberg im Taunus, Juni 2019,
gemal § 2 (4) BauGB mit Aussagen zu den folgenden Themen:

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Lage,
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Landschaft)

Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
(infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant
einschlieB3lich Abrissarbeiten, Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, Klima/Luft,
Mensch und biologische Vielfalt, Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung)

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung mit ggf. geplanten Uber-
wachungsmal3hahmen

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7j
BauGB

o Artenschutzprifung mit artenschutzrechtliche Potenzialeinschatzung, Biro fir Um-
weltplanung, Rimbach, Juli 2018, mit Aussagen zu den folgenden Themen:

Bestandssituation

Wirkfaktoren des Vorhabens und Ermittlung der Betroffenheit

Abschichtung

Wirkungsanalyse (Saugetiere excl. Fledermause, Fledermause, Végel, Reptilien, Am-
phibien, Fische, Libellen, Tagfalter, Heuschrecken, Totholzbesiedelnde Kéfer, Sons-
tige Arten, Pflanzenarten)

MaRnahmenubersicht

e Hydrogeologisches und Geotechnisches Gutachten, ISK, Rodgau vom 21.5.2019,
mit Aussagen zu den folgenden Themen:

sowie
folgende Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Be-
lange mit umweltbezogenen Informationen:

1.

Vorgang

Standort

Feldarbeiten und Probenentnahme

Allgemeine geologische und hydrogeologische Verhaltnisse
Untersuchungsergebnisse (Schichtenbeschreibung, Ergebnisse der bodenmechani-
schen Laborversuche, Grundwasserverhéaltnisse)

Hydrologische Bewertung der Untersuchungsergebnisse im Hinblick auf die geplante
Nutzung

Geotechnische Baugrundbeurteilung

Geotechnische Bewertung der Grundwasserverhaltnisse

Erste Empfehlungen zur Griindung und Trockenhaltung

Geotechnische Empfehlungen Verkehrsflachen bzw. Parkplatze nach RStO
Geotechnische Hinweise zur Bauausfuhrung

Stellungnahme des Regionalverbands FrankfurtRheinMain mit Aussagen zu den fol-
genden Themen:



- Umweltschutz (Ubermittlung der Daten aus der Strategischen Umweltpriifung - SUP)

2. Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt mit Aussagen zu den folgenden
Themen:

- Grundwasserschutz (Hinweis auf die Lage des Plangebietes innerhalb der Zone Ill B
des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Schénauer Hof der Stadtwerke Mainz;
Hinweis auf die Lage des Plangebietes im Einflussbereich des Grundwasserbewirt-
schaftungsplans Hessisches Ried)

- Abwasser, anlagebezogener Gewasserschutz (Anregungen zur Regelung des Was-
serabflusses im Plangebiet)

- Bodenschutz (Berucksichtigung von schadlichen Bodenveranderungen, Verdachtsfla-
chen, Altlasten bzw. altlastenverdachtigen Flachen; Anregungen hinsichtlich des nach-
sorgenden Bodenschutzes)

- Abfallwirtschaftsanlagen (Anregung zu Lager- und Durchsatzkapazitaten)

3. Stellungnahme des Kreises GroR-Gerau mit Aussagen zu den folgenden Themen:

- Naturschutz und Landschaftspflege (Anregungen zur Eingriffs- und Ausgleichspla-
nung, Ersatzpflanzungen)

- Landschaftsbild (Anregung zur Durchfiihrung einer Zusatzbewertung Landschafts-
bild)

- Artenschutz (Durchfihrung einer 6kologischen Baubegleitung, Verwendung insekten-
freundliche Beleuchtungskorper)

- FFH-Vertraglichkeit (Anregung zur Vorprufung auf Vertraglichkeit)

4, Stellungnahme des Landkreises Darmstadt-Dieburg mit Aussagen zu den folgenden
Themen:
- Naturschutz und Landschaftspflege (Anregungen zur Eingriffs- und Ausgleichspla-
nung)
5. Stellungnahme der Mainzer Netze GmbH mit Aussagen zu den folgenden Themen:

- Grundwasserschutz (Hinweis auf die Lage des Plangebietes innerhalb der Zone Ill B
des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Schonauer Hof der Stadtwerke Mainz;

6. Stellungnahme des NABU Walldorf mit Aussagen zu den folgenden Themen:

- Artenschutz (Berlcksichtigung von Tier- und Pflanzenarten)

- PflanzmaRnahmen (Anpflanzung heimischer Gehdlze)

- Naturschutz und Landschaftspflege (Anregungen zur Eingriffs- und Ausgleichspla-
nung)

- Umweltschutz (Beeintrachtigung des Lokalklimas)

- Landschaftsbild (Beeintrachtigung der Erholungsfunktion)

7. Stellungnahme der Stadtwerke Mdrfelden-Walldorf mit Aussagen zu den folgenden
Themen:

- Ver- und Entsorgung (Festsetzungen zur Regelung des Wasserabflusses, Hinweise
zur Loésch- und Trinkwasserversorgung)

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen - schriftlich oder mindlich zur Niederschrift - Stellung-
nahmen abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt
wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmaRig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht wahrend der Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen.



Der Inhalt der ortsiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen sind § 4a
Abs. 4 BauGB zusatzlich auf der Internetseite der Stadt Morfelden-Walldorf unter
https://www.moerfelden-walldorf.de/de/leben/bauen/bebauungsplaene/ sowie auf der Inter-
netseite der Planergruppe ROB unter https://planergruppe-rob.de/beteiligungsverfahren/ und
Uber das zentrale Internetportal der Bauleitplanung in Hessen https://bauleitplanung.hes-
sen.de/ verfugbar.

Der Magistrat der Stadt Morfelden-Walldorf, den 06.09.2019

Thomas Winkler
Burgermeister


https://www.moerfelden-walldorf.de/de/leben/bauen/bebauungsplaene/
https://planergruppe-rob.de/beteiligungsverfahren/
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Raumlicher Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Wertstoffhof Mérfelden-Walldorf



