Stadt Morfelden-Walldorf
Bebauungsplan Nr. 54 , Gewerbegebiet M6rfelden-Ost, Am Oberwaldberg”

Fruhzeitige Beteiligung der NACHBARGEMEINDEN, BEHORDEN und der sonstigen TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE sowie friihzeitige OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Frihzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB)

Mit Schreiben vom 27.07.2025 wurde den Behdrden und den sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 der Bebauungsplanentwurf zum Bebauungsplan Nr. 54
.Gewerbegebiet Morfelden-Ost, am Oberwaldberg” mit der Bitte um Stellungnahme zugesandt. Insgesamt wurden 68 Behorden und Trager 6ffentlicher Belange angeschrieben.

Folgende Nachbargemeinden, Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben nicht zur Planung Stellung genommen:
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Nr.

07
09
10
11
12
13
18

26
27
28
29
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34

Name

Magistrat der Stadt Frankfurt am Main
Magistrat der Stadt Langen
Gemeindevorstand der Gemeinde Egelsbach
Gemeindevorstand der Gemeinde Erzhausen
Magistrat der Stadt Weiterstadt
Gemeindevorstand der Gemeinde Bittelborn
Landesbetrieb Bau- und Immobilien Hessen Niederlassung Rhein-
Main

Hessen Arché&ologie

Ev. Kirche in Hessen und Nassau
Evangelisches Pfarramt Walldorf
Bischofliches Ordinariat des Bistums Mainz
Katholisches Pfarramt Morfelden
Katholisches Pfarramt Walldorf

Freie ev. Gemeinde Morfelden
Neuapostolische Kirche Walldorf

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

TOB
TOB
TOB
TOB
TOB
TOB
TOB
TOB

TOB
TOB
TOB
TOB
TOB
TOB
TOB
TOB
TOB

Nr.

35
39
42
50
51
53
54

55
56
57
58
59
60
61
62
63

Name

Ahmadiyya Muslim Jamaat Deutschland

Fraport AG

Mainzer Netze GmbH

Hessisches Baumanagement Regionalniederlassung Sud
Polizeidirektion Gro3-Gerau

Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e. V.
Bund fur Umwelt- und Naturschutz Deutschland e. V. (BUND)
Landesverband Hessen e.V.

Naturschutzbund Deutschland Ortsgruppe Morfelden
Naturschutzbund Deutschland Ortsgruppe Walldorf
Wanderverband Hessen e.V.

Hessische Landesgesellschaft mbH
Landeswohlfahrtsverband Hessen

Landesjagdverband Hessen e.V.

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e.V.
Verband Hessischer Fischer e.V.

Naturschutzbund Deutschland Landesverband Hessen

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben Stellung zum Bebauungsplanentwurf genommen:
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Nr.

Stellungnahme

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1

Bewertung der Stellungnahme

TOB 01
01
01.1

01.2

RP Darmstadt
Schreiben vom 04.09.2025

Beabsichtigte Planung

Die Stadt Morfelden-Walldorf beabsichtigt die Entwicklung von Gewerbeflachen
als Erweiterung fur das bestehende Gewerbegebiet ,Gewerbe- und Industrie-
gebietes Morfelden-Ost". Der Geltungsbereich teilt sich in zwei Flachen:

Bei der Flache 1 handelt es sich im Wesentlichen um eine ehemalige Kiesab-
bauflache, die inzwischen verfillt ist. Der ehemals durch eine ackerbauliche
Nutzung geprégte Bereich hat sich inzwischen in weiten Teilen zu einer
Ruderalflache entwickelt.

Im Bereich der Flache 2 befindet sich eine Bestandsbauflache und
Ackerbrache.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von etwa 18 ha.

Abteilung Ill Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Dezernat Ill 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Ill 31.2 — Regionale
Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 18 ha. Die vorgesehene
Flache liegt innerhalb einer im Regionalplan Stidhessen/ Regionaler Flachen-
nutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,gewerbliche Bau-
flache” (ca. 4,5 ha), was auf regionalplanerischer Ebene einem ,Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe" entspricht. Weiterhin ist das Plangebiet zu ca. 0,5 ha
als ,,Grunflache", welche einem ,Vorranggebiet Siedlung” entspricht, ca. 1 ha als
-Wald, Bestand“, was einem ,Vorranggebiet fir Forstwirtschaft* und zu ca. 8 ha
als ,\Wald, Zuwachs", was einem ,Vorbehaltsgebiet fur Forstwirtschaft*
entspricht, ausgewiesen.

Zudem wird das Plangebiet zu ca. 5,3 ha von einem ,Vorranggebiet Regionaler
Griinzug®, zu ca. 4,2 ha von einem ,Vorranggebiet fir Natur und Landschaft*
(6kologisch bedeutsame Flachennutzung) und zu ca. 9,5 ha von einem
.vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen* Uberlagert.

GemaR Ziel Z4.5-3 des RPS/RegFNP 2010 haben in den ,Vorranggebieten fur
Natur und Landschaft" die Ziele des Naturschutzes und MaZnahmen, die dem
Aufbau, der Entwicklung und Gestaltung eines regionalen Biotopverbundes
dienen, Vorrang vor entgegenstehenden oder beeintréachtigenden
Nutzungsansprichen.

In Vorbereitung der vorliegenden Planung wurde deshalb ein
Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt. Mit Beschluss vom 14. Juli 2023 hat

Bewertung der Stellungnahme

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Sachverhalt wird korrekt dargestellt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Sachverhalt wird korrekt dargestellt.

Stand: 01.07.2026
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Nr.

Stellungnahme

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1

Bewertung der Stellungnahme

01.3

die Regionalversammlung Sudhessen dem Antrag auf Zielabweichung
zugestimmt.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Gewerbegebiet Morfelden-Ost,
Am Oberwaldberg"“ sowie fiir die entsprechende Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplans fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main wurde die
Abweichung von den Zielen Z24.3-2 (Vorranggebiet Regionaler Griinzug), Ziel
Z4.5-3 (Vorranggebiet fur Natur und Landschaft) sowie den Zielen Z23.4.2-7 und
Z3.4.2-4 (Tabellenwert/Vorranggebiet Industrie und Gewerbe) des Regionalplans
Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 auf der Grundlage der
Antragsunterlagen zugelassen. Somit stehen Zielversté3e dem Vorhaben nicht
mehr entgegen. Der entsprechende Bescheid erging am 6. September 2023.

Die Einbeziehung des Hotelstandortes wurde bereits im Februar 2024 mit dem
Regierungspréasidium Darmstadt abgeklart. Ein erneutes
Abweichungsverfahren ist hierfir nicht notwendig, da die FlachengréRe zu
gering ist und ein ZielverstoR aufgrund des Kartenmaf3stabs des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans von 1:100.000 nicht eindeutig
feststellbar ware.

Bezuglich der im Regionalplan Studhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan
2010 als Wald Bestand/Zuwachs ausgewiesenen Flache teile ich mit, dass die
mit dem Hotel bebaute Flache grundsatzlich aktuell nicht als Wald angesehen
werden kdnne. Ob hierflr seinerzeit eine waldrechtliche Genehmigung
erforderlich war und, ob diese erteilt wurde, l&sst sich nicht mehr ermitteln.
Anhand eines élteren Luftbildes ist zu erkennen, dass der Hotelkomplex bereits
im Oktober 2000 im Wesentlichen dort vorhanden war. Lediglich die heutige
Parkplatzflache ist erst kurz danach entstanden. Allerdings lasst das Luftbild
vermuten, dass die hierfir in Anspruch genommenen Flachen kein Wald
waren. Somit ist eine Einbeziehung der Flache auch aus forstrechtlicher Sicht
eher als unproblematisch zu bewerten.

Ich weise darauf hin, dass die Mdglichkeit besteht, die Flache mit der
tatsachlichen Nutzung im Rahmen der ersten Offenlage des neuen
Regionalplans Siidhessen und Regionalen Flachennutzungsplans fir den
Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main anzumelden.

Nach Recherchen der Stadt liegt fur das Hotel im Bestand seit den funfziger
Jahren eine Baugenehmigung vor, sodass die Annahme, dass diese Flache
bereits langfristig bebaut ist und nicht im Zusammenhang mit dem
benachbarten Wald zu sehen ist, korrekt ist.

Dementsprechend kann bestatigt werden, dass an dieser Stelle kein Wald in
Anspruch genommen wurde und eine Einbeziehung aus forstrechtlicher Sicht
tatséchlich nicht erforderlich war und ist.

Der Anregung wurde bereits gefolgt:

Die Anderung der Darstellung im RPS/RegFNP 2010 wurde durch die Stadt
Mérfelden-Walldorf am 13.08.2025 beantragt.

Die Verbandskammer hat den entsprechenden Aufstellungsbeschluss in ihrer
Sitzung vom 10.12.2025 zur Beschlussfassung erhalten und einstimmig
bestatigt.

Die frihzeitige Beteiligung fur die Erweiterung des Gewerbegebietes fand vom
20.01.2026 bis 20.02.2026 statt.

Die Anderungsunterlagen wurden fiir einen Offenlagebeschluss der
Verbandskammer am 13.05.2026 vorbereitet. Vom 2.6. bis zum 3.7.2026 ist
die Offenlage fur die Erweiterung des Gewerbegebietes geplant.

Stand: 01.07.2026
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Nr.

Stellungnahme

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1

Bewertung der Stellungnahme

01.4

Bereich Klima

Wir begriRen ausdricklich, dass fur das Vorhaben ein Klimagutachten fur das
Plangebiet sowie dessen Umgebung erstellt wurde.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Erweiterung des
Gewerbegebiets durch den Wegfall einer bislang kaltluftproduzierenden Flache
sowie durch die Errichtung neuer Hallen die bestehenden Kaltluftstréme im
Gebiet beeinflusst. Die geplanten Hallen wirken dabei als Strémungshindernis
fur die einflielRende Kaltluft. Betroffen sind vor allem die nérdlich angrenzenden
Freiflachen zwischen dem Gewerbegebiet und Walldorf, in denen eine
Umlenkung der Kaltluft festgestellt wurde. Da diese Flachen jedoch nicht
hitzesensibel einzuordnen sind, wird der Eingriff insgesamt als geringfligig
eingestuft.

Zudem wird das Untersuchungsgebiet im aktuellen Zustand bereits als
klimatisch vorbelastet bewertet — eine Einschatzung, die mit den Ergebnissen
der landesweiten Klimaanalyse Hessen ubereinstimmt.

Laut Gutachten fihrt die Erweiterung zwar zu thermischen Veréanderungen auf
dem Planungsgebiet selbst, jedoch konnten keine Summationseffekte auf das
bestehende Gewerbegebiet nachgewiesen werden. Die Reduzierung der
Beliiftung sowie die Ausweitung versiegelter Flachen bewirken lokal erhdhte
Temperaturwerte. Diese kénnen jedoch durch geeignete AusgleichsmaRnahmen
gemindert werden. Abschlie3end bewertet das Gutachten die geplante
Erweiterung aus klimatischer Sicht als vertretbar. Die Einflisse auf das
nachtliche Kaltluftgeschehen beschranken sich auf unbebaute, nicht hitzesen-
sible Flachen. Ein zuséatzlicher Hitzeeintrag in das Bestandsgebiet konnte nicht
festgestellt werden.

Wir schlieRen uns den Einschatzungen des Gutachtens grundséatzlich an und
beflrworten ausdricklich die Umsetzung der empfohlenen MaZnahmen zur
Minimierung maoglicher negativer klimatischer Auswirkungen (Seite 27). Aus
regionalplanerischer Sicht bestehen daher keine Bedenken im Hinblick auf
klimatische Belange.

Wie bereits oben erwdhnt, wurde vom Land Hessen eine landesweite
Klimaanalyse durchgefuhrt. Fir die weitere Betrachtung und Bewertung der
klimatischen Verhaltnisse vor Ort empfehlen wir die Daten der Landesweiten
Klimaanalyse Hessen zu berticksichtigen (vgl. Abschlussbericht, abrufbar
unter:_https://landesplanung.hessen.de/klima/lan-desweite-klimaanalyse ).

Il. Abteilung IV/Da — Umwelt Darmstadt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Erlauterung der Auswirkungen der Planung:

Im Bestand wird ein hoher Kaltluftvolumenstrom erzeugt, bei die Kaltluftbahnen
kuhle Luft aus dem Offenland in die bestehenden Siedlungsbereiche fuhren.
Nach Umsetzung der Gebietsentwicklung ist davon auszugehen, dass die
Kaltluft ihren FlieBweg dynamisch anpasst und Hindernisse umgeht. Dadurch
wird der Kaltluftstrom andernorts abgeschwacht oder verstarkt.

Im Ergebnis ist die Erweiterung des Gewerbegebietes Ost stadtklimatisch
vertretbar. Eine Reduzierung der nachtlichen Kaltluft beeinflusst unbebaute
Flachen nur geringfugig. Hierdurch wird kein zusatzlicher Hitzeeintrag fir den
bestehenden Gewerbebestand feststellbar eintreten.

Gleichfalls werden sich keine merklichen Auswirkungen auf die weiter entfernt
liegende Wohnbebauung Walldorfs ergeben.

Der Bebauungsplan setzt zahlreiche MaRnahmen zugunsten des Kleinklima
fest: Hierbei spiele vor allem die grof3en verbleibenden Griinraume eine Rolle,
welche den Naturraum am Oberwaldberg mit dem Trankweiher raumlich
verbinden. Gleichzeitig wird fir die Gewerbeflachen ein Begrenzung der
Versiegelung, eine Versickerung von Niederschlagswasser wo méglich, als
auch Dachbegrinung, Fassadenbegriinung und eine Bepflanzung des 7 m
tiefen Vorgartenstreifens, als auch der 10 m tiefen Ortsrandbegriinung mit
mittelkronigen Baumen als auch Grol3bdumen in den Grinflachen festgesetzt.
Klarstellende Erlauterung des Gutachters INKEK:

Die Frage nach der ,reduzierten* Abkuhlung der Freiflachen ist unbedenklich
und wurde im Gutachten nicht thematisiert, da auf diesen Flachen selbst eine
starke Abkuhlung stattfindet und sie daher nicht auf den Ubergeordneten
Kaltluftstrom angewiesen sind.

Stand: 01.07.2026
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Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1

Nr. Stellungnahme Bewertung der Stellungnahme
Beziglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt
Darmstadt - zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

01.5 1. Wasserwirtschaftliche Belange Allgemein Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
a. Starkregen Der Anregung wird gefolgt.
Das Plangebiet wird gemal der Starkregen-Hinweiskarte dem Starkregen- ) ) ) ] ]
Index von , hoch* zugeordnet. A_uswka.J.ng auf B-Plan: Der Hinweis zur Starkregenkategone Wur(je in
Von Starkregen wird gesprochen, wenn in kurzer Zeit und meist rdumlich die E_’>egrundL_mg m|t_aufgen0mmen, d"a somit _den PI?ngeber und die
begrenzt sehr hohe Niederschlagsmengen auftreten. Solche Gebietsentwickler d|e§en Asp_ekt bericksichtigen konnen.

L . _ . Der Bebauungsplan trifft bereits Festsetzungen (TF C1 bis C4) zur
Extremwe.tte.rerelgnls"se werden mit vorqnschreﬂendgm Klimawandel . weitgehenden Versickerung von Niederschlagswasser —wo méglich.
wahrscheinlich verstarkt vorkommen. Diese kurzzeitigen und unwetterartigen Gleichzeitig soll Niederschlagswasser in Zisternen gesammelt werden.
Starkregenereignisse fiihren auch abseits von FlieRgewassern sehr haufig zu
Uberflutungen und Schaden. Die Stadt Mérfelden-Walldorf, respektive die Stadtwerke haben ein Starkregen-
Mit dem_Starkregenviewer des HLNUG kénnen Kommunen ihr Risiko im Fall vorsorgekonzept erarbeiten lassen, welches durch den gleichen Gutachter
von Starkregen besser einschatzen und vorsorgen Weitere Informationen vorbereitet wurde, der auch das Konzept fir die Wasserwirtschaftlichen
finden Sie hier _https://www.hlnug.de. Belange im vorliegenden Bebauungsplan erarbeitet hat (BGS Wasser).
Die Belange zum Starkregen wurden somit in der Konzepterstellung
berucksichtigt.
01.6 2. Dezernat 1V/Da 41.1 — Grundwasser

a. Bedarfsermittlung, Deckungs- und Wassersparnachweis

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen,
dass die Versorgungssicherheit der dffentlichen Wasserversorgung dauerhaft
fur die kunftige Bebauung gewdhrleistet ist. Bitte legen Sie fur das geplante
Gebiet dar, wie die 6ffentliche Wasserversorgung sichergestellt werden kann.
Der gesamte Wasserbedarf (Trink-, Betriebs-, Loschwasser) ist hierzu unter
Berucksichtigung der demografischen Entwicklung und des Klimawandels zu
ermitteln (Jahresmenge und Tagesspitzenbedarf). Bei der Bedarfsermittlung ist
bereits auf eine sparsame, rationelle Wasserverwendung zu achten. Es ist
frihzeitig der Nachweis zu erbringen, dass der gesamte Wasserbedarf, auch in
langeren Trockenperioden, durch den/die zustandigen Wasserversorger
gedeckt werden kann.

Es ist eine Gegeniberstellung der giltigen Wasserrechte mit den Férdermengen
der letzten 5 Jahre vorzulegen. Zusatzlich sind die zukinftigen Férdermengen
auch unter Berlicksichtigung des Klimawandels und eines damit evtl.
verbundenen geringeren nutzbaren Wasserdargebotes zu prognostizieren.

Der Anregung wird gefolgt.

Auswirkung auf B-Plan: Die Machbarkeitsstudie (Anlage 5 zur
Begrindung) wurde aktualisiert.

In der Begrundung selbst wurde der Hinweis auf den
Grundwasserbewirtschaftungsplan aufgenommen.

In den textlichen Festsetzungen wurde die TF D3.3 ,Vermeidung von
Verndssungs- und Setzrissschédden” aufgenommen.

Antwort des Gutachters BGS: Die Empfehlungen werden in der aktualisierten

Machbarkeitsstudie und in den spateren Planungsphasen beriicksichtigt:

Trink-, Betriebs- und Léschwasserbedarf:

e Ermittlung unter Berlcksichtigung von demografischer Entwicklung und
Klimawandel.

e Frihzeitiger Nachweis zur Sicherstellung der Versorgung in Trocken-
perioden. Prifung von MalRhahmen zur Brauchwassernutzung.

Grundwasserleiter:

Stand: 01.07.2026
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Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1

Nr. Stellungnahme Bewertung der Stellungnahme
Darauf aufbauend ist darzulegen, wie der Wasserbedarf, auch unter Beriick- e Bewertung der Auswirkungen auf Versickerung, Neubildung und
sichtigung der technischen Mdglichkeiten (z.B. Zustand der Technik, Stoffeintrage.
Leitungsdimensionierung, Auslegung der Gewinnungs- Aufbereitungs- und e Wasserrechtliche Erlaubnis fir Grundwasserhaltungen und
Speicheranlagen), gedeckt werden kann. Bei Fremdbezug von Trinkwasser ist Bauwerksintegration erforderlich.
zusétzlich eine aktuelle Bestatigung der eingeplanten Liefermengen des Nachweise, Regelwerke und Genehmigungen:
Fremd\/ersorgers Vorzu|egen_ ° AnpaSSUng der Nachweise gemaB DWA-A 138 (TeilverbffentliChUng
Fir den Fall einer Wassermangelsituation ist darzulegen, welche Malinahmen 10/2024). _
sodann ergriffen werden. (Hinweise: Muster-Gefahrenabwehrverordnung Scha(_jensyerme|dunq:
Trinkwasser, Wasserampel.) o H|nwe|§e zur Bebauung nach Untersuchu.ng des.,.Grundwassers zur
Daneben sind die Méglichkeiten der Nutzung von Niederschlagswasser oder Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschaden.
Abwasser (insbesondere Grauwasser) zu Brauchwasserzwecken zu
untersuchen, um den Wasserhaushalt zu schonen, soweit —
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange dem nicht entgegenstehen.
01.7 Entsprechende Vorgaben zur sparsamen Trinkwasserverwendung und — Der Anregung wird gefolgt, da eine sparsamen Trinkwasserverwendung
substitution sind in die Bauleitplanung aufzunehmen. (Hinweis: Muster- far sinnvoll erachtet wird:
Zisternensatzung) . . .
Auswirkung auf B-Plan: Die textlichen Festsetzungen wurden
entsprechend ergénzt. Die textliche Festsetzung TF C1 macht Vorgaben
zur Sammlung von Dachflachen-Niederschlagswasser in Zisternen und
Umgang mit Trinkwasser.
01.8 b. Verminderung der Grundwasserneubildung
Es ist darzulegen, welchen Einfluss das Vorhaben auf die Erlauternde Klarstellung: Eine Berticksichtigung der Thematik ist im
Grundwasserneubildung hat und welche MaRnahmen vorgesehen sind, um Umweltbericht bereits erfolgt.
eine Verringerung der Grundwasserneubildung so gering wie maglich zu
halten. Dabei sollte angestrebt werden, dass die Versiegelung von Flachen
maoglichst geringgehalten wird und anfallendes Niederschlagswasser im
Planungsgebiet verbleibt. In diesem Zusammenhang, kann es hilfreich sein, die
Auswirkungen des Gesamtvorhabens auf das Grundwasser (Versickerung,
Neubildung, Soffeintrage) im Planungsgebiet Gbergreifend zu betrachten (z.B.
innerhalb eines Fachbeitrags Wasserrahmenrichtlinie).
01.9 c. Versickerung von Niederschlagswasser

Die MaRnahmen zur Versickerung des Niederschlagswassers sowie die zu
erwartenden wasserwirtschaftlichen Auswirkungen auf die Gewasser sind
darzustellen. Bei der geplanten Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser ist eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers
durch diese auszuschlieen. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und

Erlauternde Klarstellung: Eine Berticksichtigung der Thematik ist im
Umweltbericht bereits erfolgt.

Der Anregung wird gefolgt.

Auswirkung auf B-Plan: Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen (TF C1
bis C4) zur Versickerung und Weiterverwendung von

Stand: 01.07.2026
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Nr.

Stellungnahme

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1

Bewertung der Stellungnahme

01.10

01.11

01.12

Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” sowie das
Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser” sind zu beachten. Die Machtigkeit des Sickerraums sollte,
bezogen auf den mittleren hdchsten Grundwasserstand, mindestens 1 Meter
betragen. Die Klarung der Zulassigkeit einer Versickerung von
Niederschlagswassers ist dem entsprechenden Verfahren vorbehalten.

d. Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplans
Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasser-
bewirtschaftungsplans Hessisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des
Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried, mit Datum vom 9. April
1999 festgestellt und verdéffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen ,21
/1999 S. 1659" in der Fassung vom 17. Juli 2006 verd6ffentlicht im
Staatsanzeiger 31 /2006 S. 1704, zu beachten. Im Rahmen dessen
Umsetzung sind groR3flachige Grundwasseraufspiegelungen mdglich, die in der
Bauleitplanung zu beachten sind. Ich bitte Sie, einen entsprechenden Hinweis
in den Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen.

e. Einbindung von Bauwerken ins Grundwasser (GW-Flurabstand 0-5 m)
Sofern fur das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird oder durch
die Tiefbauarbeiten ein Aufstauen, Absenken und Umleiten des Grundwassers
bewirkt wird, ist hierfur ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
zustandige Wasserbehorde erforderlich.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschliisse hergestellt
werden, die sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder
die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kdnnen, ist die Anzeigepflicht
nach § 49 Abs. 1 WHG zu beachten.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Grundwasser unbeabsichtigt
erschlossen wird, ist dies der zustéandigen Behdrde gemaf § 49 Abs. 2 WHG
unverziglich anzuzeigen.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Tiefeneingriffe vorgesehen
werden (insb. geothermische Anlagen), so kann hierfur ggf. ebenfalls eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die zusténdige Wasserbehorde erforderlich
sein. Ich bitte Sie, diese Aspekte als Hinweise in den Textteil des
Bebauungsplans aufzunehmen.

f. Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschaden

In dem Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwasserstanden (Quelle:
Grundwasserflurabstandskarten des Hessischen Landesamts fir Naturschutz,

Niederschlagswasser, welche auf Basis der eingegangenen
Stellungnahmen prézisiert wurden.

Der Anregung wird gefolgt.

Auswirkung auf B-Plan: Im Bebauungsplan wurde die Kennzeichnung TF
D2 zur Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungs-
plans ergéanzt.

Der Anregung wird gefolgt.
Auswirkung auf B-Plan: Im Bebauungsplan wurde die Kennzeichnung TF
D3.2 zur Einbindung von Bauwerken ins Grundwasser erganzt.

Der Anregung wird in Teilen gefolgt.
Auswirkung auf B-Plan: Im Bebauungsplan wurde in den textlichen
Festsetzungen die Kennzeichnung TF D3.3 zur Vermeidung von

Stand: 01.07.2026
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Umwelt und Geologie, April 2001) zu rechnen. Zur Vermeidung von Verndssungs- und Setzrissschaden erganzt. Vorgaben zur maximalen
Setzrissschaden bzw. Vernassungsschaden sind in der Bauleitplanung Einbindetiefe wurden unter TF D3.2 getroffen. Die TF D3.1 stellt die
grundsatzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflurabsténde zu vorhandenen Grundwasserflurabstande dar.
beriicksichtigen. Dabei ist auf jeweils langjéhrige Aufzeichnungen von In der Begriindung wurde die Grundwasserflurabstandskarte des
Grundwassermessstellen zuriickzugreifen. In kritischen Gebieten (Grundwasser-  Hessischen Landesamts fr Naturschutz, Umwelt und Geologie, mit Stand
flurabstande zwischen 0 und 3,00 m, stark schwankende Grundwasserstande, von 2015 aufgenpmmen. . . .
Gebiete, in den bereits Setzrisse bzw. Verndssungen an Gebauden aufgetreten H|ernacr_1 hapen S'.Ch die Grundwasserflurlgbstande seit 2001 ver.grorSert. Im

. g . . RN - Plangebiet sind mit Grundwasserflurabsténden von im Wesentlichen 3-10 m zu
sind) sollte bereits im Rahmen der Bauleitplanung eine kleinrAumige detaillierte rechnen.
pntersuchung der gegenwz:‘arhgen und der zu erwartenden Grundwas;ersﬂuaﬂon Lediglich im GES3 ist in einem untergeordneten Teilbereich eines ,periodischen
in Form eines hydrogeologischen Gutachtens durchgefiihrt werden. Die daraus  kjeingewassers* mit hohen Grundwasserstanden von 2 bis 3 m unter Gelande
folgenden Ergebnisse sollten in zwingend notwendigen baulichen Vorkehrungen 7 rechnen. Diese Kleingewasser werden im Zuge einer Bebauung trocken
einbezogen werden. gelegt. Von einer Kennzeichnung wurde vor diesem Hintergrund im
Die erforderlichen baulichen Vorkehrungen — z.B. Vorgaben zur maximalen Bebauungsplan abgesehen. Das Kleingewasser ist in den Anlagen zum
Einbindetiefe von Gebauden, Aufschittungen des Geléandes oder spezielle Umuweltbericht (Bestands- und Konfliktplan) aufgenommen.
GrundungsmaRnahmen — sollten in dem Bebauungsplan festgesetzt werden, Vor diesem Hintergrund sind keine hydrogeologischen gutachterlichen
damit die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr der Vernassung realisierbar ist. ~ Untersuchungen erforderlich.
Flachen mit sehr hohen Grundwasserstanden (0 bis 3,00 m Flurabstand) sind
gemal § 9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan als vernassungsgefahrdete
Gebiete zu kennzeichnen.
Bitte nehmen Sie die entsprechenden Untersuchungen, Festsetzungen sowie
die Kennzeichnung vor.

01.13 g. Umweltprifung

In der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist auf das Umweltmerkmal
Grundwasser angemessen einzugehen: Beschreibung und Bewertung des
Bestands (z.B. Grundwasserflurabstande, Grundwasserneubildung,
Verschmutzungsempfindlichkeit, Bedeutung des Grundwasservorkommens),
Darstellung der bau-, anlage- und nutzungsbedingten Auswirkungen (qualitativ
und quantitativ) der Planung auf das Grundwasser (z.B. Verminderung der
Grundwasserneubildung, mégliche Stoffeintrage ins Grundwasser, Versickerung
von Niederschlagswasser), Beschreibung der MalRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung der Auswirkungen. Fur die Bearbeitung der oben genannten
Punkte ist die Erstellung eines Fachbeitrags Wasserrahmenrichtlinie dienlich.

Der Anregung wird gefolgt.

Eine Berucksichtigung der Thematik ist im Umweltbericht bereits erfolgt.

Die Bewertung ,Grundwasser" wird nochmals anhand der Einwendungen
Uberprift und erganzt.

Auswirkung auf B-Plan: Der Umweltbericht wird entsprechend ergénzt.
Da es sich bei den durch das Vorhaben betroffenen Wasserkdrpern nur um
den Grundwasserkorper handelt und das gesamte anfallende und von den
Uberbauten (90 % Dachbegriinung gemaf TF 7.8) und versiegelten Flachen
abflieRende Niederschlagswasser tiber verschiedene Anlagen gereinigt und
Uber Retentionsbodenfilter und Rigolen in die vorhandenen Stillgewéasser
geleitet werden, die keine WRRL-Gewasser darstellen, wird ein gesonderter
Fachbeitrag nicht erforderlich.

Die in der Stellungnahme aufgefuhrten Hinweise zur Beschreibung des
Bestandes und Bewertung sowie der bau-, anlage- und betriebsbedingten
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maoglichen Auswirkungen der Planung auf das Grundwasser sowie der
umfangreichen SchutzmafRnahmen werden im Umweltbericht im Kapitel
Wasser ausfuhrlich beschrieben.
01.14 3. Dezernat 1V/Da 41.2 — Oberflachengewasser
a. Abflussregelung Der Anregung wird gefolgt.
Beziiglich einer gesicherten Abflussregelung sind zunéchst alle mdéglichen
MaRnahmen zur Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers sowohl ~ Auswirkung auf B-Plan: Die textlichen Festsetzungen C1 bis C4 zum
im Innen- als auch im AuBenbereich des geplanten Baugebiets zu prifen und ~ Umgang mit Niederschlagswasser wurden erganzend aufgenommen,
auszuschopfen (z. B. Versickerung von Niederschlagswasser, bzw. detailliert. _ _ . o
Flachenentsiegelung, Dachbegriinungen, Riickhaltungen hinter StraRen- und Eine Einleitung von Niederschlagswasser in Gewasser ist nicht vorgesehen.
Wegeddmmen usw.).
Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser kann nur erfolgen,
wenn diese gewasserokologisch vertraglich ist und eine ausreichende
Leistungsfahigkeit des Gewassers gegeben ist, sodass Schaden fur die
bebauten Flachen und die Unterlieger ausgeschlossen sind. Eine ausreichende
Abflussregelung ist im beschriebenen Sinne zu konkretisieren.
01.15 4. Dezernat IV/Da 41.4 — Abwasser, anlagenbezogener Gewdasserschutz Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zu dem Bebauungsplan-Vorentwurf und ergdnzend zu meiner Stellungnahme
im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens nehme ich aus
abwasserrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:
Aufgrund von Anpassungen haben sich die Planungsziele mit Stand
Vorentwurf 2025 geringfuigig verandert. Das Plangebiet umfasst eine Grolze
von ca. 18,7 ha, wobei Flache 1 (nordlich) ca. 13,7 ha und Flache 2 ca. 5 ha
besitzt. Es soll weiterhin im Trennsystem entwassert werden.
01.16 a. Umgang mit Niederschlagswasser: Der Anregung wird gefolgt.

Die ortsnahe Verwendung von Niederschlagswasser stellt die Regel
entsprechend geltendem Recht nach § 55 (2) WHG i. V. m. § 37 (4) HWG dar
und eine Abweichung ist zu begriinden. Entsprechend der Festsetzung in Punkt
7.6 Abschnitt A wird die extensive Dachbegriinung vorgegeben. Die
Oberflachenbefestigung nach Punkt 6.10 des Abschnitts A ist in wasser-
durchlassiger Bauweise fiir befestigte und nicht Giberdachte Flachen
auszufuhren. Entsprechend Abschnitt C der Festsetzung wird die wasser-
rechtliche Satzung zu einem spéteren Zeitpunkt auf Grundlage eines Gutachtes
zum Umgang mit dem Niederschlagswasser erstellt. Daher ist auch der Punkt
6.11 in Abschnitt A der Festsetzung nicht nédher bestimmt. Als mégliche
Festsetzung wird die Schaffung von Niederschlagswasserspeichern (z. B.

Auswirkung auf B-Plan: Die textlichen Festsetzungen C1 bis C4 zum
Umgang mit Niederschlagswasser wurden ergéanzend aufgenommen,
bzw. detailliert.

Antwort des Gutachters BGS: Die Empfehlungen werden in den spéteren
Planungsphasen fiir Niederschlagswasser berticksichtigt. Hierbei werden
weiterhin alle Rickhaltemdglichkeiten ausgeschépft. Eine Einleitung in den
Trankweiher erfolgt nur mit wasserrechtlicher Erlaubnis. Die Nachweise gemafn
DWA-A 102 und DWA-A 138 werden erforderlich und erbracht.
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01.17

01.18

Mulden, Rigolen, Zisternen) und Notwasserwegen fur Starkregenereignisse
benannt. Unter Abschnitt E Hinweise wird auf die 6rtliche Niederschlags-
wassersatzung verwiesen.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser oder Uber einen
Bodenretentionsfilter in den Trankweiher ist eine Erlaubnis nach 88§ 8 und 9 des
WHG durch die zustandige Wasserbehdrde erforderlich. Die erforderlichen
Nachweise nach DWA-A 102 und DWA-A 138-1 (Stand 2024) sind in
Abstimmung mit der Behorde zu fihren. Die Nachweisfihrungen nach Anlage 5
des Erlauterungsberichts der Machbarkeitsstudie hat mit den aktuellen
Regelwerken zu erfolgen und nicht nach DWA-M 153 und DWA-A 138 (Stand
2005). Daher kann keine abschlieRende Stellungnahme zu der aufgefiihrten
Niederschlagswasserbehandlung abgegeben werden.

b. Umgang mit Abwasser:

Entgegen der Aussage in Kapitel 11 der Begriindung zur hydraulischen
Leistungsfahigkeit ist in der vorliegenden Schmutzfrachtsimulation (SMUSI,
Aktualisierung 2020) die Erweiterung des Gewerbegebietes Moérfelden-Ost mit
einer geplanten Flache von 4,2 ha, einem Schmutzwasseranfall von 0,05
I(s*haAEK) sowie einem Versiegelungsgrad von 65 % angenommen. In dem B-
Plan-Vorentwurf Nr. 44 ist auch lediglich Flache 1 bericksichtigt. Die
vorliegende Planung ist durch Flache 2 ergénzt, wodurch sich die Abwasser-
menge und die angeschlossene Flache in dem Plangebiet erhoht.

Damit sind die Flachen des Zielabweichungsverfahrens in der SMUSI und damit
die Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen nicht berticksichtigt. Die
hydraulische Leistungsfahigkeit sowie die allgemeinen Regeln der Technik
(Schmutzfrachtberechnung — SMUSI) des dem Baugebiet nachgeschalteten
Kanalsystems, mit seinen Entlastungsbauwerken, sind zu tberprifen. Dies wird
ebenfalls in der Machbarkeitsstudie empfohlen (Vgl. z.B. Abschnitt 4.5). Hat die
Prifung zum Ergebnis, dass die allgemeinen anerkannten Regeln der Technik
nicht eingehalten werden, sind erforderliche SanierungsmafRhahmen vor der
ErschlieBung umzusetzen.

Des Weiteren bleibt es bei meinen Anmerkungen der vorherigen
Stellungnahme.

5. Dezernat IV/Da 41.5 — Bodenschutz

In den Textlichen Festsetzungen, der Begriindung und dem Umweltbericht sind
Ausfiihrungen und Regelungen zum vor- und nachsorgenden Bodenschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Antwort des Gutachters BGS: Die Empfehlungen werden in den spateren
Planungsphasen fur Abwasser berlcksichtigt. Hierbei wird eine Prufung der
hydraulischen Leistungsfahigkeit mit SMUSI durchgefiihrt und ggf.
Sanierungsmalinahmen vor der ErschlieRung vorgesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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enthalten. Teilweise erfolgen noch Ergdnzungen und Festsetzungen im
weiteren Verfahren.
Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt
Stellung:
01.19 a. Nachsorgender Bodenschutz

Der Geltungsbereich der Erweiterung des Gewerbegebiets liegt grofteils auf
einer ehemaligen Kiesabbauflache, die verfillt wurde. Es handelt sich um die
ehemalige Kiesgrube der Heinz Mitteldorf KG (ALTIS Nummer 433.008.010-
000.003, Vorgang IV/Da 41.5 089a 6361 — 5131). Mit dem Bericht zu den
Ergebnissen der umwelttechnischen Erkundung der ISK vom 4. Mai 2018
wurde dargelegt, dass eine Bebauung der Flache mdglich ist. Der aufgefiillte
Bereich im ehemaligen Kiesabbau ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.

In den Textlichen Festsetzungen wird unter 6.11 die Versickerung von
Niederschlagswasser aufgefuhrt, die noch festgesetzt werden soll.

Das Gewerbegebiet befindet sich zum grof3ten Teil im Bereich der ehemaligen
aufgefillten Kiesgrube. Eine Versickerung in die Auffullung ist nicht zuléssig.
Ich bitte daher die folgende Textfestsetzung aufzunehmen:

.Unbelastetes Niederschlagswasser darf nicht in vorhandene Auffillungen
versickert werden. Diese einschrankende Regelung gilt nicht, sofern durch
Gutachten der oberen Bodenschutzbehdrde gegenuber nachgewiesen wird,
dass in der jeweiligen Auffiillung die Vorsorgewerte fiir anorganische und
organische Stoffe der Anlage 1, Tabelle 1 und 2 der BBodSchV und die BM-0
Werte der Anlage 1, Tabelle 3 der ErsatzbaustoffV eingehalten werden.”
Begrindung:
Von einer schadlosen Versickerung von Niederschlagswasser ist auszugehen,
wenn die Vorsorgewerte der BBodSchV eingehalten werden. Bei gewachsenem
Boden kann in der Regel davon ausgegangen werden, dass die Vorsorgewerte
der BBodSchV eingehalten werden, wenn keine altlastenrelevante Nutzung der
Flache erfolgte und es keinen Eintrag in der Altflachendatei gibt. Da Aufflllungen
im Boden auf eine Bodenaufbringung bzw. einen Bodenauftrag hinweisen, ist
diese Einschatzung bei Auffillungen nicht zutreffend. Daher ist die Einhaltung
der Vorsorgewerte bei einer geplanten Versickerung in vorhandene Auffillungen
nachzuweisen.

In den Hinweisen zu den textlichen Festsetzungen ist unter E2
aufgenommen, dass Aushub im Bereich der Auffullungen zwingend einer

Der Anregung wird gefolgt.
Auswirkung auf B-Plan: Im Bebauungsplan wurde in den textlichen
Festsetzungen der Hinweis TF E6.7 erganzt.

Der Anregung wird gefolgt.

Auswirkung auf B-Plan: Die Anlage 5 zur Begrindung wurde
entsprechend angepasst und wird in der aktualisierten Fassung
verwendet.

Antwort des Gutachters BGS: Berucksichtigung in aktueller Machbarkeitsstudie

mit Aufnahme von folgenden Textpassagen:

e ,Unbelastetes Niederschlagswasser darf nicht in vorhandene Auffillungen
versickert werden. Diese einschrankende Regelung gilt nicht, sofern durch
Gutachten der oberen Bodenschutzbehdrde gegeniuber nachgewiesen
wird, dass in der jeweiligen Auffullung die Vorsorgewerte fir anorganische
und organische Stoffe der Anlage 1, Tabelle 1 und 2 der BBodSchV und
die BM-0 Werte der Anlage 1, Tabelle 3 der ErsatzbaustoffV eingehalten
werden.”

e Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist
auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den
Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen
Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt

Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5 Bodenschutz, mitzuteilen. Dartiber hinaus

ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche
Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den
einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.”
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01.20

01.21

Verwertung/Beseitigung zuzufiihren ist und nicht vor Ort wieder eingebaut

werden soll.

Dies ist aus bodenschutzfachlicher Sicht zu befurworten.

Ich bitte darliber hinaus, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen

zum Bebauungsplan aufzunehmen:

e Beiallen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten
Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung
begriinden, sind diese umgehend der zustéandigen Behorde, dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dezernat
IV/Da 41.5 Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter
in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-
Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Der Plangeltungsbereich ist durch die bisherige Nutzung und Auffillung einer

ehemaligen Kiesgrube, bereits anthropogen Uberpragt, aber weitgehend

unversiegelt. Im Umweltbericht werden die versiegelten Flachen (Flache 1 8,7 ha
und Flache 2 2,5 ha), Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen und

KompensationsmafRnahmen benannt und eine Eingriffs- und

Ausgleichbilanzierung ausgefihrt. Diese jedoch nicht einzeln fir das Schutzgut

Boden durchgefuhrt, sondern direkt in die Bilanz der Wertpunkte fur die natur-

schutzrechtliche Betrachtung integriert.

In meiner Stellungnahme vom im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens war

bereits ausgefihrt:

.Die ausschlie3liche Beschrankung auf eine arten- und biotopbezogene

Kompensation ist nicht ausreichend. Die Grundlagen fur die Bewertung und

Berechnung planungsbedingter Bodenbeeintrachtigungen, maglicher

Minderungsmafinahmen und zur Ermittlung des resultierenden

Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden sind der Arbeitshilfe

~.Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB —

Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden

in Hessen und Rheinland Pfalz* des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz,

Der Anregung wird gefolgt.
Auswirkung auf B-Plan: Im Bebauungsplan wurde der Hinweis TF E2.2 zu
Altlasten erganzt.

Der Anregung wird gefolgt.

Ein bodenkundliches Gutachten gemalf der Arbeitshilfe ,Kompensation des
Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB — Arbeitshilfe zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden in Hessen und
Rheinland Pfalz* des HLNUG wurde erstellt.

Die berechneten Bodenwerteinheiten kénnen durch bodenverbessernde
Kompensationsmaf3nahmen teilweise ausgeglichen werden. Verbleibende
Bodenwerteinheiten werden in Okopunkte umgerechnet und als
Zusatzbewertung dem Biotopwertdefizit zugeschlagen.

Auswirkung auf B-Plan: Das hieraus resultierende Gutachten wurde neu

erstellt und zum Umweltbericht als eigenstandige Anlage aufgenommen:

e PGNU ,Bodenschutzgutachten als Zusatzbewertung nach Hessischer
Kompensationsverordnung*

Stand: 01.07.2026
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01.22

01.23

Umwelt und Geologie (HLNUG) und dem Landesamt fir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz zu entnehmen.

Dieses Regelwerk ist abrufbar unter
https://lumwelt.hessen.de/sites/default/files/media/lhmuelv/ar-beithilfe
kompensation boden bauleitplan 2.pdf.

Die neue hessische Kompensationsverordnung vom 26.10.2018 fordert
ebenfalls eine solche weitergehende Berlicksichtigung des Schutzgutes
Boden.

Die hierfur geforderte gutachterliche Betrachtung liegt grundsétzlich dem
Umweltbericht als eigenstandiges Dokument (Bodenkundliches Gutachten)
bei.”

Hierzu verweise ich auch auf den Erlass des HMLU vom 21. August 2024 zur
Kompensation von Eingriffen in das Schutzgut Boden und die Einfiihrung der
Arbeitshilfe: Kompensation des Schutzguts Boden in Planungs- und
Genehmigungsverfahren.

Hier wird ausdricklich gefordert, dass die Kompensation méglichst eine gleiche
Funktion oder &hnliche Funktionen des gleichen Schutzguts erfillen sollte. Erst
zuletzt kénnen Funktionen anderer Schutzgiter herangezogen werden.

.Damit nachvollziehbar bleibt, dass der Anforderung einer schutzgutbezogenen
Kompensation, soweit méglich, Rechnung getragen wurde, sind in der
Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanzierung neben der Bilanz in Wertpunkten nach
Anlage 3 der KV auch die Bodenwerteinheiten zu bilanzieren. ,,

Sofern nicht ausreichend bodenbezogene Kompensationsmafinahmen zur
Verfigung stehen und ein Defizit in Bodenwerteinheiten verbleibt, besteht die
Mdoglichkeit, MaRnahmen fur andere Schutzgiter umzusetzen. Hierfir ist eine
Umrechnung von Bodenwerteinheiten in Wertpunkte notwendig. Eine
Bodenwerteinheit (BWE/ha) entspricht 2.000 Wertpunkten (WP/m?).

Die Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung ist daher fiir das Schutzgut Boden
getrennt aufzustellen und beizufigen.

6. Dezernat IV/Da 43.1 — Strahlenschutz, Immissionsschutz

Die fachlich inhaltliche Bearbeitung der Unterlagen hat ergeben, dass gegen
den o. g. Bebauungsplanentwurf hinsichtlich der von mir zu vertretenden
Belange des Immissionsschutzes keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.
I1l. Abteilung IV/Wi — Umwelt Wiesbaden

1.Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 01.07.2026
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Bebauungsplan Nr. 54 ,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg

Nr. Stellungnahme Bewertung der Stellungnahme

Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen
herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Stidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25)
des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und
genehmigte Betriebsplane;
Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht zu ehemaligen
Bergbaubetrieben vorhandene Informationen (v.a. Rissblétter, Berechtsams- und
Betriebsakten). Diese liegen jedoch nicht fiir jeden Betrieb und nicht immer
vollstandig vor, weshalb die Stellungnahme hinsichtlich des Altbergbaus auf einer
unvollstandigen Datenbasis beruht.
Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen
betroffen.
Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht
stehenden Betriebe im Planbereich und dessen naherer Umgebung. Das Gebiet
wird von einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Erdwérme, Sole und Lithium
Uberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben beeintrachtigenden
Aufsuchungsaktivitaten bekannt.
Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist
meinen Unterlagen zufolge bisher keine dem Bergrecht unterliegende
Rohstoffgewinnung erfolgt.
Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.
01.24 IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Verbraucherschutz
1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)
Schutzgebiete / Biotope: In ca. 500 m Entfernung zum Vorhaben befindet sich
das FFH-Gebiet ,,Sandtrockenrasen zwischen Mérfelden und Walldorf* (6017-
307). Dem Ergebnis der FFH-Vorprufung der PGNU aus dem Jahr 2023 kann
gefolgt werden. Demnach wurde nachvollziehbar dargestellt, dass durch das
Planvorhaben keine erheblichen Beeintréchtigungen der fir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile zu erwarten sind. Eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung i.S.d. 834 Abs.1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.
Weitere Schutzgebiete und -biotope nach Naturschutzrecht sind nicht
betroffen.
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Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1

Nr. Stellungnahme Bewertung der Stellungnahme
Artenschutz: Den Ausfuhrungen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags des
PGNU vom Juli 2025 kann inhaltlich gefolgt werden. Die Untersuchungen
stammen aus dem Jahr 2021 bis 2024. Nachforderungen bedarf es keine.

01.25 Zur besseren Nachvollziehbarkeit ist die in Kap. 7.1 des Umweltberichts Klarstellende Erlauterung: Der MalRnahmenplan wird derzeit an geanderte
erwahnte Anlage 2 ,MaRnahmeniibersicht* — mit allen MalZnahmen Flachenfestsetzungen des Bebauungsplanes angepasst. Nach der Flachen-
einschlieRlich Flachenbezug — im weiteren Verfahren nachzureichen und als abstimmung aller artenschutzrechtlichen, forstrechtlichen und ggf.
Bestandteil des Antrags zu integrieren. bodenschutzrechtlichen MaRnahmen erfolgt eine Aufnahme der Flachen in den

MalRnahmenlageplan und in die landschaftsplanerischen Festsetzungsvor-
schlage.

01.26 Fir die Flachen, auf denen geman textlicher Festsetzung (Nr. 6) Vermeidungs- Die Flachen, die fir Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen vorgesehen sind,
und CEF-MaRnahmen vorgesehen sind, ist — sofern diese auRerhalb des liegen entweder im Eigentum der Stadt oder werden in ihrer Umsetzung und
Geltungsbereichs des BBP liegen — eine dauerhaft rechtliche Sicherung ihrem dauerhaften Erhalt Uber den stéadtebaulichen Vertrag gesichert.
nachzuweisen. In der Planzeichnung ist bisher lediglich die MaRhahmenflache
M1 dargestellt. Alle weiteren Flachen sind entsprechend darzustellen.

Kompensation: Der im Umweltbericht ermittelte Kompensationsbedarf aus der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (S. 91-94 Umweltbericht) ist nachvollziehbar
dargestellt. Die an das Plangebiet angrenzenden bestehenden
Kompensationsflachen sind, wie im Umweltbericht ausgefuhrt, zu erhalten.
Auf Grundlage der hier beschriebenen Ausfihrungen bestehen gegen das o.g.
Vorhaben aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht keine Bedenken.
01.27 C. Hinweise Der Kampfmittelraumdienst wurde parallel separat beteiligt. Siehe Ergebnis der

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn
von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete
Hinweise auf das mégliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem
mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise
dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelrdumdienst
nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittelrdumdienst direkt zu

Prifung im Folgenden unter TOB 02.
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Nr.

Stellungnahme

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1

Bewertung der Stellungnahme

TOB 02
02
02.1

TOB 03
03
03.1

beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per E-Mail richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler KampfmittelrAumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de

RP Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
Schreiben vom 25.08.2025

Uber die in Inrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem
Kampfmittelrdumdienst aussageféhige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben,
dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch
sonstige Erkenntnisse Uber eine mégliche Munitionsbelastung dieser Flache
nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.
Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten
doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich
Sie, den Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

Regionalverband Frankfurt Rhein Main

Schreiben vom 05.09.2025

Zu der geplanten Erweiterung des bestehenden ,Gewerbe- und
Industriegebietes Morfelden-Ost" bestehen hinsichtlich der vom
Regionalverband FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine
grundsatzlichen Bedenken. Es wird jedoch auf Folgendes hingewiesen:

Die vorgesehene bauliche Entwicklung reicht mit ca. 9,3 ha Uber die im
Regionalplan Sud-hessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) dargestellte ,Gewerbliche Bauflache, geplant* hinaus in
einen Bereich, der uberwiegend als ,Wald, Zuwachs* und ,Okologisch
bedeutsame Flachennutzung..." Uberlagert mit ,Vorranggebiet fir Natur und
Landschaft* sowie einem ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen*
dargestellt und festgelegt ist. Die in der Mitte des Plangebietes liegende
Grunflache ist als ,\Wald, Zuwachs" und das langjahrig bestehende Hotel als
-Wald, Bestand" dargestellt. Teilbereiche liegen zudem im dstlich
anschlielenden ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug".

Damit der Bebauungsplan als entwickelt anzusehen ist, ist eine Anderung der
Darstellung im RPS/RegFNP 2010 erforderlich. GemafR dem Antrag der Stadt
Morfelden-Walldorf vom 13.08.2025 wird der Verbandskammer ein
entsprechender Aufstellungsbeschluss in einer ihrer ndchsten Sitzungen zur
Beschlussfassung vorgelegt.

Bewertung der Stellungnahme
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bewertung der Stellungnahme
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Anderung der Darstellung im RPS/RegFNP 2010 wurde durch die Stadt
Mérfelden-Walldorf am 13.08.2025 beantragt.

Die Verbandskammer hat den entsprechenden Aufstellungsbeschluss in ihrer
Sitzung vom 10.12.2025 zur Beschlussfassung erhalten und einstimmig
bestatigt.

Die fruhzeitige Beteiligung fur die Erweiterung des Gewerbegebietes fand vom
20.01.2026 bis 20.02.2026 statt.

Die Anderungsunterlagen wurden fiir einen Offenlagebeschluss der
Verbandskammer am 13.05.2026 vorbereitet. Vom 2.6. bis zum 3.7.2026 ist
die Offenlage fur die Erweiterung des Gewerbegebietes geplant.
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Nr.

Stellungnahme

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1

Bewertung der Stellungnahme

03.2

03.3

03.4

03.5

TOB 04
04
04.1

04.2

Einem Antrag der Kommune auf Zulassung einer Abweichung von den Zielen
des RPS/RegFNP 2010 wurde im Vorfeld vom Regierungsprasidium Darmstadt
mit Beschluss der Regionalversammlung Siidhessen vom 14.07.2023 (Drs.
Nr.: X /91.2) bereits zugestimmt.

Bezuglich der Aussagen zu den Darstellungen im Landschaftsplan in der
Begrindung und dem Umweltbericht des 0.g. Bebauungsplanes weisen wir
darauf hin, dass bis zur Fertigstellung des Regionalen Landschaftsplans des
Regionalverbands FrankfurtRheinMain die bestehenden Landschaftsplane und
landschaftsplanerischen Gutachten des frilheren Umlandverbandes Frankfurt
und der weiteren Mitgliedskommunen des Regionalverbandes im Ballungsraum
FrankfurtRheinMain als Fachpléne weiterhin gultig und als
abwéagungsrelevante Unterlagen in Bauleitplanverfahren zu beriicksichtigen
sind. Im vorliegenden Fall sind daher die Angaben aus dem Landschaftsplan
der Stadt Morfelden-Walldorf vom Méarz 2000 zum Plangebiet zu ergénzen.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fur Verbandsmitglieder stellen wir Ihnen
die Daten aus unserer Strategischen Umweltpriifung (SUP) zu 0.g. Vorhaben
zur Verfigung. Bei dem zur Priifung von uns entwickelten automatisierten
Verfahren werden die Auswirkungen von Planungsvorhaben auf bestimmte
Schutzguter und ausgewahlte Umweltthemen tberprift. Die Ergebnisse sind
auf kommunaler Ebene mdglicherweise weiter zu differenzieren.

Anlage: Umweltprifung - Konfliktanalyse zum Planvorhaben
‘Bebauungsplan Nr. 54 "Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am
Oberwaldberg”, Gewerbliche Bauflache, geplant'

Kreis Grol3 Gerau
Schreiben vom 04.09.2025

Der folgenden Stellungnahme des Kreisausschusses des Kreises Grol3-Gerau
liegen die Einschatzungen der Fachdienste Regionalentwicklung und Mobilitét,
Bauaufsicht, Untere Naturschutzbehdrde, Untere Wasserbehdrde,
Immissionsschutz, Gefahrenabwehr, Wirtschaftsférderung und Klimaschutz
zugrunde. Die Einschatzung des Fachgebiets Landwirtschaft des Kreises
Darmstadt-Dieburg, das die Belange der Landwirtschaft und der Feldflur im Kreis
Grol3-Gerau vertritt, liegt Ihnen bereits vor.

Der Fachdienst Regionalentwicklung und Mobilitat weist darauf hin, dass die
Darstellungen der Planwerke B-Plan und RegFNP nicht genau
Ubereinstimmen. Deshalb bitten wir um Abstimmung und Klarung mit dem
Regierungsprasidium Darmstadt bzw. dem Regionalverband

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Auswirkung auf B-Plan: Die Darstellungen des Landschaftsplanes
wurden im Umweltbericht sowie in der Begriindung im Kapitel 8
Ubergeordnete Planung beriicksichtigt.

Der Anregung wird gefolgt.
Auswirkung auf B-Plan: Die Ergebnisse der strategischen Umweltprifung
wurden im Umweltbericht berticksichtigt.

Bewertung der Stellungnahme
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wurde bereits entsprochen:
Die Anderung der Darstellung im RPS/RegFNP 2010 wurde durch die Stadt
Morfelden-Walldorf am 13.08.2025 beantragt.

Stand: 01.07.2026
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Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1

Nr. Stellungnahme Bewertung der Stellungnahme
FrankfurtRheinMain, ob der RegFNP fiir einen Teil-Geltungsbereich gedndert Die Verbandskammer hat den entsprechenden Aufstellungsbeschluss in ihrer
werden muss bzw. wie hier grundsétzlich weiter zu verfahren ist. Sitzung vom 10.12.2025 zur Beschlussfassung erhalten und einstimmig
bestatigt.
Die frihzeitige Beteiligung fur die Erweiterung des Gewerbegebietes fand vom
20.01.2026 bis 20.02.2026 statt.
Die Anderungsunterlagen wurden fir einen Offenlagebeschluss der
Verbandskammer am 13.05.2026 vorbereitet. Vom 2.6. bis zum 3.7.2026 ist
die Offenlage fur die Erweiterung des Gewerbegebietes geplant.
04.3 Aus Sicht des Radverkehrs begriiRen wir es, dass die aul3ere und innere Der Anregung wird gefolgt.
ErschlieBung des Gebietes fur den Ful3- und Radverkehr bei der weiteren ) , . .
Planung bericksichtigt werden soll. Lt. der Begriindung zum B-Plan sollen Auswwku_ng auf B-Plan: Die Begrindung wurde entsprechend erganzt/
auch ausreichend Stellplatze fur Fahrrader und Lastenfahrrader geschaffen uberarbeltep - N
. : . . : Der Nachweis der Fahrradstellplatze erfolgt geman Stellplatzsatzung der Stadt
werden. Gut ausgestattete, sichere und leicht zugangliche Abstellmdglichkeiten Mérfelden-Walldorf.
erhoéhen die Bereitschaft, das Fahrrad im Alltag zu nutzen, und tragen so
mafgeblich zur Verkehrswende bei. Um die Attraktivitat und Funktionalitat der
Anlagen zu gewahrleisten, sind bei der weiteren Planung folgende Punkte zu
berucksichtigen:
e Die Zahl der Stellplatze sollte sich an der Stellplatzsatzung der Stadt
Morfelden-Walldorf orientieren.
e Die Anlagen missen witterungsgeschitzt, gut beleuchtet und
diebstahlsicher sein (Rahmen des Fahrrads muss sicher angeschlossen
werden kdnnen).
e Die Abstellplatze sind so zu gestalten, dass sie fur alle Nutzer,
einschlie3lich Menschen mit Mobilitatseinschrankungen, leicht zugénglich
sind.
Angesichts der zunehmenden Verbreitung von E-Bikes und E-Lastenradern
sind Ladema@glichkeiten vorzusehen.
Die Anlagen sollten méglichst wohnungsnah und gut an das FuR3- und
Radwegenetz angebunden sein.
Es ist Raum fir spatere Erweiterungen vorzusehen, um auf steigenden Bedarf
reagieren zu kénnen.
04.4 Die Bauaufsicht hat folgende Anregungen: Der Anregung wird in Teilen gefolgt:

B1) Plangrundlage
Zur besseren Orientierung regen wir an, die Plangrundlage mit weiteren

Informationen anzureichern:

Auswirkung auf B-Plan: Die Planzeichnung wurde entsprechend ergénzt.
- Zum Neubau des ALDI Kiihllagers wurden die Katasterdaten in der
Planzeichnung erganzt.
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Nr. Stellungnahme Bewertung der Stellungnahme
- Sudwestlich GE 2 und GE3, an der Langener Stral3e (B 486), fehlt der - Das Hotel wurde als ,Bestand” eingetragen, von der Ubernahme des
Neubau des ALDI Kihllagers sowie der LKW-Parkplatz an der Eigennamens wird abgesehen.
Rheingaustralie - Der Hinweis auf den Campingplatz wurde aufgenommen.
- Hotelname in GE4 fehlt (Holiday Inn) - Die Strallennamen wurden aufgefiihrt. Eine Stral3e muss noch durch Stadt
- Hinweis auf Gastronomie und Campingplatze sidlich der B486 fehlt neu benannt werden.
- StraBennamen fehlen, Am Zeltplatz, Rheingaustralie - Esist uniblich benachbarte rechtskraftige Bebauungsplane bei der
- Westlich des Plangebiets schliel3en sich rechtskraftige Bebauungsplane Neuaufstellung aufzufiihren. Die Informationen hiertiber sind jedoch im
an Detail in der Begriindung bereits dargestellt.
Wir empfehlen, diese Informationen in der Karte unterzubringen.
04.5 B2) Larmkontingente Erlauternde Klarstellung des Gutachters:

Ausnahmslos alle Gewerbegebiete im Plangebiet werden mit
Larmkontingenten versehen. Wir bitten diesen Sachverhalt im Rahmen der
aktuellen Rechtsprechung zu priifen. Miusste nicht eigentlich eine Teilflache
ohne Kontingente verbleiben?

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass Gewerbeflachen ohne
Kontingentierung nur dort ausgewiesen werden kénnen, wo in grof3en
Abstanden keine Siedlungsgebiete vorhanden sind. Zum einen ist dieser
Sachverhalt in Ballungsgebieten im Regelfall nicht gegeben und zum anderen
ist bei solchen Flachen aufgrund nicht vorhandener schutzwirdiger Nutzungen
eine Kontingentierung obsolet. Aufgrund vorhandener schutzwirdiger
Nutzungen in der ndheren und weiteren Umgebung des Plangebiets ist, wie
auch in den benachbarten Gewerbegebieten bereits durchgefuhrt, die
Erfordernis einer Kontingentierung gegeben. Gemaf §9 Abs.1 Nr. 24 BauGB
kann die Gemeinde im Bebauungsplan ,zur Vermeidung schadlicher
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche [...] die héchstzulassigen
Immissionswerte fir bestimmte Flachen oder Nutzungen festsetzen“. Die
Emissionskontingentierung ist ebenso in der Planungspraxis und der
Rechtsprechung als zuldssiges und sinnvolles Instrument anerkannt, um
Larmkonflikte im Zusammenhang mit Gewerbegebieten zu vermeiden und die
zulassigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm in der Umgebung einzuhalten.
Innerhalb des hier untersuchten Plangebiets stehen mit bis zu 70 dB(A)/m2 im
Tagzeitraum und 56 dB(A)/m2 im Nachtzeitraum bereits hohe Kontingente zur
Verfugung. Fur Gewerbegebiete wird in der DIN 18005 fir Gewerbegebiete
ohne Emissionsbegrenzung ein flachenhafter Schallleistungspegel von LW* =
60 dB(A)/m2 fur den Tag- und Nachtzeitraum genannt. Hierbei ist zu beachten,
dass bei der Kontingentierung ein zuldssiger flachenhafter
Schallleistungspegel bei freier Schallausbreitung ermittelt wird. In der
Schallausbreitungsberechnung gemafl TA Larm nach DIN ISO 9613-2 spielen
weitere Faktoren, wie Abschirmung, Dampfung, etc. eine Rolle, die in der
Regel zu geringeren Beurteilungspegeln am Immissionsort filhren. So kann
z.B. auf den meisten Flachen im Gewerbegebiet tagstber ein
Schallleistungspegel oberhalb von 60 dB(A)/m2 emittiert werden, was sogar
oberhalb des flachenhaften Ansatzes der DIN 18005 liegt. Im Nachtzeitraum
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Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1

Bewertung der Stellungnahme

04.6

04.7

04.8

B3) Erhaltung von Einzelbdaumen

Wir bitten, die zu erhaltenden Einzelbdume in ihrer Lage zu vermessen,
durchzunummerieren und kurz zu beschreiben (Art, Stammdurchmesser in ein
Meter Héhe).

B4) Vorhandene und geplante 6ffentliche Verkehrsflachen

Wir bitten, die grundsétzliche StraRenaufteilung (Fahrbahn, Abbiegespur,
Gehweg, Grunstreifen etc.) zur besseren raumlichen Orientierung sowie zum
Verstandnis der div. verkehrlichen Fachbeitrage in den Verkehrsflachen
unverbindlich darzustellen.

B5) Offentlich und private Griinflachen
Wir bitten, die Zweckbestimmung der Flachen stichpunktartig in der Legende
oder in der Planzeichnung zu erwéhnen.

liegen die zulassigen flachenhaften Schallleistungspegel immer noch oberhalb
des in einem Gewerbegebiet zuldssigen Immissionsrichtwerte fur
schutzwirdige Nutzungen, der bei IRW = 50 dB(A) liegt. Dies bedeutet, die
Emissionen zukinftiger Ge-werbebetriebe kdnnen so hoch sein, dass keine
schutzwirdigen Nutzungen in der Nacht in innerhalb des Plangebiets zuléassig
waren. Aus Sicht des Gutachters ist das als Indikator dafur zu betrachten, dass
die zulassige Schallabstrahlung einem Gewerbegebiet angemessen ist.
Unabhangig davon sei erwédhnt, dass es sich bei dem nun vorgesehenen
Bebauungsplan um eine Erweiterung der unmittelbar angrenzend bereits
bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete handelt und somit im
Konglomerat mit den Bestandsflachen zu sehen ist. So wurden auf Teilflachen
dieser Gewerbe- und Industriegebiete hierbei Emissions-kontingente oberhalb
von LW* = 60 dB(A)/m2 sowohl im Tag- als auch im Nachtzeitraum
vorgesehen und entsprechend festgesetzt. Sogar liegen Flachen vor, die mit
einem zu-lassigen flachenhaften Schallleistungspegel von LW*, Tag/Nacht =
68 /68 dB(A)/m2 mindestens einem voll ausgelasteten Industriegebiet
entsprechen. Aus gutachterlicher Sicht sind somit die Anforderungen, dass
sich im Gewerbegebiet Betriebe, die nach BauNVO in diesem Gebiet zulassig
sind, ansiedeln kdnnen, erfiillt und gleichzeitig Flachen mit unbeschrankter
Schallausbreitung im Sinne der DIN 18005, innerhalb des gesamten
Gewerbegebiets Morfelden-Ost verfigbar.

Der Anregung wird gefolgt.

Auswirkung auf B-Plan: Der Umweltbericht wurde entsprechend erganzt/
Uberarbeitet.

Der Anregung wird in Teilen gefolgt:

Auswirkung auf B-Plan: Die StralRenplanung wird als ein Kapitel in der
Begriindung dargestellt.

Eine Darstellung der StraRenaufteilung im Bebauungsplan ist untblich und
wiederspricht der notwendigen Flexibilitat in der langfristigen Herstellung der
Erschlieung.

Der Anregung wird in Teilen gefolgt.
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Nr. Stellungnahme Bewertung der Stellungnahme
Auswirkung auf B-Plan: Die Planzeichnung und die textlichen
Festsetzungen unter TF 7.10 und 7.11 wurden entsprechend angepasst.
Die offentlichen und privaten Grunflachen werden differenziert dargestellt und
mit eindeutigen Pflanzbindungen etc. definiert. Eine Zweckbestimmung wurde
nicht ergénzt, da es sich bei den 6ffentlichen Grinflachen im Wesentlichen um
Stral3en- und Wege begleitende Baumreihen handelt. Die privaten Grinflachen
dienen im Wesentlichen dem Erhalt der Klimafunktionen, der Umsetzung einer
nachhaltigen Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie der Naherholung der
Mitarbeitenden auf den dazugehérigen Gewerbegrundstticken.
04.9 B6) MaR der baulichen Nutzung (Textliche Festsetzungen 2.2) Der Anregung wird gefolgt.
Wir bitten, eine Regelung zur Hohe von Schornsteinen, Antennen, Funkmasten ) ] )
und sonstigen raumlich zwar untergeordneten, aber sehr hohen Bauteilen zu ~ Auswirkung auf B-Plan: Die textliche Festsetzung unter TF 2.2 wurde
treffen (z.B. ,...entsprechend den Anforderungen aus entsprechend durch einen Zusatz hierfur erganzt.
immissionsschutzrechtlicher Sicht...").
04.10 B7) Fassadenbegriinung (Textliche Festsetzung 7.7) Der Text Der Anregung wird gefolgt.
~.GebaudeauRenseiten, die nicht bereits durch Baum- und Strauchpflanzungen ) ) )
begriint sind*, ist missverstandlich. Wir bitten diesen zu konkretisieren. Auswirkung auf B-Plan: Die textliche Festsetzung unter TF 7.9 wurde
entsprechend prazisiert.
Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege folgende grundsatzliche Bedenken:
04.11 1. Flachenverbrauch Bereits fur den Antrag zum Zielabweichungsverfahren wurde deutlich gemacht,

Durch den Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Grundlage fur die
Erweiterung des Gewerbegebiets Mérfelden-Ost geschaffen. Das
Gewerbegebiet soll nach Osten zum Oberwaldberg hin auf einer Flache von
ca. 18,7 ha erweitert werden. Dieses Gebiet ist aktuell unversiegeltes
Offenland, kleinere Flachen sind mit Gehdlzen bestanden.

Vor dem Hintergrund des Netto-Null-Ziels an Flachenverbrauch, dem
zunehmenden Druck auf Natur und Landschaft, dem zunehmenden
Artenschwund sowie dem Klimawandel sehen wir die Neuausweisung eines
Gewerbegebiets ,Auf der Griinen Wiese" und den enormen Zuwachs an
versiegelter Flache als nicht mehr zeitgemal3 und als vermeidbaren Eingriff in
Natur und Landschaft an.

dass es sich bei den Flachen fur den Bebauungsplan Nr.54 im Wesentlichen
um die Wiedernutzbarmachung von Auskiesungsflachen, also um
Konversionsflachen handelt.

Die Nachfrage und der Bedarf an weiterer gewerblicher Entwicklung der
ansonsten bereits ausgeschopften Entwicklungsflachen zeigt die
Notwendigkeit fur die Nutzung der in Frage stehenden Erweiterungsflachen.
Der stadtebauliche Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet und die
Widernutzbarmachung von nicht wertvollen, brachliegenden Flachen erklaren
die ZweckmaRigkeit der Wahl des Plangebietes.

Die fachgutachterlichen Bewertungen im Zusammenhang mit den geplanten
Kompensationsmaflinahmen und Ausgleichsflachen zeigen die Vertretbarkeit
der Planungen.
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04.12 Nach Abbildung 4 in der Begriindung war urspriinglich ein kleinerer Anm. PGNU: Als Bestandszustand wird hier der Zielwert der Kompensation
Geltungsbereich geplant, in dem die Flurstiicke in Morfelden, Flur 17, Nr. 62 - bertcksichtigt. Fur die nach § 30 BNatSchG geschutzte Streuobstwiese wird
74/4 nicht im Geltungsbereich inbegriffen waren. Nach Umplanungen wurden  €in Antrag auf Ausnahmegenehmigung gestellt und ein entsprechend
diese Flurstiicke mit in den Geltungsbereich aufgenommen, um die gleichartiger Ausgleich erbracht.

Bestandsnutzung des Hotels zu sichern. Neben dem Flurstiick, auf dem sich
das Hotel befindet, wurden damit auch die Flurstiicke Nr. 62 — 67
aufgenommen, die aktuell von Geholzen bestanden ist. Auf den Flurstiicken
Nr. 62 — 66 ist zudem die KompensationsmalRnahme ,Streuobst-Neuanlage*
festgesetzt. Nach dem Entwurf des Bebauungsplans sollen die Gehélzflachen
und die Kompensationsmaf3nahme fiir die Erweiterung des Gewerbegebiets
weichen.

04.13 Die Aufnahme dieser Flachen in den Bebauungsplan und eine Uberplanung Anm. PGNU: Aus naturschutzfachlicher Sicht ware eine Verringerung des
der Geholze mit Gewerbeflachen halten wir fur einen vermeidbaren und damit ~ Flachenverbrauchs naturlich grundsatzlich zu begriiRen, da sich sowohl der
unzuléassigen Eingriff in Natur und Landschaft. Auch ergibt sich durch die artenschutzrechtliche als auch der naturschutzrechtliche Kompensationsbedarf
Hinzunahme der o. g. Flurstiicke in Teilbereich GE4 und teils Teilbereich GE3 ~ Vverringern wirde. Die Aussparung der Flache aus der Uberbauung ist jedoch
aufgrund der dort vorkommenden wertvollen Biotop- und Nutzungstypen sowie ~ Stadtebaulich nicht umsetzbar.
der dort vorkommenden Tierarten ein verhaltnismaRig grolRer Kompensations-
bedarf. Im Sinne der Eingriffsvermeidung sollten die Flurstiicke 62 — 67 wieder
aus dem Geltungsbereich herausgenommen werden oder diese Flachen als
,Grunflachen” festgesetzt werden.

04.14 2. Unvollsténdige Unterlagen Erlauternde Klarstellung Die rdumliche Zuordnung der MaRnahme- und
Die Unterlagen sind nicht abschlieRend priiffahig. Es fehlen Informationen zu Grunflachen sowie deren Nummerierung wurden im Rahmen der
den Flachen M2, M3, M4, M5 und M6, auf denen AusgleichsmaRnahmen Entwurfsfassung erarbeitet.
umgesetzt werden sollen. Auswirkung auf B-P_Ian_: Die Planzeic_hnung und die textl_ichen
Es sind noch nicht alle textlichen Festsetzungen vollstandig ausformuliert, Festsetzungen sowie die dazugehdrigen Erlauterungen in Begrindung/
sodass hier keine abschlieRende Riickmeldung gegeben werden kann. Auch Umweltbericht wurden entsprechend erganzt/ iberarbesitet.
eine Liste mit Artempfehlungen fehlt. Es wird gefordert, hier ausschlielich
heimische, standortgerechte Arten aufzulisten.

04.15 Vor dem Hintergrund der erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft durch Im Rahmen des Antrags auf ein Zielabweichungsverfahren —welchem in

die Ausweisung des Gewerbegebiets und der Betroffenheit von Arten / dem
Wegfall von Lebensraum wird eine Alternativenprufung gefordert.

der Zwischenzeit stattgegeben wurde — wurde folgende Alternativen-
prufung durch die Stadt vorgenommen:

»untersuchung von Alternativstandorten

Alternative Flachen im gewerblichen Bestand

Im Rahmen der Untersuchung wurden zwei alternative Flachen im
gewerblichen Bestand gepruft.
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Bewertung der Stellungnahme

Innerhalb des Gewerbegebiets Morfelden-Ost sind zwei Flachen als ,Gewerbe
Zuwachs" (Reg/FNP 2010) dargestellt. Die Flache nérdlich des Trankweihers
ist bereits vollstandig entwickelt. Die sudliche Flache (direkt angrenzend an die
B 486) hat im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 44 Erweiterung
Gewerbegebiet Mdrfelden-Ost” (Teil Std) im Januar 2021 rechtskraftig
Baurecht erhalten. Die Flachen wurden bereits vermarktet, entsprechende
Bauantrage zur Nutzung der Grundstiicke laufen aktuell. Die Erschliel3ung wird
ebenfalls aktuell von der Stadt umgesetzt. Aus diesem Grund ist die Flache
nicht mehr verflugbar.

Im Bestand des Gewerbegebietes Walldorf Nord wurde eine Flache im B-Plan
28 ,Gewerbegebiet Walldorf-Nord — An der Briicke" mit 2,7 ha als Alternative
betrachtet. Diese Freiflache entsprach jedoch nicht dem geplanten
Projektumfang und zudem ist das Areal Beschréankungen unterworfen, die sich
aus der Begrenzung des Verkehrs auf der Briicke auf 30t sowie erwartete
Schallschutzbestimmungen durch einzelne Wohnbebauung im Gebiet
ergeben. AuRerdem ist auf dem Grundsttick auf Teilen im B-Plan eine CEF-
MaRnahme (Eidechsenhabitat) festgesetzt. Vor diesem Hintergrund schied die
Flache als Alternativstandort fiir das Projekt aus. In der Zwischenzeit ist diese
Flache ebenfalls vermarket und bebaut.

Alternative Flachenbetrachtung in méglichen Zuwachsflachen

Als mdgliche gewerbliche Zuwachsflachen hatte die Stadt Mérfelden-Walldorf
2019 fir die anstehende Anderung des Regionalen Flachennutzungsplanes
zuerst drei Flachen untersucht. Mit Stadtverordnetenbeschluss vom
28.09.2021 (17/0070) nahm die Stadt Morfelden-Walldorf Abstand von zwei
der angedachten Gewerbegebietserweiterungen im Norden des
Gewerbegebietes Morfelden-Ost (10.77 ha) und Westen (mit 6,63 ha). Die
ndrdlich angrenzende Potentialflache stellte beispielswiese im Vergleich zu der
Ostlich des Gewerbegebietes vorbelasteten Ackerbrache eine aus
landschaftsplanerischer Sicht hochwertigere und strukturreichere Flache dar.
Die westlich des Gewerbegebietes Morfelden-Ost angrenzende Flache hatte
als moégliche Zuwachsflache nur unzureichend die an das Entwicklungsgebiet
gestellten Anforderungen erflillt, da sie Uber die hoch frequentierte
Industriestral3e nur schwierig zu erschlieen gewesen wére. Gleichzeitig
hatten die dortigen Hochspannungsleitungen 110 kV/ 220 kV und besonders
das Heranriicken der Gewerbeflache an das Wohngebiet zu einer sehr
eingeschréankten Gewerbenutzung und ggf. stadtebaulich nicht vertretbaren
LarmschutzmalRnahmen gefihrt.

Die Erweiterungsflache, welche diesem Antrag zugrunde liegt, bietet mit seiner
groReren Grundstickstiefe das Potential das Planungskonzept des bendtigten
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Gewerbemixes umzusetzen. Die Stadt Morfelden-Walldorf sieht in Abstimmung
mit den Verwaltungseben der Ubergeordneten Behtrden Regionalverband und
RP Darmstadt die Flache als sinnvolle Erweiterung und Arrondierung des
Gewerbegebietes nach Osten auf den vorbelasteten Flachen an.”
04.16 Es ist vorgesehen, dass ein Teil des Eingriffs in Natur und Landschaft durch Der Anregung wird gefolgt:
Dachbegriinungen vor Ort ausgeglichen wird. Wir weisen darauf hin, dass die ) _ )
Begrinungsmafl3nahmen so zu planen sind, dass eine sinnvolle und den Auswirkung auf B-Plan: Die te>.<.tI|ch('=jn Festsgtzungen wurden
Festsetzungen entsprechende Umsetzung tatsachlich maglich ist. In der Praxis entsprechend unter TF 7.8 erganzt/ tiberarbeitet.
zeigt sich regelmaRig, dass insbesondere die Festsetzungen zu Fassaden- und
Dachbegriinungen nicht wie vorgesehen realisiert werden kénnen, sodass
vermehrt Befreiungsantrége gestellt werden.
Vor diesem Hintergrund regen wir an, die entsprechenden Festsetzungen zu
Uberpriifen und so anzupassen, dass eine realistische und praktikable
Umsetzung gewahrleistet ist. Zudem sollte erwogen werden, einen Hinweis
oder eine Festsetzung aufzunehmen, wonach Gebaude statisch sowohl fur
Fassaden- und Dachbegriinungen als auch fir die Installation von
Photovoltaikanlagen auszulegen sind. Ebenso ware ein Hinweis sinnvoll, dass
Dachbegriinungen und Photovoltaikanlagen grundséatzlich kombinierbar sind,
da auch hierzu regelmafig Befreiungsantrage eingehen.
04.17 3. Textliche Festsetzungen: Der Anregung wird gefolgt.
6.8: Die Festsetzungen zur AuR3enbeleuchtung sind noch genauer zu ) , )
formulieren, um nichtzweckgebundene Beleuchtung zu untersagen. Hier Auswirkung auf B-Plan: Die te>ftl|ch?n Festsgtzungen wurden
kénnten z. B. aufwartsgerichtetes Licht, Fassadenbeleuchtung aus entsprechend unter TF 6.8 erganzt/ iberarbeitet.
asthetischen Grinden oder werbetechnische Beleuchtung ausgeschlossen
werden. Siehe dazu auch § 35 Abs. 1 Nr. 2 HeNatG.
04.18 7.6: Regio-Saat- oder -pflanzgut fur die Anlage von Dachbegriinungen ist Der Anregung wird gefolgt.
festzusetzen. ) ] )
Auswirkung auf B-Plan: Die textlichen Festsetzungen wurden
entsprechend an mehreren Stellen (bspw. TF 6.2, 6.3, 6.5 etc.)
Uberarbeitet und die Definition zum Saatgut aufgenommen.
04.19 7.7. Es ist textlich festzusetzen, dass die Hohe der Rankhilfen an die Der Anregung wird in Teilen gefolgt.

Gebaudehohe angepasst wird. Dadurch soll sichergestellt werden, dass eine
vollflachige Fassadenbegrinung ermdglicht wird und nicht lediglich
Teilbereiche der Fassade begriint werden.

Auswirkung auf B-Plan: Die textlichen Festsetzungen wurden
entsprechend unter TF 7.9 ergénzt/ Uberarbeitet.
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Die Hohe der Rankhilfen wurde mit mindestens 3 m festgesetzt, der Anteil der
zu begriinenden Fassaden mit 25%. Die im Bebauungsplan zuléassige
Gebaudehohe von 18 m wird voraussichtlich nicht ausgenutzt werden.
04.20 7.8: Die Wahl der Saatgutmischung ist zu konkretisieren. Die Festsetzung zu den Der Anregung wird gefolgt.
offentlichen Grunflachen ist durch eine Vorgabe zur Pflege zu erganzen. Damit ) _ )
sich die krauterreiche Grinlandvegetation dauerhaft hlt, sollte die Griinflache Auswirkung auf B-Plan: Die textlichen Festsetzungen wurden
zwei Mal im Jahr gemaht werden, das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen ggtsprgchend acr; (rjnehrefr_en .Stellen (bspw. TF 6];2' 6.3,6.5 etc.)
sowie fachgerecht zu verwerten bzw. entsorgen. Als Mahdzeitpunkte wird Mitte Uberarbeitet und die Definition zum Saatgut aufgenommen.
Juni und September empfohlen. Das Mulchen der Flache ist nicht zulassig.
04.21 B3: Es wird angeregt, eine Festsetzung zu Einfriedungen mit aufzunehmen und Der Anregung wird gefolgt.
hierin festzusetzen, dass der Mindestbodenabstand 15 cm betragt, damit die ) ] ) )
Einfriedungen fiir Kleintiere durchlassig bleiben. Au5W|r.I.<ung auf B-Plan: Die textlichen Festsetzungen wurden mit der TF
B3 ergéanzt.
04.22 Dariiber wird vorgeschlagen, eine hohe Albedo fiir Fassaden und Belage Der Anregung wird gefolgt.
vorzugeben, um die Aufheizung des Gebiets zu reduzieren. i _ )
Auswirkung auf B-Plan: Die textlichen Festsetzungen wurden
entsprechend ergénzt.
04.23 4. MaRnahmenplanung (Umweltbericht, Kapitel 7.1.5 und textliche

Festsetzungen, Absatz 6):

Anlage von extensiv genutzten Ackerflachen (MalZnahme M1): Zur langfristigen
Sicherung der MalRnahme wird ein genaues Konzept zur Umsetzung der Flache
gefordert. Das Maflnahmenkonzept bedarf folgender Angaben: Auswahl der
Getreidesorten, Angaben zu Reihenabstand, Wechsel der Getreidesorten,
Pflege. Der Einsatz von Pestiziden ist zu verbieten. Zur DUngung ist nur
Festmistdiingung zulassig, synthetische Duingemittel sind nicht erlaubt.
Weiterhin wird gefordert wird, dass vor Abschluss des Aufstellungsverfahrens
die langfristige Pflege der Flache geklart wird. Angaben dazu sind im
nachgeforderten MaRnahmenkonzept mit aufzunehmen. Es ist bereits im

Vorfeld zu klaren, durch wen die Pflege langfristig tUbernommen werden kann (z.

B. Landwirt oder durch LPV). Ohne Sicherstellung einer langfristigen Pflege ist
die Umsetzbarkeit der MaRnahme fraglich.

Zur Sicherstellung der Maf3nahme sind die genaueren Festsetzungen zur Anlage
und zur Pflege der Ackerflache im Bebauungsplan mit aufzunehmen. Da die
Ackerflache als Lebensraum fur die Rote-Liste-Pflanzen Sardischer Hahnenfuf3,

Der Anregung wird in Teilen gefolgt:

Auswirkung auf B-Plan: Die Hinweise wurden entsprechend erganzt/
Uberarbeitet.

Regelungen zur Pflege und Bewirtschaftung kénnen nicht in den textlichen
Festsetzungen erfolgen, sondern lediglich in den Hinweisen. Genaue
Beschreibung zur Pflege und Umsetzung der MafRBhahmen erfolgen im
Umuweltbericht.
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Kleines Mauseschwéanzchen und Finger-Ehrenpreis dienen soll, sollten Samen
von diesen Pflanzen vor Beginn der Baumalinahmen abgesammelt und auf der
Ausgleichsflache eingesat werden. Sollte eine Aussaat nicht direkt nach
Absammeln der Samen mdglich sein, so sind diese so zu lagern, dass die
Keimfahigkeit moglichst erhalten bleibt.

Es wird empfohlen, anstatt einer extensiv genutzten Ackerflache eine
Ackerbrache anzulegen, da hierfiir die Umsetzung und Pflege deutlich weniger
aufwandig ist. Erfahrungsgeman ist eine der gré3ten Hurden bei der Umsetzung
von Kompensationsmalinahmen, Fachpersonen fir die langfristige Pflege und
Bewirtschaftung zu finden. Die Sicherstellung der langfristigen Pflege fir
Ackerbrachen ist einfacher.

Fur die Anlage von biodiversitatssteigernden Flachen ist bereits im
Umuweltbericht festgehalten, dass eine zweischirige Mahd erfolgen soll. Da
erfahrungsgemalr bei der Pflege von Griinland nur gemulcht wird, regen wir an,
ein Mulchen der Flache zu untersagen und das notwendige Abrdumen des
Mahdguts sicher zu stellen.

04.24 Bei den MaRnahmen M2 und M3 ist die Notwendigkeit des Abtragens des Anm. PGNU: Der ursprunglich aufgrund der ackerbaulichen Nutzung geplante
Oberbodens nicht ersichtlich, da dies einen erheblichen Eingriff in das Bodenabtrag zur Herstellung magerer Griinlandflachen wird nicht mehr fir
Bodengefiige bedeutet. Es ist zu priifen, ob das Ziel der MaBnahme mit einer erforderlich gehalten, da bereits ein nahrstoffarmer Boden im Bestand vorliegt,
weniger invasiven Methode erreicht werden kann. der durch entsprechende Pflege und Herstellung ebenfalls geeignet ist, die

Zielbiotope zu entwickeln. Lediglich im Bereich der punktuell einzubringenden
Strukturelemente fur die Zauneidechsen wird fiir die Herstellung von
Sandlinsen und Holz-Stein-Haufen ein geringflgiger Bodenaushub
erforderlich. Der Boden verbleibt auf der Malinahmenflache. Die
MaRnahmenbeschreibung und textliche Festsetzung werden entsprechend
angepasst.

04.25 Allgemein verweisen wir darauf, dass das Thema Neophyten bei allen Der Anregung wird gefolgt.

grunordnerischen MafRnahmen, insbesondere bei der Anlage der
Offenlandflachen, zu berlcksichtigen ist. Bei der Anlage z. B. der extensiv
genutzten Ackerflache ist sicher zu stellen, dass diese nicht von Neophyten
beeintrachtigt wird. Im MalRnahmenkonzept sollte daher eine Vorgehensweise
beim Auftreten von Neophyten wie z. B. Spéater Traubenkirsche, Robinie,
Gotterbaum o. A. mit aufgenommen werden, sodass diese bei méglichem
Auftreten zeitnah erfolgreich bekampft werden.

Auswirkung auf B-Plan: Die textlichen Festsetzungen und Hinweise
wurden entsprechend lUberarbeitet.

Anm. PGNU: Die CEF- und Kompensationsmaflinahmen sind gemaf Vorgabe
§ 4c BauGB zu Uberwachen. Fur die CEF-MalRnahmen ist ein Monitoring
vorgesehen. Neophyten, deren Vorkommen im Rahmen des Monitorings
erfasst werden, sind zu beseitigen.
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Bei der Baumreihe im Zentrum des Plangebiets entlang der Regionalpark-Route  Die Baumreihe entlang der Regionalparkroute wird nicht Gberbaut und ist zum
handelt es sich um eine naturschutzrechtliche KompensationsmaRnahme und ist  Erhalt festgesetzt. Vereinzelt erfolgen Nachpflanzungen.
entsprechend darzustellen und zu verrechnen.
Umweltbericht:
04.26 In der Tabelle 5 sind fir die einzelnen Biotop- und Nutzungstypen keine Der Anregung wird gefolgt.
Flachengroflen und -anteile eingetragen. Diese Angaben sind zu erganzen. ) .
Auswirkung auf B-Plan: Der Umweltbericht wurde entsprechend
Uberarbeitet.
04.27 Im Umweltbericht wird zur Konfliktanalyse zum Biotop- und Lebensraumverlust
geschrieben, dass die Eingriffe fur Flache 1 als ,gering” zu bewerten sind.
GemaR der Bilanzierung kdnnen im Teilbereich 1 des Bebauungsplans die
Eingriffe u.a. durch Baumpflanzungen im Gebiet des Bebauungsplans
Uberkompensiert werden.
Nichtsdestotrotz sind die geplanten Eingriffe als erhebliche Eingriffe einzustufen.  Der Anregung wird gefolgt.
Nach derzeitigem Planungsstand werden unversiegelte und als Acker, Gehdlz- ) )
oder andere Biotopflachen genutzte Bereiche grof3flachig versiegelt. Hinsichtlich ,f\uswwku.ng auf B-Plan: Der Umweltbericht wurde entsprechend
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wird der Eingriff im Teilbereich 1 kompensiert, Uberarbeitet.
fachlich gesehen kann ein Gewerbegebiet auch bei deutlicher Durchgriinung
nicht die naturschutzfachliche Wertigkeit ersetzen, die vorher durch die freien,
unversiegelten Flachen und einer naturnahen Kulturlandschaft gegeben ist.
04.28 Fir das Schutzgut Klima und Luft ist zu erwarten, dass durch das neu geplante Der Anregung wird gefolgt.

Gewerbegebiet erhebliche Auswirkungen auf das Kaltluftgeschehen ausgehen.
Vor dem Hintergrund des aktuell stattfindenden Klimawandels mit seinen
heiBeren und trockeneren Sommern sehen wird die Umsetzung eines Projekts,
welches negative Auswirkungen auf das Lokalklima hat, als hdchst kritisch
gesehen. Nicht nur fir den Menschen, auch fir die Tier- und Pflanzenwelt hat
das Wegfallen von Kaltluftentstehungsschneisen und die dadurch zunehmende
Warmebelastung innerhalb und im Umfeld des Gewerbegebiets Auswirkungen.
Das Klimagutachten stellt zudem fest, dass sich die Abnahme der Kaltluft auf
die nordlich angrenzenden Flachen auswirkt. Hier befinden sich der geschiitzte
Landschaftsbestandteil ,R6dergewann von Mdérfelden-Walldorf* sowie das
FFH-Gebiet ,Sandtrockenrasen zwischen Mdérfelden und Walldorf*, die dadurch
beeinflusst werden. Es ist davon auszugehen, dass die Tier- und Pflanzenwelt
in den beiden Schutzgebieten durch die Veranderungen des Lokalklimas
negativ beeinflusst werden.

Auswirkung auf B-Plan: Der Umweltbericht wurde entsprechend
Uberarbeitet.
Die Aussagen zum Klima wurden aus dem Klimagutachten entnommen.
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04.29 Der Einstufung der nicht erheblichen Auswirkung auf das Landschaftsbild kann  Erlauternde Klarstellung: Es gibt bereits erhebliche Vorbelastungen durch die
nicht gefolgt werden. Direkt Ostlich entlang des Plangebiets verlauft die umgebenden Straen und das angrenzende Gewerbegebiet. Hierin begriindet
Regionalpark-Route, aktuell entlang der bestehenden Offenlandflache, sodass sich die reduzierte Bewertung der Landschaftsbildqualitat. Die Bewertung wird
Erholungssuchende derzeit von dort einen Blick in offene Landschaft haben, nochmals ausfhrlicher begriindet und auf die mindernde Wirkung durch
wenngleich das Gewerbegebiet im Hintergrund das Landschafserleben PfIanzmanahmen sowie die If':.mc.ischafthc.he Aus\{ertung durch .
beeintrachtigt. Bei Umsetzung der Planungen wirde sich hier der Blick und das K.ompepsatmns.maf&nahmen S.Ud“Ch un_d S.l.JdW.eSt“Ch des G_eltqusbere|ches
Landschaftserleben wesentlich verandern, die Regionalpark-Route verlauft nicht hmgevxqesen. Eine Iandschafthc.he Begmtrachﬂgung verbleibt, wird aber

. . RO gegeniber anderen Belangen (6ffentliches Interesse) abgewogen.
mehr im Offenland, sondern zwischen neuer Ortsrandeingrinung und
Oberwaldberg. Auch die Aussicht von der Aussichtsplattform Oberwaldberg,
welche ein beliebter Pausenplatz entlang der Regionalpark-Route ist, wird sich
Richtung Westen erheblich verandern. Durch die Inanspruchnahme bisher
unbebauter Freiflachen wird das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt. Fur
Erholungssuchende entsteht der Eindruck einer deutlichen Versiegelung und
Verbauung im bislang durch Offenland gepragten Raum.
04.30 6. Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG Erlauternde Klarstellung: Gem. HLBK-Kartiermethodik haben die Biotope das
Die temporéaren Stillgewasser sowie die verbrachten Streuobstwiesen im Kriterium fur den Schutz nach § 30 BNatSchG nicht erfillt. Laut Biotopliste der
Teilbereich 2 des Bebauungsplans sind als gesetzlich geschiitzte Biotope nach ~ Hess. KV 2018 ware die Einstufung der Biotope in den angewandten
§ 30 BNatSchG einzustufen. Zum Schutz der Biotope und wie auch schon in Biotopcode jedoch automatisch eine Einstufung in ein geschiitztes Biotop.
den obenstehenden Begriindungen beschrieben, sollte die Planung so geandert Daher wurden beide Biotopflachen vor Ort nochmals durch PGNU Gberprift:
werden, dass die erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft, unterlassen Das temporare St|llg?wasser ISt n.'Cht mehr vorhanden. Ein daneben Ileg?ndes
dauerhaftes Stillgewasser wurde jedoch als gem. § 30 BNatSchG geschiitztes

werden. . . ; g . . .

Sollte dennoch an den aktuellen Planungen festgehalten werden, so ist in Biotop eln_gestuft. Die Streuobstwu?se ist nach HLBK keine St_r.euobstW|ese,

) _ ) _ sondern eine Gartenbrache. Allerdings besteht auf den Flurstiicken Nr. 62 — 66

jedem Fall ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 30 BNatSchG an die  gjne festgesetzte aber nicht umgesetzte Kompensationsmanahme als

Untere Naturschutzbehorde zu stellen. Dem Antrag kann nur stattgegeben ,Neuanlage Streuobst*. Der Zielzustand wird in der Bilanzierung als

werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden konnen (vgl. § 30 Bestandszustand vor Eingriff beriicksichtigt und entsprechend gleichartig

Abs. 3 BNatSchG). kompensiert.
Fir die Betroffenheit der drei nach § 30 geschiitzten Biotopen (Teich,
Streuobst sowie der Baumreihe entlang der B486) wird in Abstimmung mit
der UNB jeweils ein separater Ausnahmeantrag gestellt. Die Biotope
werden im Gebiet (Baumreihe) bzw. auf sidlich und sidwestlich
angrenzenden Flachen gleichartig ersetzt.

04.31 7. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung: Der Anregung wird gefolgt.

Die private Grunflache im Teilbereich 1 wird in der Bilanzierung unter dem
Biotop- und Nutzungstypen 06.370 Naturnahe Griinlandanlage bilanziert. In
den textlichen Festsetzungen ist fir die Flache geschrieben, dass diese mit
Regiosaatgut angelegt werden soll. Damit sich hier eine naturnahe Griinflache

Auswirkung auf B-Plan: Die Bilanzierung wurde entsprechend angepasst.
Die Hinweise wurden aufgenommen. Die textlichen Festsetzungen
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Bewertung der Stellungnahme

04.32

04.33

04.34

entwickeln kann, ist in den Festsetzungen als dauerhafte Pflege eine
zweischlrige Mahd mit Abtransport des Mahdguts festzusetzen. Ansonsten ist
nicht zu erwarten, dass sich auf der Flache ein artenreiches Grunland
entwickeln kann, sodass die Grunflache in der Bilanzierung z. B. unter dem
Nutzungstyp 11.225 ,Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich” zu
bilanzieren ist.

Auf den Flurstiicken Nr. 62 — 66 in Morfelden, Flur 17, ist eine Streuobstwiese als
naturschutzrechtliche Kompensationsmafinahme festgesetzt. Die
KompensationsmafRnahme wurde bis heute nicht umgesetzt, allerdings ist fur die
Bilanzierung zum Bebauungsplan vom letzten rechtméafiigen Zustand
auszugehen, nachdem diese MaRnhahme vor ca. 25 Jahren hatte umgesetzt
werden missen. Daher ist die MalRnahme auch entsprechend in der Bilanzierung
zu beriicksichtigen: Anstatt dem aktuellen Zustand ist hier anzunehmen, dass vor
25 Jahren die Anlage einer Streuobstwiese stattgefunden hat, d. h. auf der Flache
sind pro 100 m? jeweils ein Streuobstbaum vorhanden, der bereits mind. 25 Jahre
alt ist und eine entsprechende Flacheniberschirmung aufweist. Das
darunterliegende Grinland sollte nach 25 Jahren bei fachgerechter Nutzung
mindestens die Wertigkeit des Biotoptyps 06.340 Frischwiesen mafiger
Nutzungsintensitat mit 35 BWP aufweisen. Hierdurch erhdht sich der erforderliche
Kompensationsbedarf.

Es wird bezweifelt, dass auf der 6ffentlichen Griinflache der Biotoptyp artenreiche
Saumvegetation trockener Standorte etabliert werden kann. In den textlichen
Festsetzungen sind keine genauen Angaben dartber aufgefiihrt, welche
Saatgutmischung hier ausgebracht werden soll. Eine geeignete Regio-
Saatgutmischung ist Voraussetzung dafiir, dass sich hier Uberhaupt eine
artenreiche Saumvegetation entwickeln kann. Zudem bendtigt dieser Biotoptyp
entsprechende Voraussetzungen, Pflege (vor allem in den ersten Jahren) und
eine gewisse Entwicklungszeit. Der gewahlte Standort ist recht isoliert und wird
entlang des Verbindungsweges zwischen Gewerbegebiet und Oberwaldberg
viel von Menschen frequentiert. Daher ist davon auszugehen, dass der Saum
zudem durch menschliche Nutzung und Hundekot beeintrachtigt wird.

Daher ist der genannte Biotoptyp in der Bilanzierung durch den Biotoptyp
09.152 (Artenarme Feld-, Weg-und Wiesensdume trockener Standorte, linear)
oder 09.153 (Anlage von Feld-, Weg- und Wiesensaumen, linear) zu ersetzen.

wurden entsprechend an mehreren Stellen (bspw. TF 6.2, 6.3, 6.5 etc.)
Uberarbeitet und die Definition zum Saatgut aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Auswirkung auf B-Plan: Die Bilanzierung wurde entsprechend angepasst
sowie ein entsprechender gleichartiger Ausgleich geplant (siehe 04.30).

Der Anregung wird gefolgt.

Saatgutmischungen wurden fiir alle Griin-, MaRnahmenflachen und
Pflegehinweise ergénzt. Die Flache soll umz&unt bzw. eingefriedet werden, so
dass eine Nutzung durch Hundehalter zumindest reduziert wird.

Auswirkung auf B-Plan: Die textlichen Festsetzungen wurden
entsprechend an mehreren Stellen (bspw. TF 6.2, 6.3, 6.5 etc.)
Uberarbeitet und die Definition zum Saatgut aufgenommen.

Anm. PGNU: Der Anregung wird gefolgt. Die Planung wurde Uberarbeitet.
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Bei der Anlage von artenreicher Saumvegetation ist zudem durch eine
Sicherstellung von geeigneter Pflege zu gewahrleisten, dass dieser Biotop- und
Nutzungstyp dauerhaft etabliert werden kann.

04.35 Wie bereits im obenstehenden Abschnitt dargelegt, wird die Umsetzbarkeit der ~ Anm. PGNU: Die Lebensraumfunktion zur Ansiedlung der gewilinschten
geplanten MalRnahme M1 als schwierig angesehen. Es wird angeregt, Rote Liste-Arten wird bei Herstellung einer Brache bezweifelt, da die
stattdessen eine Ackerbrache als KompensationsmaRnahme und Konkurrenz anderer Arten zu hoch ware.

ArtenschutzmaBnahme fir die Ackerunkrauter anzulegen. Dies wére dann in
der Bilanzierung entsprechend zu bericksichtigen.

04.36 Aus den Unterlagen wird nicht ersichtlich, warum der Biotoptyp ,Rohbdden” bei Anm. PGNU: Der Biotoptyp war urspringlich fir vegetationslose Flachen
Zustand nach Eingriff in der Bilanzierungstabelle zu finden ist der Heuschreckenhabitate vorgesehen. Da die MaBnahme entfallen ist, ist

auch der Biotoptyp nicht mehr enthalten.

04.37 Dem Biotop- und Nutzungstyp 11.221 ,Gértnerisch gepflegte Anlagen im Anm. PGNU: Der Anregung wird gefolgt. Die Planung wurde Uberarbeitet.
besiedelten Bereich" ist in der Tabelle eine falsche Biotopwertzahl zugeordnet
(27 BWP). In der hessischen Kompensationsverordnung wird dieser
Nutzungstyp mit 14 BWP bepunktet. Beim Nachrechnen der Bilanzierung wird
(bis auf Abweichung auf wenige Punkte) das korrekte Ergebnis erzielt. Hier
wurde anscheinend mit 14 BWP gerechnet, auch wenn in der Tabelle eine
andere Punktzahl angegeben ist. In der Tabelle ist die Punktzahl zu
korrigieren.

04.38 8. Artenschutz: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Vermeidung von Vogelschlag an potenziell vorhandenen Glasflachen der
geplanten Neubauten ist im vorliegenden Verfahren eine besondere Bedeutung
beizumessen. MaRgeblich hierfur sind die unmittelbare rdumliche N&he zu
vorhandenen Vegetationsstrukturen sowie die hachgewiesenen Brutreviere
streng und besonders geschutzter Vogelarten im unmittelbaren Umfeld.

Das vorliegende Artenschutzgutachten weist zutreffend darauf hin, dass der
Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) —
insbesondere das Verbot des Fangens, Verletzens oder Tétens wildlebender
Tiere — bei einer Vielzahl relevanter Vogelarten nur dann nicht erfillt ist, wenn
die geplanten Fassadenflachen in vogelfreundlicher Bauweise ausgefuhrt und
die Vermeidungsmal3nahme V6 ordnungsgemaf und nach dem aktuellen Stand
der Technik umgesetzt werden. Ohne diese MaRhahmen ware mit einem
erheblich gesteigerten Risiko von Kollisionen und damit einer signifikanten
Verletzungs- und Mortalitatsrate bei den betroffenen Arten zu rechnen.

Als Negativbeispiel ist die bestehende glaserne Larmschutzwand am ALDI-
Hochlager in Morfelden-Walldorf anzufihren. Dieses Bauwerk verdeutlicht die
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hohe Kollisionsgefahr transparenter Strukturen in der Nahe von
Vegetationsflachen und belegt, dass derartige Konstruktionen ohne wirksames
Vermeidungskonzept rechtlich unzulassig sind.
Vor diesem Hintergrund wird gefordert, dass sich die Umsetzung der Erlauternde Klarstellung: Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird bereits
festgesetzten Vermeidungsmalnahme V6 verbindlich an den fachlichen auf den Leitfaden verwiesen und daraus zitiert.
Standards und Empfehlungen des Leitfadens ,Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht" orientiert (Rossler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H.
Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth (2022): Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische
Vogelwarte Sem pach).

04.39 Die Einhaltung dieser Leitlinien ist aus naturschutzfachlicher und rechtlicher Der Anregung wird gefolgt.
Sicht zwingend erforderlich, um die Einhaltung der artenschutzrechtlichen ) ] )
Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sicherzustellen und damit die Auswirkung auf B-Plan: Die textlichen Festsetzungen wurden
Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens nicht zu gefahrden. entsprechend dgs bereits im artehschutzrechthchen Fachbeitrag

angefuhrten Leitfadens Uberarbeitet.

04.40 Im Hinblick auf das Vorkommen der Kreuzkréte im Vorhabengebiet kann ein Der Anregung wird gefolgt.
latentes Vorkommen der Art nicht ausgeschlossen werden, insbesondere da im ) , . o .
Bereich des Oberwaldsees ehemalige Vorkommen bekannt sind. Ob diese Auswirkung auf B-Plan: Die Kreuzkrote wurde in die Artenschutzprifung
tatséchlich erloschen sind, kann derzeit nicht mit hinreichender Sicherheit mit aufgenommen.nl\.lach erneuter Uberprifung und Rgch_erche Wgrde die
ausgeschlossen werden. Auch ein Vorkommen der schwer nachzuweisenden Einschatzung bestgtlgt, dass Kreuz- und Knobla}uchkrpte im UG nicht

i ; . vorkommen. Auch in der Landesartdatenbank sind keine Funde der Arten

Knoblauchkrote sollte in dem Gebiet aufgrund der vorhandenen ) vermerkt. Es wurden zu beiden Arten noch zuséatzliche Abschnitte im AF
Biotopstrukturen angenommen werden. Demnach ware es zielfiihrend, im erganzt.
Sinne einer worst-case-Betrachtung ein Vorkommen beider Arten zu
unterstellen und sie in die Artenschutzprifung mit aufzunehmen.

04.41 Weiterhin muss die Frage aufgeworfen werden, inwieweit durch den siehe 04.40
Bebauungsplan und die spatere Umsetzung unter Umstanden Wanderkorridore Die Errichtung einer Leiteinrichtung bzw. anderweitigen Wanderkorridores ist
der Artengruppe Amphibien beeintrachtigt werden kénnten und ob MalRnahmen artenschutzrechtlich nicht begriindbar. Die bauliche Umsetzbarkeit einer
vorgesehen werden missen, um die Funktion aufrecht zu erhalten (bspw. Leiteinrichtung wurde dennogh geprift, ist jedoch aus Platzgriinden und dem
Leiteinrichtungen, Tunnel). Vorrang baulicher Belange nicht gegeben.

04.42 Im Rahmen des laufenden Bebauungsplanverfahrens ist ein verbindliches Erlauternde Klarstellung Die raumliche Zuordnung der Malinahme- und

MaRnahmenkonzept zu sdmtlichen im Artenschutzgutachten vorgesehenen
CEF-MaRnahmen zu erarbeiten bzw. sind die bereits vorliegenden Angaben
entsprechend zu ergénzen. Darin ist darzustellen, an welchen konkreten
Standorten, in welcher Ausgestaltung sowie in welchem zeitlichen Rahmen die
erforderlichen MaRhahmen vor Beginn des Eingriffs umgesetzt werden und wie

Grunflachen sowie deren Nummerierung wurden im Rahmen der
Entwurfsfassung erarbeitet.

Auswirkung auf B-Plan: Die Planzeichnung und die textlichen
Festsetzungen sowie die dazugehdrigen Erlauterungen in Begrindung/
Umweltbericht wurden entsprechend erganzt/ iberarbeitet.
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§4 Abs. 1

04.43

04.44

04.45

deren langfristige Pflege sichergestellt wird. Als zweckmalRiig wird zudem die
Angabe einer Liste der anzupflanzenden Arten erachtet; erganzend ist
entsprechendes Kartenmaterial vorzulegen. Da die MalRnahmen voraussichtlich
auB3erhalb des derzeitigen Geltungsbereichs realisiert werden, sind sie in einem
zweiten Geltungsbereich abzubilden. Ohne diese Konkretisierung kénnen die
artenschutzrechtlichen Belange auf Ebene der Bauleitplanung nicht
abschlieRend beurteilt werden. Dies gilt sowohl im Hinblick auf die Vermeidung
von Verbotstatbestdnden als auch hinsichtlich der Vollzugsfahigkeit des
Bebauungsplans.

Besonders bei der MaRnahme CEF2 — der Neuschaffung bzw. Optimierung
von Habitaten fur Heckenbriter auf einer Gesamtflache von mindestens 15.000
m?2 im Umkreis von maximal 400 m zum Plangebiet — bestehen derzeit Zweifel
an der Realisierbarkeit. Ausschlaggebend hierfir sind sowohl die strenge
Vorgabe des Maximalabstands als auch der bislang nicht dargelegte
Flachenzugriff.

Die textliche Festsetzung zur Entwicklung der Ersatzhabitate sollte um einen
Verweis auf das Artenschutzgutachten (oder ein Malnahmenkonzept) und die
dortigen umfénglicheren Ausfiihrungen erganzt werden, da die Angaben zu
den MalRnahmen in der Festsetzung sehr verallgemeinert dargestellt werden
und inhaltlich nicht hinreichend bestimmt sind.

Die Wirksamkeit der CEF-Maf3nahmen ist durch ein mind. dreijahriges
Monitoring mit jahrlicher Bestandskontrolle zu belegen. Bis zum jeweiligen
Jahresende ist der Unteren Naturschutzbehorde unaufgefordert ein schriftlicher
Bericht mit einer Artentabelle und einer Erfolgseinschétzung der CEF-
MalRnahme (ggfs. mit Nachbesserungsvorschlagen) vorzulegen. Sollte bis zum
Abschluss des 3. Monitoringberichtes der Erfolg der ArtenschutzmafRnahmen
nicht belegt werden kénnen, sind im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde MalRnahmen gemanR einem Risiko-Management
durchzufihren. Dadurch verléangert sich die Monitoringpflicht, bis der Erfolg der
ArtenschutzmafRnahmen nachgewiesen wird.

Es wird vorgeschlagen, bei Vorliegen der Planungen fiir die Flachen M2, M3,
M4, M5 und M6 bzw. CEF1, CEF2 und CEF3 diese in einem persodnlichen
Termin mit der unteren Naturschutzbehérde im Vorfeld der zweiten Offenlage
abzuklaren.

Der Anregung wird gefolgt.

Auswirkung auf B-Plan: Die textlichen Festsetzungen wurde

n

entsprechend lUberarbeitet und detailliert den Flachen und den

Maflnahmen zugeordnet.

Anm. PGNU: Ein Monitoring wurde in die MaRnahmenbeschreib
aufgenommen und wird in den textlichen Festsetzungen ergénzt
Pflegehinweisen aufgenommen. Eine Sicherung erfolgt Giber den
stadtebaulichen Vertrag.

ung
bzw. in den

Auswirkung auf B-Plan: Der Anregung wurde gefolgt, die Abstimmung

mit der UNB ist erfolgt.
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04.46 Die Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde sieht den erhdhten Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Versiegelungsgrad und die unklare Entwasserungssituation sehr kritisch. Zu
den eingereichten Unterlagen sind folgende Anmerkungen zu machen:

04.47 Im Bebauungsplan sind die Flachen fir Rickhalteeinrichtungen oder Der Anregung wird gefolgt.
Versickerungsanlagen fur das Niederschlagswasser nicht tiberall eingeplant/ ] ] o )
ausgewiesen. Da es noch keine konkrete Planung zur Aufteilung und Nutzung Eine Darstellung der Versickerungseinrichtungen wurde im B-Plan-Entwurf
des Gewerbegebietes gibt, ist eine detaillierte Planung auch noch nicht méglich. i?:vr;?:kuun:gd;i?Agfslé}zzr-ng?eﬂ%ﬁgﬁgeﬁgﬁnuiggvevﬁzztlen tsprechend ergénzt
Das von BGS vorgelegte Versickerungskonzept kann daher nicht tberpruft ' '
werden und auch die im Umweltbericht unter 1.1.3 beschriebene
Entwasserungssituation ist daher noch nicht final geregelt.

04.48 Nach Information des RP ist dieses nur fur die 6ffentlichen Stralen zustédndig.  Der Anregung wird gefolgt.
Alle anderen Flachenentwésserungen (die u.a. in dem BGS- Konzept enthalten ) B ] ) ) )
sind) sind bei der UWB zu beantragen. Im Vorentwurf des Bebauungsplans Die Plane wurden in Machbarkeitsstudie angepasst und die Anlage zur
sind sidlich des GE1 zwei Retentionsflachen auf privaten Griinanlagen Begrundung akiualisiert beigefilgt. .

. . . . L . oot . Erlauternde Klarstellung des Gutachters:

?lnge;e|chnet. Diese Wurd'(?n jadie ,privaten” Flachen (aIIe"Flcjichen aufer den Die Anlagen sind in der Machbarkeitsstudie vollstandig dargestellt; zusatzliche
offeqtllchen Stral3en) entwassern. Auf Grund.des hohen mpghchen Riickhalte sind im Kanalnetz méglich.
Versiegelungsgrades von 80% und der Méglichkeit zusatzlich auf den anderen  pje | age der Versickerungsanlage ist festgelegt, in diesem Bereich ist ein
Flachen Nebenanlagen zu errichten, erscheint uns dies als nicht ausreichend,  Bodenaustausch vorgesehen. Die Lage der Rigolen ist auRerhalb der
zumal hier laut dem BGS-Konzept auch keine Vorbehandlung einzeichnet ehemaligen Auskiesungsflache vorgesehen und in der Planzeichnung definiert.
wurde. Zwischen den Gehdlzen und den Versickerungseinrichtungen sind Die notwendigen Abstande zu einer Durchwurzelung wurden berticksichtigt
bestimmte Abstande einzuhalten, wodurch die nutzbare Flache eingeschrankt  und ein 10m Streifen hierzu eingeflgt.
ist. Die Schmutzwassermenge wird begrenzt — hierzu erfolgen Aussagen im
Ebenfalls ist zu klaren, ob die Entwasserung in private Flachen (zu Lasten Bericht zur Machbarkeitsstudie.
Dritter) zulassig ist sowie die Zustandigkeit fur die Errichtung und den Der Uberflutungsnachweis wird in einer spétere Leistungsphase der
ordnungsgemaRen Betrieb der Anlagen (Stadt Mérfelden-Walldorf?). Bearbeitung vorgenommen. _
Des Weiteren geben wir zu bedenken, dass der Boden teilweise als stark D_|e Lschwasserversorgung durch Hydranten im Abstand von 120 m
belastet (z.B. Quecksilber) ermittelt wurde und die Versickerung nur durch sichergestellt.
unbelastete Bdden erfolgen kann. Ein kostenintensiver Bodenaustausch ware
daher hier notwendig.
Die Versickerungsanlagen sind nach DWA A 138-1 zu planen.

04.49 Fir die offentlichen Straen mit Einleitung in den Trankweiher ist die DWA A- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

102 zu beachten, sowie die Vorgaben der zustédndigen Abteilung der oberen
Wasserbehdrde zu beachten.

Fir die Anlagen mit wassergeféhrdenden Stoffen (z. Bsp. Kiihlanlagen) ist die
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV) einzuhalten. Insbesondere kdnnen diese Anlagen je nach Lage (z.B.
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04.50

04.51

04.52

04.53

auf dem Dach) dann auch eine Niederschlagswasserversickerung von
bestimmten Flachen unméglich machen.

Im weiteren Verfahren der Bauleitplanungen sollen weitere Festsetzungen zu
den Themen Niederschlagswassernutzung und -verwertung sowie Not-
wasserwege fur Starkregenereignisse gemacht werden. Hierzu wird
empfohlen, die Flachen fir Rickhalte- und Versickerungseinrichtungen und
Hochwasserschutzanlagen (Starkregen...) im Bebauungsplan einzuzeichnen
(siehe 89 BauGB Nummer 14 und 16b). Auf die Starkregengefahrenkarte der
Stadt wird hiermit hingewiesen.

Die Beseitigung des Schmutzwassers ohne konkrete Nutzung erscheint auch
noch nicht final geklart, d.h. ob die anfallende Menge auch vom Abwasser-
beseitigungspflichtigen ordnungsgemaf behandelt werden kann. Eine
Beschrankung auf die entsprechenden zuséatzlichen vertretbaren Einwohner-
gleichwerte ware zielfihrend. In einem friheren Plan (Nr. 44) wurde wegen der
zu verarbeitenden Schmutzwassermengen noch von einer geringeren
Flachenversiegelung ausgegangen.

Der Immissionsschutz hat folgende Anmerkungen zu der schalltechnischen
Untersuchung vom 26.06.2025:

Innerhalb des Plangebiets sieht die stadtebauliche Planung Flachen fur die
Nutzung als Gewerbegebiet vor. Fur diese Flachen wurde eine
Gerauschkontingentierung vorgeschlagen in Anlehnung an die schalltechnische
Untersuchung. Daraus ergeben sich als Vorschlag Emissionskontingente in
Hohe von:

GE1, GE2, GE3 LEK,GE1-2, tags/nachts = 70/ 55 dB(A)/m?

GE4, GE5, GE6 LEK,GE4-6, tags/nachts = 65/ 55 dB(A)/m?

GE7 LEK,GE7, tags/nachts = 65 / 50 dB(A)/m?

GES8 LEK,GES8, tags/nachts = 60/ 45 dB(A)/m?

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist der Schallschutz gewéhrleistet, wenn er
auch umgesetzt werden kann. Eine zu kleinteilige Unterteilung des Gebietes
inkl. Abstrahlungssektoren wird daher kritisch gesehen. Daher wird die
Anmerkung gegeben, die schalltechnische Kontingentierung zu vereinfachen,
damit sie umsetzbar ist.

Der Anregung wird gefolgt.

Auswirkung auf B-Plan: Die textlichen Festsetzungen wurden
entsprechend Uberarbeitet und die TF C1 und C2 sowie die Hinweise TF
E6.6 bis E6.8 aufgenommen. In der Planzeichnung wurde eine Zone fur
Rigolen zeichnerisch dargestellt. In der Begriindung wurde der Hinweis
zu Starkregen aufgenommen.

Die Machbarkeitsstudie wurde als Anlage zur Begriindung aktualisiert
beigefigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Erlauternde Klarstellung des Gutachters:

GemaR standiger Rechtsprechung und der Vorgaben in der DIN 45691:2006-
12 ist es im Rahmen der Bauleitplanung nicht nur méglich, sondern auch
erforderlich Gebietsflachen eines Gewerbegebietes zur Immissionskontin-
gentierung zu unterteilen. Dabei stellt Emissionskontingentierung ein
stadtebauliches Werkzeug dar, Emissionsanteile eines Gewerbegebiets
gleichmafig zu verteilen und somit dem sogenannten Windhund-prinzip
vorzubeugen. Aufgrund der rAumlichen Lage des Plangebiets und der drtlichen
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Nr.

Stellungnahme

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1

Bewertung der Stellungnahme

04.54

04.55

Im Falle der Zulassung besonders schallintensiver Betriebe kann die
schalltechnische Untersuchung eine Grundlage fir eine Ausnahme bilden.

Der Fachdienst Wirtschaft nimmt wie folgt Stellung:

Das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet ,Mo6rfelden-Ost" ist nach dem
Opelwerk in Russelsheim die zweitgro3te Gewerbeagglomeration im Kreis
Grol3-Gerau. Es ist Standort zahlreicher Gewerbebetriebe und beheimatet viele
Arbeitsplatze. Die Wirtschaftsférderung des Kreises hat daher grol3es

Gegebenheiten wurde das Plangebiet entsprechend in Einzelflachen
gegliedert, die wiederum unterschiedliche Emissionskontingente aufweisen.
Ferner wurden eben aufgrund dieser Gegebenheiten auch entsprechende
Zusatzkontingente fir die Richtungssektoren vergeben, um zukinftigen
Betrieben in diesen Bereichen zusatzliche Spielrdume zu geben, da dem
vorliegend keine Griinde hinsichtlich der Belange des Schallimmissions-
schutzes entgegenstehen. Fir zukiinftige Betriebe wird es dann méglich sein
Uber den Flachenschlussel erganzt durch die jeweils zuldssigen
Zusatzkontingente die richtungsabhéngig mdégliche Schallabstrahlung zu
ermitteln und deren Einhaltung durch die zu erwartenden Emissionen aus dem
Betrieb im Rahmen des Bau- bzw. Betriebsgenehmigungsverfahrens zu
prufen. Erfahrungsgemalf stellt dies die tbliche Praxis dar und wurde bisher
nicht beanstandet. Eine Problematik hinsichtlich der Umsetzbarkeit des
Schallschutzes im Rahmen der stadtebaulichen Planung und ein darin
begriindetes Erfordernis zur Vereinfachung, wie dies angemerkt wurde,
besteht aus hiesiger fachlicher Sicht nicht.

Erlauternde Klarstellung des Gutachters:

Die schalltechnische Untersuchung ermittelt die zulassige Schallabstrahlung
des Plangebiets bezogen auf einen maximalen flachenhaften
Schallleistungspegel, durch die kiinftig die Einhaltung der Anforderung an den
Schallimmissionsschutz auch bereits durch die Bauleitplanung sichergestellt
werden soll. Grundsatzlich ergibt sich infolgedessen auch unter Beriick-
sichtigung der vorgesehenen Bauleitplanung die Mdglichkeit gerauschintensive
Betriebe anzusiedeln. Gleichwohl wéren hierbei selbstverstéandlich die
Anforderungen, die sich hinsichtlich der Belange des
Schallimmissionsschutzes aus dem Bebauungsplan ergeben, im Rahmen
eines entsprechenden Verfahrens zur Erlangung der Bau- bzw.
Betriebsgenehmigung zu beachten. Die Entscheidung, ob in Einzelfallen
Genehmigungen fur Betriebe erwirkt werden kénnen, die sich in diesem
Zusammenhang Uber die Festsetzungen eines Bebauungsplans hinwegsetzen
wirden, obliegt zunéchst dem Grunde nach der jeweiligen
Genehmigungsbehdrde. Erfahrungsgemaf erscheint die Erlangung einer
Genehmigung fiir ein solches Vorhaben unwahrscheinlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bewertung der Stellungnahme

04.56

Interesse, dass dieser bedeutende Gewerbestandort fur die Zukunft gesichert
wird.

Wie das aktuelle_Gewerbeflachenmonitoring 2024 des Kreises Gro3-Gerau
zeigt, verfugt die Stadt Morfelden-Walldorf in den bestehenden sechs
Gewerbegebieten tiber nahezu keine freien Gewerbeflachen. Auch aktivierbare
Brachen oder Leerstande sind nur in einem zu vernachlassigenden Mal3
vorhaben. Die aktuellen Méglichkeiten fur Erweiterungen des
Bestandsgewerbes sowie potentielle Neuansiedlungen sind daher stark
eingeschrénkt.

Die geplante Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes ,Mdrfelden-Ost"
kann hier Abhilfe schaffen und der Stadt fur viele Jahre Entwicklungspotentiale
im gewerblichen Bereich bieten. Die Wirtschaftsférderung des Kreises bewertet
das Vorhaben daher als positiv fir die Entwicklung und Sicherung der starken
Wirtschaftskraft der Stadt Mdrfelden-Walldorf.

Der enge raumliche Zusammenhang mit dem vorhandenen Gewerbegebiet
sowie der unmittelbare Zugang zur Autobahn A5 lassen den Standort als
geeignet fir eine Neuausweisung von Gewerbeflachen erscheinen.

Positiv bewertet die Wirtschaftsférderung das Planziel eine Nutzungsmischung
fur kleine und mittelstandische Unternehmen aus der Region und Start-Up
Unternehmen zu erreichen und hierfir kleinteilige Gewerbeeinheiten,
Werkstatten und Hallen verschiedener GréR3en anzubieten sowie
ungewinschte Nutzungen auszuschlieRen. Auf diese Weise ist durch das
Vorhaben eine positive Wirkung fur die wirtschaftliche Entwicklung in Stadt
Morfelden-Walldorf und den gesamten Kreis Grof3-Gerau zu erwarten.

Der Fachdienst Klima hat folgende Anmerkungen:

Unserer Kenntnis nach laufen im bzw. fir den Osten Mérfeldens (nahe und zu
groRen Teilen entlang der Langener StrafRe) aktuell 4
Bebauungsplanverfahren. Das sind, von Westen nach Osten, die B-Plane in
Aufstellung 55 (Feuerwehrgeratehaus), 52 (ALDI-Markt mit Buroflachen), 56
(Abriss und Neubau ALDI-Logistikzentrum) und 54 (Gewerbegebiet Morfelden-
Ost, Am Oberwaldberg). An den Verfahren sind verschiedene Biros beteiligt.
Wir stellen uns die Frage, ob es evtl. eine Gesamtkoordination der o. g.
Planungen gibt, wenn ja, ob ein Austausch zwischen den (federfiihrenden)
Biros, z. B. zu den voraussichtlichen Umwelteinflissen, erfolgt und wie eine
Koordination erfolgt.

Erlauternde Klarstellung:

Die Bebauungsplane werden durch die Stadt koordiniert. Besonders beziiglich
der verkehrlichen Auswirkungen wurden nicht nur Einzelgutachte je Verfahren
erstellt, sondern auch eine Gesamtbetrachtung aller Neu-Verkehre ermittelt.
Die neuen mdglichen Baukorper wurden im Klimagutachten gleichfalls im
Sinne eine Gesamtbetrachtung der direkt benachbarten B-Plane Nr. 54 und 56
berucksichtigt
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04.57

04.58

04.59

04.60

Zu Seite 36 der Begriindung, Punkt 13: Wir weisen darauf hin, dass die
Kreisverwaltung den Kreiskommunen kiirzlich die ,Stadtklimaanalyse (SKA) fir
den Kreis Grol3-Gerau — Klimaanalyse* (Stand April 2024) mitsamt einem
Steckbrief fur die jeweilige Kommune zur Verfiigung gestellt hat. Die Analyse
wurde am 07.10.2024 vom Kreistag zur Kenntnis genommen und sie ist
inzwischen im Ratsinformationssystem veréffentlicht:
https://kreisgg.gremien.info/vorlagen details.php?vid=200708101483. Dort sind
auch Steckbriefe fur die einzelnen Kreiskommunen verfigbar. Die
Planungshinweiskarte und der Hauptbericht der SKA sind auch im Geoportal
des Kreises verfugbar (https://geoportal.kreisqg.de/), siehe ,Energie” und
Umwelt“, dort ,Stadtklimaanalyse Planungshinweiskarte“. Bei Klick auf eine
Flache 6ffnet sich ein Informationskasten mit Anlagen, darunter der SKA-
Hauptbericht.

Laut ,,Ubersichtskarte Bebauungsplane® der Stadt Morfelden Walldorf
(https://www.moerfelden-walldorf.de/pdfs/bebauungsplaene/0.2-uebersicht-b-
plaene-moerfelden-2025.pdf?cid=zgh) liegt fiir die nicht bebaute Flache
zwischen B-Plan 52 und dem bestehenden Gewerbegebiet Mérfelden-Ost
gegenwartig kein Bebauungsplan vor und es ist keiner geplant. Gleiches gilt fur
die sich nordlich anschlieenden Flachen zwischen der Frankfurter StraRe und
dem Gewerbegebiet Mdrfelden-Ost. Mit Blick auf die SKA, dort
Klimaanalysekarte (S. 83), und das INKEK-Klimagutachten (S. 15 und 16)
handelt es sich bei diesen Flachen um einen wichtigen Kaltluftvolumenstrom-
Korridor, der mit dem Bau der geplanten Gebaude (B-Plane 52, 55, 56 und
insbesondere 54) noch wichtiger werden dirfte (vgl. auch das INKEK-Gutachten,
insb. Seiten 15 bis 17).

Zu den textlichen Festsetzungen, Seite 18, Punkt 9.: Es kénnte klarstellend
erganzt werden, dass Photovoltaik und Solarwarme zum Erreichen der 50 %
auch miteinander kombiniert werden kénnen.

Zu Punkt 7.6 der textlichen Festsetzungen (Dachbegriinung): Hier kénnte
klargestellt werden, ob und inwieweit sich die Pflicht fur ,Gebaudedacher” auch
auf Carports, Garagen u a. bezieht. (Vgl. die detailliertere Flachendefinition in
Punkt 9 zur Solarenergie.) Sind z. B. Oberlichter und Flachen mit technischen
Anlagen wie Liftungsanlagen (ohne Solaranlagen) von der
Dachbegriinungspflicht ausgenommen?

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Auswirkung auf B-Plan: In den textlichen Festsetzungen wurde die TF 9.3
zur Kombinationsféahigkeit von PV und Dachbegriinung ergénzend
aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Auswirkung auf B-Plan: In den textlichen Festsetzungen wurde die TF 7.8
entsprechend prézisiert.
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04.61

04.62

04.63

04.64

04.65

Es sollte geprift werden, ob im Plangebiet die Voraussetzungen des § 12
Hessisches Energiegesetz (,Photovoltaikanlagen auf nicht landeseigenen
Stellplatzen®) in Kombination mit der ergdnzenden PVStellpV vorliegen.

Zur Begriindung, S. 7 (,Prifung Anschlusszwang an eventuelles

Nahwarmenetz): Insbesondere, falls eine (eigene) zentrale Warmeversorgung

(Nahwarme / Fernwéarme) geplant oder absehbar sinnvoll ist, sollte der

Flachenbedarf und die Lage hierfir bereits gepruft und ggf. vorgehalten

werden. Analog fur eine etwaige zentrale Kalteversorgung.

Am 01.08.2024 hat die Kreisverwaltung den Kreiskommunen die ,Freiflachen-

Photovoltaik-Potenzialanalyse fiir den Landkreis GroR-Gerau“ zukommen

lassen. Auf Basis eines Kriterienkatalogs weist die Analyse Potenzialflachen

aus, farblich unterteilt in die Potenziale hoch, mé&Rig und niedrig. Die Analyse
wurde vom Kreis nicht verdffentlicht. Sie weist im Plangebiet Flachen mit

.,manigem Potenzial“ aus, die mit einer Gewerbebebauung des Plangebiets

verloren gehen. Umso mehr begriiRen wir die geplante Solarpflicht.

Der Fachbereich Gefahrenabwehr nimmt im folgenden Stellung. Die

Stellungnahme gliedert sich in Forderungen und Hinweise.

Forderungen:

1.) Die Loschwasserversorgung fiir den Feuerwehreinsatz ist unter
Anwendung der DVGW Arbeitsblatter W 405-Bereitstellung von
Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und W 331-
Hydrantenrichtlinie sicherzustellen.

Fur die geplante Bebauung ist eine Léschwassermenge von 1.600 I/min
Uber einen Zeitraum von 2 Std. bereitzustellen.

2.) Liegt bei den bestehenden Gebauden die Oberkante der Briistung
notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr
als 8 m uber Gelandeoberflache, so ist eine Feuerwehrzufahrt mit
Aufstellflache gem. DIN 14090 (Flachen fur die Feuerwehr auf dem
Grundstiick) auf der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. dem Grundstiick
herzustellen.

Bei Verkehrsberuhigungs- oder BepflanzungsmafRnahmen auf dffentlichen
Verkehrsflachen ist darauf zu achten, dass gem. § 4, 5 und 14 HBO
notwendige Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen uneingeschréankt nutzbar sind.

Wir bitten, bei v. g. Planungen die zustandige Brandschutzdienststelle zu
beteiligen.

Regelungsinhalte von Verordnungen sind umzusetzen und bedtrfen keiner
zusatzlichen Sicherung im B-Plan.

Eine zentrale Warmeversorgung ist durch die Stadt nicht geplant.

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.

Aussagen zur Loschwasserversorgung siehe die folgende Beantwortung des
Punktes 04.67 unter Hinweise.

Der Nachweis der erforderlichen Feuerwehrzufahrten, Aufstellflachen und
Rettungswege erfolgt im Rahmen der Bauantragsstellung/
Baugenehmigungsverfahren.
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Nr. Stellungnahme Bewertung der Stellungnahme

Gemal der Hessischen Bauordnung muss bei Gebauden der erste
Rettungsweg baulich sichergestellt sein, der zweite kann ebenfalls baulich
sichergestellt sein oder Gber Rettungsgerate der Feuerwehr fihren. Auf die
bauliche Sicherstellung beider Rettungswege ist in den Bebauungsplanen
verbindlich hinzuweisen.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg lber Rettungsgerate der Feuerwehr
fuhrt und bei denen die Oberkante der Bristung der zum Anleitern
bestimmten Stellen mehr als 8m tber Gelandeoberflache liegt, durfen nur
errichtet werden, wenn die Feuerwehr tber die erforderlichen
Rettungsgerate, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfigt. Das erforderliche
Hubrettungsgerat muss gem. Feuerwehrorganisationsverordnung zeitnah,
langstens jedoch nach 19 Minuten zur Verfligung stehen. Wird das
Hubrettungsfahrzeug aus einer anderen Kommune zugefiihrt, so ist dies
zwischen beiden Parteien im Rahmen einer schriftlichen Vereinbarung zu
regeln. Auf die bauliche Sicherstellung beider Rettungswege ist in den
Bebauungsplanen verbindlich hinzuweisen.

3.) Flachendeckende, akustisch ausreichend dimensionierte Sirenen-
Beschallung des Planungsgebietes (bei Wohn- und Gewerbegebieten);
nachweislich der in beigefugter Beschallungsbegutachtung fiir die Ortslage
ausgewiesenen Defizite.

Hinweise:

1.) Zur Léschwasserentnahme durch die Feuerwehr sind Unterflurhydranten
DN 80 nach DIN 3221 einzubauen. Der Hydrantenabstand sollte 120 Meter
nicht tberschreiten. Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder nach
DIN 4066 Teill deutlich sichtbar zu kennzeichnen. Die Entfernung der
Hinweisschilder zum Hydranten sollte im Regelfall nicht mehr als 5 Meter
betragen.

Die Rohrnetze sind so auszulegen, dass bei max. Loschwasserentnahme
noch ein FlielRuberdruck von mind. 1,5 bar an den Hydranten zur Verfligung
steht.

Die Léschwasserleitungen sind als Ringleitungen auszufuhren.

2.)Kann die erforderliche Loschwassermenge nicht durch die zentrale
Wasserversorgung sichergestellt werden, so sind andere Mdglichkeiten der
Wasserentnahme (z.B. Loschwasserbrunnen / -behélter) herzustellen.

3.) Ausreichende Dimensionierung der Ableitung von Niederschlags- und
Oberflachenwasser zur Verhinderung von Rickstau-Schaden und

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.
Die Stadt wird prifen, ob eine Erweiterung der Sirenen-beschallung des
bestehenden Gewerbegebietes ausreicht oder zu erganzen ist.

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.

Die grundsatzlichen Voraussetzungen des Brandschutzes werden durch die
Planung erfillt, nach Aussage der Stadtwerke kann die 6ffentliche
Wasserversorgungsanlage lediglich eine Loschwassermenge von 96 m3/h Uiber
die Dauer von zwei Stunden sicher zur Verfiigung stellen. Darlber hinaus
gehende Bedarfe fir Loschwasser sind anderweitig zu decken, dies kénnten z.
B. der Trankweiher als Wasserentnahmestelle oder ein entsprechender
Objektschutz auf den privaten Grundstiicken sein.

Damit wird der Richtwert fuir den Léschwasser-Bedarf in Gewerbe- /
Industriegebieten eingehalten wird und Brandabschnittsflichen von mehr als
4.000m2 bauordnungsrechtlich zul&assig waren muss der vorgegebene Bedarf
an Ldschwasser von 192 m3/h bspw. durch die zusatzliche Entnahmestelle am
Trankweiher gedeckt werden. Aus dem bestehenden Gewerbegebiet kdnnen
die neuen Versorgungsleitungen fur Lésch- und Trinkwasser als Stichleitungen
zwischen die geplanten Hallen gezogen werden. Hierbei sollen Ringleitungen
maoglichst vermieden werden, um stagnierendes Trink-Wasser (und damit
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Nr. Stellungnahme Bewertung der Stellungnahme
Uberschwemmungsereignisse bei Starkniederschlagen infolge der verbundene ggf. moégliche Verkeimung) zu vermeiden. Mit Hausanschliissen
klimatischen Veranderungen nach dem letzten Hydranten (unverbaubare und gut sichtbare Uberflur-
Hydranten in roter Farbe) an einer Stichleitung ist ein quasi standiger
Durchfluss (ohne nennenswerte Stagnation) gegeben.
Sofern die beschriebene Ausfiihrung im Einzelfall nicht moglich ist, dirfen
Loschwasser-leitungen ausschlie3lich mittels Systemtrenner an die 6ffentliche
Wasserversorgungsanlage angeschlossen werden.
Die Anforderungen des Brandschutzes werden abschliel3end im
Bauantragsverfahren gepruift.
04.68 Zum Abschluss haben wir noch eine Bitte an Sie. Der Kreis Gro3-Gerau Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
unterhdlt ein digitales Bebauungsplankataster. Dieses kann in unserem
offentlichen Geoportal_(https://kreis-gross-gerau.wheregroup.com/geoportal/)
von allen interessierten Stellen und Personen eingesehen werden. Um unser
Kataster aktuell halten zu kdnnen, bitten wir Sie, uns die neuen
Bebauungsplane nach Rechtskraft (Plane und Begriindungen) in Papierform
und 1-facher Ausfertigung moglichst zeitnah an den Fachdienst
Regionalentwicklung und Mobilitét, Wilhelm-Seipp-Stral3e 4, 64521 Grol3-
Gerau zu senden sowie zuséatzlich im PDF-Format, optional auch als (Geo-)
TIF-Datei, per Mail an folgende Adresse: Regio@kreisgg.de. Vielen Dank!
04.69 Anlage , Beschallungsplan“ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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TOB 05 Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim
05 Schreiben vom 22.08.2025 Bewertung der Stellungnahme
05.1 Zur im Betreff genannten Planung nehmen wir als Trager offentlicher Belange fir Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
die Bereiche Bodenordnung nach dem BauGB, Flurbereinigung (landeskulturelle
Belange) sowie Kataster- und Vermessungswesen wie folgt Stellung:
Es bestehen keine Anregungen, Einwénde oder Bedenken.
TOB 06 Kreisausschuss des Kreises GroR-Gerau
06 Schreiben vom 25.08.2025 Bewertung der Stellungnahme
06.1 Aus Sicht der vom Fachgebiet Landwirtschaft zu wahrenden 6ffentlichen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Belange der Landwirtschaft / Feldflur bestehen zu o0.g. Vorhaben
grundsatzliche Bedenken, da von den ca. 18,7 ha Planungsflache ein Grof3teil
noch landwirtschaftlich genutzt wird.
06.2 Laut den Planungsunterlagen sind durch die Neuausweisung der Flachen im Klarstellende Erlauterung: Die Stadt Morfelden-Walldorf hat die Anderung des
RegFNP 2010 ebenfalls ca. 3,1 ha Vorranggebiet Regionaler Griinzug sowie Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir diesen Bereich im
ca. 3,9 ha Vorranggebiet fur Natur und Landschatft, die sich teils Gberlappen, im Parallelverfahren zum Bebauungsplan beantragt. Nach Abschluss des
Sinne einer Zielabweichung betroffen. Ein Anderungsverfahren ist demnach Anderungsverfahrens ist die Bebauungsplanung aus den Darstellungen des
erforderlich. RegFNP als entwickelt im Sinne von § 8 BauGB anzusehen.
Die Verbandskammer hat mit Beschluss vom 10.12.2025 das
Anderungsverfahren eingeleitet.
Die fruhzeitige Beteiligung fur die Erweiterung des Gewerbegebietes fand vom
20.01.2026 bis 20.02.2026 statt.
Die Anderungsunterlagen wurden fir einen Offenlagebeschluss der
Verbandskammer am 13.05.2026 vorbereitet. Vom 2.6. bis zum 3.7.2026 ist
die Offenlage fur die Erweiterung des Gewerbegebietes geplant.
06.3 Die Textlichen Festsetzungen zur Erneuerbaren Energie sehen wir positiv. Mit ~ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
der Doppelnutzung von versiegelten Flachen (Gebaude, Parkplatze u.a.) kann
aus landwirtschaftlicher Sicht das Gebot des § 1a BauGB zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden berlcksichtigt und realisiert werden.
06.4 Wir geben nachfolgende Hinweise fur die weitere Planung: Der Hinweis wurde an den Grundstiickseigentimer weitergegeben.
1. Fruhzeitige Einbeziehung der landwirtschaftlichen Betriebe in die Planung,
insbesondere bei Baustelleneinrichtungsflachen auf Agrarflachen.
06.5 2. Im Zuge der Neuaufstellung des RegFNP sind die Planungsflachen Siehe Erlauternde Klarstellung unter 06.2.
entsprechend zu berlcksichtigen.
06.6 3. Da derzeit noch nicht die vollstéandige naturschutzrechtliche Kompensation Erlauternde Klarstellung: Die raumliche Zuordnung der Malinahme- und

vorgelegt wurde, verweisen wir hier auf die Grundsétze der aktuellen
Kompensationsverordnung, wonach landwirtschaftliche Flachen zu schonen

Grunflachen sowie deren Nummerierung wurden im Rahmen der
Entwurfsfassung erarbeitet.
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sind. Okokonten und Entsiegelungen sind zu bevorzugen, so dass insbesondere  Auswirkung auf B-Plan: Die Planzeichnung und die textlichen
keine Vorrangflachen fur Landwirtschaft in Anspruch genommen werden Festsetzungen sowie die dazugehérigen Erlauterungen in Begrindung/
miissen. Wir befiirworten, wenn die Kompensation auf den Planungsflachen Umweltbericht wurden entsprechend erganzt/ Gberarbeitet.
erfolgt.

06.7 4. Grundsétzlich sind bei naturschutzrechtlichen und CEF- Die Bewirtschafter wurden im Rahmen der Flachenfestlegung fur Ausgleichs-
ArtenschutzmafRnahmen agrarstrukturelle Belange zu berlicksichtigen. Eine und Kompensationsflachen durch die Stadt Mdrfelden-Walldorf direkt
frilhzeitige Einbeziehung der Bewirtschafter empfehlen wir auch hier. angesprochen und beteiligt.

06.8 5. In den Textlichen Festsetzungen sind die abweichenden Abstandsregelungen  Der Anregung wird gefolgt.
fur Einfriedungen, Zaune, Hecken usw. zu landwirtschaftlichen Flachen laut dem ) ] )

Hessischen Nachbarrecht aufzunehmen. Auswirkung auf B:Plan: Die textlichen Festsetzungen wurden
entsprechend ergénzt.

06.9 6. Inwieweit ist die Hessische Verordnung zur Installation von Erlauternde Klarstellung: Verordnungen sind grundsétzlich geman ihrem
Photovoltaikanlagen tber Stellplatzflachen (PVStellpV) vom 22.12.2023 zu Regelungsinhalt zu berticksichtigen. Der Bebauungsplan sieht hier keine
beriicksichtigen? abweichenden Festsetzungen vor.

06.10 7. Hinsichtlich der geplanten StralRe u.a. Uber die Flurstiicke 667 - 669, Flur 15, Erlauternde Klarstellung: Die Vorgaben zur Planung des neuen Anschlusses
regen wir eine Ostliche Verschiebung, d.h. in Richtung der Feldgehdlzhecke, aus  an die B486 obliegen dem Stra3enbaulasttrager HessenMobil. Eine
agrarstrukturellen Griinden an. Dann ergébe sich beim Acker keine Verschiebung nach Osten ist aus verkehrstechnischer Sicht nicht méglich.
Restsplitterflache, die betriebswirtschaftlich unrentabel wére.

06.11 8. Die aktuellen Zufahrten tiber das Flurstiick 776, Flur 15, bzw. das Flurstiick Erlauternde Klarstellung: Ein Riickbau der StralRen ist durch die Stadt
4/3, Flur 22, sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Rad- und  Morfelden-Walldorf aus Grunden der Nachhaltigkeit (Fortnutzung des
Gehweg) vorgesehen. Hier regen wir an, zu prifen, inwieweit eine teilweise Bestandes) und aus wirtschaftlichen Griinden derzeit nicht umsetzbar und
Entsiegelung méglich ist, die dann in die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung somit nicht vorgesehen. Gleichzeitig werden die Zufahrten als direkte Wege
einflieRen kénnte. zum Campingplatz auch weiterhin durch Radfahrer mit einer hohen Frequenz

genutzt werden, was gleichfalls fir den Beibehalt des bestehenden Belags
spricht.

Der Teilbereich nordlich der B486 wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung fir das bestehende Hotel als Zufahrt gesichert und bleibt
somit Teil der bestehenden Stra3enverkehrsflache.

06.12 9. Die Nutzung der Landwirtschaftsflachen sollte so lange wie méglich Erlauternde Klarstellung: Im Bereich der CEF-Maflinahmenflachen M2 und M3
beibehalten werden. Wir verweisen auf die Regelungen fur Pachtvertrage im sollte die Umsetzung zeitnah erfolgen, um die Funktionalitat zum Zeitpunkt des
Birrgerlichen Gesetzbuch ab § 581. Eingriffes sicherzustellen. Auf allen Ubrigen Flachen kann die

landwirtschaftliche Nutzung bis zum Baubeginn weiter betrieben werden.

06.13 Grundsatzlich regen wir an, bei allen Planungen der Kommune den Bereits fir den Antrag zum Zielabweichungsverfahren wurde deutlich gemacht,

zunehmenden Flachenverbrauch an Landwirtschaftlichen Flachen zu
berucksichtigen, damit die landwirtschaftlichen Betriebe eine Zukunfts-

dass es sich bei den Flachen fur den Bebauungsplan Nr.54 im Wesentlichen
um die Wiedernutzbarmachung von Auskiesungsflachen, also um
Konversionsflachen handelt.
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perspektive weiterhin haben und die elementare Erndhrungs- und Die Nachfrage und der Bedarf an weiterer gewerblicher Entwicklung der
Versorgungsfunktion unserer Land-wirtschaft gewahrleistet ist. ansonsten bereits ausgeschopften Entwicklungsflachen zeigt die
Die Bundesregierung hat sich im Rahmen der Deutschen Notwendigkeit fur die Nutzung der in Frage stehenden Erweiterungsflachen.
Nachhaltigkeitsstrategie zum Ziel gesetzt, bis 2030 die Flachenneuinanspruch- ~ Der stadtebauliche Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet und die
nahme auf unter 30 ha/Tag zu verringern. Die Landesregierung hat sich in der ~ Widermnutzbarmachung von nicht wertvollen, brachliegenden Flachen erklaren
Hessischen Nachhaltigkeitsstrategie zum Ziel gesetzt, die d'.e Zweckmafslgkglt der Wahl des Plangebletes. .
Flacheninanspruchnahme (oder den Flachenverbrauch) in Hessen auf maximal Die fachgutgchterhchen Bewertungen im Zusqmmenhqng mit den geplanten

. . Kompensationsmafinahmen und Ausgleichsflachen zeigen die Vertretbarkeit
2,5 ha/Tag zu begrenzen. Nach dem Klimaschutzplan der Bundesregierung der Planungen.
soll der Flachenverbrauch bis 2050 auf Netto-Null reduziert und somit der
Ubergang in eine Flachenkreislaufwirtschaft vollzogen sein (Siedlungs- und
Verkehrsflache | Umweltbundesamt).

TOB 08  Stadt Neu-Isenburg

08 Schreiben vom 02.09.2025 Bewertung der Stellungnahme

08.1 Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden, Trager offentlicher Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Belange und Nachbargemeinden, tragt die Stadt Neu-Isenburg folgende
Anregungen und Bedenken vor:

08.2 1. Geplant sind 12,4 Hektar neue Gewerbeflachen, die u.a. Logistik als Die verkehrlichen und schalltechnischen Auswirkungen wurden gutachterlich
maogliche Nutzung vorsehen. Die daraus resultierenden verkehrlichen gepruft. Die Gutachten sind der Begriindung als Anlage beigefiigt. Hierbei
Auswirkungen sind, bezogen auf die Bundesstral3e 44, zu beriicksichtigen. Die  wurde auch der Knotenpunkt ,Wageninger Knoten* an der B44 bezlglich
Erreichbarkeit der Gemarkungen Zeppelinheim und Kernstadt der Kernstadt seiner Leistungsfahigkeit und der entstehenden Mehrverkehre untersucht. Die
Neu-Isenburg sollte nicht eingeschrénkt werden. Auch eine Zunahme des Knotenpunkte an der B44 weisen mit Eintreten des Prognosenullfalls weiterhin
Schwerlastverkehrs und die damit einhergehende mdogliche Zunahme von die Gesamtqualitatsstufe D auf. Sollte der Prognose Planfall 2035 eintreten, so
Larmemissionen sollte fur die Gemarkung Zeppelinheim geprift werden. liegt ein Ertlichtigungsvorschlag fir den Knotenpunkt B44/ Industriestral3e vor,

der die Leistungsfahigkeit auf ein C verbessert Von einer Beeintrachtigung fur
die Gemarkung Zeppelinheim ist durch die vorgesehene Umsetzung und
Ertichtigungen der Knotenpunkte an der B486 respektive der B44 nicht
auszugehen.

08.3 2. Der Bereich ist bereits stark durch vorhandene Verkehrsinfrastrukturen und Die artenschutzrechtlichen Auswirkungen wurden gutachterlich gepruft. Die
das bestehende Gewerbegebiet vorgepragt. Es ist zu berticksichtigen, dass Gutachten sind der Begriindung als Anlage beigefugt. Fir den Bebauungsplan
das Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf die Artenvielfalt im wurde ein Umweltbericht erstellt.

Landschaftsschutzgebiet hat und entsprechende Korridore fir Arten nicht
weiter eingeschrankt werden.
08.4 3. Das geplante Gewerbegebiet liegt zwar nicht innerhalb einer Fur den Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht erstellt.

Wasserschutzzone, ist aber an allen Seiten durch Wasserschutzzonen
umschlossen. Es ist daher zu untersuchen, inwiefern eine negative

Der Anregung wird gefolgt.
Auswirkung auf B-Plan: Der Umweltbericht wurde ergénzt.
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Auswirkung, beispielsweise aufgrund von Kontamination des Grundwassers Anm. PGNU: SchutzmalRnahmen sind bauzeitig vorzusehen. Die
durch belastende Stoffe, verhindert, bzw. ausgeschlossen werden kann. Malnahmen sind als Bodenschutz- und WasserschutzmalRnahmen in den
Hinweisen aufgefihrt und Uber den stadtebaulichen Vertrag zu sichern.
Betriebsbedingt wird die Grundwasserverschmutzung durch das
Entwésserungskonzept und die darin vorgesehene Filterung und
Reinigung eingehalten. Versickerungen im Bereich der Auffullungen sind
nicht vorgesehen aufgrund der drohenden Auswaschung von
gefahrdenden Stoffen.
08.5 Die Auswirkungen der Planung auf die Stadt Neu-Isenburg in Bezug auf die Der Uberarbeitete Entwurf wird der Stadt Neu-Isenburg m Rahmen der
0.g. Anregungen und Bedenken, sind im Entwurfsverfahrens durch Beteiligung nach 82.2/ § 3.3/ 84.2 erneut zur Priifung zur Verfligung gestellt.
entsprechende Untersuchungen zu ermitteln und zu bewerten — und
gegebenenfalls zu minimieren.
TOB 14  Stadt Nauheim
14 Schreiben vom 21.08.2025 Bewertung der Stellungnahme
14.1 Wir bedanken uns fir die Zusendung der Planunterlagen zum o. g. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplanverfahren. Belange der Gemeinde Nauheim werden nicht
berdhrt.
TOB 15 Stadt GroR Gerau
15 Schreiben vom 20.08.2025 Bewertung der Stellungnahme
151 Unsere Anmerkungen sind wie folgt: In der Planzeichnung zum Vorentwurf Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
wurde offenbar die Darstellung von Privaten Grinflachen und Offentlichen
Grunflachen miteinander vertauscht. Die ,in der Mitte des Plangebiets geplante  Erlauternde Klarstellung: Die Darstellung der privaten/ 6ffentlichen Grinflache
offentlich nutzbare Grinflache mit Anbindung des westlich liegenden wurde nicht vertauscht.
Trankweihers* wére also als offentliche Griunflache darzustellen. Nicht wie Lediglich die Wegverbindung mit der begleitenden Baumreihe ist 6ffentlich.
aktuell in der Planzeichnung als private. Eine offentliche Nutzung der privaten Grunflachen ist nicht mdglich, da hier
Ausgleichs- und Malinahmenflachen sowie Entwasserungsmulden etc.
vorgesehen werden, die nicht betreten werden kénnen.
TOB 16  Stadt Risselsheim
16 Schreiben vom 05.09.2025 Bewertung der Stellungnahme
16.1 Da die Belange der Stadt Russelsheim am Main nicht weiter betroffen sind, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

erfolgt keine weitere

Stellungnahme.

Fir Anderungen an den Planungen méchten wir im weiteren Verfahren gerne
wieder beteiligt werden.
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TOB 17  Forstamt GroR Gerau
17 Schreiben vom 14.08.2025 Bewertung der Stellungnahme
171 Vielen Dank fur Ihre u.a. E-Mail und die damit verbundene Der Anregung wird gefolgt.
Behordenbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 54. Auswirkung auf B-Plan: Die Begrindung wurde entsprechend angepasst.
Aus der Sicht, der von mir zu vertretenden Belange, fehlt in der Darstellung Die Waldumwandlung wird in der Begriindung zum Bebauungsplan textlich
und Beschreibung die Waldinanspruchnahme. Im Sudosten des dargestellt. Mit der Unteren Forstbehdrde wurde bereits die Moglichkeit einer
Planungsgebiets wird Wald gem. § 2 Bundeswaldgesetz und § 2 Hessischem Walderhaltungsabgabe abgestimmt, da nachweislich keine
Waldgesetz in das Verfahrensgebiet einbezogen. Hierzu fehlt aber eine Ersatzaufforstungsflachen zur Verfligung stehen. Ein forstrechtlicher Antrag
Waldflachenbilanz und die Darstellung der weiteren Behandlung dieser wird erst im Bauverfahren gestellt.
Waldflachen. Da in Teilbereichen Wald in eine andere Nutzungsart tberfihrt Durch die Verbreiterung des Geltungsbereiches fur den Bau eines Radweges
werden soll, sind diese Flachen durch Ersatzaufforstungen auszugleichen. sudlich der Bundesstral3e B486 kommt es zur dauerhaften Beanspruchung von
Ich bitte um Kenntnisnahme und Beriicksichtigung bei der weiteren Planung. 891 m2 Waldflache auf dem Flurstiick 32/4, Flur 21 bzw. sehr gering auch auf
dem Flurstick 4/3, Flur 22.
Nordlich der Bundesstralie erfolgt keine weitere Waldinanspruchnahme. Die
Geltungsbereichsgrenze wurde hier entsprechend angepasst und umfasst
ausschlief3lich die vorhandene Zufahrt des Hotels.
Gemal Aussage des Forstamtes Grol3-Gerau stehen seitens des Forstamtes
keine Ersatzaufforstungsflachen zur Verfligung.
Eine Aufforstung innerhalb des aktuellen Geltungsbereiches ist aufgrund der
geplanten baulichen Ausnutzung nicht mdéglich.
Die Suche nach Ersatzflachen in angrenzenden Gemeinden war nicht
erfolgreich.
Aufgrund der fehlenden verfligbaren Ersatzaufforstungsflachen und im Hinblick
auf die geringe Inanspruchnahme wurde die Zahlung einer Walderhaltungs-
abgabe vereinbart.
TOB 19 Hessen Mobil
19 Schreiben vom 23.09.2025 Bewertung der Stellungnahme
19.1 Zu dem oben genannten Bebauungsplan werden seitens Hessen Mobil — Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Stral3en - und Verkehrsmanagement die im Folgenden erlauterten Einwande
mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen (A) und
Hinweise (B) vorgebracht:
(A) Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen
19.2 Gesicherte aul3ere ErschlieBung im Kfz-Verkehr / Leistungsfahigkeit des Der Anregung wird gefolgt.

StralRennetzes (Rechtsgrundlage 8§ 1, 123 BauGB, 88§ 4, 12 FStrG)

e Mit Realisierung des Bebauungsplans 54 muss der Anschlussknotenpunkt
(Planstral3e) auf der B486 hergestellt sein, um die zuséatzlichen Verkehre

Die StraBenplanung LP 2 wurde beauftragt und die Ergebnisse zum Ausbau
des Knotens an der B486 mit HessenMobil abgestimmt.
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Bewertung der Stellungnahme

im Stral3ennetz leistungsfahig abwickeln zu kénnen. Aufgrund der geringen
Knotenpunktabstédnde sowie der gleichzeitig sehr hohen
Verkehrsbelastung insbesondere in den Spitzenstunden ist eine
Koordinierung der LSA-Steuerung auf der B486 vorzunehmen.

O Im Planfall sind am neuen Knotenpunkt Rickstaulangen von tber 400
m in Richtung Anschlussstelle Morfelden prognostiziert. Es sind daher
zwei Fahrstreifen in Fahrtrichtung Westen vorzusehen.

Der rechte Fahrstreifen ist dabei - wie in der Planung dargestellt - in
den Rechtsabbiegefahrstreifen zu tberfuhren.

O In der Verkehrsuntersuchung ist ein zweistreifiges Linkseinbiegen von
der Planstral3e auf die B486 in Fahrtrichtung Westen vorgesehen.

Die B486 ist - entsprechend der Planung - bis zur Anschlussstelle
Morfelden zweistreifig auszubauen.

O Eine Einziehung des zweiten Fahrstreifens an dieser Stelle ist
aufgrund der Verkehrssicherheit aus Sicht von Hessen Mobil nicht
zielfihrend.

19.3 e Der Ausbau des Knotenpunkts B44/ Industriestral3e/ Wageninger Strale ist
- wie in Kapitel 4.2. beschrieben - notwendig. Dem in Kapitel 4.2.3
enthaltenen Vorschlag, den Umbau des Knotenpunkts ,im Rahmen der
weiteren Planungen und spéateren Umsetzung zu tberprifen®, kann aus
Sicht von Hessen Mobil nicht zugestimmt werden.

(B) Fachliche Hinweise

19.4 e Gegen den StraBenbaulasttrager von klassifizierten Straf3en bestehen
keine Anspriiche auf Durchfiihrung von Schutzmafinahmen aufgrund des
BImSchG.

e Die Entwurfsplanung zum 4-streifigen Ausbau der B486 ist mit Hessen
Mobil abzustimmen und zur Prifung und Genehmigung vorzulegen.
Schleppkurvennachweise fiir maf3gebliche Fahrzeuge sind dabei zwingend
vorzulegen.

e Der in der Verkehrsuntersuchung dargestellte Querschnitt fiir den
vierstreifigen Ausbau ist nicht richtlinienkonform und ist in der Entwurfs-
planung anzupassen. Hier ist der RQ21 nach RAL anzusetzen. Die in der
Planzeichnung vorgesehene Breite der Verkehrsflache der B486 von 28 m
reicht fir einen RQ21 sowie den geplanten Rad- und Gehweg jedoch aus.

Auswirkung auf B-Plan: Die StraRenplanung wird im Kapitel Verkehr der
Begriindung dargestellt.

Der Anregung wird gefolgt.

Es wurden weitere verkehrliche Untersuchungen beauftragt, deren Ergebnis

mit HessenMobil abgestimmt wurde.

Auswirkung auf B-Plan: Das hieraus resultierende Gutachten wurde in

die Begrundung inhaltlich sowie als eigenstandige Anlage

aufgenommen:

e Anlage 3c: R+T Verkehrsplanung GmbH zur , Leistungsfahigkeits-
betrachtung erste kurzfristige Entwicklungsstufe GE Morfelden Ost*,
30.10.2025

Der Anregung wird gefolgt.

Die StraRenplanung LP 2 wurde beauftragt und die Ergebnisse zum Ausbau
des Knotens an der B486 mit HessenMobil abgestimmt. Mit Abschluss der
Leistungsphase 2 soll die Stra3enplanung LP3 beauftragt werden. Die
laufenden Abstimmungen mit HessenMobil werden fortgefuhrt.

Auswirkung auf B-Plan: Die StraRenplanung (LP2) wird im Kapitel
Verkehr der Begriindung dargestellt.
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19.5 e Der Ubergabepunkt fir den vierstreifigen Ausbau liegt bei StraRenkilometer Der Anregung wird gefolgt. 5
1530,00 km. Das Ende der Verkehrsflache im Osten ist mindestens bis zu ~ Der Umgriff wurde erweitert um den Ubergabepunkt fiir den vierstreifigen
beschriften. Auswirkung auf B-Plan: Die Planzeichnung wurde entsprechend
angepasst.
19.6 e Inden textlichen Festsetzungen wird der vierstreifige Ausbau sowie der Der Anregung wurde gefolgt: . .
geplante Rad- und Gehweg an der B486 nicht erwahnt. Der Umgriff wurde nach Suden erweitert um den neuen Rad- und Gehweg im

O Wir bitten beide MaBnahmen in die textlichen Festsetzungen Bebauungsplan darzustellen. Ergdnzend wurde ein neuer Grunstreifen mit
aufnehmen zu lassen, damit ebenfalls das Baurecht fir den Rad- und ~ €iner Baumreihe aufgenommen, der die durch die Verbreiterung der B486
Gehweg in diesem Bereich geschaffen wird. wegfallenden Baume kompensiert.

0 Sollte sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans infolge Auswirkung auf B-Plan: Die Planzeichnung wurde entsprechend
méglicher Anderungen auf Bereiche stdlich der B486 ausweiten, sind ~ @ngepasst. Die Begrindung wurde beztglich der Beschreibung erganzt.
die laufenden Projekte von Hessen Mobil mit planungsrelevanten Die textlichen Festsetzungen wurden unter TF 5.1 erganzt.
Flachenanspriichen zu beachten.

19.7 Eine abschlieRende Stellungnahme seitens Hessen Mobil erhalten Sie sobald Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
uns die fehlenden Unterlagen vorgelegt werden.

TOB 20 Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

20 Schreiben vom 28.07.2025 Bewertung der Stellungnahme

20.1 Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fir Denkmalpflege, Der Anregung wird gefolgt.
hessenArchéologie, im derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestellt
ist, dass die offentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes und der In Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege/ respektive der
Bodendenkmalpflege (8§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend bericksichtigt AufRRenstelle Darmstadt der hessenArchéologie (dem Verfasser der
werden. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich Stellungnahme) wurde die empfohlene vorbereitende Untersuchung veranlasst
Bodendenkmaler (Mérfelden 039: vorgeschichtliche Siedlungsspuren). und zwischenzeitlich abgeschlossen.
Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne
von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaéler) zerstort werden. Auswirkung auf B-Plan: Das hieraus resultierende Gutachten wurde in
Als vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie mdglich vor weiteren die Begrundung inhaltlich sowie als eigenstandige Anlage
Planungsschritten das genannte Gutachten im Bereich beplanten Geldndes aufgenommen:
durchgefiihrt werden, da von ihrem Ergebnis abhangig ist, inwieweit weitere e Anlage 8: AGDS Archéologische Grabung und Dokumentation:
archaologische Untersuchungen (keine Ausgrabung / weitere Teilausgrabung / »Abschlussbericht zu archaologischen Testgrabung“, 10.10.2025
Totalausgrabung) erforderlich sind. Art und Umfang des Gutachtens ist mit der
AuRenstelle Darmstadt der hessenArchéologie im Vorfeld abzustimmen.
Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen
zugelassen sind, wird vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler
e. V. gefihrt.

20.2 Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehérde beim  Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kreis Gro3-Gerau zur Kenntnis.

Stand: 01.07.2026
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Nr.

Stellungnahme

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1

Bewertung der Stellungnahme

TOB 21
21
211

21.2

TOB 22
22
22.1

22.2

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhélt sich ausschlie3lich zu den
offentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der
Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des
Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behélt sich die
Denkmalfachbehdrde vor.

DB Immobilien
Schreiben vom 01.09.2025

Auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen Ubersendet die Deutsche Bahn AG,
DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station
& Service AG) und der DB Energie GmbH bevoliméchtigtes Unternehmen,
hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Tréager offentlicher Belange zum o.
g. Verfahren:

Bei der 0.g. Bauleitplanung bitten wir um Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Stellungnahme:

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kdérperschall, Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fuhren kénnen.

Eventuell erforderliche SchutzmalRnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem
Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Eisenbahn-Bundesamt
Schreiben vom 01.09.2025

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustéandige Planfeststellungsbehdrde fiir die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es pruft als Trager offentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3
des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berthren.
Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung berihrt.
Der raumliche Geltungsbereich lhrer Planung umfasst u. a. in der Flur 21,
Gemarkung Mdrfelden, das Flurstiick 32/4. Mit Offenlage der Planunterlagen
des Vorhabens ,Neubaustrecke Frankfurt — Mannheim PFA 1, Zeppelinheim —
Darmstadt Nord“ am 08.01.2025 unterliegt dieses Flurstiick gemaf § 19 Abs. 1
AEG der Veranderungssperre.

Bewertung der Stellungnahme
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es sind keine Gleiskorper in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet vorhanden.
Die im Plangebiet vorgesehene Nutzung ist ein Gewerbegebiet, die Errichtung
von schitzenswirdigen Nutzungen ist ausgeschlossen.

Bewertung der Stellungnahme
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.
Es wurde die Abstimmung mit dem EBA respektive der Deutschen Bahn
aufgenommen.

Stand: 01.07.2026
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Nr.

Stellungnahme

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1

Bewertung der Stellungnahme

TOB 23
23
23.1

23.2

Ihre Planung entfaltet somit keine Wirkung fir diesen Bereich.

RMV
Schreiben vom 05.08.2025
Wir begruRen die Beriicksichtigung des Offentlichen Personennahverkehrs im

laufenden Planverfahren zur Anbindung des Gebietes mit zwei Bushaltestellen.

In Hinblick auf die gute Erreichbarkeit und insbesondere die barrierefreie
Erreichbarkeit mdchten wir anregen, die entsprechenden Flachen der
geplanten Bushaltestellen fiir den barrierefreien Ausbau unter
Berlicksichtigung eines Witterungsschutzes sowie einer Sitzgelegenheit fur die
wartenden Fahrgaste sowie einer barrierefreien Zuwegung vorzusehen. Die

Das Flurstiick kann nicht aus der Veranderungssperre gelost werden.
Stattdessen nimmt die Deutsche Bahn die Planungen zur B486 zur Kenntnis
und tragt eine Duldung fur diesen Bereich ein.

Reziprok wird im Bebauungsplanverfahren dargestellt, welche Planungen bei
der Deutschen Bahn bestehen und wie das jeweilige Flurstiick in den
unterschiedlichen Teilen in Anspruch genommen wird.

Gemeinsames erklartes Ziel ist es, dass im Rahmen der néchsten
Beteiligungsstufe fir den Bebauungsplan Nr. 54 der Stadt Mérfelden-Walldorf,
eine durch die DB Immobilien (www.deutschebahn.com/Baurechtsverfahren)
koordinierte Stellungnahme abgegeben werden kann, dass kein Konflikt
zwischen den Verfahren besteht und beide Planungen umsetzbar ist.

Alle relevanten Planungsunterlagen wurden der Deutschen Bahn respektive
dem dort beauftragten Planungsbiro (Schissler Plan) Ubersendet.

Die Deutsche Bahn (DB InfraGO) hat zugesagt, das Flurstiick im ersten
Anderungsverfahren zu der Planfeststellung in den Grunderwerbspléanen und
im Grunderwerbsverzeichnis entsprechend anpassen. Dies wird
verfahrenstechnisch allerding nicht vor Marz 2026 erfolgen kénnen.

Im Beteiligungsverfahren zum Bebauungsplan (B-Plan 54 der Stadt Morfelden-
Walldorf), wird die DB eine Stellungnahme mit Planausziigen abgeben, die es
ermoglicht den Beschluss zum Bebauungsplan einzuholen.

Auswirkung auf B-Plan: Der Sachverhalt wurde entsprechend in der
Begriindung dargestellt.

Bewertung der Stellungnahme
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur weiteren Ausfihrung wurden an die Fachplanung
weitergegeben.

Stand: 01.07.2026

Seite 49 von 78



Stadt Moérfelden-Walldorf
Bebauungsplan Nr. 54 ,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg

Nr.

Stellungnahme

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1

Bewertung der Stellungnahme

TOB 24
24
24.1

24.2

24.3

hierfiir notwendigen Flachen sollten bei der Aufstellung der Bauleitplanung
berucksichtigt werden.

Hinweise zum barrierefreien Ausbau finden Sie im RMV-MalRnahmenplan
.Barrierefreie Haltestellen im Busverkehr* unter nachfolgendem Link:
https://www.rmv.de/c/de/informationen-zum-rmv/der-rmv/aufgaben-der-rmv-
gmbh/verkehrs-und-mobilitaetsplanung Bitte Gber den Menipunkt
,Mal3nahmenplan Barrierefreie Haltestellen im Busverkehr' die Datei 6ffnen.

IHK Darmstadt
Schreiben vom 26.08.2025

Die IHK Darmstadt begrti3t die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets

Morfelden-Ost ausdriicklich. Die MaRhahme stérkt den Wirtschaftsstandort

Morfelden-Walldorf im Verdichtungsraum FrankfurtRheinMain und tragt zur

Sicherung und Entwicklung dringend bendétigter Gewerbeflachen bei. Die

stadtebauliche Konzeption, die auf eine Mischung aus kleinteiligen und

mittleren Gewerbeeinheiten sowie arbeitsplatzintensiven Nutzungen abzielt, ist

aus Sicht der regionalen Wirtschaft sehr zu begrif3en.

Folgende Punkte mdchten wir anregen, im weiteren Planungsverlauf zu

berlcksichtigen:

Mobilitat

Die geplante ErschlieBung des Gebiets mit zwei Bushaltestellen und die

Dimensionierung der neuen Straf3e fiir den Busverkehr sind wichtige Schritte

zur Sicherstellung der OPNV-Anbindung. Ebenso begriiRen wir die geplante

Anbindung an die Regionalparkroute und die Integration von Rad- und

FuBwegen im StralRenquerschnitt.

Um die Erreichbarkeit fir Mitarbeitende weiter zu verbessern, empfehlen wir:

e die Prifung einer direkten Anbindung an den Bahnhof Mérfelden (S-
Bahn/Regionalbahn) tiber Bus oder gesicherte Radwege,

e die Integration von Sharing-Angeboten (z. B. Fahrrad- oder E-Scooter-
Sharing) im Gebiet,

e die Einrichtung von Mobilitatsstationen oder Kooperationen mit regionalen
Anbietern.

Diese MafRnahmen wirden die Attraktivitat des Standorts fur Unternehmen und

Beschéftigte weiter erhéhen und zur Erreichung der Klimaziele beitragen.

Aufenthaltsqualitét fur Mitarbeitende

Die geplante offentliche Grinflache im Zentrum des Gebiets sowie die

landschaftsplanerischen Mal3nahmen zur Ortsrandeingriinung sind wichtige

Bewertung der Stellungnahme
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen wurden an die Fachplanung weitergegeben, sie sind nicht auf
Ebene des Bebauungsplanverfahrens zu regeln.

Die Anregungen wurden an die Fachplanung weitergegeben, sie sind nicht auf
Ebene des Bebauungsplanverfahrens zu regeln

Stand: 01.07.2026
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Nr.

Stellungnahme

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1

Bewertung der Stellungnahme

TOB 25
25
25.1

TOB 36
36
36.1

Beitrage zur Aufenthaltsqualitat. Um die Gestaltung von Pausen und die

Versorgung der Mitarbeitenden zu verbessern, regen wir an:

O die Prifung von gastronomischen Angeboten oder Nahversorgungsflachen
im Gebiet,

O die Integration von Aufenthaltszonen im Freien (z. B. Sitzgelegenheiten,
beschattete Bereiche),

O die Bericksichtigung von Versorgungsmaoglichkeiten fur die Mittagspause
(z. B. Kioske, Foodtrucks, Betriebsrestaurants).

Diese Aspekte sind insbesondere fur kleine und mittlere Unternehmen sowie

fur die Gewinnung von Fachkréften von Bedeutung.

Die IHK Darmstadt unterstiitzt die vorliegende Planung ausdriicklich. Die

Erweiterung des Gewerbegebiets Morfelden-Ost ist ein wichtiger Beitrag zur

Sicherung der wirtschaftlichen Entwicklung in der Region. Die genannten

Hinweise verstehen sich als konstruktive Ergdnzungen zur weiteren

Optimierung der Standortqualitat. Nicht auszuschlieRen ist, dass

kammerzugehorende Unternehmen Einwande gegeniber der Planung haben,

die uns nicht bekannt sind.

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main
Schreiben vom 29.08.2025

Wir danken lhnen fir die uns eingerdumte Moglichkeit zur Stellungnahme und
darfen Ihnen mitteilen, dass die Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main
einen Einspruch im vorliegenden Fall fur nicht notwendig erachtet.

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Schreiben vom 29.08.2025

Die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA), Sparte
Portfoliomanagement, hat die Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 54
.Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg” der Stadt Mérfelden-
Walldorf

geprift.

Im Geltungsbereich der Planung befinden sich nach aktueller Priifung keine
Liegenschaften im Eigentum des Bundes. Belange der Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben sind daher nach jetzigem Kenntnisstand nicht berihrt

Es ist jedoch mdglich, dass die Sparte Verwaltungsaufgaben (VA) im Falle von
betroffenen Leitungsrechten bis zum Ablauf der Frist noch eine gesonderte

Bewertung der Stellungnahme
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bewertung der Stellungnahme
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 01.07.2026
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Bewertung der Stellungnahme

TOB 37

37
37.1

TOB 38
38
38.1

TOB 40
40
40.1

40.2

Stellungnahme einreicht. Sollte dies nicht erfolgen, wird seitens der BImA
insgesamt von keiner Betroffenheit ausgegangen.
Ruckfragen: TOEB.HE @bundesimmobilien.de

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr
Schreiben vom 29.07.2025

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden
Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum
angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher
Belange keine Einwdnde.

DFS Deutsche Flugsicherung
Schreiben vom 06.08.2025

Das Plangebiet liegt ca. 4,8 km von unserer Radaranlage Frankfurt Sud
entfernt. Aufgrund der Art und der geplanten maximalen Hohe der Bau-
vorhaben werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH beziiglich
§18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) beriihrt. Die Bauvorhaben sind tber die
Landesluftfahrtbehdrde zur Begutachtung vorzulegen.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemani § 31
LuftvVG unberihrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) von unserer
Stellungnahme informiert.

Telekom
Schreiben vom 05.08.2025

Die Telekom Deutschland GmbH (nhachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Ihr Schreiben haben wir am 27.07.2025 erhalten und sie erhalten hiermit
unsere fristgerechte Stellungnahme.

VVom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden
sich Telekommunikationsanlagen der Telekom. (s. Anlage Lageplan)

Bewertung der Stellungnahme
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bewertung der Stellungnahme
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Auswirkung auf B-Plan: Die Hinweise wurden in die textlichen
Festsetzungen unter TF E7 aufgenommen.

Bewertung der Stellungnahme
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Stand: 01.07.2026
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Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1

Nr. Stellungnahme Bewertung der Stellungnahme
Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden Auswirkung auf B-Plan: Die Hinweise wurden in die Begriindung
von der Baumafinahme berihrt und missen bei Bedarf gesichert, veréandert aufgenommen.
oder verlegt werden.
Fur die Abstimmung, der eventuell anstehenden TelekombaumaflRnahmen und  Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden
der in der ErschlieBung nétigen neuen Versorgungstrassen, senden sie uns von der Baumafnahme berihrt und missen im Rahmen der
bitte Uber unseren zentralen Posteingang (T-NL-Suedwest-PTI-34- Gebietsentwicklung verlegt werden. Eine Verlegung der Trasse muss in den
AS@telekom.de) rechtzeitig die entsprechenden Informationen (Lageplan, Teilbereichen erfolgen, in denen eine zukinftige Uberbauung durch Hallen
geplanter Baubeginn, Fertigstellung, Einzugstermin, Ansprechpartner) zu. erfolgt. Der neue Trassenverlauf darf gleichfalls nicht im Konflikt zu
Bitte halten sie uns mit ihrer Planung auf dem Laufenden festgesetzten Baumpflanzungen stehen, diese Flachen stehen nicht fir die
Verlegung zur Verfigung. Die neue Trasse sowie der Zeitpunkt und die
Rahmenbedingungen fur die Verlegung sind mit dem Leitungstrager rechtzeitig
abzustimmen.
40.3 Hinweis fur die ErschlieBung: Der Anregung wird gefolgt.
Fur zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen . s : o .
Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Auswirkung auf B-Plan: Die Hinweise wurden in die Begrindung
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. aufgenommen.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Fur die zukunftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen
Koordinierung mit dem Straenbau und den BaumaBnahmen der anderen Verkehrswe eng eeignete ung ausreichende Trassen fiur die Unterbringun
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der der Telekomgmun%kat%nslinien der Telekom vorzusehen oune
ErschlieRungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom '
Technik GmbH rechtzeitig mitgeteilt werden.
Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in
unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mdglich ist.
Voraussetzung ist eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage
und der Dimensionierung der Leitungszonen und eine Koordinierung der
Tiefbaumalinahmen fir StraRenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager.
TOB 41  e-netz Sudhessen
41 Schreiben vom 22.08.2025 Bewertung der Stellungnahme
41.1 Wir nehmen dazu Stellung fur die Netze der ENTEGA AG und der e-netz Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Siudhessen AG und ENTEGA Medianet GmbH. Im Gebiet der Stadt Morfelden-
Walldorf sind wir Netzbetreiber folgender Sparten: Strom und
Stral3enbeleuchtung.
41.2 Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten: Der Anregung wird gefolgt.

Stand: 01.07.2026
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Nr. Stellungnahme Bewertung der Stellungnahme

Angesichts des steigenden Energiebedarfs, insbesondere durch den Hochlauf ~ Auswirkung auf B-Plan: Die Hinweise wurden in die Begrindung
von Warmepumpen, die zunehmende Verbreitung der Elektromobilitat aufgenommen.
(insbesondere Schnelllader mit hoher Ladeleistung) sowie den Ausbau von

Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien (EEG-Anlagen),

ist der Bau einer neuen Umspannanlage in Mérfelden-Walldorf erforderlich, um

die Versorgungssicherheit auch zukinftig gewéahrleisten zu kdnnen. Die in

Pfungstadt geplante Umspannanlage wird dem Transformieren der

elektrischen Energie von der Hoch- (110KV) in die Mittelspannungsebene

(20KV) dienen sowie das Einspeisen lokal erzeugten Stroms (insbesondere

EEG-Anlagen wie z.B. Photovoltaik) ermdglichen

Unabhangig von den einleitend genannten, allgemeinen und ,flachigen®

Anforderungen aus der Energiewende, welche einen Ausbau der

Ubertragungsfahigkeit unserer bestehenden Umspanner-Infrastruktur in

Morfelden-Walldorf bedingen, gibt es in Moérfelden-Walldorf zusatzliche

~1reiber”, welche die Anforderungen qualitativ und zeitlich verscharfen und die

von uns geplanten Standort einer neuen Umspannanlage nahelegen:

e Das Gewerbegebiet im Osten Morfeldens, nérdlich der B486 besitzt
Erweiterungs- und Transformationspotenzial hin zu gréRerer
Energieintensitéat

e Die Erweiterungsfahigkeit unserer bestehenden Umspannanlage sidlich
von Morfelden ist begrenzt. Daher bietet sich ein Neubau an, der
sinnvollerweise moglichst nahe am

e Gewerbegebiet liegt, wo ein GroR3teil des Energieverbrauchs erfolgen wird.
Die gute verkehrstechnische Lage des Gewerbegebiets (BundesstralRe
Autobahn A5, Flughafen) lasst vermuten, dass dieses Gewerbegebiet
Uberdurchschnittlich mit logistischen Prozessen beaufschlagt sein wird. Gerade
in der Logistik (sowohl normaler Lieferverkehr von Produktions- und
Handelsbetrieben als auch Verkehr von und zu Logistikzentren filialorientierter
Unternehmen) wird sich die Transformation zu elektrischen Antrieben schneller
und intensiver durchsetzen als in seitherigen Energiewendeszenarien
angenommen. Neue Szenarien befinden sich in der Bearbeitung, sind aber
bereits zweifelsfrei in dieser Hinsicht interpretierbar. Das erhdhte Aufkommen
elektrischer Antriebe im gewerblichen Umfeld erfordert eine entsprechende
Ladeinfrastruktur, die im hiervon besonders betroffenen Gewerbegebiet
Mérfelden ohne eine rdumlich nahe gelegene Umspannanlage nicht
anforderungsgemaf an das offentliche Stromnetz angeschlossen werden
kénnte, was zu einem erheblichen Standorthandicap fir das Gewerbegebiet
fuhren wirde.
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Nr.

Stellungnahme

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1

Bewertung der Stellungnahme

41.3

41.4

41.5

Die Lastprognose im Rahmen der Energiewende der e-netz Siidhessen AG
zeigt den Bedarf einer Umspannanlage mit bis zu drei Transformatoren auf.
Die geplante Umspannanlage besteht im Wesentlichen aus einem Gebaude
(dem Schalthaus), einer Freiluftschaltanlage, sowie bis zu drei
Transformatoren. Eine Reserveflache fir den kiinftigen Ersatzneubau oder
Erweiterungsbau des Schalthauses ist ebenfalls eingeplant.

Um die verschiedenen Elektrizitdtsversorgungsanlagen im gleichen raumlichen
Bereich zu bundeln, hatte die e-netz Stidhessen AG in gemeinsamen
Erorterungen mit der Stadt Morfelden-Walldorf einen geeigneten Standort
sudlich der B468 identifiziert (siehe

beigefligte Flurkarte vom 19.06.2024). Der Zielbereich erstreckt sich dabei
Uber die Flurstiicke Gemarkung Mdrfelden, Flur Nr. 15, Flur 707-690. Den
genauen Flachenbedarf fur die geplante Anlage kénnen Sie ebenfalls der
beigefluigten Flurkarte entnehmen.

Da im Zuge der Erarbeitung des Aufstellungsbeschlusses eine geplante
Verbreiterung der B468 ergénzt wurde, wovon auch der urspriinglich
angedachte Zielbereich fur das Umspannwerk betroffen wére, ist mit der Stadt
ein geeigneter Alternativstandort fir das geplante Umspannwerk zu erlautern.
Der Zielbereich hierfuir beschrankt sich auf das sidlich der B468 gelegene
Gebiet des im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplans Nr. 54
Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg. Die potenziell betroffenen
Grundstiicke werden derzeit durch die e-netz Siidhessen AG auf ihre
technische und

stadtebauliche Eignung geprift und sollen in einem gemeinsamen Termin mit
der Stadt-Morfelden Walldorf diskutiert werden.

Die bestehende Umspannanlage wird als Standort aufrechterhalten. Sie dient
weiterhin als Schaltpunkt im Hochspannungsnetz und steht als Einspeisepunkt
ins Mittelspannungsnetz je nach Verlauf der Transformation der
Energiesysteme aktiv oder voriibergehend als ,Backup” zur Verfugung.
Ergénzend zu unserem Vorschlag fur den Neubau einer Umspannanlage
mochten wir auf die von lhnen vorgelegte Planung des Gewerbegebiets
.Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg" eingehen und unsere fachliche
Einschéatzung sowie Hinweise zur weiteren Ausgestaltung mitteilen:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Betriebsmittel unseres
Unternehmens bzw. der ENTEGA AG. Notwendige Leitungsumlegungen
gehen zu Lasten des Veranlassers bzw. werden nach geltenden Vertréagen
geregelt und sind rechtzeitig mit uns abzusprechen.

Unsere vorhandenen Leitungen dirfen nicht Uberbaut werden. Langs der
Leitungen ist ein Schutzstreifen von beidseitig jeweils einem Meter von

Die Lage der neuen Umspannanlage befindet sich auRerhalb des Umgriffs des
Bebauungsplans Nr. 54.

Da jedoch die geplante Verbreiterung der B468 durch den B-Plan Nr. 54
ausgeldst wird, wovon auch der urspriinglich angedachte Zielbereich fiir das
Umspannwerk betroffen wéare, verschiebt sich das geplante Umspannwerk
weiter nach Suden.

Hierzu hat die Stadt Mdrfelden-Walldorf bereits Gesprache mit der e-netz
Sudhessen gefuhrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Auswirkung auf B-Plan: Die Hinweise wurden in die Begriindung
aufgenommen.
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Bebauung freizuhalten. Falls dies nicht méglich ist, missen die Leitungen auf
Kosten des Veranlassers umgelegt werden.

Bei der BaumalRhahme muss sichergestellt sein, dass nach der
Oberflachenwiederherstellung die Erdiiberdeckung zu unserem Kabel und
Leitungen dem Regelwerk entspricht. In der Regel liegen Kabel und Leitungen
in einer Tiefe von 0,5 bis 1,6m.

Falls die Erdiiberdeckung der Leitung zu gering sein sollte, muss eine
Tieferlegung unserer Leitungen durchgefuhrt werden.

Bei einer Entwidmung von Wegeparzellen und Grundsttck sind die
Betriebsmittel im

Grundbuch dinglich zu sichern.

Bei riickwartiger Bebauung muss eine Verlegung von Versorgungsleitungen
Uber den vorgelagerten Bereich des Grundstiicks sichergestellt sein. Bei einer
Grundstiicksteilung ist eine dingliche Sicherung der Versorgungsleitungen
erforderlich. Bitte Informieren Sie uns in diesen Fallen friihzeitig.

Im Bedarfsfallen kdnnen auch Stationsflachen fir die Stromversorgung
bendtigt werden.

Die Stromversorgung bzw. Stromaufnahme von im Planungsgebiet erzeugten
Strom wird durch Ergédnzung und Erweiterung unseres bestehenden
Verteilnetzes im Zuge der ErschlieBungsmaflinahmen entsprechend dem
Leistungsbedarf der zukiinftigen

Anschlussnehmer und Einspeiser realisiert.

Voraussetzung fur die Anbindung von Bezugs- und Erzeugungsanlagen ist
eine Anmeldung entsprechend der einschlagigen Normen durch den
zukiinftigen Anschlussnehmer bzw. Anlagenbetreiber.

Neue Versorgungsleitungen kdnnen erst dann gelegt werden, wenn die
Bauarbeiten fur Kanalisation und Wasserversorgung abgeschlossen, die
ErschlieBungsarbeiten lage- und hohenmaRig hergestellt und die Grenzen
sichtbar vermarkt sind.

Der Energiebedarf fiir Photovoltaikanlagen, Warmepumpen und Ladesaulen ist
im Bezug auf bendtigte Transformatorenstationen und die Anzahl der
Stromkabel in den 6ffentlichen Gehwegen und Stral3en ein wesentlicher
Planungsfaktor. Daraus kann ein Mehrbedarf an Flachen fir die Errichtung von
Stationen und Kabelverteilerschranken resultieren.

Zur Sicherstellung der Stromversorgung ist es erforderlich, frihzeitig in die
Planung beziiglich vorgesehener Parkflachen, die mit Ladesaulen fur
Elektrofahrzeuge auszustatten sind, einbezogen zu werden. Daraus kann ein
Mehrbedarf an Flachen fur die Errichtung von zuséatzlichen
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41.6

TOB 43
43
43.1

Transformatorenstationen zur Sicherstellung des Energiebedarfs fur die E-
Mobilitéat resultieren.

Fur eine 6konomisch nachhaltige ErschlieRung sind die Flachen zur Errichtung
von Transformatorenstationen bereits in die Bauleitplanung als Vorhalteflachen
mit aufzunehmen.

Bei erhdhtem Leistungsbedarf einzelner Gewerbeansiedlungen wird der Bau
zusatzlicher Transformatorenstationen/Umspannanlagen erforderlich.

Ihr Ansprechpartner ist Herr Sven Messerer in unserer Regionalstelle
Darmstadt, Tel.: (06151) 701-8048.

Ein Angebot iiber die Errichtung, Anderung oder Verdichtung der
Stral3enbeleuchtung erhalten Sie auf Anfrage von unserer
Beleuchtungsabteilung.

Ihr Ansprechpartner ist Herr Andreas Gdébel in unserer Regionalstelle
Darmstadt, Tel.: (06151) 701-8186.

Unterrichten Sie uns bitte auch Uber den weiteren Verlauf lhrer Planungen.
Bitte holen Sie sich vor Baubeginn die Bestandspléane sowie unser ,Merkblatt
zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen® tber unser Online-Portal
(www.e-netz-suedhessen.de/ bauen-anschliessen/planauskunft-fuer-
bauvorhaben) ein.

Amprion

Schreiben vom 01.08.2025

Im Planbereich der 0. a. MaRnahme verlaufen keine
Hoéchstspannungsleitungen unseres Unternehmens.

Der Anregung wird gefolgt.

Auswirkung auf B-Plan: Die grafische Darstellung der geplanten
Umspannanlage wurde wie im Rahmen der friithzeitigen Beteiligung
Ubermittelt in die Begriindung aufgenommen.

Bewertung der Stellungnahme
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.
TOB 44 Westnetz GmbH
44 Schreiben vom 13.08.2025 Bewertung der Stellungnahme
44.1 Im Geltungsbereich des o. g. Bauleitplanes liegt das im Betreff genannte 110-  Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
kV-Hochspannungserdkabel.
Zu lhrer Orientierung tUbersenden wir Ihnen die Planunterlagen des 110-kV- Die 110-kV-Leitung der Westnetz GmbH verlauft im Bereich der B486 sowie
Hochspannungserdkabels, aus denen Sie dessen Lage entnehmen kénnen. unter der Stral3e ,Bruchschneise” stdlich der B486. Die ,Bruchschneise” wird
im Rahmen der vorliegenden Planungen lediglich fiir eine Ubergeordnete Pkw-
Dem o. g. Bauleitplan stimmen wir unter folgenden Bedingungen zu: /Lkw-Nutzung stillgelegt, es erfolgt jedoch kein Riickbau der Verkehrsflache,
da sie weiterhin als Geh-/ Radweg genutzt wird.
44.2 Im Rahmen der Arbeiten zur Verbreiterung der B486 sind die Hinweise des

e Das 110-kV-Hochspannungserdkabel wird nachrichtlich im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

e Im Sicherheitsbereich des 110-kV-Hochspannungserdkabels von
insgesamt 5 m (2,5 m beidseitig der Leitungsachse) werden keine
groReren Hohenanderungen der bestehenden Gelande- oder
StraRenflachen vorgenommen. Einer evtl. Uberbauung oder Bepflanzung
der 110-kV-Hochspan-nungserdkabeltrasse durch Bauwerke, Baume oder
tiefwurzelnde Straucher kdnnen wir nicht zustimmen, da dieses 110-kV-
Hochspannungserdkabel im Stérungsfall tiefbaumaRig jederzeit erreichbar
sein muss.

e Im Sicherheitsbereich der Muffen sind ferner keine Parallelfihrungen und
Kreuzungen mit anderen Ver- und Entsorgungsleitungen mdoglich.

e AuRerdem bitten wir darauf zu achten, dass folgende Mindestabstande zu
dem 110-kV-Hochspannungserdkabel eingehalten werden:

bei Parallelfihrung(1) bei Kreuzungen

Gasleitungen 1,00 m 0,50 m
Wasserleitungen 1,00 m 0,50 m
Kabel 1,00 m 0,50 m
Kanal 1,00 m 0,50 m
Nachrichtenkabel 0,50 m 0,50 m
Fernwarmeleitungen 5,00 m 1,00 m

Hoéchstspannungskabel (2) 5,00 m 1,00 m

(1) beidseitig der Leitungsachse

Leitungstragers zu beachten.

Der Anregung wird gefolgt.

Auswirkung auf B-Plan: Die Hinweise wurden vor diesem Hintergrund in
die Planzeichnung, die Begriindung und unter Hinweise TF E9 in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen.
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44.3

44 .4

TOB 45
45
45.1

(2) zuséatzlich thermisches stabilisiertes Bettungsmaterial (spezifischer
Warmewiderstand 1,00 mK/W) einzubringen

e Im Textteil des Bebauungsplanes wird folgender Hinweis aufgenommen:
Vor Beginn von Bauarbeiten in der Nahe des 110-kV-
Hochspannungserdkabels sind durch die ausfihrenden Baufirmen
Planunterlagen Uber die Lage des 110-kV-Hochspannungserdkabels
anzufordern. Die Anfrage ist per E-Mail an Stellungnahmen@westnetz.de,
zu richten.

Wir bitten Sie, unsere v. g. Auflagen in den Bebauungsplan zu ibernehmen

und uns weiter am Verfahren zu beteiligen. Diese Stellungnahme betrifft nur

die von uns betreuten Anlagen des 110-kV Hochspannungsnetzes.

NRM-Netzdienste Rhein-Main GmbH

Schreiben vom 01.08.2025

Gas-Nieder-/Mitteldruck:

Wir weisen darauf hin, dass nicht wie in ,b54-begruendung-vorentwurf-250723*
unter Absatz 11 beschrieben sich im Plangebiet ein Erdgasversorgungsnetz
befindet. Lediglich in der angrenzenden Dreieichstral3e befindet sich eine
neuverlegte Erdgasversorgungsleitung, deren Bestand und Betrieb zu
gewahrleisten ist. Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht
zulassig.

Samtliche Arbeiten im Bereich der Leitungen und deren Schutzstreifen sind im
Vorfeld mit der NRM abzustimmen und anzumelden.

Im ausgewiesenen Bereich sind derzeit keine Baumaflinahmen geplant.

Gas-Hochdruck:
Im sudwestlichen Teil des Geltungsbereiches, Bruchschneise/ Langener
StralRe, liegt die seit 12/2015 stillgelegte Gas-Hochdruckleitung HD-0133 DN

Bewertung der Stellungnahme
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Auswirkung auf B-Plan: Die Begrindung wurde entsprechend des

Hinweises korrigiert und ergénzt.
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100 PN 16. Ob hier ein Ausbau fur den neuen Geh- und Radweg erfolgen
sollte, muss zu einem spateren Zeitpunkt erdrtert werden.

Der Erweiterung des Gewerbegebietes Mdérfelden Ost kann zugestimmt
werden.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass alle Bautatigkeiten im Bereich der Gas-
Hochdruckleitung bei der NRM anzeige- genehmigungs- und durch diese
Uberwachungspflichtig sind.

Wir bitten uns im Zuge der fortschreitenden Planungen weiterhin zu beteiligen,
damit wir die Interessen der NRM-Netzdienste Rhein-Main GmbH wahren und
Stellung beziehen kénnen.

Vertrieb:

Wenn das Gebiet mit Erdgas erschlossen werden soll, ist die Verlegung einer
Versorgungsleitung notwendig. Wir bitten daher rechtzeitig in die Planungen
einbezogen zu werden, um eine technische und wirtschaftliche Machbarkeit
einer ErdgaserschlieBung prifen zu kénnen.

Um eine wirtschaftliche Betrachtung durchfiihren zu kénnen, bendétigen wir:

e Die Zusage zum Tiefbau bauseits, kostenneutral fir NRM

e Die Zusage zur bauseitigen Oberflachenherstellung, kostenneutral fir NRM
Interessenten fur Gasnetzanschlusse inkl. Anschlussleistung

Zu beriicksichtigen ist hierbei, dass, gem. GEG (Gebaudeenergiegesetz), seit
Januar 2024 in Neubauten innerhalb von Neubaugebieten nur noch Heizungen
installiert werden durfen, die mindestens 65 Prozent Erneuerbare Energien
nutzen.

Anfrage zur Erschlielung richten Sie bitte an NRM-Netzportal (nrm-
netzdienste.de)

Voraussetzung fur die Planungen von Grinflachen bildet die aktuelle Version
des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen®.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei Verauf3erung sowie
bei Umwidmung von Grundstucksflachen eine dingliche Sicherung aller
Mainova-Trassen erforderlich wird.

Stand: 01.07.2026 Seite 60 von 78



Stadt Moérfelden-Walldorf
Bebauungsplan Nr. 54 ,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1

Nr. Stellungnahme Bewertung der Stellungnahme
TOB 46 Pledoc
46 Schreiben vom 31.07.2025 Bewertung der Stellungnahme
46.1 wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaRnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer
bzw. Betreiber von der geplanten Malinahme nicht betroffen werden:
o OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
e Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nurnberg
Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
e Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund
e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.
Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf
immer einer erneuten Abstimmung mit uns.
TOB 47 Colt Technology Services GmbH - Bereich Siid
47 Schreiben vom 14.08.2025 Bewertung der Stellungnahme
47.1 Sie haben bei BIL Leitungsauskunft eine Anfrage eingestellt. Der Status Ihrer Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Anfrage hat sich geandert.
Teilnehmer: Colt Technology Services GmbH - Bereich Sud Die Fa. Lumen Technologys Germany GmbH (TOB 67) betreibt als
Telefonnummer: +49 069 9551 3554 Tochtergesellschaft von COLT ein Glasfasernetz. Die Betroffenheit von COLT
E-Mail: planauskunft-colt@steuernagel-ing.de ist dementsprechend gemaR nachfolgender Behandlung unter TOB 67
Status: Beantwortet berucksichtigt.
Kommentar: negativ und keine Bedenken
Betroffenheit: BETROFFEN
TOB 48 Exxon Mobil
48 Schreiben vom 28.07.2025 Bewertung der Stellungnahme
48.1 Die ExxonMobil Production Deutschland GmbH (EMPG) handelt im Namen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

und in Vertretung der BEB Erdgas und Erddl GmbH & Co. KG (BEB), der Mobil

Erdgas-Erdél GmbH (MEEG) und ihrer Tochtergesellschaften.
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TOB 49
49
49.1

TOB 52
52
52.1

52.2

52.3

VVon dem o.a. Vorhaben sind Betriebsanlagen der von der EMPG vertretenen
0.a. Gesellschaften nicht betroffen.

Wasserverband Schwarzbach Ried

Schreiben vom 03.09.2025

Gegen den unten vorgestellten Bebauungsplan bestehen von Seiten des
Wasserverbandes keine grundsatzlichen Einwande.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Abstédnde (Gewasserrandstreifen) zu den
Gewassern gewahrt bleiben missen, zusatzlich mdchten wir anmerken, dass
die natirlichen Gewasser (Hundsgraben, Gerathsbach) bereits heute
hydraulisch ausgelastet sind und weitere Einleitungen vermieden werden
sollten.

In einer Variante der wasserwirtschaftlichen Betrachtung wurde eine solche
Einleitung bericksichtigt (allerdings wurde die Variante aufgrund anderer
Randbedingungen verworfen).

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Kreisverband Grof3-Gerau e.V.
Schreiben vom 02.09.2025

Sie haben mit Mail vom 27.07.2025 den Landesverband Schutzgemeinschaft
Deutscher Wald als anerkannte Naturschutzvereinigung angeschrieben und
um Stellungnahme bis zum 05.09.2025 zu den vorgelegten Unterlagen zum
Vorhaben ,Bebauungsplan Nr. 54 ,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am
Oberwaldberg™ gebeten. Der Landesverband hat die Bearbeitung der
Stellungnahme an uns als 6rtliche Untergliederung weitergereicht.
Bezugnehmend auf die vorgelegten Unterlagen haben wir folgende
Anmerkungen:

Textliche Festsetzungen

Allgemein/Bezug zum Entwurf der Planzeichnung

Manche der in den Textlichen Festsetzungen beschriebenen Teilflachen
bedirfen noch einer értlichen Festlegung. Fir manche MalRnahmenflachen
wird dieser Bedarf klar ausformuliert. Den Formulierungen nach scheinen fir
die Flachen M1-M4, G3 und V1-V3 aber schon konkrete Verortungen zu
bestehen. In der vorliegenden Planzeichnung ist aber nur M1 auffindbar.

A 6.2 Neuschaffung und Optimierung von Habitaten [...]
s. Kommentar tber Zielkonflikt ,Xerotherme Ersatzbiotope vs. Lokalklima“ ganz
unten.

Bewertung der Stellungnahme
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf die hydraulische Auslastung v.a. des Gerathsbachs wird zur
Kenntnis genommen.

Bewertung der Stellungnahme
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Erlauternde Klarstellung Die raumliche Zuordnung der Malinahme- und
Grunflachen sowie deren Nummerierung wurden im Rahmen der
Entwurfsfassung erarbeitet.

Auswirkung auf B-Plan: Die Planzeichnung und die textlichen
Festsetzungen sowie die dazugehoérigen Erlauterungen in Begrindung/
Umweltbericht wurden entsprechend erganzt/ iberarbeitet.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Argumentation der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Kreisverband
Grol3-Gerau e.V. folgend wird es fir vertretbar erachtet, auf die geforderte
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52.4 A 6.8 AuRRenbeleuchtung
Die Beleuchtungsplanung sollte noch umweltbewusster gestaltet werden:

Das Licht darf nicht Giber den Bestimmungsbereich hinaus strahlen.

Definierter Ausschluss aufwartsgerichteten Lichts (0 % Upward Light
Ratio).

Verbindliche Festlegung maximaler Beleuchtungsstéarken (Empfehlung: Die
in DIN EN 12464-1 genannten Empfehlungen sollten als verbindliche
Maximalwerte angenommen werden)

Leuchtpunkth6éhen sind mdglichst gering zu wéahlen.

Ausschluss von flachiger Fassadenbeleuchtung aus vorwiegend
asthetischen Grunden.

Ausschluss von Fassadenbeleuchtung auf hellen und metallischen Flachen
wegen der erhéhten Reflexion.

Beschrankung der Leuchtdichte sonstiger Fassadenbeleuchtung auf 2
cd/mz,

Beleuchtung, die in Zusammenhang mit Werbung steht, ist an tatsachliche
Offnungs-/ Betriebszeiten zu koppeln. Es sollte ein nachtliches Zeitfenster
festgesetzt werden, in dem werbetechnische Beleuchtung grundsatzlich
ausgeschlossen wird (Vorschlag: 22:00 h — 06:00 h).

Kundenparkplatze durfen nur in Abh&ngigkeit von den tatsachlichen
Offnungs- und Betriebszeiten beleuchtet werden.

Option auf Nachtabschaltung der StralBenbeleuchtung.

Anlieferungszone und ahnliche nur temporar benutzte AulZenflachen
sollten nur bei Bedarf beleuchtet werden. Es sollte eine bedarfsorientiere
Lichtaktivierung erforderlich sein, entweder in Form einer bewussten
Lichtaktivierung durch Mitarbeiter/anlieferndes Personal (Lichtschalter),
oder aber durch hochwertige und korrekt eingestellte Bewegungsmelder,
die nur auf Personen, nicht aber auf Tiere reagieren. Bereiche, die fur
gewohnlich nur kurzzeitig genutzt werden (Raucherbereich), sollten
grundsatzlich mit einer automatischen Lichtabschaltung versehen werden.

MaRnahme fir die Blaufliigelige Odlandschrecke und die Italienische
Schoénschrecke zu verzichten. Hieraus folgt keine Verringerung der insgesamt
bendtigten Kompensationsflache, da sich diese vorwiegend aus dem Wegfall
von Zauneidechsenhabitaten ergibt.

Auswirkung auf B-Plan: Der Umweltbericht und der artenschutzrechtliche
Fachbeitrag wurden entsprechend Uberarbeitet.
Der Anregung wird in Teilen gefolgt.

Auswirkung auf B-Plan: Eine neue textliche Festsetzung TF 6.8 wurde zur

Fledermaus- und insektenfreundlichen Beleuchtung aufgenommen.
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52.5 A 7.6 Dachbegrinung Der Anregung wird gefolgt.
Bei der Saatgutmischung fur die Dachbegriinung sollte die Verwendung von _
Regio-Saatgut vorgeschrieben werden. Viele der in den standardmaRig Saatgutmischungen wurden fur alle Griin-, Manahmenflachen und
angebotenen Mischungen vorhanden Arten kommen natiirlicherweise im Dachbegriinungen erganzt.
Umfeld vor. Um die regionaltypische genetische Standortanpassung der . : .
Vegetation im Umfeld nicht durch Diasporen- oder Polleniibertrag zu Auswirkung auf B-Plan: Die textlichen Festsetzungen wurden
beeintrachtigen, sollten keine aus anderen Regionen stammenden Herkiinfte entsprechend an mehreren Stellen (bspw. TF 6.2, 6.3, 6.5 etc.)
verwendet werden. Uberarbeitet und die Definition zum Saatgut aufgenommen.
52.6 A 7.8 Grunflachen Der Anregung wird gefolgt.
Die Pflege der Flachen sollte nicht nur hinsichtlich eines Pestizideinsatzes ] o . .
geregelt werden, sondern auch hinsichtlich der Pflegetechnik (Mahen inkl. Auswirkung auf B-Plan: Die Hinweise wurden bezlglich der Pflege von
Materialabtrag statt zu haufigem Mulchen), damit sich auch wirklich ein Grinflachen erganzt.
artenreicher Wegesaum und wertvoller Lebensraum fir Insekten und andere
Kleintiere entwickeln kann.
52.7 A 8.3 BodenschutzmalRnahmen Anm. PGNU: Nach Riicksprache wird der Einsatz von
Die Erosionsschutzmatten sollten auf alle Falle auf solche aus natlrlichen und  Erosionsschutzmatten nicht erforderlich, da keine Béschungen im Gebiet
vollstéandig verrottenden Materialien beschrankt werden. Neben der vorhanden sind.
Mikroplastikproblematik ist auch die nachgewiesene Fallenwirkung auf
Schlangen und Eidechsen zu beriicksichtigen [LAUFER & LENZ 2020]
[LAUFER 2024] - Mit der mittelfristigen Besiedlung des Gewerbegebiets durch
mindestens mal Mauereidechsen ist fest zu rechnen. Auch die Ringelnatter
durfte von umliegenden Gewassern aus immer wieder in das Plangebiet
einwandern/durchwandern (s. Feststellungen im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag 6.5.2).
52.8 B2 Es sollten Einschrankungen zur Beleuchtung von Werbeanlagen gemacht Der Anregung wird in Teilen gefolgt.
werden (Kopplung an tatsachliche Offnungs- und Betriebszeiten, Festlegung ) _ )
eines nachtlichen Zeitfensters mit grundsatzlichem Beleuchtungsausschluss).  Auswirkung auf B-Plan: Die textlichen Festsetzungen wurden
entsprechend Uberarbeitet. Die TF B2 definiert die Grundlagen zur
Zulassigkeit von Werbeanlagen. Die TF 6.8. definiert Kriterien fur eine
Fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung.
52.9 B3 Fur Einfriedungen sollte ein Mindestbodenabstand von 15 cm festgesetzt Der Anregung wird gefolgt.
werden, um die Durchgéngigkeit fur Kleintiere sicherzustellen
Auswirkung auf B-Plan: Die textlichen Festsetzungen wurden
entsprechend in der TF B3 Einfriedungen uberarbeitet.
52.10 Zusatzliche Festsetzung: Der Anregung wird gefolgt.

Ahnlich wie beim B-Plan 52 (Langener StraRe 100, ,Aldi-Markt") sollte fur
Fassaden und flachige Belage eine hohe Albedo gefordert werden, um die
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Aufheizung der Siedlungsflache zu reduzieren und das Licht zu einem etwas Auswirkung auf B-Plan: Die textlichen Festsetzungen wurden
grolReren Teil zuriick ins All zu reflektieren. Wenn man die Dimension der entsprechend mit der TF 8.4 Albedo-Wert ergénzt.
Flachen und
Fassaden in einem solchen Gewerbegebiet und den damit verbundenen
Wirkungsumfang bedenkt, ist eine solche Vorgabe mehrt als sinnvoll.
FFH-Vorprifung
52.11 4.1.2 Anlagebedingte Wirkungen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die vorgelegte FFH-Vorprifung geht davon aus, dass es zu keinen
anlagebedingten Wirkfaktoren in das untersuchte FFH-Gebiet komme, da keine
Flachen im Schutzgebiet selbst in Anspruch genommen werden.
52.12 Das Klimagutachten zeigt in der Differenzkarte der Kaltluftstromanalyse (S. 17) Erlauternde Klarstellung: Messbare Werte sind dafir kaum mdéglich, daher
ganz deutlich, dass mit einem deutlichen Riickgang der nachtlichen Abkiihlung  kann auch keine Schwellenwertbewertung der Beeintréchtigung auf
im Bereich des zwischen den beiden Stadtteilen gelegenen Natura2000- Erhaltungsziele erfolgen. Eine Berticksichtigung des Wirkfaktors wird in der
Gebiets zu rechnen ist. Es ist erscheint nur plausibel, dass das auch Einfluss FFH-VOP nochmals tberpruft.
auf den Naturhaushalt und méglicherweise auch auf die Erhaltungsziele des
Natura2000-Gebiets haben kann, insbesondere, wenn sich diese Entwicklung ~ Anmerkung des Gutachters PGNU: Schwellenwerte fur Auswirkungen auf
noch durch die zu erwartenden klimatischen Verschiebungen verstarkt. Pflanzen oder Tiere durch verminderte Abkuhlung wurden nicht definiert. Die
Wirkung im FFH-Gebiet wird nicht dominant sein. Der Bebauungsplan legt
Vermeidungsmalnahmen beziglich der Fassaden, Dacher und Bepflanzung
der festgesetzten Grunflachen fest. Neben dem deutlichen Abstand zum FFH-
Gebiet wirkt hier zusatzlich die MalRnahmenflache M1 mindernd auf die
Beeintrachtigung.
Umweltbericht
52.13 1.1 Beschreibung des geplanten Vorhabens Der Anregung wird gefolgt.
Es wird von der Anpflanzung klimaresilienter Baumarten gesprochen. Es sollte
darauf geachtet werden, dass nicht wie in den meisten B-Plan-Verfahren Die Baumartenliste wird Gberprift und angepasst.
festzustellen veraltete Empfehlungslisten mit definitiv nicht resilienten Arten . o . -
(Esche, Berg-Ahorn, ...) und Arten mit inzwischen nachgewiesener oder stark Auswwkung auf B-Plan: Die textl|ghen Festsetzungen Yvurden pezughch
vermuteter Invasivitat verwendet werden. Auch eine bisher nur vermutete der Pflanzlisten unter TF F Pflanzlisten entsprechend uberarbeitet.
Invasivitat sollte (solange nicht widerlegt) eine ausdriickliche ,Empfehlung”
grundséatzlich ausschlie3en.
52.14 1.1.3 Entwasserung Erlauternde Klarstellung: Ein Retentionsbodenfilter erreicht gemanR DWA-A 178

Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen V1-V3 soll nach dem
Retentionsbodenfilter direkt in den Trankweiher eingeleitet werden. Ist das
Wasser dann wirklich schon so sauber, dass man es direkt in einen
aquatischen Lebensraum einleiten mdchte? Macht es nicht mehr Sinn, das
Wasser uber die Versickerung noch ein kleinwenig mehr Gber die

die hochste Reinigungsstufe (RBF — weitergehende Behandlung) fur
Regenwasserbehandlungsanlagen. Er entfernt sowohl abfiltrierbare Stoffe als
auch geléste Schadstoffe durch Sedimentation, Filtration, Adsorption und
biologische Prozesse.
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Bodenfilterung zur reinigen und dann dem Grundwasser und indirekt dem
Trénkweiher zukommen zu lassen?
52.15 3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren Der Anregung wird gefolgt.
Es fehlen Lichtemissionen als betriebsbedingter Wirkfaktor — sowohl fir _ _ _
Mensch als auch fiir Umwelt. Licht wird auch im BImSchG explizit als Festsetzungen zur Beleuchtung mindern die Auswirkungen.
Emission/Immission behandelt Auswirkung auf B-Plan: Die textlichen Festsetzungen wurden
entsprechend uUberarbeitet. Die TF 6.8. definiert Kriterien fur eine
Fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung.
52.16 4.2.6.2 Ergebnisse (Amphibien) Der Anregung wird gefolgt.
Die Kreuzkrote ist sehr langlebig und kann lange latent und unbemerkt ) o .
vorhanden sein, um sich dann doch bei geeigneten Bedingungen wieder Die Kreuzkrote wird in d_|e Artenschutzprufung. mit aufgenommen. Das Gelande
nennenswert zu reproduzieren. Bestes Beispiel im Kreis GroR-Gerau waren die Wurde nochmal auf geeignete Gewasser fur die Kreuzkrote hin Gberprift.
Rheinauen zwischen Stockstadt und Biebesheim in 2024: Nachdem dort tiber ~ Zudem wurde nochmal gepruft, ob im Umfeld des Eingriffsbereiches in der
10 Jahre hinweg keine Tiere beobachtet wurden, haben sich dort nach dem Vergangenheit Knoblauchkroten nachgewiesen wurden.
sich die Senken bei dem vorangegangenen Winterhochwasser gefiillt haben in ~ Auswirkung auf B-Plan: Der Umweltbericht wurde entsprechend
den Monaten April bis Juni mehrere Hundert, wenn nicht gar Tausende Tiere angepasst.
zusammengefunden und erfolgreich reproduziert. Vorher jahrelang nicht
festgestellt, waren es letzten Endes doch so viele, dass das Rufen der Tiere
bis in die Ortslage von Stockstadt und Biebesheim zu héren war. Nur weil 2014
keine Tiere im Plangebiet nachgewiesen wurden anzunehmen, dass die
ortliche Kreuzkrétenpopulation bereits erloschen sei, ist definitiv zu frih!
52.17 4.4.2 Konfliktanalyse (Wasser) Siehe Erlauternde Klarstellung unter 52.14.
Hier wird ganz explizit genannt, dass das Niederschlagswasser der Verkehrs-
und Dachflachen belastet sein wird! Auch hier nochmal der Hinweis auf die
Frage nach der Sinnhaftigkeit, das Wasser nach einem Retentionsbodenfilter
direkt in einen aquatischen Lebensraum (Trankweiher) einzuleiten (s.
Kommentar zu 1.1.3).
52.18 4.5.2 Konfliktanalyse (Klima und Luft) Der Anregung wird gefolgt.
Bei der Thematik Lokalklima/Erhitzung wird sich durchweg auf sensible
Wohnbebauung bezogen. Es findet sich explizit die Formulierung ,gesunde Auswirkung auf B-Plan: Der Hinweis wurde im Umweltbericht mit
Bedingungen gewahrleisten”. Hitzeschutz ist aber auch an Arbeitsstatten und aufgenommen.
im offentlichen Raum relevant! Neben dem grundlegenden Gesundheitsschutz
an sich ist auch der finanzielle, technische und energetische Aufwand fur dann
gof. erforderliche Gegenmalinahmen (z.B. Klimatisierung von Arbeitsstatten
und Birordumen) in die Gesamtbetrachtung mit einzubeziehen.
52.19 4.6.2 Konfliktanalyse (Landschaftsbild und Erholung) Der Anregung wird gefolgt.
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Dieser Abschnitt bezieht sich Uberwiegend auf die optische Wirkung auf das Auswirkung auf B-Plan: Der Hinweis wurde im Umweltbericht
Gesamtlandschaftsbild. Dass die 18,7 ha dann selbst nicht mehr fur berucksichtigt.
Spaziergdnge und andere Erholungstétigkeiten zur Verfiigung stehen, bleibt
unbericksichtigt. Das Plangebiet mag zwar bereits heute nicht mit Das Plangebiet wird entlang seiner dstlichen Kante durch die
herausragender Schonheit bestechen, dennoch sind dort regelmaRig Regionalparkroute begleitet, gleichzeitig besteht ein Weg, der den westlichen
Erholungssuchende festzustellen, u.a. auch Arbeitnehmer des bestehenden Trankweiher mit dem 6stlichen Naturraum verbindet, welcher das Plangebiet
Gewerbegebiets in den Pausenzeiten. mittig durchschneidet.
Die Flachen des Plangebietes selbst werden als brachliegende
landwirtschaftliche Flachen auch im Bestand nicht zur Naherholung genutzt.
Die vorstehend beschriebenen Wegbeziehungen fiir die Offentlichkeit werden
jedoch erhalten und aufgewertet. Die neuen Gewerbeflachen werden zur
Regionalparkroute durch die festgesetzte Ortsrandeingriinung und in
Teilbereichen zusatzlich durch die private Grunflache abgeschirmt.
Die Radwegeverbindung Ost-West in der Gebietsmitte liegt innerhalb der
privaten Grunflache, welche mit Festsetzungen zur Bepflanzung belegt wurde.
52.20 4.9 Vermeidung von Emissionen Der Anregung wird gefolgt.
Hier wird behauptet, dass Schadstoffemissionen nur wahrend der Bautatigkeit ) )
zu erwarten sind. Auch spater wird es durch betriebsbedingten Verkehr Auswirkung auf B-Plan: Der Umweltbericht wurde entsprechend
(Arbeitskrafte-, Kunden- und Warenverkehr, Betriebsprozesse) zwangslaufig zu Uberarbeitet. Unter 3.3 wird auf die betriebsbedingten Wirkfaktoren
Schadstoffemissionen kommen. Dies wird im Nebensatz auch schon unter eingegangen.
4.4.2 erwahnt (Belastung des Niederschlagswassers!). ) ,
Es fehlen die betriebsbedingten Lichtemissionen! Die textlichen Festsetzungen wurden zur Begrenzung von
Lichtemissionen (TF 6.8) Uberarbeitet.
52.21 7.1.1 MalRnahmen zu den Schutzgutern Flache und Boden Siehe Behandlung unter 52.7

Es wird der Umgang mit Neophyten beim Umgang mit Erdaushub beschrieben.
Problematische Neophyten sind nicht nur wahrend der Bauphase selbst zu
bertcksichtigen, sondern ganz dringend auch wahrend der ersten Jahre nach
Abschluss der Arbeiten:

Ein extensiv bewirtschafteter Acker fur seltene Ackerkrauter (festgesetzte
MaRRnahme M1!), artenreiche Wegesdaume und strukturreiche Grinflachen, die
ebenfalls als festgesetzte MaRnahmenflachen im Rahmen eines
naturschutzfachlichen Ausgleichs zu pflegen und zu erhalten sind, werden
unmdglich ihre Funktion wahrnehmen kdnnen, wenn sich Arten wie
Armenische Brombeere oder Kanadische Goldrute bereits in der
Begrindungsphase etablieren kdnnen.
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Auch hier sollte hinsichtlich der Erosionsschutzmatten eine Beschrénkung auf
jene aus vollstandig verrottenden Materialen getroffen werden (s. Kommentar
zu Textliche Festsetzungen 8.3)
52.22 7.1.4 Dem Klimawandel entgegenwirkende Mal3nahmen Der Anregung wird gefolgt.
Hier sollte die Forderung nach der Verwendung von hellen Farben mit hoher
Albedo firr Fassaden und flachige Belage aufgenommen werden (s. Auswirkung auf B-Plan: Die textlichen Festsetzungen wurden
Kommentar zu textlichen Festsetzungen) entsprechend mit einer neuen TF 8.4 zum Albedo-Wert erganzt.
52.23 7.1.5 MaBnahmen zum Schutzgut Pflanzen, Biotope, Tiere und biologische Der Anregung wird gefolgt.
Vielfalt
Die Formulierungen ,insekten-/fledermaus-/vogelfreundlich* sollten durch Auswirkung auf B-Plan: Der Hinweis wurde im Umweltbericht und den
...schonend" ersetzt werden. Textlichen Festsetzungen unter TF 6.8. berlicksichtigt.
~Freundlich” suggeriert eine positive, also aktiv férderliche Wirkung. Die
MalRnahmen dienen aber lediglich dazu, Konflikte und Schaden auf ein
hinnehmbares Mal} zu begrenzen.
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
52.24 4 Projektbeschreibung und projektbedingte Wirkungen Erlauternde Klarstellung: Die Wirkung betriebsbedingter Lichtemissionen sind
In der Zusammenstellung auf S. 18 fehlt die Wirkung betriebsbedingter unter dem Punkt "optische Storwirkungen" aufgefihrt.
Lichtemissionen.
5.6. Amphibien Siehe Erlauternde Klarstellung unter 52.16.
s. Kommentar zu Umweltbericht 4.2.6 (Kreuzkréte)
6.5.2 Reptilien Flache 2 Siehe Behandlung unter 52.7
Die getroffenen Aussagen legen nahe, dass auch kinftig immer wieder
Ringelnattern in das Plangebiet einwandern werden. Dies ist hinsichtlich der
Erosionsschutzmatten zu beachten (s.0.).
Klimagutachten
52.25 Bei der Warmewirkung wird sich durchweg auf Wohnbebauung bezogen und Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

der Effekt als vernachlassigbar zu bewertet. Eine Bewertung des Klimas in
Arbeitsstatten und im 6ffentlichen Raum erfolgt nicht (inkl. der Darstellung der
damit verbundenen Folgen (stéarkere technischen Mal3nahmen zur Gestaltung
des Arbeitsklimas u.&., Energiebedarf, ...))

Die Differenzkarte der Kaltluftstromanalyse (S. 17) zeigt ganz deutlich, dass mit

einem deutlichen Ruckgang der néchtlichen Abkihlung im Bereich des
zwischen den beiden Stadtteilen gelegenen Natura2000-Gebiets zu rechnen
ist. Es erscheint nur plausibel, dass das auch Einfluss auf den Naturhaushalt
und moglicherweise auch auf die Erhaltungsziele des Natura2000-Gebiets

Zitat aus dem Gutachten Seite 26.:

.Da das Plangebiet und das direkt angrenzende Gewerbegebiet durch die
Planung nicht zusétzlichen Hitzestress erfahren sollen, wurden die
thermischen Analysen in Form der PET-Karten im Tagesmittel angefertigt. [...]
Schon im Be-stand dominieren die orangefarbenen bis roten Bereiche. Dies
wird durch den typisch hohen Versiegelungsgrad eines Gewerbegebietes
verursacht. Zusammen mit einem geringen Vegetationsvolumen entstehen
grof3flachige Lastrdume. Aber auch die angrenzenden Freiflichen sind an
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haben kann, insbesondere, wenn diese Entwicklung noch durch die zu heilRen Sommertagen durch den fehlenden Schatten durch hohe
erwartenden klimatischen Verschiebungen verstarkt wird. Temperaturen gepragt, so dass die offenlandgeprégten Flachen, die mit
Auf S. 21 wird fur die Berechnung eine Initialisierung mit 18° C um 07:00 ham  wenigen Feldgehdlzen ausgestattet sind, keine relevante Ausgleichsfunktion
21.06. angenommen. Die Werte sind durchaus realistisch, die Darstellung des  fjr den Bestand tibernimmt. Positiv tritt der Trankweiher mit der umgebenden
Szenarios ist berechtigt. Da aber , , Vegetation als Ausgleichsraum hervor.
- Extremereignisse haufig eine groRere Wirksamkeit haben als
Durchschnittswerte, Durch den Eingriff verédndern sich die thermischen Bedingungen auf dem Plan-
- der 21.06. zwar der Tag mit der langsten Sonnenscheindauer ist, die grundstiick [...]. Die Auswirkungen auf die angrenzenden Flachen sind am Tag
heilBesten Tage aber oft in Juli und August erreicht werden, allerdings nicht relevant. Es sind keine Summationseffekte zu erwarten, die zu
- ber%its jetzt vereinzelt schon hthere Temperaturen am Morgen gemessen  ainer merklichen Steigerung der Hitzebelastung fuhren werden.*
werden
- und durch den Klimawandel bereits in absehbarer Zeit 6fters mit deutlich Die Kaltluftstrome passen ihren FlieRweg dynamisch an und umgehen
warmeren Bedingungen zu rechnen ist, Hindernisse. Dadurch wird der Kaltluftstrom im Umfeld je nach ,Ablenkung*
sollte ergénzend noch ein ,Hitzewellenszenario* aufgenommen werden. abgeschwacht respektive verstarkt.
Auf S. 27 werden mehrere Empfehlungen fur eine mdéglichst optimierte
Lokalklimagestaltung gegeben. Neben der méglichst sparsamen Klarstellende Erlauterung durch den Gutachter:
Flachenversiegelung wird explizit die Beschattung und Kihlleistung durch
Transpiration von hoher Vegetation (in erster Linie Baume) hervorgehoben. Es  Die Frage nach der ,reduzierten” Abkuhlung der Freiflachen ist unbedenklich
sollte daher zu einer moglichst intensiven Begriinung mit Baumen kommen und wurde im Gutachten nicht thematisiert, da auf diesen Flachen selbst eine
(jedoch nicht so dicht stehend, dass die Baumkronen die warme Luft nachts starke Abkuhlung stattfindet und sie daher nicht auf den libergeordneten
am Aufsteigen hindern und stattdessen die Warme am Boden gefangen Kaltluftstrom angewiesen sind.
halten!).
) Der Anregung wird gefolgt.
Auf den privaten Grinflachen, in den Vorgartenbereichen und in der
Ortsrandbegriinung wird Gber die textlichen Festsetzungen geregelt, dass
hier eine hohe Anzahl an Baumen gepflanzt wird.
Auswirkung auf B-Plan: Die textlichen Festsetzungen TF unter Punkt 7
(7.1 fff) wurden entsprechend angepasst.
Grundlegender Konflikt , Xerotherme Ersatzbiotope vs. Lokalklima“
52.26 Ein Konflikt ergibt sich hierbei mit dem Anspruch, im Rahmen der Planungen

das Lokalklima nicht bermaRig zu strapazieren. Der Gestaltung des
Lokalklimas und einer intensiven und zweckmafigen Durchgrinung des
Gebiets sollte ein besonderer Wert beigemessen werden. Die wird auch
wiederkehrend in den vorgelegten Unterlagen formuliert. Neben der direkten
Wirkung auf Temperatur und Luftfeuchtigkeit sind auch der Umgang mit
Niederschlagwasser, der Wasserrickhalt, die 6kologische Aufwertung des
Gebiets sowie der ggf. erforderliche technische Aufwand als
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52.27
Anlagen

Gegenmalnahmen zu innerstadtischer Aufheizung in die Uberlegungen
miteinzubeziehen.

Eine rein auf den Schutzstatus begriindet zwingend geforderte Anlage
xerothermer Ersatzbiotope fir eigensténdig in Ausbreitung befindliche
Heuschreckenarten ware in erster Linie eine birokratische Entscheidung, die
sich auf eine zumindest regional heute nicht angemessene Bewertung der
Gefahrdung dieser Arten begriindet und tatsachliche Entwicklungen in der
freien Landschaft aul3er Acht lasst. Berticksichtig man dann noch die
Dringlichkeit, mit der die Gestaltung des Lokalklimas in Siedlungsbereichen in
eine Abwagung eingehen muss, erscheinen uns ein paar zusatzliche Baume
und andere kiihlende Griinelemente gebotener als Ersatzbiotope fiir
Heuschrecken, die in Deutschland grof3flachig vom Klimawandel profitieren
sind.

Wir verweisen an der Stelle auch an die zu erwartenden Anforderungen und
Verpflichtungen, die sich in Béalde durch Artikel 8 der EU-Verordnung zur
Wiederherstellung der Natur (Wiederherstellung stadtischer Okosysteme)
ergeben werden.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Argumentation der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Kreisverband
GroR-Gerau e.V. folgend wird es fur vertretbar erachtet, auf die geforderte
MafRnahme fur die Blaufliigelige Odlandschrecke und die Italienische
Schonschrecke zu verzichten. Hieraus folgt keine Verringerung der insgesamt
bendtigten Kompensationsflache, da sich diese vorwiegend aus dem Wegfall
von Zauneidechsenhabitaten ergibt.

Auswirkung auf B-Plan: Der Umweltbericht und der artenschutzrechtliche
Fachbeitrag wurden entsprechend Uberarbeitet.
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TOB 64  Stadtwerke Morfelden-Walldorf
64 Schreiben vom 20.08.2025 Bewertung der Stellungnahme
64.1 Grundsatzlich ist zunachst festzustellen, dass auf Grundlage der derzeitigen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Planungs- und Erkenntnisgrundlage hinsichtlich Fragestellungen der Trink- und
Léschwasserversorgung sowie inshesondere der Abwasserbeseitigung an
dieser Stelle noch keine abschlieBende Beurteilung abgegeben werden kann.
Die in der Machbarkeitsstudie erarbeiteten Lésungsanséatze sind aber
grundséatzlich geeignet, den technischen Anforderungen der
Gebietserweiterung positiv zu begegnen, gleichwohl ist im
Entwésserungsbereich noch die technisch wie wirtschaftlich effektivste
MalRnahmenkombination herauszuarbeiten.

64.2 Textliche Festsetzungen (hier insbesondere Nr. 6.10 und Nr. 6.11)
Bei den textlichen Festsetzungen, hier insbesondere Nr. 6.10 und 6.11, ist Der Anregung wird gefolgt.
erganzend die Verpflichtung der Grundstiickseigentiimer aufzunehmen, die Auswirkung auf B-Plan: Es wurde ein neuer Hinweis unter TF E6.8
gdfs. erforderliche Behandlung und in jedem Fall die Verwertung erganzend aufgenommen.
(Versickerung, ggfs. Schaffung von Retentionsraum) von auf Hinweis: Die textlichen Festsetzungen zum Umgang mit Niederschlagswasser
Privatgrundstiicken anfallendem Niederschlagswasser auf deren Kosten und sind nun alle unter dem Kapitel C der textlichen Festsetzungen enthalten.
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64.3

64.4

64.5

auf dem jeweiligen Privatgrundstiick durchzufuhren. Auf privaten
Grundstiicksflachen anfallendes Niederschlagswasser kann der 6ffentlichen
Entwésserungsanlage aus Kapazitatsgriinden derselben grundsétzlich nicht
zugefuhrt werden.

Begrundung zum Bebauungsplan (hier insbesondere Nr. 11)

Die im vorliegenden Bebauungsplanentwurf hinsichtlich Trinkwasserver- und
Abwasserentsorgung bzw. Versickerung auf den Grundstiicken
vorgenommenen Festlegungen bzw. Formulierungen sind aus diversen
Grunden teilweise zu streichen bzw. anzupassen und bedurfen im weiteren
Planungsprozess in jedem Fall einer weiteren Priifung und Bearbeitung.

[...] Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann grundsétzlich tiber die
bestehenden Netze sichergestellt werden, dies ist hinsichtlich der
Léschwasserversorgung wie auch der Beseitigung von Niederschlagswasser
deutlich eingeschrankt. [...]

Wasserversorgung

Der vorstehende Satz ist in dieser Form nicht korrekt bzw. missverstandlich,
die offentliche Wasserversorgungsanlage kann lediglich 96 m3/h tber die
Dauer von zwei Stunden sicher zur Verfigung stellen. Dartiber hinaus gehende
Bedarfe fur Loschwasser sind anderweitig zu decken, dies kénnten z. B. der
Trankweiher als Wasserentnahmestelle oder entsprechender Objektschutz
sein. Dies ware mit dem Brandschutzamt bzw. der Feuerwehr zu kléaren.

Die Formulierungen zur Ausgestaltung der Léschwasserleitungen bzw. der
Hausanschlisse werden begriif3t. Sofern die beschriebene Ausfiihrung im
Einzelfall nicht mdglich ist, sollte die Verpflichtung aufgenommen werden, dass
Léschwasserleitungen nur mittels Systemtrenner an die 6ffentliche
Wasserversorgungsanlage angeschlossen werden diirfen.
Abwasserbeseitigung

Der Abschnitt ,,Entsorgung von Schmutzwasser” sollte in der Form in der
Begrundung vollstandig entfallen. Es sollte an der Stelle lediglich festgehalten
werden, dass die in einem solchen Plangebiet tiblicherweise zu erwartenden
Schmutzwassermengen (ohne Niederschlagswasser) in das stadtische System
Ubernommen werden kénnen.

Da die Verwertung von anfallendem Regenwasser derzeit noch nicht final
geklart ist und die Darstellungen auf dem aktuellen Stand der Konzeptstudie

Die vorherigen textlichen Festsetzungen 6.10 und 6.11 sind also nicht
entfallen, sondern wurden nur anders sortiert.

Der Anregung wird gefolgt.
Auswirkung auf B-Plan: Die Begrindung unter Kapitel 16
»Wasserwirtschaftliche Belange* wurde entsprechend geandert.

Der Anregung wird gefolgt.

Auswirkung auf B-Plan: Die Begrindung wurde entsprechend geéndert.

Der Anregung wird gefolgt.
Auswirkung auf B-Plan: Die Begrindung wurde entsprechend geéndert.
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beruhen, musste der Abschnitt ,Handhabung des Regenwassers" im weiteren
Planprozess noch angepasst und konkretisiert werden.
64.6 Wir bitten um Beachtung und Berucksichtigung der vorstehenden Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Anmerkungen und weisen zugleich nochmals darauf hin, dass es sich
prozesshedingt um keine finale Stellungnahme handeln kann.
TOB 65 euNetworks
65 Schreiben vom 28.07.2025 Bewertung der Stellungnahme
65.1 Die Firma euNetworks ist in lnrem Anfragebereich betroffen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Anlage: Anweisung zum Schutz unterirdischer Die Leitungen von euNetworks verlaufen im Bereich der B486 sowie unter der
Glasfaserversorgungsanlagen Stral3e ,Am Zeltplatz* sudlich der B486. Der Verkehrsweg ,Am Zeltplatz* wird
im Rahmen der vorliegenden Planungen lediglich fiir eine tbergeordnete Pkw-
/Lkw-Nutzung stillgelegt, es erfolgt jedoch kein Riickbau der Verkehrsflache,
da sie weiterhin als Geh-/ Radweg genutzt wird.
65.2 Im Rahmen der Arbeiten zur Verbreiterung der B486 sind die Hinweise des

Leitungstragers zu beachten.

Der Anregung wird gefolgt.

Auswirkung auf B-Plan: Die Hinweise wurden vor diesem Hintergrund in
die Begriundung und unter Hinweise in die textlichen Festsetzungen
unter TF E9.2 aufgenommen.
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TOB 66 GasLine
66 Schreiben vom 28.07.2025 Bewertung der Stellungnahme
66.1 Mit Bezug auf Ihre 0.g. Anfrage teilen wir Ihnen mit, dass von uns verwaltete Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Versorgungsleitungen der GasLine GmbH im angezeigten Projektbereich nicht
betroffen werden. Der Leitungstréager ist NICHT betroffen.
MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.
Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf
immer einer erneuten Abstimmung mit uns.
TOB 67 Lumen
67 Schreiben vom 29.07.2025 Bewertung der Stellungnahme
67.1 Durch die oben genannte BaumalRhahme kommen Sie in den Schutzstreifen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
unserer Anlagen (LWL-Netz fir Telekommunikation).
Sie erhalten unseren entsprechenden Trassenplan zur Information und Die Leitungen von Lumen verlaufen im Bereich der B486 sowie unter der
Beachtung. Stral3e ,Am Zeltplatz" siidlich der B486. Der Verkehrsweg ,Am Zeltplatz* wird
im Rahmen der vorliegenden Planungen lediglich flr eine Ubergeordnete Pkw-
/Lkw-Nutzung stillgelegt. Es erfolgt jedoch kein Ruckbau der Verkehrsflache,
da sie weiterhin als Geh-/ Radweg genutzt wird.
67.2 Bei Aufgrabungsarbeiten in diesem Bereich sind folgende Punkte zu beachten  Im Rahmen der Arbeiten zur Verbreiterung der B486 sind die Hinweise des

e 5 Arbeitstage vor Baubeginn im Bereich unseres Schutzstreifens muss lhre
Aufgrabung schriftlich oder telefonisch angezeigt werden.

e Durch unterschiedliche Verlegungstiefen oder Anderungen im Verlauf der
Leitungen wird kein Mitverschulden von LUMEN begrundet.

Leitungstragers zu beachten.

Der Anregung wird gefolgt.
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e Ortungen sind im Bereich von Kreuzungen zur genauen Lagebestimmung Auswirkung auf B-Plan: Die Hinwiese wurden vor diesem Hintergrund in
unserer Trasse vorzunehmen. Ein Mindestabstand von 1 Meter zur LWL- die Begrindung und unter Hinweise in die textlichen Festsetzungen
Trasse ist bei einem Parallelverlauf einzuhalten. Nach Beendigung lhrer unter TF E9.2 aufgenommen.

Baumafinahme sind die Bestandspléane im Maf3stab 1:1000 fiir Kreuzungen
bzw. Querungsstellen LUMEN zur Verflgung zu stellen.

e Eine Uberbauung unserer Anlagen ist nicht zulassig. Die Schachte miissen
jederzeit zuganglich bleiben.

e Als Anlage ist das Begleitschreiben ,Hinweis zum Schutz unterirdischer
Glasfaseranlagen” beigefiigt, welches zu beachten ist. Die Einhaltung der
genannten Bedingungen ist von Ihnen zu Uberwachen.

67.3

TOB 68 Open GRID

68 Schreiben vom 28.07.2025 Bewertung der Stellungnahme

68.1 Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaBhahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefthrten
Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten MaRhahme nicht betroffen Die nebenstehenden Leitungstrager sind NICHT betroffen.
werden:

o OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
e Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nurnberg

e Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

e Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
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MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.
Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf
immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Stadtverwaltung hat in der Zeit vom 28.07.2025 bis einschlieRlich 05.09.2025 die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 durchgefiihrt.
Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ging 1 Stellungnahme mit Schreiben vom 04.09.2025 ein.

OFF

Al

A2

Offentlichkeit A

Schreiben vom 04.09.2025

im Vorentwurf der textlichen Festsetzungen wird unter Punkt 1.6 der
Ausschluss gewerblicher Parkierungsanlagen und Garagengebaude festgelegt.
Bereits in der Begriindung, Abschnitt ,Fir beide Flachen giltige Planungsziele®,
wird dieser Ausschluss gewerblicher Parkplatze / Parkh&user als
Ubergeordnetes Planungsziel fir das gesamte Plangebiet definiert.

a) Fehlende stadtebauliche Rechtfertigung

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO sind in einem Gewerbegebiet allgemein zuléssige
Nutzungen nur dann auszuschlieen, wenn hierfir stadtebaulich erhebliche
Griinde vorliegen. Diese Grinde sind in der Begriindung des Bebauungsplans
nachvollziehbar darzulegen. Im vorliegenden Entwurf fehlt jedoch jede
substanzielle stadtebauliche, verkehrliche oder d6kologische Begrindung fur
den Ausschluss.

Bewertung der Stellungnahme
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gemal Aufstellungsbeschluss hat die Stadt eindeutige Ziele fur die
Entwicklung des Gewerbegebietes definiert: Erklartes wirtschaftliches und
stadtebauliches Ziel ist die Ansiedlung von produktiven und
arbeitsplatzintensiven Nutzungen und die Vermeidung von flachenintensiven
oder arbeitsplatzarmen Nutzungen.

Gleichzeitig wurde bereits mit den frihesten verkehrlichen Untersuchungen
deutlich, dass das bestehende Verkehrssystem am Rande der Kapazitat ist und
fur die Entwicklung des Gewerbegebietes ertiichtigt werden muss, so dass der
fur ein gewerbliches Parkhaus entstehende Zielverkehr gleichfalls vermieden
werden soll.

Die 6kologische Begrindung zum Ausschluss von einer flachenintensiven
Nutzung liegt darin, dass grundséatzlich die MaRgabe besteht, mit Grund und
Boden sparsam umzugehen und die wiedernutzbargemachten
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Auskiesungsflachen maglichst verdichtet, aber dennoch vertraglich mit den
vorhanden, benachbarten Nutzungen, entwickelt werden sollen.
Argumente wie die stadtebauliche Gestalt, die entstehende Baumasse, die
Versiegelung und die Wertigkeit der Ortsrandwirkung haben fiir die Stadt
gleichfalls bei der Entscheidungsfindung zum Ausschluss der Nutzung eine
Rolle gespielt, sind aber im Verhaltnis zu den vorstehend gebrachten
Argumenten nachrangig.
Da langfristig die Entwicklung von Gewerbeflachen fir die Stadt begrenzt ist
muss eine Sicherung der begrenzten Gewerbeflachen fur produktive,
arbeitsplatzintensive Nutzungen erfolgen.

A3 b) Uberproportionale Reichweite des Ausschlusses Bei den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 54 handelt es sich lediglich um die
Durch die Formulierung ,fur beide Flachen giiltige Planungsziele erstreckt sich  Erweiterung eines vorhandenen Gewerbegebietes; eine UnverhaltnisméaRigkeit
der Ausschluss flachendeckend auf das gesamte Plangebiet. Damit wird eine besteht im Bebauungszusammenhang mit dem benachbarten Bestand nicht.
im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO grundséatzlich zulassige
Nutzung umfassend untersagt. Diese flachendeckende Beschrénkung ist
unverhaltnismaRig und verstd3t gegen den Grundsatz der Erforderlichkeit (§ 1
Abs. 3 BauGB).

A4 c) Widerspruch zu § 8 BauNVO Der Ausschluss steht nicht im Widerspruch zu § 8 BauNVO, sondern bildet eine
Gewerbliche Parkierungsanlagen sind in einem Gewerbegebiet nach 8§ 8 Abs. 2 zulassige planerische Feinsteuerung_

Nr. 3 BauNVO ausdriicklich allgemein zulassig. Ihr vollstandiger Ausschluss
widerspricht der Systematik der Baunutzungsverordnung und greift unzuléassig
in die durch den Gesetzgeber gewollte Nutzungsvielfalt von Gewerbegebieten
ein.

A5 d) Abwagungsfehler nach 8 1 Abs. 7 BauGB Die Interessen der &ffentlichen Belange stehen bei der Aufstellung des
Ein derart weitreichender Ausschluss hétte eine umfassende Abwagung der Bebauungsplanes im Vordergrund. Der Ausschluss einer Nutzung muss nhicht
betroffenen ¢ffentlichen und privaten Belange (z. B. Bedarfsdeckung, per se Gegenstand einer Abwagung von privaten Belangen werden; es sei
wirtschaftliche Nutzung) erfordert. Eine solche Abwéagung ist jedoch nicht denn, im Rahmen der Stellungnahmen der Beteiligung werden die privaten
erkennbar erfolgt. Damit liegt ein beachtlicher Abwagungsfehler vor. Belange eingefordert. Die hier vorliegende Stellungnahme stellt keine

Argumente fur den privaten Belang dar, sondern kritisiert lediglich den
Ausschluss einer konkreten Nutzung im Allgemeinen. Eine Abwagung
zwischen o6ffentlichen und privaten Belangen erscheint an dieser Stelle also
nicht moglich, da keine Argumente fur den privaten Belang geliefert werden.
A.6 e) Fehlende Beruicksichtigung der 6rtlichen Verkehrssituation Der vorliegende Bebauungsplan liegt im Stadtgebiet der Stadt Mérfelden-

Angesichts der bevorstehenden Inbetriebnahme des neuen Terminal 3 und der
unmittelbaren Néhe des Plangebiets zum Flughafen Frankfurt ist mit einer
erheblichen Zweckentfremdung der StraRenflachen durch Flughafen- und
Urlaubsparker zu rechnen. Vergleichbare Entwicklungen lassen sich bereits in

Walldorf und soll die Bedurfnisse dieser Stadt erfillen. Auswirkungen einer
Flughafenentwicklung im Umfeld sind nicht Gegenstand der Ziele des
Bebauungsplanes Nr. 54.
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den Gewerbegebieten Neu-lsenburg/Zeppelinheim und Kelsterbach
beobachten. Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur Sicherung
der Funktionsfahigkeit der 6ffentlichen Verkehrsflachen erscheint die Zulassung
von Parkhausern vielmehr geeignet, um eine Blindelung des ruhenden
Verkehrs zu ermdglichen und die 6ffentlichen StralRenflachen wirksam zu
entlasten.

A7 Vor diesem Hintergrund beantragen wir, den Ausschluss gewerblicher
Parkierungsanlagen und Garagengebaude sowie gewerbliche Parkplatze /
Parkh&user vollstdndig aus den Planungszielen und den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans zu streichen.

Ein Ausschluss dieser Nutzungsart ist rechtlich nicht erforderlich, stadtebaulich
nicht gerechtfertigt und abwagungsfehlerhaft. Er gefahrdet die RechtmaRigkeit
des gesamten Bebauungsplans.

Sollte der Ausschluss beibehalten werden, wéare der Bebauungsplan in diesem
Punkt rechtswidrig und angreifbar. Eine gerichtliche Uberpriifung im Rahmen
eines Normenkontrollverfahrens nach § 47 VwGO bleibt ausdriicklich
vorbehalten.

Die Verhinderung gebietsfremden Ziel- und Suchverkehrs durch die Ansiedlung
gewerblicher Parkhauser dient somit auch dem Schutz der verkehrlichen
Leistungsfahigkeit des Gebiets.

Der Anregung wird somit mit der vorstehenden Begriindung nicht gefolgt.

Der Ausschluss gewerblicher Parkierungsanlagen und Garagengebaude sowie
gewerbliche Parkplatze / Parkhduser bleibt weiterhin unverandert Teil der
textlichen Festsetzung.
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