o s o g T \\ Legende

e ALALL LT BRAS% <% i X X v,h__“ |
l a0 0seigesesststs ““m \ | Art der baulichen Nutzung
I ﬁ ‘ A (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)
- Gewerbegebiete (GE1-5)
(§ 8 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches - BauGB, § 16 BauNVO

GRZ 0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

GH max Gebaudehohe als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

alo bis Bauweise, maximale Gebaudelange

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Kurhessenstr. 21

Flur 21

—_—— Strallenbegrenzungslinie
[l
VA Offentliche Geh- & Radwege (V1)
V2 Offentliche Zu-/ Abfahrt GE4 (V2)
vewew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

=

—._.‘cgm-

Einfahrtbereich

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
Anlagen

-

el

s

v

GE1 alo bis 100 m
GHmax 18 m GRZ0,8
LEK, 69 LEK\ach 93

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

O Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o—o— unterirdisch (110-kV-Erdleitung)

Grianflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Private Griinflachen

1 A o Offentliche Griinflachen (6)
- I...!
\% % 7 o Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen far
| ‘ - Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Q.\ Z] o _— Natur und Landschaft
! g (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
_—
_—

D Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft (M1 - M3)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

S9

—
e

$O0000q
° A 3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
000000 und sonstigen Bepflanzungen (A1 bis A5, Pr)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen: Baume

Erhaltung: Bdume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

| |
: St : Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
b —— 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
X XX
X Umgrenzung der flir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
P X X deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) zugunsten der landwirtschaftlichen
Nutzung der anliegenden Flurstlicke
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Hinweise / Kennzeichnungen

—— Flurstiicksgrenzen

Bestandsgebdude

]
@ Gewasser

StraRenrechtliche Bauverbotzone 20 m zur B 486

GE2 alo bis 220 m
GHmax 18 m GRZ 0,8
LEK_, 63 LEKyacht 50

N\

Zone fiir Rigolen

O %‘Z Richtungssektoren der Emissionskontingente

Flur 17

LEK Tag/Nacht LEK tags/nachts (dB(A)/m?) Emissionskontingente gemaf DIN 45691
--1
r B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
T | (§ 9 Abs. 7 BauGB)
o {} Bestandshohen

Rechtsgrundlagen

Stralenkilometer e  Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am
22.12.2025.

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
am 03.07.2023
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert am 12.08.2025
Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28. Mai 2028, zuletzt geandert am 14. Oktober 2025
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert am
1.4.2025

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG i.d.F. vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geéndert am 29.03.2026

° Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert am 29.03.2026

. Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14. Dezember 2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt geandert am 28.6.2023

DIN-Vorschriften

Den Festsetzungen liegen folgende DIN-Vorschriften zugrunde, die im Rathaus Moérfelden, Abteilung Stadtplanung, Westendstralle
8, 64546 Morfelden-Walldorf, eingesehen werden kénnen:

GE4 alo bis 60 m
GHmax 18 m GRZ 0,8
LEK_, 60 LEKNacht 45

GE3 alo bis 80 m
GHmax 18 m GRZ 0,8
LEK ag 63 I-EKNacht 50

DIN EN 12464-1 (11/ 2021) Licht und Beleuchtung - Beleuchtung von Arbeitsstatten - Teil 1: Arbeitsstatten in Innenraumen
DIN EN 12464-2 (2024) Licht und Beleuchtung - Beleuchtung von Arbeitsstatten - Teil 2: Arbeitsplatze im Freien

DIN 45691 (12/ 2006) Gerauschkontingentierung

DIN 4109-1 (01/ 2018) Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®

DIN 4109-2 (01/ 2018) Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen

DIN 5033-1 (10/ 2017) Farbmessung - Teil 1: Grundbegriffe der Farbmetrik

DIN 18920 (06/ 2026) Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen

. DIN 18300 (09/ 2019) VOB Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen - Teil C: Allgemeine Technische
Vertragsbedingungen fir Bauleistungen (ATV) - Erdarbeiten

PEeY Verfahrensvermerk
" ;\ - ‘ = \ e  Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordnetenversammlung gefasst am 19.07.2022
“.‘»,_é\\‘-*_" "'“ \ A . Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht am 24.07.2025.

-
> Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit
Anschreiben am 27.07.2025

. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 28.07.2025 bis einschlieRlich 05.09.2025.

Das Plangebiet A erstreckt sich tber einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 44  Erweiterung Gewerbegebiet
Morfelden-Ost, Teil Sud". Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 54 ,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am
Oberwaldberg® wird der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 44 Erweiterung Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Teil SGd" mit all seinen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ersetzt.

Das Plangebiet A erstreckt sich tber einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 46.1 ,Gewerbe- und Industriegebiet
Morfelden Ost, 1. Anderung". Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 54 ,Gewerbegebiet Mérfelden-Ost, Am

Oberwaldberg* wird der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 46.1 ,Gewerbe- und Industriegebiet Mérfelden Ost, 1. Anderung" mit all
seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ersetzt.

Das Plangebiet A erstreckt sich tber einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 51 ,Campingplatz Morfelden™.
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 54 ,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg“ wird der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 51 ,Campingplatz Mérfelden" mit all seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ersetzt.

) ) o= Stadt Morfelden-Walldorf
| ﬁ-ﬁ":‘ "t ’ Stadtteil Morfelden
"‘““_‘; = las Campingplatz Entwurf Bebauungsplan Nr. 54

"Erweiterung Gewerbegebiet
Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg"
Teilplan A

- - Morfelden-Walldorf
@ “ natirlich mittendrin

) A . Datum  01.07.2026
4 \\' Ploungsgsalischais MaRstab  1:1000 @ AO

Projektsteuerung 0 50 100 m
Stadtebau | | | | |
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360
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®

356

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und
¥ Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
iz . Entwicklung von Natur und Landschaft
# 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

/ w1 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)
Sonstige Planzeichen
s .
renze des raumlichen Geltungsbereiches
|--| G des raumlichen Gelt bereich
. L=l (§ 9 Abs. 7 BauGB)
- o Flursticksgrenzen
r34 /

444
1

448 1
446
7

440

.. i\ N\ Rechtsgrundlagen
Malnahmenflachen M5-a RERY o\ e Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am 22.12.2025.
60 A\ J Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert am
o\ o 03.07.2023

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert am 12.08.2025

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28. Mai 2018, zuletzt gedndert am 14. Oktober 2025

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert am 1.4.2025
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG i.d.F. vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),

’ —— | 70
— \ o’ ' \ zuletzt geéndert am 29.03.2026
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert am 29.03.2026

\ \‘ |/ \ o Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14. Dezember 2010 (GVBI. I, S. 548), zuletzt geandert am 28.6.2023

DIN-Vorschriften

\ Den Festsetzungen liegen folgende DIN-Vorschriften zugrunde, die im Rathaus Morfelden, Abteilung Stadtplanung, Westendstral3e 8, 64546
Morfelden-Walldorf, eingesehen werden kdnnen:

DIN EN 12464-1 (11/ 2021) Licht und Beleuchtung - Beleuchtung von Arbeitsstatten - Teil 1: Arbeitsstatten in Innenrdumen

DIN EN 12464-2 (2024) Licht und Beleuchtung - Beleuchtung von Arbeitsstatten - Teil 2: Arbeitsplatze im Freien

DIN 45691 (12/ 2006) Gerauschkontingentierung

DIN 4109-1 (01/ 2018) Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®

DIN 4109-2 (01/ 2018) Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen

DIN 5033-1 (10/ 2017) Farbmessung - Teil 1: Grundbegriffe der Farbmetrik

DIN 18920 (06/ 2026) Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen

. DIN 18300 (09/ 2019) VOB Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen - Teil C: Allgemeine Technische Vertragsbedingungen fur
Bauleistungen (ATV) - Erdarbeiten

\ M5

\ Flurd Verfahrensvermerk
o Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordnetenversammlung gefasst am 19.07.2022
\ \ . Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 24.07.2025.
3 sig . Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Anschreiben am
\ o |\ s\ A 27.07.2025
\ \ o L\ \ \ o\ K ° Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 28.07.2025 bis einschliel3lich 05.09.2025

\ \ O
\\ \;,""'\

‘ Siehe auch Teilplan A \

,Erweiterung Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Teil Sud". Innerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplans Nr. 54 ,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg” wird der rechtskraftige

) Bebauungsplan Nr. 44 Erweiterung Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Teil Sud" mit all seinen zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen ersetzt.

| \
ﬁ \ Das Plangebiet B erstreckt sich Uber einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 44
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Stadt Morfelden-Walldorf
i Stadtteil Morfelden
Entwurf Bebauungsplan Nr. 54
"Erweiterung Gewerbegebiet

e L Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg"
Morfelden-Walldorf Teilplan B

naturlich mittendrin

Datum 01.07.2026

\\' E\Eﬁ{l}gi?esellschaﬂ |V|af3>8tab 11000 @ AO

Projektsteuerung 0 50 100 m

Stadtebau | | | | |




Legende

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

|I| Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Il:ll Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
] J

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—— Flurstlickgrenzen

Das Plangebiet C erstreckt sich Uber einen Teilbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 46.1 ,Gewerbe- und Industriegebiet Mérfelden Ost, 1. Anderung".
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 54 ,Gewerbegebiet
Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg“ wird der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 46.1
,Gewerbe- und Industriegebiet Mérfelden Ost, 1. Anderung" mit all seinen zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen ersetzt.

Flur 18

Rechtsgrundlagen

e  Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
am 22.12.2025.

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt o EREE
geandert am 03.07.2023 \l i\
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert am 12.08.2025 R
Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28. Mai 2018, zuletzt geandert am 14. Oktober 2025
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
geandert am 1.4.2025 \ \ > =

e  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG i.d.F. vom 29. Juli 2009 e* ARWR = =
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert am 29.03.2026 \

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert am 29.03.2026
Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14. Dezember 2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt geandert am 28.6.2023 #

DIN-Vorschriften = =l )

Den Festsetzungen liegen folgende DIN-Vorschriften zugrunde, die im Rathaus Morfelden, Abteilung Stadtplanung,
Westendstralie 8, 64546 Morfelden-Walldorf, eingesehen werden kdnnen:
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I:l‘ N
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e DINEN 12464-1 (11/ 2021) Licht und Beleuchtung - Beleuchtung von Arbeitsstatten - Teil 1: Arbeitsstatten in
Innenrdumen

e DIN EN 12464-2 (2024) Licht und Beleuchtung - Beleuchtung von Arbeitsstatten - Teil 2: Arbeitsplatze im Freien Q°
e DIN 45691 (12/ 2006) Gerauschkontingentierung o
e DIN4109-1 (01/ 2018) Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®
e DIN4109-2 (01/ 2018) Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen
e DIN 5033-1 (10/ 2017) Farbmessung - Teil 1: Grundbegriffe der Farbmetrik
e DIN 18920 (06/ 2026) Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Stadt Morfelden-Walldorf
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen . .
e DIN 18300 (09/ 2019) VOB Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen - Teil C: Allgemeine Technische Staditeil Morfelden
Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen (ATV) - Erdarbeiten Entwurf Bebauungsplan Nr. 54
"Erweiterung Gewerbegebiet
Verfahrensvermerk . Mérfelden-Ost, Am Oberwaldberg"
e  Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordnetenversammlung gefasst am MO rfelden'wal Idorf TeinIan C
19.07.2022 natdrlich mittendrin
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 24.07.2025.
Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte Witz Datum 01.07.2026
mit Anschreiben am 27.07.2025 ' Planungsgesellschaft Malstab 1:1000 @ A2
o Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 28.07.2025 bis einschlieRlich el 0
05.09.2025. Stadtebau | | 5|0 m
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