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ALLGEMEINVERSTANDLICHE, NICHTTECHNISCHE ZUSAMMENFASSUNG (NACH § 16 ABS. 1
SATZ 7 UVPG)

Vorhaben

Die Stadt Morfelden-Walldorf plant mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,,Gewerbegebiet Morfelden-
Ost, Am Oberwaldberg” die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes nach Osten, um sowohl ortsansds-
sigen Gewerbebetrieben als auch Betrieben mit Interesse an einer Neuansiedlung Gewerbeflachen anbieten zu
kénnen.

Der Bebauungsplan beinhaltet 5 Gewerbegebietsflachen und integriert in GE 4 das bestehende Hotel. Das Plan-
gebiet wird durch die teilweise bereits bestehenden StraBen westlich der Bauflachen, die Zufahrt zum Hotel so-
wie die Anbindungen an die B486 erschlossen.

Sudlich des Gewerbegebietes GE1 befindet sich eine groRere private Griinflache, die mit Baumen und Strauchern
bepflanzt sowie in Teilen als Ersatzhabitate fiir Zauneidechsen und Heckenbriiter entwickelt wird. Alle Gewerbe-
gebiete werden durch Baumreihen und Strauchpflanzungen zum Ortsrand und zu den Verkehrsflachen hin ein-
gegrunt.

Wesentlichster Wirkfaktor ist die Uberbauung von ca.4 ha Biotop-/Habitat- und Bodenflichen in Fliche 1 und
0,83 ha in Flache 2 durch groRflachige Gebaude oder Nebenanlagen.

AulRerdem gehen auf Flache 1 5,07 ha und auf Flache 2 2,14 ha Biotopflachen fiir die ErschlieBung mit Stral3en,
Wegen und Parkplatz- und Stellflichen verloren. Hinzukommen die Neuversiegelungen fiir die Stralenausbau-
vorhaben Verbreiterung der B486, Neubau eines begleitenden Radweges und Ausbau des Wageninger Knotens
von ca. 0,4 ha.

Die geplanten Gebdude der Gewerbeflachen fihren auRerdem zu einer negativen Veranderung der lokalen und
regionalen Klimaverhaltnisse sowie des Landschaftsbildes. Durch den gewerblichen Betrieb werden Larm- und
Schadstoffemissionen erhoht.

Flachennutzungsplan

Fir die Ausweisung des Bebauungsplanes ,Nr. 54 ,,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg” wurde
aufgrund der Abweichungen der geplanten Bebauung zu den Darstellungen des RegFNP in der Fassung von 2010
gemal den §§ 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes Uber die
Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) ein Anderungsverfahren durchgefiihrt.

Mit dem Aufstellungsbeschluss Nr. V-224 zur 3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennut-
zungsplans 2010 fir die Stadt Mérfelden-Walldorf, Stadtteil Morfelden Gebiet: "Gewerbeerweiterung am Ober-
waldberg" mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung vom 10.12.2025 wurde dem Antrag durch die Verbands-
kammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain zugestimmt.

Schutzgebiete

Im Umkreis des Bebauungsplanes befinden sich mehrere Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz, Wasser-
haushaltsgesetz und Denkmalschutzgesetz. Keines der Gebiete wird direkt durch geplante Flachen beansprucht.
Gem. § 34 BNatSchG wurde fiir das FFH-Gebiet ,,Sandtrockenrasen zwischen Maorfelden und Walldorf” (6017-
307) nordlich des Bebauungsplanes eine Vorpriifung hinsichtlich erheblicher Beeintrachtigungen der Schutz- und
Erhaltungsziele des Gebietes durch die Wirkungen der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen durchgefihrt,
die zu folgendem Ergebnis kommt:
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»In die Lebensraumtypen des FFH-Gebietes wird raumlich nicht eingegriffen. Bau- oder betriebsbedingte Auswir-
kungen auf die Schutzziele des LRT 2330 ,,Diinen mit offenen Grasflachen mit Corynephorus und Agrostis (Dinen
im Binnenland)“ sind auf Grund der beschriebenen Wirkcharakteristika und Auswirkungen auszuschlieRen.”

Im Rahmen der FFH-Vorpriifung fiir das FFH-Gebiet 6017-307 ,,Sandtrockenrasen zwischen Morfelden und Wall-
dorf” kann im Sinne des § 34 BNatSchG eine erhebliche Beeintrachtigung der fur die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile als Folge des geplanten Vorhabens ausgeschlossen werden. Es ist daher
keine vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung erforderlich.

Biotope, Pflanzen und Tiere

Durch die Versiegelung und Uberbauung von ca. 9,07 ha in Fliche 1 und ca. 3 ha in Fliche 2 bzw. 0,4 ha fiir die
StraRenbauvorhaben gehen in Flache 1 vor allem randlich Gebiische und Ackerbrachen als héherwertige Biotope
verloren. In Flache 2 ist vor allem der Verlust der brachgefallenen Hausgarten mit den Feldgehélzen und dem
Kleingewasser hervorzuheben, die neben der hohen Biotopfunktion auch eine wichtige Habitatfunktion fur ge-
schiitzte Tierarten inne haben. Auch der Verlust der Baumreihen entlang der B486 ist als relevante Beeintrachti-
gung der Biotope, aber aufgrund ihrer pragenden und klimatisch ausgleichenden Wirkung auch des Klimas und
des Landschaftsbildes zu nennen.

Faunistisch sind durch die Uberbauung und Versiegelung der Flache 2, teilweise aber auch der Fliche 1 vor allem
Habitate hecken- und hohlenbriitender Vogelarten, wie Griin- und Kleinspecht, Baumpieper oder auch Garten-
rotschwanz verloren. Die Spalten- und Héhlenstrukturen der erfassten Baume dienen jedoch auch als Tagesquar-
tiere verschiedener Fledermausarten (z.B. Abendsegler, Kleinabendsegler, Fransenfledermaus, Wasser- und Rau-
hautfledermaus), die zudem die randlichen Gehélzstrukturen im Osten des Plangebietes als Flugleitelemente
verwenden. Ebenfalls in Flache 2 geht ein Kleingewasser als Habitat des Springfrosches verloren. In den feuchten
Bereichen nordlich und stdlich des Kleingewassers werden zudem Habitate weiterer Amphibien, wie Molche,
Grasfrosch und Erdkrdten beansprucht. Auf beiden Flachen werden grofflachig Habitate der Zauneidechse Uber-
baut. Neben den Flederméausen ist der in den Gehdlzbestdnden lebende Gartenschlafer ebenfalls von den Bau-
mafnahmen betroffen.

Die faunistischen Beeintrachtigungen werden umfassend durch die Schaffung von Ersatzhabitaten sowohl inner-
halb der Grundstiicksflachen auf privaten Griinflachen der Flache 1 als auch extern auf dem Oberwaldberg fiir
Zauneidechsen sowie stidwestlich des Gebietes in der Feldflur durch Anlage von Geblischen, extensiven Griin-
landbestinden, einem neuen Kleingewdsser und Streuobstbestanden ausgeglichen. Im Norden der Flache 1 wird
als Ersatzhabitat fir die nach Roter Liste Hessen geschitzten Ackerwildkrduter eine extensiv bewirtschaftete
Ackerflache etabliert. Zusammen mit den gestalterischen MalRnahmen rund um die Gewerbegebiete mit Baum-
reihen zur Ortsrand- und Gebadudeeingriinung, Baumgruppen und Strauchpflanzungen im Bereich der privaten
Grunflachen, Vorgartenbegriinung und der Bauverbotszone der B486 sowie den Baumreihen nérdlich und siid-
lich der BundesstraRe zur Fortfiihrung der von Westen kommenden Allee wird auch ein Grof3teil des Biotopver-
lustes bereits ausgeglichen.

Aus Sicht des Schutzgutes Biotope, Pflanzen und Tiere sind die Beeintrachtigungen insgesamt als mittel-hoch
einzustufen. Durch die umfangreiche Biotopneuschaffung im Eingriffsbereich und aufRerhalb des Plangebietes
wird die Beeintrachtigung ausgeglichen und die Situation fiir das Schutzgut ist nach einer vollstandigen Umset-
zung der geplanten zuldssigen Bebauung des B-Plan-Gebietes nicht als nachhaltige Verschlechterung zu werten.
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Geologie und Boden

Die Neuversiegelung durch eine Uberbaubare Grundstiicksflache von 80 % sowie die ErschlieBungsstraflen und -
flachen flhrt zu einer massiven Beeintrachtigung und Verlust der natirlichen Bodenfunktionen. Da sich insbe-
sondere im Bereich der Flache 1 durch die Abbaunutzung aber auch in Flache 2 durch intensive Landwirtschaft
jedoch tiberwiegend anthropogen bereits verdanderte und teilweise belastete Boden befinden ist die Beeintrach-
tigung als mittel zu bewerten.

Die geplanten KompensationsmaBBnahmen fiihren insbesondere durch Anpflanzung von Gehdlzen und Extensi-
vierung der landwirtschaftlichen Nutzung zu einer Verbesserung der Bodeneigenschaften und einer Minderung
der Beeintrachtigung, so dass auch fiir den Boden insgesamt keine nachhaltige Verschlechterung zu erwarten ist.

Wasser

Relevant fiir das Schutzgut Wasser sind vor allem die potenziellen Beeintrachtigungen durch Versickerungen des
Niederschlagswassers ins Grundwasser sowie die Ableitung in benachbarte Oberflachengewasser (Trankweiher).
Im Hinblick auf die geringe Reinigungswirkung der sandigen Boden im Plangebiet besteht eine hohe Empfindlich-
keit des Grundwassers gegentiiber Schadstoffeintragen.

Samtliches oberflachig abgeleitetes Wasser der Grundstiicke wird {iber Retentionsbodenfilter oder anderweitige
Reinigungsvorrichtungen gereinigt, bevor es auBerhalb der Auffillungsbereiche zur Vermeidung von Auswa-
schungen schéadlicher Stoffe versickert oder liber die vorhandenen und hergestellten Entwasserungsleitungen in
den Tréankweiher Uberfiihrt wird. Vorrangig ist das unbelastete Niederschlagswasser wieder zu verwenden und
damit den Wasserverbrauch zu reduzieren.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung des Grund- und Oberflaichenwassers ist somit auszuschliefen bzw. kann bei
Umsetzung aller festgesetzten MalRnahmen vermieden werden.

Klima und Luft

Durch den Verlust der Geholzflachen und der unbebauten Freiflaichen gehen im Gebiet des Bebauungsplanes
groRflachig klimawirksame Flachen verloren. Wahrend die Acker- und Griinlandflachen vor allem als Kaltluftpro-
duzenten in den Nachtstunden fungieren, sorgen die Gehdlze zumindest kleinklimatisch fiir eine Verbesserung
der lufthygienischen Situation. Die Siedlungsbereiche nérdlich des Plangebietes werden zudem aus stidostlicher
Richtung durch Kaltluftstrome beliiftet, die durch die geplante Bebauung teilweise behindert werden.

Auf den Griinflaichen zwischen den Baugebieten werden umfangreich Gehdlze und Wiesenflachen angelegt, die
die Uberwarmung der versiegelten Flichen mindern. Ebenfalls mindernd tragen die Dachbegriinungen auf 90 %
der Dachflache sowie die Begriinung der Fassaden auf 25 % der Flache bei. Im Slidwesten des Plangebietes wird
der Gehdlzanteil durch die Kompensationsflachen fiir die Heckenbruter, Streuobst und Zauneidechsen maRgeb-
lich erhoht, so dass sich die lufthygienische Situation im Gesamtraum um Morfelden-Walldorf eher verbessert.
Die Geb&dude wirken zudem nur innerhalb des Gewerbegebietes als Barriere und verursachen im Nahbereich der
Gebiude eine verstirkte Uberwdrmung. Die Kaltluftstréme kénnen das Gebiet jedoch weiterhin durchstrémen
bzw. 6stlich umgehen, so dass sich klimatische Auswirkungen nur auf wenige Dekameter im Windschatten des
Bebauungsgebietes erstrecken.
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Landschaftsbild und Erholung

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die stérend und visuell belastend wirkenden Gebdude der GE-
Flachen ist vor dem Hintergrund der direkt angrenzenden Gewerbegebiete und die Vorbelastung durch die Au-
tobahn und wenig strukturierte landwirtschaftliche Flachen als mittel-hoch einzustufen. Durch eine umfassende
Eingriinung der Gebdude zur offenen Feldflur durch Baumreihen und Baumgruppenpflanzungen groRkroniger
Bdaume sowie eine vollstandige Vorgartenbegriinung der Gewerbegebiete mit mittelkronigen Baumreihen wird
die Beeintrachtigung stark gemindert. Hinzu kommt die teilweise Fassadenbegriinung der Gebdude.

Bei Umsetzung aller festgesetzten MaRnahmen ist daher nur von einer geringen verbleibenden Beeintrachtigung
auszugehen. Die Erholungsfunktion des engeren Planungsgebietes ist aufgrund der bestehenden Verlarmung
und Vorbelastung ebenfalls nur als gering zu bewerten und wird durch die Planung vor allem bauzeitig, d.h. tem-
pordr, beeintrachtigt.

Mensch und menschliche Gesundheit

Eine relevante Auswirkung auf das Schutzgut Mensch durch erhéhte Larmbelastung besteht nur fir die zeitwei-
ligen Bewohner des Hotelbetriebes sowie die Beschéaftigten der Gewerbebetriebe. Relevante Wohnnutzungen
sind im Umfeld des B-Plan-Gebietes nicht vorhanden. Die Aufenthaltsorte des Hotels werden durch passive
SchallschutzmaRnahmen vor negativen Auswirkungen geschitzt. Bauzeitige Lirm- und Staubemissionen sind
aufgrund der bestehenden Vorbelastungen und fehlenden empfindlichen Nutzungen als gering zu bewerten. Sie
treten zudem zeitlich begrenzt auf. Eine nachhaltige Verschlechterung der Larm- und Schadstoffsituation fir das
Schutzgut Mensch kann daher ausgeschlossen werden.

Kultur- und Sachgiiter

In Teilbereichen des Geltungsbereiches, in denen Bodendenkmaler potenziell vorhanden sind, wurde eine geo-
physikalische Prospektion durchgefiihrt, um Hinweise auf archaologische Funde zu erhalten. Es konnten keine
archdologisch relevanten Befunde oder datierbaren Funde festgestellt werden. Die wenigen geborgenen Objekte
(Keramikfragmente, Knochenreste, Ziegelbruch) stammen aus jingerer Neuzeit bis Moderne und besitzen keine
kulturhistorische Aussagekraft. Zehn Befunde mit Bodenverfarbungen konnten als kleine Gruben erkannt wer-
den, die in die jiingere Neuzeit bis Moderne gehéren (AGDS 2025).

Auswirkungen auf Bodendenkmaler kénnen somit ausgeschlossen werden. Weitere Kultur- und Sachgiter sind
im Plangebiet nicht zu verzeichnen.

Mafinahmen

Zusammen mit den gebietsdurchgriinenden MaRnahmen rund um die Gewerbegebiete werden zusatzlich extern
auf ca. 7,9 ha Flache Gebische und Streuobstwiesen (u.a. als Habitate fiir Heckenbriiter), extensives Griinland,
ein Kleingewdsser sowie Habitatstrukturen fir Eidechsen neu angelegt. AuRerdem werden die Hohlenbaumver-
luste durch das Anbringen von Ersatzquartieren auf verschiedenen Geholz- und Waldflachen rund um das Plan-
gebiet ersetzt.

Gesamtbewertung des Vorhabens
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Der Bebauungsplan stellt einen bestmoglichen Kompromiss aus der geforderten Bereitstellung von Gewerbefla-
chen und Zielen des Naturschutzes und der Wahrung des Bestandscharakters des Gebiets dar. Er setzt den Rah-
men fir eine behutsame, natur- und ortsbildvertragliche Arrondierung.

Die bei Umsetzung des Bebauungsplans moglichen Eingriffe in Natur und Landschaft und die daraus resultieren-
den (negativen) Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiiter des Naturhaushaltes sind bei Einhaltung der Fest-
setzungen und Hinweise sowie Umsetzung des MaBnahmenkonzeptes fir die in dieser Umweltpriifung betrach-
teten Schutzgiter nicht als erheblich nachteilig einzustufen. Der B-Plan Nr. 54 ist daher aus gutachterlicher Sicht
mit den Zielen der Natur- und Landschaftspflege nach Maligabe der gesetzlichen Vorgaben (vgl. Kap. 2.1) verein-
bar.
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1 EINLEITUNG

Der gesetzlichen Vorgabe der §§ 2 Absatz 4 und 2a BauGB zur Durchfiihrung einer Umweltprifung bzw. zur Er-
stellung eines Umweltberichts wird durch die hier vorliegende Beschreibung und Bewertung der méglichen Aus-
wirkungen auf die relevanten Schutzgiiter des Naturhaushaltes Rechnung getragen. Als Grundlage fiir die inhalt-
liche Abarbeitung wurde der § 1 (6) Nr. 7 und die Anlage 1 des BauGB zu den oben aufgefiihrten Paragraphen
berilcksichtigt. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Eine Planung unterliegt der Verpflichtung, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 18 BNatSchG bzw. §§ 14ff BNatSchG zu beriicksichtigen, wenn aufgrund der Aufstellung, Anderung, Er-
ganzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes ein Eingriff in Natur und Landschaft zu erwarten ist. Die Bearbei-
tung dieser der planerischen Abwagung unterliegenden baurechtlichen Eingriffsregelung ist Bestandteil der Be-
grindung zum Bebauungsplan, erfolgt aber im Zuge der vorliegenden Planung im Umweltbericht.

In diesem Zusammenhang wurde die Planungsgesellschaft Natur & Umwelt mbh (PGNU) von der Stadt Morfel-
den-Walldorf, im Rahmen des geplanten Bauleitplanverfahrens Nr. 54 ,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Ober-
waldberg” beauftragt, die erforderlichen Erfassungen durchzufiihren sowie den Umweltbericht inklusive Arten-
schutzrechtlichem Fachbeitrag zu erstellen und die fiir die Eingriffsregelung erforderlichen Manahmen und
Festsetzungsvorschldge zu erarbeiten.

1.1 BESCHREIBUNG DES GEPLANTEN VORHABENS UND DER PLANFESTSETZUNGEN

1.1.1 ANLASS

Die Stadt Morfelden-Walldorf plant durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Erweiterung Gewerbe-
gebiet Morfelden-Ost" die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine 6stliche Erweiterung des
bestehenden ,Gewerbe- und Industriegebietes Morfelden-Ost", um sowohl ortsansassigen Gewerbebetrieben
als auch Betrieben mit Interesse an einer Neuansiedlung Gewerbeflachen anbieten zu kénnen.

GemadR Aufstellungsbeschluss teilt sich die Erweiterung des Gewerbegebietes, respektive das Plangebiet auf-
grund von vorherrschenden Eigentumsverhaltnissen in zwei Flachen, welche als Flache 1 und Flache 2 bezeichnet
werden. Die Flache 1 beinhaltet im Wesentlichen die ehemalige Kiesabbauflache. Die Flache 2 bildet eine ge-
werbliche Arrondierungsflache fir die Stadt Morfelden-Walldorf. Im Entwurf zum Bebauungsplan wird die Flache
1 in zwei Baufelder mit den Bezeichnungen GE1 und GE2 geteilt, sowie Flache 2 in die Baufelder GE3, GE4 und
GES5. Das Baufeld GE4 entspricht hierbei dem Flurstiick des bestehenden Hotels mit seinen dazugehdrigen Stell-
platzflachen. Fur den Wageninger Knoten reicht gemaR Verkehrsgutachten (R+T VERKEHRSPLANUNG GMBH 2025)
»die im Prognose Nullfall ermittelte nur noch geringe Kapazitatsreserve nicht mehr aus, um die Verkehrsmengen
des Prognose Planfalls leistungsfahig abwickeln zu kdnnen.” Der Knotenpunkt, Gber welchen die Industriestrale
an die B44 angebunden ist, muss laut Gutachten langfristig ertlichtigt werden und wurde daher als Teilplan in
den Bebauungsplan Nr. 54 aufgenommen. (BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 54 , GEWERBEGEBIET MORFELDEN-
OsT, AM OBERWALDBERG“, WENTZ-PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH & CO KG 2026).
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Abbildung 1: Plangebiet des Bebauungsplanverfahren Nr. 54 ,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg”, Lage der
geplanten Gewerbegebiete (GE) sowie separat bilanzierter Verkehrsplanungen B486 und Wageninger Knoten

1.1.2 PLANUNGSZIELE

Im Norden des Plangebietes (Flache 1) sollen Gewerbeflachen mit einer Nutzmischung flr kleine und mittelstan-
dige Unternehmen aus der Region, Start-Up Unternehmen etc. innerhalb eines Gewerbeparks (,,Light-Industrial-
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Business-Park“) fiir kleinteilige Gewerbeeinheiten inkl. Biiroeinheiten (Nutzungseinheiten von ca. 750/800 bis
1000 m?) und Gewerbeeinheiten inkl. Biiros und Werkstitten (2000 bis 2500 m?) entstehen (Gewerbefliche
GE1). Sudlich davon sollen Hallen in GréBen von ca. 6000 bis 6500 m? fiir Biiro und andere unterschiedliche Nut-
zungen entstehen (Gewerbeflache GE2).

Im Siiden des Plangebietes (Flache 2) ist neben dem in den Bestand (ibernommenen Hotelgebdude (GE4) eine
weitere Gewerbeflache (GE3) geplant.

Zwischen den bestehenden gewerblichen Bauflachen und der neuen Entwicklung ist die Herstellung einer neuen
ErschlieBungsstralRe geplant, welche im Norden an die bestehende KurhessenstraRe, im mittleren Bereich an die
DreieichstraBe und im Siiden an die B 486 angebunden werden soll. Ziel der Stadt ist es, eine attraktive und
leistungsfahige Erschliefung des gesamten bestehenden Gewerbegebiets sowie der neuen Erweiterungsflachen
auch zukiinftig zu gewahrleisten. Die zusatzliche Anbindung an die B486 soll die IndustriestraRe mit ihren stark
frequentierten Knotenpunkten entlasten, da hier nur noch geringe Kapazitdtsreserven vorhanden sind. Zuséatz-
lich wird die B 486 nach Siiden verbreitert und um einen Radweg erganzt. Siidlich der B 486 werden die Feldwege
»Am Bornbruch“ und ,,Am Zeltplatz” zusammengelegt.

(BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 54 , GEWERBEGEBIET MORFELDEN-OST, AM OBERWALDBERG", WENTZ-
PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH & C0 KG STAND 2026)

1.1.3 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 BAUGB

1.1.3.1 ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Bebauungsplan zugelassen sind 5 Gewerbegebiete (GE) gemal § 8 Abs. 2 BauNVO mit den gemaR Festsetzun-
gen zugelassenen Nutzungen. Fiir alle 5 Gewerbegebiete ist eine Grundflachenzahl von 0,8 als Héchstmal fest-
gesetzt, die maximal zuldssigen baulichen Hohen (GHmax) betragen entsprechend der Nutzungsschablone in der
Planzeichnung 18 m. In Form der offenen Bauweise wird eine erlaubte Geb&dudeldnge von mehr als 50 m festge-
setzt.

1.1.3.2 NEBENANLAGEN, FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

Die Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen sind ausschlieBlich in der Giberbaubaren Grundstiicksflache
und im GE2 auch innerhalb der mit ,St“ gekennzeichneten Flache zugelassen. Zu den Nebenanlagen zdhlen auch
die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt oder Warme, dem Brandschutz oder der Entwéasserung die-
nenden (z.B. Regenriickhaltebecken) Anlagen, die gemaR den Festsetzungen auch aulerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache, z.B. in der privaten Griinflache jedoch lediglich unterirdisch, zuldssig sind.

1.1.3.3 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

Fir die GE1-4 werden Anzahl und Breite der Zufahrten als Anschluss an die Verkehrsflachen festgesetzt.
Fir das Bestandsgrundstiick KurhessenstraRe 21 erfolgt eine separate Regelung der Zu-/und Ausfahrt.

Innerhalb des Bebauungsplanes werden als Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung Geh- & Radwege
sowie die Zu-/Abfahrt Hotel festgesetzt.
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1.1.3.4 GRUNORDNERISCHE MARNAHMEN

Die grinordnerischen MalRnahmen beinhalten sowohl MalRnahmen zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
und Griinflachen als auch die sich aus § 1a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG bzw. §§ 14ff BNatSchG ergebenden
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffen. Die grinordnerischen MaBnahmen werden im Kap. 7 beschrie-
ben.

1.1.3.5 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Larmemission

Laut TA Lérm gelten innerhalb von Gewerbegebieten Immissionsrichtwerte von 65 / 50 dB (A) (tags / nachts) fir
Industrie- Gewerbe- und Freizeitlarm und 65 / 55 dB (A) fur Verkehrslarm. Nach den Berechnungen im Schallgut-
achtens von KReBS & KIEFER (2025) sind flr den vorliegenden B-Plan Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Ge-
rausche die folgenden Emissionskontingente nach DIN 45691 weder tags noch nachts Gberschreiten, zuldssig: Im
Bereich G1 70 / 54-55 dB (A), im Bereich G2 65-67 / 55-56 dB (A), im Bereich G3 65 / 50 dB (A) und im Bereich
G4 60 /45 dB (A).

1.1.4 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Gebaudeflachen sind gem. den Festsetzungen sowohl mit Photovoltaikanlagen als auch mit Dachbegriinung
auszustatten. Werbeanlagen sind unter Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorgaben zur Beleuchtung
und Gestaltung zuldssig. Ebenfalls zulassig sind Einfriedungen bestimmter Hohe und Gestaltung. Grundstiicks-
freiflaichen werden gartnerisch angelegt.

1.1.5 WASSERRECHTLICHE SATZUNG

Entwdsserung

Im Rahmen der Erweiterung des Gewerbegebietes Morfelden Ost wird das interne Schmutzwassernetz der Ge-
werbeflachen an das vorhandene Trennsystem in der KurhessenstraRe (Gewerbeflache GE1) bzw. an das im Jahr
2023 errichtete Trennsystem der Rheingaustrafe (fur die Gewerbeflachen GE2 und GE3) angeschlossen. Die ge-
bietsinternen Regenwassernetze (DN 400 bis DN 800) der Gewerbeflachen GE1 und GE2 werden jeweils an ei-
genstandige Mulden-Rigolen-Systeme mit vorgeschalteter Behandlungsstufe (Regenwasserbehandlungsanlage
mit Sedimentation und Substratfiltersystem (SediSubstrator und SediPipe der Fa. ,Frankische Rohrsysteme®))
angeschlossen. Die finalen Leitungsdimensionen sind abhéngig vom gewahlten Dachaufbau (z. B. Griindach, Re-
tentionsdach) und ob ein separates Regenwasserkanalnetz vorgesehen wird.

Das auf den Verkehrsflachen V1 (nérdliche ErschlieBungsstralRe entlang GE1), V2 und V3 (ErschlieBungsstraRen
zwischen GE2 und GE3 sowie Anbindung an B486) anfallende Regenwasser wird dem Pumpwerk auf dem Ge-
lande des Regenklarbecken RKB 70 (slidostlich des Trankweihers) zugefiihrt. Von dort erfolgt die gemeinsame
Ableitung (zusammen mit dem Regenwasser aus dem Bebauungsplan Nr. 44) in einen neu zu errichtenden Re-
tentionsbodenfilter, Gber den das gereinigte Wasser anschlieRend in den Trankweiher eingeleitet wird. Da der
Trankweiher eine direkte Verbindung zum Grundwasser besitzt, kann die Einleitung in den Weiher wie eine Ver-
sickerung gewertet werden. Somit entlastet das beschriebene Konzept auch das Ubergeordnete Kanalnetz und
die Klaranlage. Die Verkehrsflache V4 (B486) entwaéssert in den bestehenden Kanal unter der B 486 und die kaum
befahrenen Flachen V5 und V6 (Feldwege ,,Am Bornbruch” und ,Am Zeltplatz”) Gber Versickerungsmulden ent-
lang der Wegeflihrung (siehe Abb. 25 in BGS 2025).
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Aufgrund der anstehenden Bodenverhiltnisse im Bereich der Gewerbeflachen GE1 und GE2 (Durchlassigkeitsbe-
iwert von kf < 1 x 10-7 m/s) und teils belasteten Bestandteilen ist der Boden groRflachig unter und neben den
zentralen Versickerungsanlagen auszukoffern und mit gut durchlassigem Material wieder zu verfillen.

GemaR Abstimmung mit der Oberen Wasserbehérde (RP Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.4 — Abwasser, anlagen-
bezogener Gewdsserschutz) sind fir die privaten Behandlungs- und Versickerungsanlagen die Genehmigungen
bei der unteren Wasserbehorde (Kreis GroR-Gerau) mit dem Bauantrag einzureichen. Fir die Herstellung der
offentlichen Versickerungsmulden und des Retentionsbodenfilters sind die Vorgaben der Oberen Wasserbe-
horde zu beachten (BGS 2025).

1.2 LAGE DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES

Das Untersuchungsgebiet (UG) liegt im Rhein-Main-Tiefland innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit Un-
termainebene (232) bzw. der Westlichen Untermainebene (232.1) im Naturraum Hegbach-Apfelbach-Grund
(232.13) sowie Ménchwald und Dreieich (232.120) (KLAUSING 1988).

Die Untermainebene bildet den Kern des Rhein-Main-Tieflandes. Die aus vorwiegend Ton-Schluff, Sand, Mergel
und Kalkstein bestehende Ebene erstreckt sich Gber einen Hohenbereich von 86 m . NN im Westen bis ca.
150 m Gi. NN im Nordosten. Gegliedert wird sie, aulRer von den verschiedenen Terrassenabschnitten und Niede-
rungen, die sich auf den Main beziehen, durch die Heraushebung des Sprendlinger Horstes und den Frankfurt-
Sachsenhduser-Maindurchbruch in die 6stliche und westliche Untermainebene sowie die Rhein-Main-Niederung
(HLNUG 2025b). Im Umbkreis des UGs befinden sich neben der Stadt Morfelden-Walldorf weite Forstflachen, im
Norden dominiert der landschaftspragende Frankfurter Flughafen.

Das Plangebiet liegt 6stlich des bestehenden Gewerbegebiets von Moérfelden-Walldorf und wird in eine nérdliche
Flache 1 und eine stdliche Flache 2 unterteilt (siehe Abbildung 2). Es wird im Osten nérdlich der Langener StralRe
(B 486) durch den Feldweg ,An der Schnepfenschneise” begrenzt, stidlich davon durch den Feldweg ,Am Zelt-
platz“. Nachtraglich ergénzt wurde der Bereich zum Ausbau des Wageninger Knotens nordwestlich des Gewebe-
gebietes als StraRenkreuzung von Frankfurter StraRe und Wageninger StraRe/ IndustriestralRe. Insgesamt um-
fasst es eine Flache von etwa 22,83 ha. Die B 486 fiihrt in Ost-West-Richtung durch das Plangebiet hindurch. Auf
der betrachteten Flache befindet sich nérdlich der B 486 das Bestandsgeb&ude eines Hotels. Im Osten schlieRen
sich neben dem Aussichtspunkt Oberwaldberg die stehenden Gewdsser Oberwaldsee und Schnepfensee sowie
eine LKW-Werkstatt an, dahinter liegen Forstflachen, die von der Bundesautobahn 5 (BAB 5) gequert werden. Im
Norden des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, die von Feldgehdlzen durchzogen
werden, im Siden liegt neben weiteren Ackerflachen ein Zeltplatz. Im Westen schlielSt sich hinter dem Gewer-
begebiet neben Ackerflachen und der BundesstralRe B 44 der Stadtteil Morfelden an.

Zurzeit wird das Plangebiet zum groRen Teil von Ackern bzw. Ackerbrachen sowie von kleinen Gehdlzen und
Geblschen gepragt. Stellenweise wird es von StraBen und Feldwegen sowie von versiegelten Flachen im Bereich
des Hotelgeb&udes an der Ecke B 486/An der Schnepfenschneise und des dazugehérigen Parkplatzes eingenom-
men. In einer ehemals als Garten genutzten Geholz- und Wiesenbrache nérdlich der B 486 befindet sich zudem
ein Timpel. Eine detaillierte Darstellung der Biotoptypzusammensetzung des Plangebietes ist der Bestands- und
Konfliktkarte im Anhang 2 zu entnehmen.
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[ Flache 1
[ ] Flache 2

| C__] strakenplanung B486
| [] Radwegplanung an B486
[ ] Wageninger Knoten

Externe Ausgleichsflachen

Abbildung 2: Lage des Eingriffsbereichs (rot umrandet) mit der Unterteilung in die Flache 1 im Norden und die Fldche 2 im
Siiden.

P G N U Stand: 26.06.2026 18

PLANUNGSGESELLSCHAFT
NATUR & UMWELT mbH




Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Moérfelden-Ost, Am Oberwaldberg”

Umweltbericht

Morfelden-Walldorf

natiirlich mittendrin

1.3

BEDARF AN GRUND UND BODEN

Der Bedarf an Grund und Boden wird in den nachfolgenden Tabellen fiir den Bestand und die Planung der Fla-

chen 1 und 2 Ubersichtlich dargelegt. Mit Bestand ist die derzeitige Biotopausstattung gemeint

darf der Planung ergibt sich aus der vorldufigen Eingriffs-/Ausgleichsbilanz.

Tabelle 1: Flichenbedarf nach Nutzungstypen; Bestand Fldche 1 (inkl. Kompensationsflaichen M1-M3)

. Der Flachenbe-

Nutzungstypen Nr./Bez. (nach der Hessischen Bestand Anteil (%)
Kompensationsverordnung 2018) (m?)
L . w Befestigte Flachen ohne
10.510 | Sehr stark oder vollig versiegelte Flache 389 | <1 O N— . Ur:b:—
- Kies- 5 - - = — griinte
10.530 Schotter-, Kies- und Sandflachen bzw. 791 1] 1 Befestigte Fla'chen mit Bo Flichen
wege denversickerung
02.200 Geblusche, Hecken, Sdume heimischer 5391 )
Arten auf frischen Standorten
Standortfremde bzw. nicht heimische
. <
02.500 Hecken-/ Gebuische 117 1
Feldgehdlz (Baumhecke), groRflachig
4. 11 <1
04.600 Deckungsgrad der Baume > 50 % 3
artenarme Feld-, Weg- und Wiesen- 99 Griinflichen mit Bodenan- 99 Begriinte
09.151 | sdume frischer Standorte, linear, keine 2.099 2 schluss Flichen
Geholze
11.191 | Acker intensiv genutzt 120.791| 88
11.193 Ac.kerbrachen mehr als ein Jahr nicht be- 11.178 3
wirtschaftet
11.225 Exteh5|vrasen, Wiesen im besiedelten 16| <1
Bereich
Gesamt: 137.915 m? =100%
Tabelle 2: Flachenbedarf nach Nutzungstypen; Planung Flidche 1 (inkl. Kompensationsflaichen M1-M3)
Nutzungstypen Nr./Bez. (nach der Hessischen Planung Anteil (%)
Kompensationsverordnung 2018) (m?)
10.510 Sehr stark oder véllig versiegelte Fla- 50726 | 37| 37 Befestigte Fla.chen ohne .
chen Bodenversickerung 40 T
PV " : - - " — griinte
10.715 19 % Uberbaubare Fléche, nicht begriint 3.997 3| 3 Befestigte Fla_chen mit Bo Flichen
mit Regenwasserversickerung denversickerung
10.720 mlnc.i. 90% uberba.L.Jbare Flache mit ex 35969 | 26| 26 Griinfliche ohne Bodenan
tensiver Dachbegriinung schluss
Gebische, Hecken, Sdume heimischer
2.2 ! ! <1
02.200 Arten auf frischen Standorten 444
Neupflanzung von Hecken/ Gebuischen
02.400 | (heimisch, standortgerecht, nur AulRen- 16.110 | 12
bereich)
Feldgeholz (Baumhecke), groRflachig
04.600 Deckungsgrad der Baume > 50 % 113) <1
06.350 IntenS|Y gen.utzte .W|rtschaftSW|esen 13547 | 10 Begriinte
und Mdhweiden, inkl. Neuanlage T —_— 60 Flichen
06.370 | Naturnahe Griinlandanlage 3.406 2| 34 runtlac se:hmlss odenan-
Anlage von Feld-, Weg- und Wiesensau-
09.153 | men, linear Graser und Krauter auf 6f- 1.199 1
fentlichen und privaten Griinflachen
Acker, extensiv genutzt mit artenreicher
11.192 Wildkrautflora 2911 4
11.221 Gartnerlsch.gepflegte Anlagen im besie- 6.447 5
delten Bereich
11.225 Exterllswrasen, Wiesen im besiedelten 16| <1
Bereich
Gesamt: 137.915 m? =100%
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Tabelle 3: Flichenbedarf nach Nutzungstypen; Bestand Flache 2 (inkl. M4-M8)
Nutzungstypen Nr./Bez. (nach der Hessischen Planung Anteil (%)
Kompensationsverordnung 2018) (m?)
10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Fla- 3671 6
chen g | Befestigte Flichen ohne Bo-
denversickerung
10.710 Dachfldche nicht begriint 1.247 2
10.520 Nahezu versiegelte Flachen 4.270 7 Unbe-
Schotter-, Kies- und Sandflachen bzw. 21 g;‘::t;
-wege oder andere wasserdurchlas- et A e
10.530 sige Flachenbefestigungen sowie ver- 2.491 4| 13 d(legnversickerungl
siegelte Flachen, deren Wasserabfluss
gezielt versickert wird
10.610 Bewachsene unbefestigte Feldwege 1.108 2
Geblische, Hecken, Sdume heimischer
02.200 Arten auf frischen Standorten 8.797 8
Sonstige Geblische, Hecken, Sdume
02.300 heimischer Arten auf feuchten bis nas- 52| <1
sen Standorten
02.320 Ufergehol?saum, standor.tgerecht r’r.nt 70! <
Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior
Standortfremde Hecken-/Gebusche
02.500 (s.tandortfrem.de, nicht h"elmlsche. oder 3.710 6
nicht gebietseigene Gehdlze sowie
Neuanlage im Innenbereich
Feldgeholz (Baumhecke), groRflachig
4, 1. 2
04.600 Deckungsgrad der Baume > 50 % 399
05.342 sonsflge temporéare/periodische Klein- 200 <1
gewasser
05.440 GroRseggenriede/-réhricht 1.179 2
06.116 Intgnsw genutzte Feuchtwiesen und - 785 1
weiden g | Grinfléichen mit Bodenan- | _ | Begriinte
; ; 5Ri ; - schluss Flachen
06.340 F.rlfchwmsen maRiger Nutzungsinten 3.089 5
sitat
06.380 Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 313 1
artenarme Feld-, Weg- und Wiesen-
09.151 saume frischer Standorte, linear, keine 2.162 4
Geholze
09.160 StraBenrander, intensiv gepflegt 110| <1
09.123 Artenarme Of:ier nitrophytische Ru- 5993 5
deralvegetation
11.191 Acker intensiv genutzt 11.698 | 19
11.193 Acke.rbrachen mehr als ein Jahr nicht 8289 | 13
bewirtschaftet
Gartnerisch gepflegte Anlagen im be-
11.221 siedelten Bereich, arten- und struktur- 841 1
arme Hausgarten
11.222 Arten_— und struktur|_'e|che Hausgarten 3157 5
auch im AuBenbereich
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Nutzungstypen Nr./Bez. (nach der Hessischen Planung Anteil (%)
Kompensationsverordnung 2018) (m?)
11.225 Exter.15|vrasen, Wiesen im besiedelten 288 1
Bereich
Gesamt: 61.920 m? =100%
Tabelle 4: Flichenbedarf nach Nutzungstyp; Planung Flache 2 (inkl. M4-M8)
Nutzungstypen Nr./Bez. (nach der Hessischen Planung Anteil (%)
Kompensationsverordnung 2018) (m?)
10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Fla- 21354 35/ 35 Befestigte FIa'chen ohne .
chen Bodenversickerung
20 % Uberbaubare Fliche, nicht b Befestigte Flach it B S
10.715 % .er aubare Flache, r.1|c t be- 827 1l 1 efestigte a?c en mit Bo- Flichen
griint mit Regenwasserversickerung denversickerung
10.720 mlnc.i. 80% uberbagbare Flache mit ex 7439 12| 12 Grinflache ohne Boden
tensiver Dachbegriinung anschluss
Geblische, Hecken, Sdume heimischer
2.2 ! ’ 2. 4
02.200 Arten auf frischen Standorten 665
Sonstige Geblische, Hecken, Sdume
02.300 heimischer Arten auf feuchten bis nas- 52| <1
sen Standorten
02.320 Ufergehol;saum, standor.tgerecht I'T?It 70| «
Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior
Neupflanzung von Hecken/ Gebi-
02.400 schen (heimisch, standortgerecht, nur 9.945| 16
AuBenbereich)
Feldgehdlz (Baumhecke), groRflachig
04.600 Deckungsgrad der Baume > 50 % 389 1
05.344 Neuanlage naturnaher Stillgewasser in 209 | <1
naturnaher Umgebung
05.440 | GroRseggenriede/-rhricht 1179| 2 g4 | Begrunte
55 Griunflachen mit Boden- Flachen
i i R anschluss
06.116 Inte.znsw genutzte Feuchtwiesen und 442 1
weiden
06.330 Sonstige extensiv genutzte Mahwie- 339 1
sen
06.370 Naturnahe Griinlandanlage 7.636| 12
09.121 Artenreiche Saumvegetation frischer 6187 | 10
Standorte
09.151 A.l.'tenarrr}e Feld-, Weg- und.W|esen— 305 1
saume frischer Standorte, linear
Anlage von Feld-, Weg- und Wiesen-
09.153 saumen, linear Graser und Krauter auf 2.643 4
offentlichen und privaten Grinflachen
Gartnerisch gepflegte Anlagen im be-
11.221 siedelten Bereich, arten- und struktur- 239 | <1
arme Hausgadrten
Gesamt: 61.920 m? =100%
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Tabelle 5: Flaichenbedarf nach Nutzungstyp; Bestand B486 inklusive Radweg und Griinstreifen
Nutzungstypen Nr./Bez. (nach der Hessischen Bestand Anteil (%)
Kompensationsverordnung 2018) (m?)
10.510 | Sehr stark oder vllig versiegelte Fliche 7.565 | 45| a5 | BefestigteFlichen ohne .
Bodenversickerung 45 .
- Kies- = - - = — griinte
10.530 Schotter-, Kies- und Sandflachen bzw. 60| <1 Befestigte Fla‘chen mit Bo Flichen
wege denversickerung
01.135 | Sonstiger Eichenwald 440 3
01.181 Naturferne Laubholzforste nach Kronen- 483 3
schluss
02.200 Geblsche, I-_|ecken, Sdume heimischer 295 1
Arten auf frischen Standorten
Standortfremde bzw. nicht heimische
. <
06.340 Hecken-/ Geblsche 6 1
artenarme Feld-, Weg- und Wiesen-
09.151 | sdume frischer Standorte, linear, keine 13| <1
Gehblze Griinflichen mit Bod Begriint
09.160 | StraRenrander, intensiv gepflegt 2.007| 12| 55 runtiachen mit Bodenan- | oo e
schluss Flachen
11.191 | Acker intensiv genutzt 4.819| 29
11.193 Ac.kerbrachen mebhr als ein Jahr nicht be- 404 )
wirtschaftet
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besie-
11.221 | delten Bereich, arten- und strukturarme 94 1
Hausgarten
11.222 Arten.- und strukturrelche Hausgarten 114 1
auch im AulRenbereich
11.225 Exter'mswrasen, Wiesen im besiedelten 581 3
Bereich
Gesamt: 16.810 m? =100%
Tabelle 6: Flaichenbedarf nach Nutzungstyp; Planung B486 inklusive Radweg und Griinstreifen
Nutzungstypen Nr./Bez. (nach der Hessischen Planung Anteil (%)
Kompensationsverordnung 2018) (m?)
Befestigte Flichen ohne s
10.510 | Sehr stark oder vollig versiegelte Flache 10.070| 60| 60 g R 60 griinte
Bodenversickerung "
Flachen
Geblische, Hecken, Sdume heimischer
2.2 ’ ! <1
02.200 Arten auf frischen Standorten 3
Anlage von Feld-, Weg- und Wiesensau-
09.153 | men, linear Graser und Krauter auf 6f- 1.496 9
fentlichen und privaten Griinflachen I . Begri
09.160 | Stralenrander, intensiv gepflegt 4.080| 24| 40 runtiachen mit Bodenan- 40 egrunte
- - schluss Flachen
11.191 | Acker intensiv genutzt 989 6
11.193 Ac_kerbrachen mehr als ein Jahr nicht be- a1l <«
wirtschaftet
11.225 Exter.'nswrasen, Wiesen im besiedelten 98 1
Bereich
Gesamt: 16.810 m? =100%
Tabelle 7: Flachenbedarf nach Nutzungstyp; Bestand Wageninger Knoten inklusive Griinstreifen
Nutzungstypen Nr./Bez. (nach der Hessischen Bestand Anteil (%)
Kompensationsverordnung 2018) (m?)
10.510 | Sehr stark oder vollig versiegelte Flache 6.174| 53| 53 Befestigte Fla.Chen ohne
Bodenversickerung
10.520 | Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 4| <«1 5 U':"‘:'
- Kies- = - . = — griinte
10.530 Schotter-, Kies- und Sandflachen bzw. 255 51 Befestigte Flarchen mit Bo Flichen
wege denversickerung
10.540 | Befestigte und begriinte Flachen 11| <1
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Nutzungstypen Nr./Bez. (nach der Hessischen Bestand Anteil (%)
Kompensationsverordnung 2018) (m?)
Feldgeholz (Baumhecke), groRflachig
04.600 Deckungsgrad der Baume > 50 % 974 8
artenarme Feld-, Weg- und Wiesen- e = E——
09.151 | sdume frischer Standorte, linear, keine 34| <1| 45 runtiachen mit Bodenan- 45 egrun €
. schluss Flachen
Geholze
09.160 | StraBenrander, intensiv gepflegt 2.879| 25
11.191 | Acker intensiv genutzt 1.287 | 11
Gesamt: 11.619 m? =100%
Tabelle 8: Flaichenbedarf nach Nutzungstyp; Planung Wageninger Knoten inklusive Griinstreifen
Nutzungstypen Nr./Bez. (nach der Hessischen Planung Anteil (%)
Kompensationsverordnung 2018) (m?)
. " Unbe-
10.510 | Sehr stark oder vollig versiegelte Flache 7.532| 65| 65 Befestigte FIa.Chen ohne 65 griinte
Bodenversickerung "
Flachen
09.160 | StraRenrander, intensiv gepflegt 4.080| 35| 35 Griinfléchen mit Bodenan- 35 Be§runte
schluss Flachen
Gesamt: 11.619 m? =100%
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2  GESETZLICHE UND PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

2.1 GESETZLICHE VORGABEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. | 2025 Nr. 348)

GemaR & 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB
eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht gemaR Anlage 1 BauGB beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis
der Umweltprifung ist in der bauleitplanerischen Abwéagung zu berticksichtigen.

Der Umweltbericht hat

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgdter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung
von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der An-
falligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

zu beriicksichtigen.

Fiir die Beurteilung der Umweltauswirkungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans miissen fachge-
setzliche Vorgaben beriicksichtigt werden:

§ 1 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542) formuliert als ,allge-
meinen Grundsatz” (abweichungsfest):

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach MaRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
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auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wie-
derherstellung von Natur und Landschaft”.

Hierzu préazisieren die Abs. 2 - 4 des § 1 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbe-
sondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten zu er-
halten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu
ermoglichen,

2. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken,

3. (...) bestimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dynamik tberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere

1. die rdaumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die pragenden biologischen
Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schiitzen; Naturgiter, die sich
nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich erneuernde Naturgiter diirfen nur so genutzt
werden, dass sie auf Dauer zur Verfiigung stehen,

2. Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen; nicht mehr genutzte
versiegelte Flachen sind zu renaturieren {...),

3. Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natiirliche Selbstreini-
gungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fiir natirliche und naturnahe Gewasser
einschlieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Riickhalteflaichen; Hochwasserschutz hat auch durch natir-
liche oder naturnahe MaRnahmen zu erfolgen; fiir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen
ausgeglichenen Niederschlagsabflusshaushalt ist auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies
gilt insbesondere fir Flachen mit ginstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (...),

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten
auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen Raum und Zeit zu
geben.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bo-
dendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,

2.zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen
vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zugénglich zu machen”.

Des Weiteren geben die Abs. 5 - 6 des § 1 BNatSchG vor:

,GrofRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zerschneidung zu be-
wahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen
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im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fiir Griinflaichen vorgesehen sind, hat Vor-
rang vor der Inanspruchnahme von Freiflaichen im AuBenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und
ahnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und so geblindelt werden, dass die Zer-
schneidung und die Inanspruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts ver-
mieden oder so gering wie moglich gehalten werden. Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von Bo-
denschétzen, bei Abgrabungen und Aufschiittungen sind dauernde Schaden des Naturhaushalts und Zer-
storungen wertvoller Landschaftsteile zu vermeiden; unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind insbesondere durch Forderung natirlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestal-
tung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung auszugleichen oder zu mindern.

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieflich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen,
groRflachige Grinanlagen und Griinziige, Walder und Waldrander, Baume und Gehdlzstrukturen, Fluss-
und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsrdume so-
wie gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausrei-
chendem MafRe vorhanden sind, neu zu schaffen”.

Grundlage fur die naturschutzrechtliche Bewertung von Vorhaben in Genehmigungsverfahren sind des Weiteren
im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die §§ 13 — 19 BNatSchG (Eingriffsregelung), die §§ 22 — 29 (Schutzge-
biete) und der § 30 (Gesetzlich geschiitzte Biotope). Die Zuldssigkeit von Vorhaben und Verbotstatbestande wer-
den in den §§ 34, 39, 41, 44 und 45 (Natura 2000, allgemeiner und spezieller Artenschutz) sowie 45b geregelt.

GemalR der Eingriffsregelung sind nicht kompensierbare Eingriffe im Prinzip nicht zuldssig, im Rahmen der Ein-
griffsregelung kann eine Interessensabwdgung stattfinden. KompensationsmaRnahmen missen aber immer
festgelegt werden. Gemal} der §§ 22 - 29 BNatSchG geschiitzte Teile von Natur und Landschaft dirfen nicht
entfernt oder beeintrachtigt werden. Handlungen, die zu einer Zerstorung bzw. Beeintrachtigung von nach
§ 30 BNatSchG geschitzten Biotopen flihren, sind verboten. Ausnahmen kénnen aber gemaR Absatz § 30 Ab-
satz 3 BNatSchG zugelassen werden, wenn ein Ausgleich moglich ist, z. B. eine Wiederherstellung an anderem
Ort.

Projekte und Vorhaben, die Natura 2000 Gebiete in ihren fiir die Erhaltungsziele und den Schutzzweck malRgeb-
lichen Bestandteilen beeintrachtigen, sind nicht zuldssig. § 39 BNatSchG regelt unter Bericksichtigung der Brut-
und Setzzeiten den Zeitraum, in dem Eingriffe in Gehdlze vorgenommen werden kénnen. § 44 BNatSchG verbie-
tet Tiere und Pflanzen, die besonders oder streng geschiitzt sind, zu téten, zu stéren und ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) Vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306, 308), wird als Ziel formuliert, dass die Funktionen des Bo-
dens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen und aus diesem Grunde schadliche Bodenverdnderungen
abzuwehren seien. Boden- und Gewasserverunreinigungen sind zu sanieren. Dariliber hinaus wird ein prinzipiel-
les Vermeidungsgebot hinsichtlich von Beeintrachtigungen der natiirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion
des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte aufgestellt. In § 4 (1) wird ausgefiihrt, dass

»jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenverdanderungen nicht
hervorgerufen werden”

und in (2) dass

,der Grundstiickseigentlimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber ein Grundsttick verpflichtet
sind, MaBnahmen zur Abwehr, der von ihrem Grundstiick drohenden schadlichen Bodenveranderungen
zu ergreifen.”

Das Gesetz wird durch die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) ergénzt.
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In § 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 31.07.2009, zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
22. Dezember 2023 (BGBI. | 2023 Nr. 9), wird der Grundsatz formuliert, die Gewdsser als Bestandteil des Natur-
haushaltes so zu bewirtschaften, dass sie als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen sowie als nutzbares Gut geschiitzt sind.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. | 2026 Nr. 84) formuliert in § 1 als Zweck des Gesetzes ,,Menschen,
Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachglter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.”

In § 47b Begriffsbestimmungen wird ausgefuhrt: Im Sinne dieses Gesetzes bezeichnen die Begriffe

1. "Umgebungslarm" belastigende oder gesundheitsschadliche Gerdusche im Freien, die durch Aktivitdten
von Menschen verursacht werden, einschliellich des Larms, der von Verkehrsmitteln, Straenverkehr, Eisen-
bahnverkehr, Flugverkehr sowie Gelanden fiir industrielle Tatigkeiten ausgeht; ...

§ 48 Verwaltungsvorschriften

(1) Die Bundesregierung erlasst nach Anhorung der beteiligten Kreise (§ 51) mit Zustimmung des Bundesrates
zur Durchfiihrung dieses Gesetzes und der auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsverordnungen des Bun-
des allgemeine Verwaltungsvorschriften, insbesondere tiber

1. Immissionswerte, die zu dem in § 1 genannten Zweck nicht liberschritten werden dirfen,

2. Emissionswerte, deren Uberschreiten nach dem Stand der Technik vermeidbar ist,

3. das Verfahren zur Ermittlung der Emissionen und Immissionen,

4. die von der zustandigen Behorde zu treffenden MaRnahmen bei Anlagen, fiir die Regelungen in einer

Rechtsverordnung nach § 7 Absatz 2 oder 3 vorgesehen werden kdnnen, unter Berlicksichtigung insbesondere
der dort genannten Voraussetzungen,

5. dquivalente Parameter oder dquivalente technische MaBnahmen zu Emissionswerten.
6. Angemessene Sicherheitsabstdnde gemaR § 3 Absatz 5c.

Bei der Festlegung der Anforderungen sind insbesondere moégliche Verlagerungen von nachteiligen Auswirkun-

gen von einem Schutzgut auf ein anderes zu bericksichtigen; ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt

ist zu gewadhrleisten.

In § 4e der 9. BImschV wird in Absatz 1 zum Verfahren folgendes festgelegt:

»(1) Bei UVP-Pflichtigen Vorhaben ist den Unterlagen eine Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile so-
wie der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf die in § 1 a BauGB genannten Schutzgiiter
mit Aussagen Uber die dort erwdhnten Wechselwirkungen beizufiigen, soweit diese Beschreibung fiir die Ent-
scheidung tber die Zulassung des Vorhabens erforderlich ist.”

2.1.1 SATZUNGEN

Folgende Satzungen sind fiir die Planung griinordnerischer und kompensatorischer Mallnahmen zu beriicksich-
tigen:

Stellplatzsatzung der Stadt Morfelden-Walldorf (14.10.2022)

Gem. § 6 (2) sind im Stadtgebiet Morfelden-Walldorf
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e ,Stellplatze und Abstellplatze im Freien mit geeignetem luft- und wasserdurchlassigem Belag (z.B. was-
sergebundene Decke, Rasengittersteine, Fugenpflaster, Sickersteine 0.3.) zu befestigen, soweit nicht
zum Schutz des Grundwassers andere Ausfiihrungsarten erforderlich sind.”

e ,je4 Stellplatze beziehungsweise je 40 Abstellplatze ein geeigneter, standortgerechter, hochstammiger
Laubbaum (gem. Anlage 4 der Satzung) mit einer Mindestqualitat ,,Hochstamm, 3x verpflanzt Stamm-
durchmesser 14-16 cm” zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.”

Baumschutzsatzung Moérfelden-Walldorf (01.10.2022)

Alle Baum- und Heckenbestidnde innerhalb der gesamten beplanten und unbeplanten Ortslage, der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches von Bebauungsplanen, die gem. §2 als Schutzgegen-
stand definiert sind, sind zu erhalten.

Flr Beseitigungen, Schadigungen oder Verdnderungen der geschitzten Baum- und Heckenbestdnde ist bei der
Stadt Morfelden-Walldorf eine Genehmigung einzuholen. Fiir jeden beseitigten Baum bzw. Hecke ist als Ersatz
ein standortgerechter Laubbaum bzw. ein Laubgehdlz der in § 6 (2) genannten Qualitdat am Standort oder in
unmittelbarer Nahe zu pflanzen, zu erhalten und zu pflegen.

2.2  REGIONALPLAN SUDHESSEN / REGIONALER FLACHENNUTZUNGSPLAN 2010

Zur Beurteilung der Ziele der Raumordnung der Landesplanung ist der Regionalplan Stidhessen/ der Regionale
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/ RegFNP 2010) zu berticksichtigen. Darin sind unter anderem folgende Ziele fur
die Planungsregion Siidhessen formuliert:

e  “Erhaltung und Starkung der polyzentralen Siedlungsstruktur durch Ausbau und Weiterentwicklung vor-
rangig der groRen und mittleren Zentren.

e  Starkung und Profilierung des Verdichtungsraums Rhein-Main als Lebens- und Arbeitsort.

e Vorrangige Nutzung und qualitative Weiterentwicklung der bestehenden und planungsrechtlich gesi-
cherten Wohnbau- und Gewerbefldchen.

e Ausbau und flaichenhafte Fortentwicklung des Regionalparkkonzepts im Verdichtungsraum und Vernet-
zung mit den landlich gepragten benachbarten Raumen.

e Verstarkte Beriicksichtigung des Klimaschutzes sowie der Vorsorge vor den Folgen des Klimawandels als
wichtige Querschnittsaufgabe bei allen Planungsentscheidungen in der Region.”

Der Regionale Flachennutzungsplan weist das Plangebiet im Nordwesten als ,,gewerbliche Bauflache, geplant”
aus. Diese Flache wird von einem kleinen als ,Griinfliche” beschriebenem Bereich unterbrochen (siehe Abbil-
dung 3). Im Westen wird das Plangebiet hauptsachlich von bestehenden Gewerbeflachen begrenzt. Im Osten des
UGs befinden sich fir den Waldzuwachs ausgewiesene Flachen, die gleichzeitig als , Vorbehaltsgebiet fiir beson-
dere Klimafunktionen” dienen. Ostlich wird das Plangebiet von einem als bestehende Waldfliche ausgewiese-
nem Bereich begrenzt, durch den von Norden nach Siiden die BAB 5 verlauft und in dem sich mehrere Stillge-
wasser sowie eine Sonderbauflache, auf der das Truck Center Moérfelden angesiedelt ist, befinden. Diese Flache
ist zusatzlich als ,Vorranggebiet flir Regionalparkkorridor®, als ,,Vorranggebiet Regionaler Griinzug” und als ,,Vor-
behaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen” ausgewiesen. Ein kleiner Bereich des Plangebietes im Osten ober-
halb der Langener StraRe (B 486) gehort zu der beschriebenen bestehenden Waldflache. Ansonsten zieht sich
die Langener StraBe auch durch das UG und ist dort als Flache fiir den StraRenverkehr samt geplanter Gberortli-
cher Fahrradroute ausgewiesen. Nordlich und stdlich der Langener StralRe befindet sich innerhalb des Plange-
bietes eine Fliche, die als ,Okologisch bedeutsame Fldchennutzung mit Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®, als , Vorbehaltsgebiet flir Natur und Landschaft”
und als ,,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen” vorgesehen ist. Eine gleichermaRRen ausgewiesene
Flache begrenzt das Plangebiet von Norden und Siiden. Im Siiden schlieRen sich auBerdem eine als Campingplatz
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genutzte Grinflache und im weiteren Verlauf mehrere zum Gerathsbach gehérende kleinere FlieRgewasser an.
Ganz im Norden des Geltungsbereiches ragt noch eine kleine ,Vorrangflache Landwirtschaft” ins Gebiet hinein.
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Abbildung 3: Regionaler Flichennutzungsplan FrankfurtRheinMain (2019), Plangebiet rot markiert.

2.2.1 FNP-ANDERUNGSVERFAHREN

Fir die Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg” ist auf-
grund der Abweichungen der geplanten Bebauung zu den oben beschriebenen Darstellungen des RegFNP in der
Fassung von 2010 gemal den §§ 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs.1 Nr.1 des
Gesetzes iiber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) ein Anderungsverfahren durchzufiihren.

Die Anderung wurde von der Stadt mit Schreiben vom 13.08.2025 gemiR Stadtverordnetenbeschluss vom
19.07.2022 beantragt.

Mit dem Aufstellungsbeschluss Nr. V-224 zur 3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fliachen-
nutzungsplans 2010 fiir die Stadt Morfelden-Walldorf, Stadtteil M6rfelden Gebiet: "Gewerbeerweiterung am
Oberwaldberg" mit anschlieRender friihzeitiger Beteiligung vom 10.12.2025 wurde dem Antrag durch die Ver-
bandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain zugestimmt.

Ergebnisse des Anderungsverfahrens

,Gemal vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes gedndert:
Flache 1: "Wald, Zuwachs" in "Gewerbliche Bauflache, geplant"” (ca. 2,8 ha)

Flache 2: "Okologisch bedeutsame Flichennutzung" mit "Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft" (ca. 3,8 ha),
"Wald, Zuwachs" (ca. 2,3 ha) und "Wald, Bestand" (ca. 0,4 ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 6,5 ha)
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Flache 3: "Wald, Zuwachs" (ca. 1,9 ha), "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 0,2 ha) in "Grinflache Parkanlage
(ca. 2,1 ha)

Flache 4: "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" (ca. 0,5 ha), "Wald, Zuwachs" (ca. 0,3 ha) und "Gewerbliche Baufla-
che, geplant" (ca. 0,1 ha) in: "Okologisch bedeutsame Flichennutzung" (ca. 0,9 ha)

Der Uberwiegende Teil der Planflache wird tiberlagert durch ein ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktio-
nen” sowie im Siidosten durch das "Vorranggebiet Regionaler Griinzug".” (REGIONALVERBAND FRANKFURTRHEINMAIN
20258)
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Abbildung 4 Beabsichtigte RegFNP-Darstellung aus der Drucksache Nr. V-2025-64 zum Aufstellungsbeschluss mit anschlie-
Render frithzeitiger Beteiligung (REGIONALVERBAND FRANKFURTRHEINMAIN 20258)
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2.3 LANDSCHAFTSPLAN

Im Landschaftsplan der Stadt Morfelden-Walldorf aus dem Jahr 2000, erstellt vom ,,Planungsbiiro fiir Stadtebau,
Basan, Neumann, Bauer”, ist fiir das Plangebiet im 6stlichen Bereich der Flache 1 eine , Grlnflache, Planung”
ausgewiesen, im westlichen Bereich eine ,Siedlungsflache, Planung”. Im nordlichen Bereich der Flache 1 liegt
eine ,Flache mit vermuteter Bodenbelastung, Lage teilweise unklar”, die sich nach Nordosten hin entlang des
Oberwaldsees erstreckt. Auf der Hohe des Trankenweihers befindet sich ein , Altgrasstreifen, der in das Plange-
biet der Flache 1 hineinragt. Flr Flache 2 wurde im 6stlichen Bereich das UG als eine ,,Griinflache, Planung” aus-
gewiesen. Der westliche Teil allerdings als ,,Flache fir Landwirtschaft oder Gartenbau®. Die Waldflache siidostlich
des UGs slidlich der B 468 ist als ,,Schutzwald“ festgelegt worden. Die Flache 2 wird auBerdem von einer ,Haupt-
verkehrsstraRe” (B 468) durchzogen. Innerhalb der Flache 1 befindet sich zusatzlich eine ,Flache fiir Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen”.
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Abbildung 5: Landschaftsplan fiir Morfelden-Walldorf aus dem Jahr 2000 (erstellt durch das Planungsbiiro fiir Stadtebau,
Basan, Neumann, Bauer, 2000); Das Plangebiet ist gelb umrandet dargestellt.
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2.4 SCHUTZGEBIETE

2.4.1 NATURA 2000-GEBIETE

Im ndaheren Umfeld des Plangebietes liegen mehrere FFH-Gebiete. Am ndchsten gelegen ist das FFH-Gebiet
»Sandtrockenrasen zwischen Mérfelden und Walldorf“ (6017-307), das sich etwa 500 m nordwestlich der ge-
werblichen Erweiterungsflachen und 250 m vom Ausbauvorhaben Wageninger Knoten befindet. Im Scoping-Ver-
fahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1.000 m-Radius um
Natura 2000-Gebiete einer FFH-Prognose zu unterziehen sind, geplante Griinflachen (bis auf Sport) in einem 200
m-Radius. Da das FFH-Gebiet innerhalb eines 1000 m-Radius vom geplanten Baugebiet und auch den nachtrag-
lich integrierten Verkehrsvorhaben entfernt liegt, wurde von der PGNU im Jahr 2023 eine FFH-Vorpriifung durch-
gefihrt, bei der im Sinne des § 34 BNatSchG eine erhebliche Beeintrachtigung der fiir die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile als Folge des geplanten Vorhabens ausgeschlossen werden konn-
ten, weshalb auch keine vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung erforderlich ist. Das FFH-Gebiet 6017-307
»Sandtrockenrasen zwischen Morfelden und Walldorf” liegt in der Stadt Morfelden-Walldorf (Landkreis GroR-

Gerau) zwischen den Ortsteilen Morfelden im Siiden und Walldorf im Norden. Das Geldande ist kaum reliefiert
(Hohe ca. 97-111 m . NN von West nach Ost) und wird von der Eisenbahnstrecke Frankfurt-Mannheim in Nord-
ost-Stidwest-Richtung in zwei Teilgebiete getrennt. Mit Inkrafttreten der NATURA 2000 Verordnung am
08.03.2008 wurde das Gebiet FFH-Gebiet 6017-307 mit einer GroRe von 101,55 ha neu abgegrenzt. Das gréRere
der beiden Teilgebiete (Teilgebiet 2) liegt westlich des bestehenden Gewerbegebiets in einer Entfernung von ca.
1.050 m zur geplanten Gewerbegebietserweiterung und wird von einer Stralenspange parallel zu einer Hoch-
spannungstrasse in West-Ost-Richtung gequert. Das kleinere Teilgebiet (Teilgebiet 1) 6stlich des Teilgebiets 2
(ca. 400 m entfernt) befindet sich in ca. 500 m Entfernung der geplanten Erweiterung des Gewerbegebiets Mor-
felden-Ost, grenzt aber direkt an die Ausbauplanung des Wageninger Knotens an.

Die Schutzwiirdigkeit des FFH-Gebiets 6017-307 wurde wie folgt begriindet: ,Streuobstgebiet mit extensiv ge-
nutzten Grinlandbestanden und Sandmagerrasen. Hoher Strukturreichtum durch Wechsel von Streuobstbestan-
den, Grinlandflachen und offenen Pioniergesellschaften sowie Riickzugsraum fiir Tiere und Pflanzen selten ge-
wordener Lebensrdaume” (RP DARMSTADT 2010). Im aktualisierten Standard-Datenbogen von 2015 wurde ergénzt:
»Erhalt und Schutz der historischen Kulturlandschaft mit traditionell extensiver Nutzungsweise und kleinflachiger
Parzellierung. Typische Vegetationseinheiten auf Flugsandarealen” (HLNUG 2025).

Das FFH-Gebiet ,Kammereckswiesen und Kirchnereckgraben von Langen” (6017-305) befindet sich in einer Ent-
fernung von 1,2 km stidéstlich des Plangebietes, und somit auRerhalb jeglicher Wirkungsradien der mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes einhergehenden Wirkfaktoren. Eine Vorprifung wird somit nicht gefordert.

Das Gleiche gilt fiir die 2,3 km westlich des Eingriffsbereichs gelegenen Natura 2000-Gebiete ,,Mdnchbruch von
Morfelden und Risselsheim und Grundwiesen von Marfelden” (FFH-Gebiet, ID: 6017-304) und ,,M&nchbruch
und Walder bei Morfelden-Walldorf und GroRR-Gerau” (Vogelschutzgebiet, ID: 6017-401).

2.4.2 NATURSCHUTZGEBIETE

Im unmittelbaren Umkreis des Plangebietes befindet sich kein Naturschutzgebiet (NSG). Das nachstgelegene ist
das NSG ,Monchbruch von Maorfelden und Riisselsheim® (1433005), das in 2,3 km Entfernung westlich des Ein-
griffsbereichs liegt. Im weiteren Umkreis von 3,5 bis 6,5 km Entfernung befinden sich die NSGs ,Sauergrund”
(1433007), ,,Faulbruch bei Erzhausen” (1432028) und ,, Kammereckswiesen, Herchwiesen, Schmale Wiesen und
Belzbornwiesen von Langen” (1438006).
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2.4.3 LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE UND NATURPARKE

Das Plangebiet liegt in 1,5 km Entfernung westlich des Landschaftsschutzgebietes (LSG) , Landkreis Offenbach”,
das den gesamten Landkreis Offenbach mit seinen 13 Gemeinden umfasst und eine GréRe von ca. 17.000 ha
aufweist (siehe Abbildung 6).

Schutzzweck des LSG ,Landkreis Offenbach” (entnommen aus der Verordnung liber das Landschaftsschutzge-
biet , Landkreis Offenbach” vom 13. Marz 2000, § 2):

(1) Zweck der Unterschutzstellung ist:

e Die nachhaltige Sicherung der verbliebenen Freiflachen und der Walder, insbesondere der grofRen laub-
mischwaldbestiande wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung, fir
den Erhalt von Schénheit, Vielfalt und Eigenart des Landschaftsbildes sowie den Ressourcenschutz im
Verdichtungsraum Rhein/ Main

e Die Erhaltung naturnaher oder artenreicher Lebensraume einschlieflich ihrer Lebensgemeinschaften
(2) Dem Schutzzweck dienen unter anderem:

e Im Naturraum der ,Unteren Mainebene” die nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der zahlrei-
chen zum Teil kleinflachigen, besonders schutzwiirdigen Lebensrdume, wie silikatische oder basischen
Trockenstandorte, Hecken und Geholzstreifen sowie Streuobstbestande als wichtige Gliederungsele-
mente der Landschaft oder groRBere gewdsserbegleitende Griinlandziige mit entsprechend extensiv ge-
nutzten Feuchtwiesen

e Im Naturraum ,Messeler Hiigelland” die nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der naturnahen
Gewadsser und Quellfluren mit den angrenzenden Auenbereichen sowie der groReren zusammenhan-
genden naturnahen Laubmischwalder

e  MaRnahmen fir die landschaftsgebundene Erholung, insbesondere im Rahmen der Umsetzung des Re-
gionalparkkonzeptes

Ein weiteres LSG, das aber mit einer Entfernung von 2,3 km eine deutlich gréRere Distanz zum Plangebiet auf-
weist, ist das westlich des Eingriffsbereichs gelegene LSG ,,Mdnchbruch und Walder bei Mérfelden-Walldorf und
GroR-Gerau“ (2433007).

Beide Gebiete sind nicht von den Eingriffen durch den Bebauungsplan Nr. 54 betroffen.

2.4.4 WASSERSCHUTZGEBIETE

Es befindet sich kein Wasserschutzgebiet (WSG) innerhalb des betrachteten Geltungsbereichs. Im Osten des
Plangebietes liegt in kirzester Entfernung (ca. 600 m) das festgesetzte Wasserschutzgebiet ,WSG WW Walldorf,
Morfelden-Walldorf” (WSG ID: 433-006; Trinkwasserschutzgebiet Zone I, IlIA und IlIB) mit einer Flache von
9,4 km? (siehe Abbildung 6). Weiter &stlich bzw. nordwestlich gliedert sich an dieses Wasserschutzgebiet das
festgesetzte ,,WSG Trinkwasserbrunnen Infraserv” (WSG ID: 433-009; Trinkwasserschutzgebiet Zone 1lIB) an.
Etwa 850 m silidlich des Plangebietes befindet sich das gleichnamige festgesetzte ,,WSG WW Walldorf, Morfel-
den-Walldorf“ (Trinkwasserschutzgebiet Zone I, IlIA und IlIB), das jedoch eine eigene WSG-ID tragt (433-005)
und eine groRere Fliche hat (31,71 km?). Westlich des Plangebietes liegt das festgesetzte ,WSG WW Hof
Schénau, Stw Mainz“ (WSG-ID 433-008; Trinkwasserschutzgebiet Zone I1IB). Die Zone Il dient dem Schutz vor
weitreichenden Beeintrdchtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen und radioak-
tiven Verunreinigungen. In der Regel umfasst die Zone Il das gesamte Einzugsgebiet der Wassergewinnungsan-
lagen. Die Schutzzone wird bei Wassergewinnungsanlagen mit sehr groRen Einzugsgebieten wie hier nochmals
unterteilt (IIA und IIB bei Trinkwasser- bzw. 1lI/1 und 111/2 bei Heilquellenschutzgebieten). Schutzzone Il dient
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dem Schutz vor Verunreinigung durch pathogene Mikroorganismen, die bei geringer FlieRdauer und-strecke zur
Trinkwassergewinnungsanlage gefahrlich sind (BMUV 2025).

2.4.5 UBERSCHWEMMUNGSGEBIETE

Das UG ist nicht als Uberschwemmungsgebiet (HQ100) nach Hessischem Wassergesetz ausgewiesen, befindet
sich aber im nahen Umkreis (ca. 80 m nérdlich) des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets ,Gerathsbach”
(siehe Abbildung 6) und ist laut Starkregenviewer Hessen (HLNUG 2025f) als hochgefahrdetes Gebiet fir Starkre-
genereignisse ausgewiesen worden.

Eﬁ}ﬂ
lm@ lrchnereckgrabe
D Cemgen®

05 1
-:-:— Kilometer
e

Abbildung 6: Lage der Schutzgebiete im nidheren Umkreis des Plangebietes. LSGs sind orange schraffiert, FFH-Gebiete griin
und Wasserschutzgebiete hellblau. Das Plangebiet ist rot umrandet und liegt nérdlich des Uberschwemmungsgebietes des
Gerathsbachs (blau kariert und pink umrandet). Die aufgefiihrten Schutzgebiete iiberlappen sich stellenweise.

2.4.6 BAUDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Schutzgebiete bzw. -objekte nach hessischem Denkmal-
schutzgesetz (HDSchG). Das nachstgelegene Baudenkmal befindet sich in ca. 2,7 km Entfernung 6stlich des Ein-
griffsbereichs. Dabei handelt es sich um das zwischen 1721 bis 1724 erbaute Schloss Wolfsgarten
(ID: LFDH21209004206204), das innerhalb eines Waldstiicks im Stidwesten von Langen westlich der Prinzessin-
Margaret-Allee liegt. Das Schloss wurde als Jagdschloss innerhalb des Jagdzentrums Kranichstein genutzt und ist
von einem Park (ID: LFDH 21209004206205) mit einer Wasserflache (ID: LFDH21209004206206) umgeben, in
dem sich mehrere Jugendstilbauten aus dem spaten 19. bis friihen 20. Jahrhundert befinden. Die Schlossgebaude
mit Inventar, Park und Kleinbauten sind als Sachgesamtheit als Kulturdenkmal nach § 2 Absatz 1 und nach § 2 Ab-
satz 3 HDSchG aus geschichtlichen, kiinstlerischen und stadtebaulichen Griinden in das Denkmalverzeichnis des
Landes Hessen eingetragen.
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Im ndheren Umkreis des Plangebietes befinden sich insgesamt 5 archaologische Denkmailer, die nach § 2 Absatz
2 HDSchG als Bodendenkmaler ausgewiesen sind. Im Umkreis von 300 m ist mit weiteren Bodendenkmalern zu
rechnen. Lediglich das in Abbildung 7 aufgefiihrte Bodendenkmal 3 (LFDH121574-11-1) schneidet das Plangebiet
am duBersten Rand. In diesem Bereich ist der Neubau einer Stralle vorgesehen. Bodendenkmal 1 (LFDH125752-
11-1) liegt in einer Distanz von etwa 135 m westlich des Plangebietes und ist vom bestehenden Gewerbegebiet
liberbaut worden. Denkmal 2 (LFDH31345-11-1) befindet sich in 15 m Entfernung zum Plangebiet auf der Hohe
des Rheingauweges und das Denkmal 4 (LFDH25562-11-1) westlich des Feldweges ,Am Zeltplatz” in etwa 30 m
Entfernung. In einer Distanz von etwa 80 m zum Plangebiet im Bereich des Feldweges ,,Am Bornbruch” liegt das
Denkmal 5 (LFDH25541-11-1).

Abbildung 7: Ubersicht iiber die im Umkreis des Plangebietes lokalisierten Bodendenkmiler; die einzelnen Bodendenkmi-
ler sind von 1 — 5 durchnummeriert, ihre jeweilige Denkmal-ID wird im FlieBtext angegeben.
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3  WIRKFAKTOREN

In diesem Unterkapitel werden die einzelnen potenziell moglichen Wirkfaktoren des Vorhabens und die ggf. aus

ihnen resultierenden Wirkzonen unabhéangig von ihrem tatsachlichen Eintreffen dargestellt.

Hierbei sind grundsatzlich folgende drei Typen von Wirkfaktoren zu unterscheiden:

3.1

Baubedingte Wirkfaktoren: treten ausschlieRlich temporar im Zuge der Bautatigkeit auf; die sich aus
ihnen ergebenden Wirkungen kénnen durchaus Uber den Zeitraum der Bautéatigkeit hinaus bestehen
bleiben

Anlagebedingte Wirkfaktoren: die Auswirkungen werden unmittelbar von den errichteten baulichen An-
lagen und sonstigen Installationen hervorgerufen; sie sind liberwiegend nachhaltig

Betriebsbedingte Wirkfaktoren: Wirkungen resultieren aus dem Betrieb/der Nutzung der errichteten
Anlagen.

BAUBEDINGTE WIRKFAKTOREN

Stérung durch Bautétigkeit: Durch die Bautatigkeit und den Baustellenverkehr ist im Untersuchungs-

raum mit Lirmimmissionen, Erschiitterungen, Stérreizen und Staubentwicklung zu rechnen, die die Tier-
und Pflanzenwelt in direkt angrenzenden Lebensraumen zusétzlich zur bestehenden Vorbelastung bau-
zeitig beeintrachtigen kénnen. Besonders die Staubentwicklung kann die Photosyntheseleistung von
Pflanzen durch Staubablagerungen auf Blattern als auch die Atmung von Kleinlebewesen, insbesondere
mit Tracheenatmung, beeintrachtigen.

Verunreinigung des Bodens und des Grundwassers: Bauzeitig kann es im Baustellenbereich durch Un-

falle, Austritt von Kraftstoffen oder Motorélen aus Baumaschinen und -fahrzeugen, unsachgemalfle Ent-
sorgung von Bauabwassern, Bauabfillen, Lagerung umweltgefahrdender Materialien und Baustoffen zu
Schadstoffeintragen in Boden und liber den Wirkungspfad Boden/Wasser auf das Grundwasser und Ve-
getation kommen. Durch die Einhaltung der gesetzlichen und fachlichen Regelwerke und Verordnungen
kann das Risiko jedoch sehr geringgehalten werden.

Rodung von Einzelbdumen, Vernichtung von Gehdlzen und Baumhecken / Abriss von Geb3uden: Durch

die Baufeldfreimachung im Planungsgebiet entfallen die dort vorhandenen Biotope wie Einzelbdume,
Gebische und Griinflachen. Dadurch kann es zu Stérung oder Tétung von Insekten, Vogeln, Fledermau-
sen und anderen Kleinsaugern, die sich dort einquartiert haben kénnten, kommen.

Bodeninanspruchnahme und Verdnderung der Bodenverhaltnisse: Im Baubereich der geplanten Gewer-

begebietserweiterung kommt es je nach Topografie zu Abgrabungen oder Aufschittungen (Bodenum-
lagerung), verbunden mit Gefligeveranderungen. Durch die Baufahrzeuge kommt es zu Bodenverdich-
tungen, verbunden mit dem Verlust der Lebensraumfunktion des betroffenen Bodens und dementspre-
chenden Auswirkungen auf terrestrische Tier- und Pflanzenarten sowie zu einer Einschrankung der (b-
rigen Bodenfunktionen (Filter- und Regulationsfunktion, Ertragsfunktion, Erosionswiderstandsfunk-
tion). Die physiko-chemischen Eigenschaften des Bodens kdnnen nachhaltig verdndert werden.

Luftschadstoff- und Treibhausgasemissionen: Von den Baufahrzeugen und -maschinen gehen fir den

Zeitraum der Bauphase zeitlich begrenzte Schadstoff- und Treibhausgasemissionen (Stickstoffoxide,
Kohlenmonoxid, Kohlenwasserstoffe, etc.) aus, die neben ihren klimawirksamen Auswirkungen (iber
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den Wirkungspfad Boden und/oder Luft bzw. Wasser Auswirkungen auf die Vegetation und die Fauna
haben kénnen.

e  Abfall: Bauseitig entstehen in geringem Umfang Abfdlle (Baustellenmischabfalle wie Holz, Kunststoff,
Metalle, Verpackungsmaterial, Folien; Olhaltige Betriebsmittel sowie Schutzkleidung, Pinsel und Putz-
lappen; Hausmiill), die direkt bei den 6rtlichen Entsorgungsunternehmen ordnungsgemaf entsorgt wer-
den missen.

3.2 ANLAGEBEDINGTE WIRKFAKTOREN

e Lebensraumverlust: Die dauerhafte flaichendeckende Versiegelung fiir die Errichtung des Gewerbege-

bietes fuhrt zu einem Verlust an Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere; die aktuell dort vorhandenen
Lebensgemeinschaften werden zerstort.

e Dauerhafte Bodeninanspruchnahme (Verlust der Bodenfunktionen): Der anstehende, zum groRRten Teil

unversiegelte Boden wird durch den Bau der Gebaude, Zufahrten und Wegeflachen groRflachig versie-
gelt oder teilversiegelt. Diese Bodeninanspruchnahme geht mit einem vollstiandigen Verlust und bei
Uberdeckung mit einem Teilverlust aller Bodenfunktionen einher.

e Verdnderung des kleinrdumigen Stadtklimas: Eine Neuversiegelung ist immer mit negativen Auswirkun-

gen auf das Stadtklima verbunden (u. a. durch Uberwdrmungspotential der Bau- und Asphaltflichen
und Veranderung von Abflussverhalten und Verdunstungspotential der Niederschlage).

e Verringerung der Grundwasserneubildung: Die Neuversiegelung fiihrt zudem zu einer Erhéhung des

Oberflachenabflusses und damit verbunden zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildung.

e Veranderungen des Landschaftsbildes: Insbesondere durch gewerblich genutzte Gebdude mit einer ma-

ximalen Hohe von 18 m wird der Ortsrand Morfelden visuell beeintrachtigt. Der Verlust landschaftsbild-
pragender Strukturelemente, wie Geholzflaichen, Baumreihen oder pragende Einzelbdume mindert die
Landschaftsbildqualitat des Landschaftsraumes.

3.3 BETRIEBSBEDINGTE WIRKFAKTOREN

e Liarmemissionen: Wahrend dem Arbeitsbetrieb des geplanten Gewerbegebietes wird es vor allem wah-
rend der Anlieferung durch Lastkraftwagen zu einem erhdhten Larmpegel durch ein gesteigertes Ver-
kehrsaufkommen kommen. Zusatzlich wird sich je nach angesiedeltem Gewerbe eine erhohte Larmbe-
lastung durch den Betrieb ergeben. Zulassig sind nur Vorhaben, bei denen die Emissionskontingente von
57-72/52-66dB (A) (Tag / Nacht) sowie die ermittelten Zusatzkontingente flr die Emissionssektoren
(SCHALLGUTACHTEN VON KREBS & KIEFER 2025) nicht Uberschritten werden.

Die Beurteilungspegel auf Grund des StraBenverkehrslarms der B 486 im Plangebiet, im Bereich der
Baugrenzen betragen maximal Lr,Tag/Nacht =57 ... 72 / 52 ... 66 dB(A). Somit liegt fir den Beherber-
gungsbetrieb des Hotels sowie die an die Stralle angrenzenden geplanten Gewerbegebiete ein Immissi-
onskonflikt hinsichtlich der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1 vor
(SCHALLGUTACHTEN VON KREBS & KIEFER 2025).

e Schadstoffemissionen: Durch den Betrieb des Gewerbegebietes wird es zu einem Anstieg von Ver-

kehrsemissionen durch Anlieferungen mit Lastkraftwagen und durch den laufenden Betrieb der neu an-
gesiedelten Unternehmen kommen.
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4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter untersucht. Neben den eigenen Erhebungen
und den Uber Umweltdatenbanken zur Verfligung gestellten Informationen zu den hier behandelten Schutzgii-
tern wurde auch das liber den Regionalverband FrankfurtRheinMain bereitgestellte WebSUP-Tool zur ,Strategi-
schen Umweltprifung (SUP)“ verwendet, um eine interaktive Umweltprifung der Auswirkungen von Einzelpla-
nungen im regionalen Mafstab abzubilden.

4.1 BIOTOP- UND NUTZUNGSTYPEN

Grundlage fir die Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet sind von der PGNU durchgefiihrte
Kartierungen aus den Jahren 2014 und 2021 sowie 2023 und 2024. Aufgrund der zeitlichen Abstimmung der
Beauftragung wurde die Gesamtflache des Eingriffsbereichs in eine Flache 1 im Norden (Kartierung 2014 und
2021) und eine Flache 2 im Suden (einschl. Straenplanung B 486; Kartierung 2023 und 2024) aufgeteilt (siehe
Abbildung 8). Unter Anlage 1 sind in der Bestands- und Konfliktkarte alle kartierten Biotoptypen aufgefiihrt.

Abbildung 8: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 54 ,Erweiterung Gewerbegebiet Mérfelden-Ost, Am Oberwaldberg*
(links) und raumliche Unterteilung des Geltungsbereiches in Fldche 1, Fliche 2 sowie die im Folgenden mit der Fldche 2
zusammengefassten StraBenplanung der BundesstralRe B 486 (rechts).
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Im Folgenden wird hinsichtlich der Bestandsanalyse nicht zwischen den beiden Flachen unterschieden, die Kon-

flikte aber jeweils getrennt zugewiesen.

4.1.1

BESTAND

4.1.1.1

BESCHREIBUNG DER BIOTOPE IM UNTERSUCHUNGSGEBIET

Der noérdliche Teil des Plangebietes (Flache 1), das im Rahmen der Biotoptypenkartierung in den Jahren 2014 und

2021 untersucht wurde, wird von Ackern, bzw. Ackerbrachen eingenommen. Strukturbereichernd sind in diesem

Bereich einzelne Gehdlze im Stiden und Osten des Plangebietes. Eine Eichen-Baumreihe verlauft im Zentrum. Im

sudlichen Plangebiet um die Langener StraRe herum sowie im Bereich der Kompensationsflachen (Flache 2)

konnten im Jahr 2021 insgesamt 26 Biotop- und Nutzungstypen unterschieden werden. Dabei nehmen intensiv

genutzte Ackerflachen mit etwa 61 %, Ackerbrachen mit rund 9 % und asphaltierte oder nahezu versiegelte Stra-

Ren (ca. 10 %) die groReren Flachenanteile am Geltungsbereich ein. Alle im Plangebiet dokumentierten Biotop-

und Nutzungstypen sind in Tabelle 9 aufgefiihrt.

Tabelle 9: Ubersicht der im Plangebiet vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen nach der Hessischen Kompensations-

verordnung (2018)
Anteil am
Flache in Geltungs-
Typ-Nr. Nutzungstyp m2 | bereich in
%
01.135 Sonstiger Eichenwald 440 0,19
01.181 Naturferne Laubholzforste nach Kronenschluss 482 0,21
02.200 Gebuische, Hecken, Sdume heimischer Arten auf frischen Standorten 11.412 5,00
02.300 SQnstlge Gebische, Hecken, SGume heimischer Arten auf feuchten 52 0,02
bis nassen Standorten
02.320 Uferggholzsaum, standortgerecht mit Alnus glutinosa und Fraxinus 70 0,03
excelsior
02.500 Standortfremde bzw. nicht heimische Hecken-/Gebische 3.827 1,68
04.110* Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum -
Baumgruppe / Baumreihe einheimisch, standortgerecht, Obstbaume;
04.210* .. =
ab 3 Baumen
Baumgruppe / Baumreihe nicht heimisch, nicht standortgerecht, Exo-
04.220* N =
ten ab 3 Baumen
Feldgehdlz (Baumhecke), groRflachig Deckungsgrad der Baume
. 2. 1
04.600 > 50 % (im Unterschied zu Hecken / Gebiischen) 487 /09
05.342 sonstige temporare / periodische Kleingewdsser 200 0,09
05.440 GroRseggenriede/-réhricht 1.179 0,52
06.116 Intensiv genutzte Feuchtwiesen und -weiden 785 0,34
06.340 Frischwiesen mafRiger Nutzungsintensitat 3.094 1,36
06.380 Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 313 0,14
09.123 Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation 2.993 1,31
09.151 art.enarme“FeId-, Weg- und Wiesensdaume frischer Standorte, linear, 4374 192
keine Geholze
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09.160 StraRenrander 4,997 2,19
10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (Ortbeton, Asphalt) 17.800 7,80
10.520 Nahezu versiegelte Flachen 4.274 1,87
10.530 Schotter-, Kies- und Sandflachen bzw. — wege 3.597 1,58
10.540 Befestigte und begriinte Flachen 11 0,00
10.610 Bewachsene unbefestigte Feldwege 1.171 0,51
10.710 Dachflache nicht begriint 1.247 0,55
11.191 Acker intensiv genutzt 138.468 60,66
11.193 Ackerbrachen mebhr als ein Jahr nicht bewirtschaftet 19.871 8,71
11.221 sGté:Lt&iT:::qgzpiiggt;g:agen im besiedelten Bereich, arten- und 935 0,41
11.222 Arten- und strukturreiche Hausgarten auch im AuBenbereich 3.271 1,43
11.225 Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich 915 0,40

*Die Flachen der hellgrau hinterlegten Biotop- und Nutzungstypen flieBen nicht in die Gesamtflache ein, weil diese gemal
Hessischer Kompensationsverordnung die Baumkronenflachen darstellen. Es werden ausschlieBlich die Gberkronten Biotop-
und Nutzungstypen fir die Gesamtflache berlicksichtigt.

01.135 - Sonstiger Eichenwald

Entlang der B 486 befindet sich ein Eichenwald mit Stiel-Eiche (Quercus robur) und Trauben-Eiche (Quercus pet-
rea). Randlich sind Robinien (Robinia pseudacacia) eingestreut. In der Baumschicht sind des Weiteren zwei
Ahornarten (Spitz-Ahorn — Acer platanoides, Feld-Ahorn — Acer campestre) sowie die Hainbuche (Carpinus betu-
lus) zu finden. In der Krautschicht sind Giberwiegend Stickstoffzeiger anzutreffen: Kletten-Labkraut (Galium apa-
rine), Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata) und Hecken-Kéalberkropf (Chaerophyllum temulum). An Straucharten
kommen Liguster (Ligustrum vulgare), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna) und Spate Taubenkirsche
(Prunus serotina) vor. Der Wald stockt auf Sand, ist aufgrund der Artenzusammensetzung jedoch keinem Lebens-
raumtyp gemafl FFH-Richtlinie zuzuordnen.

01.181 — Naturferne Laubholzforste nach Kronenschluss

Der Bestand ist dem oben beschriebenen Eichenwald vorgelagert und grenzt direkt an die BundesstraRe 486.
Dieser Laubholzforst ist iberwiegend aus Robinie (Robinia pseudacacia) aufgebaut. Die Strauchschicht ist durch
die neophytischen Geholze Spéate Traubenkirsche (Prunus serotina) und Armenische Brombeere (Rubus armeni-
acus) gepragt. Auch das einheimische Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) ist hier anzutreffen. Ansonsten sind
Stiel-Eiche (Quercus robur) und StR-Kirsche (Prunus avium) der Baumschicht beigemischt. Die Krautschicht wird
durch nitrophytische Arten gepragt: Kletten-Labkraut (Galium aparine), Schollkraut (Chelidonium majus), Knob-
lauchsrauke (Alliaria petiolata), GroRRe Brennnessel (Urtica dioica) und Hecken-Kalberkropf (Chaerophyllum
temulum).

02.200 — Gebiische, Hecken, Sdume heimischer Arten auf frischen Standorten

Das von Sudost nach Nordwest verlaufende Gehélz im Norden des Plangebietes ist durch Nutzungsaufgabe einer
Streuobstbaumreihe entstanden. Eine dltere Eiche (Quercus robur) und eine Walnuss (Juglans regia) pragen den
Bestand, ansonsten sind typische Geholze wie Schlehe (Prunus spinosa), Liguster (Ligustrum vulgare), Hunds-
Rose (Rosa canina), Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
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Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) sowie die Obstbdume Zwetschge (Prunus domestica), StR-Kirsche (Prunus
avium) und Apfel (Malus domestica) bestandsbildend. Ferner sind die neophytische Gehélzarten Spate Trauben-
kirsche (Prunus serotina) und Armenische Brombeere (Rubus armeniacus) in geringem Anteil vertreten.

Die Geholze am Weg ,,An der Schnepfenschneise” werden durch Hunds-Rose (Rosa canina), Blutroter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Feld-Ahorn (Acer campestre), St-Kirsche (Prunus avium), Rote Heckenkirsche (Lonicera xy-
losteum) und vereinzelt Bruch-Weide (Salix fragilis) gebildet.

Die Hecken, die sich im Stiiden des Plangebietes befinden, haben sich vor dem Zaun des Hotels entwickelt. Der
Geholzbestand ist ebenfalls aus Hunds-Rose (Rosa canina), Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Pfaf-
fenhitchen (Euonymus europaeus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Espe (Populus tremula), Blutroter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewohnlicher Besenginster (Cytisus scoparius), Wein-Rose (Rosa rubiginosa) und
Vogel-Kirsche (Prunus avium) aufgebaut. Insgesamt sind die Hecken artenreich.

Eine groRere Hecke im Stiden des Plangebietes wird von den Obstbaumen Zwetschge (Prunus domestica), Birne
(Pyrus communis) und Apfel (Malus domestica) dominiert. Die Gehdlze Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hunds-Rose (Rosa canina), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Wein-Rose (Rosa rubiginosa) sind beige-
mischt. Im Saum sind die Arten der mehrjahrigen Ruderalfluren Gewoéhnliche Méhre (Daucus carota), Gewdhn-
licher Beiful® (Artemisia vulgaris) und Rainfarn (Tanacetum vulgare) zu finden. An Grasarten kommen hier die
Taube Trespe (Bromus sterilis) und die Quecke (Elymus repens) vor. Ferner sind die Ruderalarten Graukresse
(Berteroa incana), Rotbeerige Zaunrlbe (Bryonia dioica) sowie die Neophyten Schmalblattriges Greiskraut (Sene-
cio inaequidens) und Kanadisches Berufkraut (Erigeron canadensis) am Aufbau des Saums beteiligt.

02.300 - Sonstige Gebiische, Hecken, Sdume heimischer Arten auf feuchten bis nassen Standorten
02.320 - Ufergehodlzsaum, standortgerecht mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior

05.440 - GroBseggenriede/-réhricht

06.116 - Intensiv genutzte Feuchtwiesen und -weiden

09.123 - Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation

Auf den geplanten Kompensationsflachen fiir die Flache 2 finden sich vereinzelt bereits hochwertige Gehdlz- und
Grinlandbiotope, so z.B. ein Feuchtgebiisch mit Seggen- und Binsenbestand im Unterwuchs auf der Kompensa-
tionsflache fiir den neu herzustellenden Teich entlang eines vorhandenen Grabens oder Ufergehdlzsaume, Feld-
geholze und heimische Geblische ebenso Feuchtwiesen und Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat, ein Grol3-
seggenried und verschiedene Ruderalbestande, die auf den Flachen gesichert oder durch PflegemaRnahmen in
ihrem Zustand optimiert werden sollen.

02.500 - Standortfremde bzw. nicht heimische Hecken-/Geblische

Durch die Armenische Brombeere (Rubus armeniacus) dominierte Gehdlze am Weg ,,An der Schnepfenschneise”
im Osten des Plangebietes wechseln sich dort mit einheimischen Gehélzen und Obstbaumen ab. Auch in die oben
beschriebenen Hecken im Umkreis des Hotels und 6stlich des Aldi-Geldndes sind die neophytischen Gehdlzarten
Spate Traubenkirsche (Prunus serotina) und Armenische Brombeere (Rubus armeniacus) beigemischt.

04.110 - Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum

In dem Geholz parallel zum Feldweg ,Rheingaustralle” befinden sich zwei markante Einzelbdume, eine altere
Eiche (Quercus robur) und eine Walnuss (Juglans regia). Weitere Obstbdume (Zwetschge - Prunus domestica)
sind am Weg ,,An der Schnepfenschneise” im Osten des Plangebietes zu finden.
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Im Umkreis der B 486 stehen v.a. Stiel-Eichen (Quercus robur), es ist aber auch ein mehrstammiger Berg-Ahorn
(Acer pseudoplatanus) am sudlichen Wirtschaftsweg zu finden. Die Baume sind von der neophytischen Armeni-
schen Brombeere (Rubus armeniacus) umgeben.

04.210 — Baumgruppe/Baumreihe einheimisch, standortgerecht Einzelbaum, Obstbdume ab 3 Badumen

Strukturgebend ist die im Zentrum des Plangebiets verlaufende, einreihige Eichen-Baumreihe am Ost-West ver-
laufenden Weg. An dessen Rand hat sich ein bliitenreicher Wiesensaum ausgebildet. Norddstlich des Hotels wird
eine Baumgruppe aus Hainbuchen (Carpinus betulus) gebildet. Markant ist die Linden-Reihe (Tilia cordata) an
der B 486, durchschnittlich haben die Baume einen Brusthohendurchmesser von 40 cm.

Die als Kompensationsflache ausgewiesene, aber noch nicht umgesetzte Streuobstwiese westlich angrenzend an
den Hotelkomplex ist als faktisch umgesetzt im Bestand zu berlicksichtigen und geht aufgrund des fehlenden
benannten Biotopzieles als Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat (06.340) mit der nach Biotopdefinition der
HLBK erforderlichen Anzahl von 20 Obstbdumen als Baumgruppe (04.210) in die Bewertung und Bilanzierung ein.

04.220 — Baumgruppe / Baumreihe nicht heimisch, nicht standortgerecht, Exoten ab 3 Bdumen

Sudlich der B486 befindet sich eine Robinienbaumgruppe aus 6 Robinien, die fiir die Radwegeanbindung bzw.
Verbreiterung der Bundesstralle entfallen werden.

04.600 - Feldgeholz (Baumhecke), groRflachig

Ein Feldgehdlz wird nérdlich des Hotels randlich gestreift. Es ist aus folgenden Baumarten aufgebaut: Stiel-Eiche
(Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Gewéhnliche Kiefer (Pinus sylvestris) und Bruch-Weide (Salix fra-
gilis). Randlich sind als Straucher Spate Trauben-Kirsche (Prunus serotina), Schlehe (Prunus spinosa), Blutroter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), Wein-Rose (Rosa rubiginosa) und Ein-
griffliger Weidorn (Crataegus monogyna) zu finden.

Feldgeholze sind zusatzlich auch westlich der IndustriestraBe am Wageninger Knoten zu finden.

05.342 - sonstige temporire / periodische Kleingewisser

Nordlich der B 486 liegt innerhalb des ehemaligen Freizeitgartengrunstiicks ein kleines temporares Kleingewas-
ser, das von zahlreichen Geholzen und Badumen umgeben ist. Auf dem Gewasserkorper befindet sich vollflachig
die Kleine Wasserlinse (Lemna minor), randlich ist ein wenig Schilf (Phragmites australis) eingestreut.

06.340 - Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat

Der Biotoptyp wird zur Beschreibung des Kompensationszustandes der faktisch zu beriicksichtigenden Streuobst-
wiese als im Natureg erfasste KompensationsmaRnahme verwendet (siehe auch 04.210).
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06.380 - Wiesenbrachen und ruderale Wiesen

Eine Wiesenbrache befindet sich nordlich der B 486 und westlich des Hotelgelandes, sie ist zu 40 Prozent ver-
buscht. Als Strducher haben sich die Neophyten Spate Trauben-Kirsche (Prunus serotina) und Armenische Brom-
beere (Rubus armeniacus) angesiedelt. Es sind hier aber auch Schlehe (Prunus spinosa) und die Wald-Kiefer (Pinus
sylvestris) zu finden. Die krautige Vegetation wird aus hochwiichsigen Grasern wie Gewdhnliche Quecke (Elymus
repens) und Glatthafer (Arrhenatherum elatius) gebildet, es treten auch regelméaRig Ruderalarten wie Rainfarn
(Tanacetum vulgare) und Gewdhnlicher BeifuR (Artemisia vulgaris) auf.

09.151 - artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume frischer Standorte, linear, keine Gehdlze

In dem Wiesensaum an der Eichen-Baumreihe im Zentrum des Plangebietes sind typische Arten der Frischwie-
sen, so z.B. Wiesen-Salbei (Salvia pratensis, Vorwarnliste Deutschland), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wie-
sen-Schafgarbe (Achillea millefolium), Weiles Labkraut (Galium album) und Rot-Klee (Trifolium pratense) zu fin-
den. Hinzu kommen Arten der mehrjahrigen Ruderalfluren wie beispielsweise Kleinblltige Kdnigskerze (Verbas-
cum thapsus), Schwarzer Nachtschatten (Solanum nigrum), Gewohnliche Eselsdistel (Onopordum acanthium),
Graukresse (Berteroa incana), Gewohnlicher Dost (Origanum vulgare) und Echtes Eisenkraut (Verbena officina-
lis).

Der Wiesensaum im Nordosten des Plangebietes am Weg ,,An der Schnepfenschneise” wird Gberwiegend durch
haufige Arten der mehrjahrigen Ruderalfluren aufgebaut: Rainfarn (Tanacetum vulgare), WeiBe Lichtnelke
(Silene latifolia subsp. alba), Kleine Klette (Arctium minus), Gewohnliche Quecke (Elymus repens), Gewdhnlicher
Beiful’ (Artemisia vulgaris), Gewohnlicher Natternkopf (Echium vulgare) und Feinstrahl-Berufkraut (Erigeron an-
nuus). Punktuell kommen auch Feuchtzeiger wie Schilf (Phragmites australis) und Gewdhnlicher Beinwell (Sym-
phytum officinale) hinzu.

Die Feld- und Wiesensdume im Stiden des Plangebietes weisen haufige Pflanzen wie die Wilde Mohre (Daucus
carota), Lowenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia), Knauelgras (Dactylis glomerata), Kompass-Lattich (Lactuca ser-
riola), Taube Trespe (Bromus sterilis) und Echtes Eisenkraut (Verbena officinalis) auf. Teilweise siedeln sich erste
Geholze in den Sdumen an: Hunds-Rose (Rosa canina), Espe (Populus tremula), Pfaffenhiitchen (Euonymus euro-
paeus) und Roter Hartriegel (Cornus sanguinea).

09.160 - StraBenrander

Neben Arten der Glatthaferwiese wie unter anderem Gewdhnliche Schafgarbe (Achillea millefolium), Wiesen-
Labkraut (Galium mollugo) und Scharfer HahnenfuR (Ranunculus acris) kommen Arten der Ruderalfluren vor:
GrolRe Brennnessel (Urtica dioica), Schmalblattriger Doppelsame (Diplotaxis tenuifolia) Weicher Storchschnabel
(Geranium molle) und Schlitzblattriger Storchschnabel (Geranium dissectum). Ferner sind unter anderem Arten,
die Tritt vertragen, hier zu finden: Kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans) und Breitwegerich (Plantago ma-
jor).

10.510 - Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (Ortbeton, Asphalt)

Die StraRen und asphaltierten Wirtschaftswege weisen keine Vegetation auf.

10.520 - Nahezu versiegelte Flachen
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Die nahezu versiegelten Flachen weisen nur vereinzelt hdufige Trittpflanzen wie beispielsweise den Breitblattri-
gen Wegerich (Plantago major) auf.

10.530 Schotter-, Kies- und Sandflachen bzw. — wege

Die Eichen-Baumreihe wurde am Stidrand des von Ost nach West verlaufenden Weges gepflanzt. Der Weg ist
befestigt und weist, genau wie die tbrigen Schotterflachen im Plangebiet, keine Vegetationsbedeckung auf.

10.710 — Dachflachen nicht begriint

Die nicht begriinten Dachflachen des Hotels weisen keine Vegetation auf.

11.191 - Acker intensiv genutzt

In den Ackerflichen im Norden und im Zentrum des Plangebietes konnten im Frihjahr 2021 Massenbestdnde
(>100.000 Exemplare) der gefahrdeten Art ,Kleines Mauseschwanzchen” (Myosurus minimus, RL H SW 3) nach-
gewiesen werden. RegelméRig vergesellschaftet mit dem Mauseschwanzchen ist der ebenfalls gefdhrdete Sardi-
sche Hahnenful’ (Ranunculus sardous, RL-D 3). In den Ackerflachen konnten im Friihjahr auch der Wiesen-Gelbst-
ern (Gagea pratensis) und Finger-Ehrenpreis (Veronica triphyllos, RL-H 2) angetroffen werden.

Auch im Herbst wurden auf den Ackerflachen zahlreiche, wenn auch i.d.R. haufige Arten nachgewiesen: Schmal-
blattrige Wicke (Vicia angustifolia), Tupfel-Hartheu (Hypericum perforatum), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense),
Knauelgras (Dactylis glomerata), Gewohnliche Eselsdistel (Onopordum acanthium) und WeiBer GansefuB
(Chenopodium album).

Es konnten im Herbst folgende neophytischen Arten auf den Ackern des Gebietes nachgewiesen werden:
Graukresse (Berteroa incana), Kanadisches Berufkraut (Erigeron canadensis), Feinstrahl-Berufkraut (Erigeron an-
nuus), Zweijahrige Nachtkerze (Oenothera biennis), Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), Persischer Eh-
renpreis (Veronica persica) und Meerrettich (Armoracia rusticana).

Im Stiden des Plangebietes konnten, moglicherweise aufgrund des Kartierzeitpunktes im Hochsommer, keine
gefdhrdeten Arten wie auf den nordlicheren Ackerflachen nachgewiesen werden. Die Felder waren bereits weit-
gehend abgeerntet. BOGER (miindlich 2023) konnte bei einer Kartierung im Jahr 2021 keine der oben aufgefihr-
ten Arten im Stiden des Geltungsbereichs feststellen. Es ist daher davon auszugehen, dass in den Ackerflachen
im Stiden keine gefahrdeten Arten vorkommen.

11.193 - Ackerbrachen mehr als ein Jahr nicht bewirtschaftet

Ostlich des Gewerbegebietes im Norden des Geltungsbereichs schlieRt sich eine Ackerbrache an, die seit 2-3
Jahren brach liegt. Als erster Geholzanflug hat sich die neophytische Armenische Brombeere (Rubus armeniacus)
angesiedelt. Dieser Randbereich der Siedlung ist durch menschliche Fakalien, Essenreste, Miill und Toilettenpa-
pier stark verschmutzt. Es Gberwiegt krautige Vegetation aus Arten der mehrjahrigen Ruderalfluren, so u.a. Ge-
wohnlicher BeifuRR (Artemisia vulgaris), Gewoéhnlicher Natternkopf (Echium vulgare), Gewdhnliche Mohre
(Daucus carota), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) und Rispen-Sauer-Ampfer (Rumex thyrsiflorus). Die neophy-
tische Arten Graukresse (Berteroa incana), Kanadisches Berufkraut (Erigeron canadensis), Tellerkraut (Claytonia
perfoliata), Zuriickgebogener Amarant (Amaranthus retroflexus) und WeiRer Stechapfel (Datura stramonium)
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sind hier anzutreffen. Die Graser Fuchsrote Borstenhirse (Setaria pumila), Griine Borstenhirse (Setaria viridis)
und Gewohnliche Quecke (Elymus repens) sind regelmalig am Vegetationsaufbau beteiligt.

Westlich des verwilderten Gartengrundstiicks (11.222) nordlich der B 486 schlieft sich eine Ackerbrache an, die
ebenfalls seit 2-3 Jahren brach liegt. Es Uberwiegt krautige Vegetation aus einjahrigen Arten. So sind unter ande-
rem Zurlckgebogener Amarant (Amaranthus retroflexus), Schwarzer Nachtschatten (Solanum nigrum), Gemuse-
Portulak (Portulaca oleracea), Acker-Fliigelknoterich (Fallopia convolvulus), Weilker GansefuB (Chenopodium al-
bum), Acker-Ochsenzunge (Anchusa arvensis) und Weiler Stechapfel (Datura stramonium) hier anzutreffen. Das
Gras Blutrote Fingerhirse (Digitaria sanguinalis) ist regelmaRig am Vegetationsaufbau beteiligt.

11.221 - Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, arten- und strukturarme Hausgarten

Auf dem Geldnde des Hotels Holiday Inn Express sind einige artenarme gartnerisch gepflegte Streifen zu finden.
Es wurden Geholze angepflanzt, mit Efeu bewachsene Streifen angelegt bzw. einzelne Straucher und Stauden
gepflanzt.

11.222 - Arten- und strukturreiche Hausgarten auch im AuRenbereich

Ein struktur- und gehdlzreicher ehemaliger Freizeitgarten liegt nérdlich der B 486. Neben angepflanzten Nadel-
bdumen (Fichten - Picea spec. und Lebensbdumen — Thuja spec., Eibe — Taxus baccata) und angepflanzten Zier-
strduchern Forsythie (Forsythia x intermedia), Gewohnliche Mahonie (Mahonia aquifolium) sowie Gewohnli-
chem Flieder (Syringa vulgaris) sind hier verschiedene weitere Baumarten, die sich z.T. spontan angesiedelt ha-
ben, zu finden: Gewohnliche Kiefer (Pinus sylvestris), Zwetschge (Prunus domestica), Feld-Ahorn (Acer cam-
pestre), Hange-Birke (Betula pendula), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Stiel-Eiche (Quercus robur). Ferner kommen
die Straucher Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Européisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) hier
vor. Die beiden neophytischen Gehélzarten Armenische Brombeere (Rubus armeniacus) und Spate Trauben-Kir-
sche (Prunus serotina) haben sich hier ausgebreitet. Die ehemaligen Rasenflachen sind ruderalisiert, hier sind die
Grasarten Gewohnliche Quecke (Elymus repens), Tauben-Trespe (Bromus sterilis), Mauseschwanz-Federschwin-
gel (Vulpia myuros), Dach-Trespe (Bromus tectorum), Flaum-Trespe (Bromus hordeaceus) und Land-Reitgras
(Calamagrostis epigejos) neben den Ruderalarten Lanzett-Kratzdistel (Cirsium vulgare), Tupfel-Hartheu (Hyperi-
cum perforatum) und dem Neophyten Schmalblattriges Greiskraut (Senecio inaequidens) vertreten.

11.225 - Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich

Eine Extensivwiese liegt am Rande der slidostlichen Grenze des B-Plan-Gebietes, sie liegt nur am Rande der B 486
innerhalb des Geltungsbereiches. Diese Wiese weist aulRerhalb des Geltungsbereiches kleinrdaumig Arten der
Sandmagerrasen auf dem flachgriindigen, sandigen Standort auf: Zwerg-Schneckenklee (Medicago minima, Vor-
warnliste Deutschland), Kleiner Vogelful® (Ornithopus perpusillus, Vorwarnliste Hessen), Hasen-Klee (Trifolium
arvense), Kleiner Sauer-Ampfer (Rumex acetosella) und Silber-Fingerkraut (Potentilla argentea). RegelméaRige Be-
gleiter sind Graukresse (Berteroa incana) und Gewohnlicher Reiherschnabel (Erodium cicutarium). Hinzu kom-
men Arten der Ruderalfluren wie z.B. Schmalblattriger Doppelsame (Diplotaxis tenuifolia) und Kanadisches Beruf-
kraut (Erigeron canadensis).
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4.1.1.2 LEBENSRAUMTYPEN NACH FFH-RICHTLINIE — GESCHUTZTE BIOTOPE — ARTEN DER ROTEN
LISTE

Im Marz 2021 wurde im Norden des Geltungsbereichs gezielt nach dem Sand-Zwerggras (Mibora minima, RL-D
2, RL-H 2), eine Verantwortungsart Hessens, gesucht. Das Sand-Zwerggras konnte im Plangebiet nicht nachge-
wiesen werden und bestatigt damit das Gutachten aus dem Jahr 2017, das eine negative Potentialabschatzung
beziglich eines potentiellen Vorkommens dieser Art gemacht hatte (PGNU 2017).

Tabelle 10 gibt einen Uberblick tiber die gefihrdeten GefaRpflanzenarten und die Arten der Vorwarnlisten, die
im Plangebiet (hauptsachlich im nordlichen und zentralen Bereich) zu finden sind. Die gefdhrdeten Arten Sardi-
scher Hahnenful® (Ranunculus sardous), Kleines Mauseschwéanzchen (Myosurus minimus) und Finger-Ehrenpreis
(Veronica triphyllos) kommen in den Ackern des Plangebietes im Norden vor, genau wie die Acker-Hundskamille
(Anthemis arvensis), die auf der Vorwarnliste gefiihrt wird.

Die typischerweise auf armen, ungediingten Sandbdden vorkommenden Arten der Vorwarnliste Zwerg-Schne-
ckenklee (Medicago minima), Sand-Vergissmeinnicht (Myosotis stricta), Kleiner Vogelful® (Ornithopus perpusil-
lus) und Platterbsen-Wicke (Vicia lathyroides) sind v.a. sidlich der nordlichen Ackerbrache im Friihjahr zu finden.
Das Vorkommen des Wiesen-Salbei (Salvia pratensis, Vorwarnliste Deutschland) ist auf den Wiesen-Saum an der
Eichen-Baumreihe begrenzt.

Auf den sandigen Standorten im Plangebiet, v.a. stidlich der nordlichen Ackerbrache, konnten im zeitigen Frih-
jahr typische und in der Umgebung haufige Arten der Sandmagerrasen wie z.B. Quendel-Sandkraut (Arenaria
serpyllifolia), Finfmanniges Hornkraut (Cerastium semidecandrum), Frihlings-Hungerbliimchen (Draba verna),
Gewohnlicher Reiherschnabel (Erodium cicutarium), Zwerg-Schneckenklee (Medicago minima), Sand-Vergiss-
meinnicht (Myosotis stricta), Silber-Fingerkraut (Potentilla argentea), Hasen-Klee (Trifolium arvense), Finger-
Steinbrech (Saxifraga tridactylites), Einjahriger Knaduel (Scleranthus annuus agg.), Kleiner Vogelfu® (Ornithopus
perpusillus, Vorwarnliste Hessen) und Platterbsen-Wicke (Vicia lathyroides, Vorwarnliste Hessen, Deutschland)
angetroffen werden. Die Standorte sind jedoch ruderal (iberpragt und so verandert, dass sie nicht als geschiitzter
Biotoptyp anzusprechen sind.

Im Stiden des Geltungsbereichs konnten keine in Hessen oder Deutschland gefdhrdete/ geschitzte Arten nach-
gewiesen werden. Die typischerweise auf armen, ungediingten Sandbéden vorkommenden Arten der hessischen
Vorwarnliste (STARKE-OTTICH et al. 2019) Zwerg-Schneckenklee (Medicago minima) und Kleiner VogelfulR (Orni-
thopus perpusillus) sind stdlich der B 486 in einer extensiven Wiese zu finden, beide Arten liegen aber auBerhalb
des Geltungsbereiches des B-Plans. Natirliche Vorkommen der Gewdhnlichen Eibe (Taxus baccata) in Deutsch-
land werden auch auf der Vorwarnliste gefiihrt und sind gesetzlich geschiitzt. Diese Art konnte jedoch nur in
einem ehemaligen Freizeitgarten angepflanzt gefunden werden. In der Region Stidwest der Roten Liste fiir Hes-
sen gilt sie als etablierter Neophyt.

Tabelle 10: Ubersicht iiber gefihrdete GefiRpflanzenarten und Arten der Vorwarnliste im Plangebiet

Lateinischer Artname Deutscher Artname RL-D RL-H RL-SW
Anthemis arvensis Acker-Hundskamille vV V vV
Medicago minima Zwerg-Schneckenklee \Y * *
Myosotis stricta Sand-Vergissmeinnicht * \" \Y
Myosurus minimus Kleines Mauseschwianzchen * Vv 3
Ornithopus perpusillus Kleiner Vogelful} * Vv *
Ranunculus sardous Sardischer Hahnenfu} 3 * *
Salvia pratensis Wiesen-Salbei \" * *
Taxus baccata Gewdhnliche Eibe Vv * E
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Lateinischer Artname Deutscher Artname RL-D RL-H RL-SW
Veronica triphyllos Finger-Ehrenpreis Vv 2 3
Vicia lathyroides Platterbsen-Wicke \Y Vv *

Gefahrdungseinstufung in den Roten Listen: 2 = stark gefahrdet; 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, * = keine Gefahrdung,

E = etablierter Neophyt

4.1.2 BEWERTUNG

Die im Betrachtungsraum auftretenden Biotoptypen werden auf ihre Eignung gepriift, den im BNatSchG geliste-

ten Zielen (biologische Vielfalt, Sicherung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes) zu ent-

sprechen.

Es wird eine Gesamtbewertung durchgefiihrt. Sie resultiert aus den Beurteilungen der Biotope, ihrer Struktur

sowie ihrer Flora und Fauna und beriicksichtigt dementsprechend auch synergistische Effekte zwischen den ein-

zelnen Biotoptypen.

Tabelle 11: Kriterien der Bedeutungseinstufung

Kriterium

Erlduterung

1. Natdurlichkeit

Bewertet wird die Abwesenheit von Vorbelastungen (Standortverfremdung). Dementsprechend wer-
den Vegetationsbestande, die pflanzensoziologisch der potenziellen natiirlichen Vegetation nahe-
kommen, hinsichtlich ihrer Natirlichkeit hoch bewertet, aber auch naturnahe Ersatzgesellschaften,
wie z. B. ungediingte Feuchtwiesen kénnen hier, sofern sie kaum anthropogen beeintrachtigt sind,
ebenfalls hoch bewertet werden.

2. Schichtung und
Vernetzung

Prinzipiell ist die vertikale Strukturierung von Vegetationsbestanden von ausschlaggebender Bedeu-
tung fiir ihre Eignung als Lebensraum von Tieren. Auch Griinlandflachen unterscheiden sich diesbe-
ziiglich oftmals erheblich. Scherrasen beispielsweise sind vertikal kaum strukturiert, in extensiv ge-
nutzten Griinlandgesellschaften lassen sich hingegen bereits drei Ebenen unterscheiden: Moose,
Flechten und niedrige Krauter; hohere Krauter und Untergraser sowie die Obergraser. Fiir Geholzbi-
otope und Walddkosysteme ist allerdings die vertikale Unterteilung in Kraut-, Strauch- und Baum-
schicht ausschlaggebend fiir die Lebensraumqualitat. Ein reichlich vertikal strukturierter und natur-
nah aufgebauter Waldbestand ist dementsprechend auch artenreicher als eine extensiv genutzte
Wiese. Im vorliegenden Gutachten wird aus diesem Grunde die nochmalige Unterteilung der einzel-
nen Fazies nicht bericksichtigt und nur das Vorhandensein von Krautschicht, Strauchschicht und
Baumschicht bewertet.

3. Alter

Die Zusammensetzung eines Vegetationsbestandes aus kurzlebigen Arten (ein-/mehrjshrige Ruderal-
fluren, Ackerwildkrautgesellschaften etc.) bzw. langlebigen Arten (Bdume) wird hier bewertet. Das
tatsachliche Alter der untersuchten Biotoptypen ist neben anderen, die Sukzession bestimmenden
Faktoren, darlber hinaus ein wichtiges Kriterium fiir die "Herstellbarkeit" oder "Reproduzierbarkeit"
eines Biotoptyps.

4. Arteninventar/
GrolRe

Hier wird nicht die absolute Artenzahl eines Biotoptyps bewertet, sondern das Vorhandensein der
fur ihn typischen Tiere und Pflanzen unter Berlicksichtigung der jeweiligen Arealanspriiche (Auspra-
gung). Es findet also ein Abgleich des Ist- Zustandes mit einem aus der Literatur bzw. vergleichbaren
eigenen Untersuchungen bereits bekannten Soll-Zustand statt.

5. Gefdhrdete Arten

Wie unter 4. bereits ausgefiihrt, weisen bestimmte Biotoptypen in ihrer typischen Auspragung eine
bestimmte Artenkombination auf, die ggf. auch Tiere und Pflanzen umfasst, die landesweit vom Aus-
sterben bedroht oder in ihrem Bestand gefahrdet sind (Artenschutzaspekt, Rote Listen, FFH-
Richtlinie).

PGNU
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Kriterium

Erlauterung

6.

Seltenheit der Bi-
otoptypen

Hier muss berticksichtigt werden, ob ein Biotoptyp an sich selten ist, oder ob es sich um das Relikt
eines gefdahrdeten Biotoptyps handelt. Unsere Einstufung orientiert sich primar an der regionalen
Haufigkeit. Die Seltenheit eines Biotoptyps hat per se keine Auswirkung auf seinen 6kologischen Wert
(Funktionsfahigkeit), ist aber hinsichtlich seiner Reproduzierbarkeit und seines Arteninventars (In-
selbiotope) von groRRer Bedeutung. Gehen beispielsweise strukturreiche Magerrasenflachen weiter-
hin zurlick, ist in absehbarer Zeit die "Wiederherstellung" nach einem Eingriff ausgeschlossen, da
Verinselung Giber genetische Verarmung zu einer Reduzierung der Artenvielfalt fihrt. Bestimmte sel-
tene, empfindliche und biotoptypische Arten konnen nicht wieder einwandern, wenn in der naheren
Umgebung keine vergleichbaren Biotope existieren. Die Seltenheit bestimmter Kulturokosysteme
begriindet dariiber hinaus auch eine kulturhistorische Komponente des "Biotopwertes".

Gefahrdungsgrad
der Biotoptypen

Hier wird unabhangig von einem beabsichtigten Eingriff das Ausmal der regionalen Gefahrdung be-
wertet. Mogliche Gefahrdungsursachen sind: Umbruch, Entwéasserung, Diingung, Anwendung von
Pestiziden, Nutzungsintensivierung und insbesondere Umnutzung (Siedlungserweiterung u. a.) sowie
Eutrophierung durch zunehmende Stoffeintréage aus der Atmosphare.

Reproduzierbar-
keit

Ob iiberhaupt und in welchem Zeitraum Okosysteme sich "neuschaffen" bzw. "herstellen" lassen, ist
von ganz entscheidender Bedeutung fiir die Beurteilung eines Eingriffs und seiner Ausgleichbarkeit.
Einem Zeitraum von wenigen Jahren, den eine mehrjahrige Ruderalflur zur Entwicklung bendtigt,
steht beispielsweise eine Entwicklungsdauer von ca. 10.000 Jahren flr ein Hochmoor gegentiiber. Zu
berticksichtigen ist allerdings, dass auch Biotope kirzerer Entwicklungsdauer prinzipiell in einem ver-
gleichbaren Artenspektrum nicht wieder herstellbar sein konnen. Die Beseitigung einer Feuchtwiese
oder eines GrolRseggenriedes mit Vorkommen des Breitblattrigen Knabenkrautes, welches hessen-
weit zuriickgeht, kann ein nicht ausgleichbarer Eingriff sein, wenn man davon ausgeht, dass eine
Wiedereinwanderung unter gegebenen Umstdanden kaum stattfinden wird. Auch oligotrophe (nahr-
stoffarme) Okosysteme langer Entwicklungsdauer werden sich auf Grund der atmospharischen Stof-
feintrage floristisch und faunistisch nach einer "Neuherstellung" anders entwickeln als dies in der
Vergangenheit der Fall war. Folgende Einstufung wird angewendet:

nicht reproduzierbar Hochmoor, Diinenvegetation, Binnensalzwiesen sowie im
Einzelfall begriindet auch andere Biotoptypen

Reproduktionsdauer iiber 150 Jahre groBe zusammenhangende naturnahe Walder, wenn als
Ganzes bedroht

Reproduktionsdauer bis 150 Jahre Umtriebswald, Magerstandorte im Verband bei regional
geringen Populationsdichten wichtiger Arten und regiona-
ler Seltenheit des Biotoptyps

Reproduktionsdauer bis 50 Jahre Magerwiesen, Halbtrockenrasen, Hecken, Feuchtbiotope

Reproduktionsdauer 0 - 15 Jahre Wirtschaftsgriinland

sofort begriindbar Acker und Einsaatwiesen

9.

Entwicklungsfa-
higkeit

Dieses Kriterium kann als Korrekturfaktor zur Aufwertung einzelner Flachen im Sinne einer ressour-
cen- und flichenschonenden Umweltvorsorge zur Anwendung kommen (Potentialbewertung). Acker
in der Aue z. B. kdnnten demnach als Flachen hoch bewertet werden, da eine Umnutzung dringend
winschenswert, moglich und sogar zu erwarten ist.

Die mit Hilfe dieser Kriterien vorgenommene vierstufige Bewertung unterscheidet zwischen einer hohen, mittel-

hohen sowie mittel-geringen bis geringen Bedeutung der einzelnen Biotoptypen fiir das 6kologische Wirkungs-

geflige des Geltungsbereichs. Die Empfindlichkeit gegenliber einem Totalverlust ergibt sich immer direkt aus der

Bewertung. Nachfolgend ist die Bewertung der Biotoptypen des Geltungsbereiches aufgefiihrt.
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Tabelle 12: Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen im Betrachtungsraum

PG

P NUNGSGESE
R & UMW

U
AFT
mbH

Be-
Typ-Nr. Nutzungstyp wer- Erlduterung
tung
01.135 Sonstiger Eichenwald Bei den hier aufgefiihrten Biotoptypen ist die besondere Art-
Eirral bE i e, SiEmak zusammensetzung und der teilweise ausgepragte Altbaumbe-
04.110 ortgerecht ’ stand ausschlaggebend fiir die gute Bewertung. Die hohe
Baumgruppe / Baumreihe Wa.hrscheinlichkeif, da.ss sifh in c{en AItb'aiumerT Baumhohlen
04910 einheimisch, standortge- \l;\;zfllr;ien, sgrﬁ'f fur Nl'stpla'f:e ful-:"igl)ecgt?; dl(eMH'ohItalI:Ib(?,
. @ . @ aldkauz, Dohlen sowie weitere Hohlenbriter (Meisen, Klei-
::(ce:t, Obstbume; ab 3 Bau hoch ber, Star usw.). Weiterhin bieten sie mogliche Quartiere fir die
diversen Fledermausarten, die das Gebiet als Jagdgebiet und
Feldgehélz (Baumhecke), als Transferstrecke nutzen. Biotoptypen wie der Eichenwald
04.600 groRflchig, Deckungsgrad und das Feldgehdlz ragen nur in geringem Umfang in den Gel-
der Biume > 50 % tungsbereich hinein, gehdren aber in ihrer Ausfiihrung zu den
Nutzungstypen mit einer hohen Wertigkeit.
01.181 Naturferne Laubholzforste Auch wenn der Teich auf der Flache des verwilderten Freizeit-
nach Kronenschluss gartens nur eine kleine Flache einnimmt, so stellt er doch ein
Gebiische, Hecken, Sdume Biotop fiir diverse Insektenarten dar und dient Vogeln und
02.200 heimischer Arten auf frischen mittel- Kleinsaugern als Nahrungsquelle.
Standorten Nicht heimische Bdume und Exoten sind gegeniiber den heimi-
05.342 Sonstige temporére / perio- hoch schen, standortgerechten Baumen teilw. in ihrer Wertigkeit
’ dische Kleingewasser verringert, was u. a. an der Verwertbarkeit ihrer Streu oder ge-
Wiesenbrachen und ruderale gebenenfalls an einem konkurrierenden Wuchsverhalten liegt,
06.380 ! ; ;
Wiesen stellen jedoch dennoch ein wertvolles und strukturgebendes
L T5E Ackerbrache, mehr als ein Habitat fiir diverse Tierarten (Vogel, Insekten, Kleinsduger, Fle-
) Jahr nicht bewirtschaftet dermduse) dar.
Die Gebische, Hecken und Sdume im Geltungsbereich haben
. eine hohere 6kologische Bedeutung als Lebensraum und Nah-
11.222 ﬁ;tj:g_él::edns(tl:il:elit-ubrrr:cllcqr;faI- rungsquelle fur Vogel und Kleinsauger.
’ : Die im Geltungsbereich befindlichen Ackerbrachen wurden
len) seit 2-3 Jahren nicht bewirtschaftet und werden daher etwas
hoher eingestuft.
Standortfremde bzw. nicht Auf Grund ihrer geringen Naturlichkeit, geringen Schichtung,
02.500 heimische Hecken / Gebu- geringen Seltenheit, artenarmen Ausprdagung und erhohten
sche Storungen durch die hohe Nutzungsintensitat sind die struk-
Baumgruppe / Baumreihe turarmen Hausgarten nur von maximal mittlerer bis geringer
04.220 nicht heimisch, nicht stand- Eignung. Allerdings ist ihre Rolle als Trittsteinbiotop und Nah-
ortgerecht, Exoten; ab 3 Bau- rungshabitat insbesondere fiir Vogel, aber auch Kleinsauger
men mittel- | ynd Wirbellose nicht auRer Acht zu lassen.
06.340 Frisch_wieser_'n .r_néﬁiger Nut- gering
zungsintensitat
Artenarme Feld-, Weg- und
09.151 Wiesensaume frischer Stand-
orte, linear, keine Geholze
Gartnerisch gepflegte Anla-
11.221 gen im besiedelten Bereich,
arten- und strukturarm
11.225 Extensivrasen, Wiesen im be-
siedelten Bereich
09.160 StraRenrinder Teilversiegelte Wege und Flachen, bestenfalls mit Bewuchs,
Schotter-, Kies- u. Sandfla- weisen nur geringe Lebensraumfunktionen auf (z. B. fir Repti-
10.530 chen, -wege, -plitze oder an- | gering lien oder Insekten).
dere wasserdurchldssige Fla-
chenbefestigung
10.540 Befestigte und begriinte Fla-
chen
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Be-
Typ-Nr. Nutzungstyp wer- Erlduterung
tung
11.191 Acker intensiv genutzt
10.510 Sehr stark oder vollig versie- Teil- bis vollversiegelte Flachen sowie nicht begriinte Dachfla-
’ gelte Flachen Sehr chen weisen keine im Gebietszusammenhang relevante Le-
10.520 Nahezu versiegelte Flachen, gering bensraumfunktion auf.
Pflaster
10.710 Dachfliache nicht begriint

4.1.3 KONFLIKTANALYSE

Anlage- und baubedingter Biotop- und Lebensraumverlust

Durch die Angebotsplanung des Bebauungsplanes ist im Geltungsbereich im Ausmal} der festgesetzten Bauart
und Bauweise eine Uberbauung von Biotopfldchen durch groRflichige Gebidude oder Nebenanlagen von

e 4hainFlache 1 und
e 0,83 hain Flache 2

moglich und als worst-case Szenario fiir die Eingriffsbewertung zu beriicksichtigen.

AuRerdem gehen Biotopflachen fiir die ErschlieBung mit StraRen, Wegen und Parkplatz- und Stellflachen verlo-
ren:

e Flache 1:5,07 ha
e Flache2:2,14 ha
e Ausbau Stralenflache B486, Radweg B486 und Wageninger Knoten (Neuversiegelung): 0,4 ha

Ein Biotopverlust wird gemals Angebotsplanung des Bebauungsplanes zunachst auch fir die festgesetzten Griin-
flachen privat und 6ffentlich sowie die Kompensationsflachen bilanziert, da hier von einer bauzeitigen Inan-
spruchnahme und anschliefenden Neuanlage ausgegangen wird. Dieser Verlust wird allerdings durch die an-
schlieRende Neugestaltung mit Anpflanzungen und Griinlandeinsaaten gemindert bzw. ausgeglichen:

e Flache1:4,72 ha
e Flache 2:3,23 ha

Durch all diese Flachenbeanspruchungen gehen folgende Biotopflachen verloren:

Fliche 1

Tabelle 13 Anlage- und baubedingt beanspruchte Biotope in Fliche 1 (PEG) ohne KompensationsmaBnahmenflichen M1-
M3

KV-Nr. Biotopbezeichnung WP nach KV Fliche in m?
02.200 Gebuische, Hecken, Sdume heimischer Arten auf frischen 39 2391
Standorten
02.500 Standortfremde bzw. nicht heimische Hecken-/ Gebuische 20 117
04.110 Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 34 1.536
Fldchenkorrektur -1.536
04.210 Baumgruppe / Bagmrelhe einheimisch, standortgerecht, 34 1.399
Obstbaume; ab 3 Baumen
Fldchenkorrektur -1.399
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04.600 Fg.ldgehélz (Baumhecke), grofSflichig Deckungsgrad der 50 113
Bdume > 50 %
09.151 artenafrme FeIf:I—, Weg”— und Wiesensaume frischer Stand- 29 2099
orte, linear, keine Geholze
10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen 3 389
10.530 Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 6 791
11.191 Acker intensiv genutzt 16 111.717
11.193 Ackerbrachen mehr als ein Jahr nicht bewirtschaftet 29 9.963
11.225 Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich 23 46

Als Beeintrachtigung ist insbesondere der Verlust von 0,2 ha Gebischflachen, die zusammen mit den Wiesen-
saumen und Ackerbrachen wertvolle Habitate fiir Zauneidechse, Heuschrecken und Brutvogel darstellen, zu nen-
nen.

Neue Biotopflachen entstehen dagegen durch die die Baufelder umschlieBende Ortsrandbegriinung mit Strauch-
pflanzungen und Baumreihen, die Biotopentwicklung fiir Zauneidechse, Heuschrecken und Heckenbriiter auf den
beiden CEF-MaRnahmeflachen M2 und M3 sowie die Gestaltung der privaten Griinflaiche mit Baumen.

Der Fallung von insgesamt 26 Bdumen steht die Neupflanzung von 189 Baumen gegeniber.

Unter Berlicksichtigung aller Vermeidungsmalnahmen zum Schutz der zum Erhalt ausgewiesenen Biotopbe-
stande und Baume sowie bauzeitiger Schutz- und VermeidungsmalRnahmen fiir die Standortfaktoren Boden und
Wasser sind die Eingriffe als mittel zu bewerten und kénnen lber die bereits festgesetzten KompensationsmaR-
nahmen, Gestaltungsmafnahmen zur Bepflanzung der Griinflachen sowie festgesetzten extensiven Dachbegri-
nung teilweise kompensiert werden. Das verbleibende Defizit wird {iber ein Okokonto in Bénstadt im Wetterau-
kreis ausgeglichen.

Flache 2

Tabelle 14 Anlage- und baubedingt beanspruchte Biotope in Flache 2 (Stadt) ohne KompensationsmaRnahmenflachen M5-
M8

KV-Nr. Biotopbezeichnung WP nach KV Flache in m?
02.200 Gebusche, Hecken, Sdume heimischer Arten auf frischen 39 5003
Standorten
04.110 Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 34 1.407
-1.407
04.210 Baum%ruppe / Batjmreihe einheimisch, standortgerecht, 34 1.150
Obstbaume; ab 3 Baumen
Fldchenkorrektur -1.150
04.220 Baumgruppe / Baun’lreihe nicht heimisch, nicht standortge- 23 5
recht, Exoten ab 3 Baumen
Fldchenkorrektur -5
04.600 F?Idgehﬁlz (Baumhecke), groRflachig Deckungsgrad der 50 1011
Bdume > 50 %
05.342 sonstige tempordre/periodische Kleingewasser 47 200
06.340 Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat 35 2.750
06.380 Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 212
09.151 artenaTrme Felf:l—, Weg“— und Wiesensaume frischer Stand- 29 2162
orte, linear, keine Geholze
09.160 StralRenrénder, intensiv gepflegt 13 110
10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen 3 11.687
10.520 Nahezu versiegelte Flachen 3 3.671
Schotter-, Kies- und Sandflachen bzw. -wege oder andere
10.530 wasserdurchlassige Flachenbefestigungen sowie versiegelte 6 2.491
Flachen, deren Wasserabfluss gezielt versickert wird
10.710 Dachfldche nicht begriint 3 1.247
11.191 Acker intensiv genutzt 16 3.715
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11.193 Ackerbrachen mehr als ein Jahr nicht bewirtschaftet 29 8.289
11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagej‘n im besiedelten Bereich, ar- 14 841
ten- und strukturarme Hausgarten
11.222 Ar'ten- ynd strukturreiche Hausgarten auch im Aufenbe- 25 3.157
reich (hier: brachgefallen)
11.225 Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich 23 288
Tabelle 15 Anlage- und baubedingt beanspruchte Biotope durch die Verbreiterung der B486
KV-Nr. Biotopbezeichnung WP nach KV Fliche in m?
01.135 Sonstiger Eichenwald 46 234
01.181 Naturferne Laubholzforste nach Kronenschluss 33 265
02.200 Gebusche, Hecken, Sdume heimischer Arten auf frischen 39 179
Standorten
04.110 Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 34 121
Fldchenkorrektur -121
04.210 Baumgruppe / Ba&lmrelhe einheimisch, standortgerecht, 34 474
Obstbaume; ab 3 Baumen
Fldchenkorrektur -474
04.220 Baumgruppe / Baun'lreme nicht heimisch, nicht standortge- 23 11
recht, Exoten ab 3 Baumen
Fldchenkorrektur -11
06.340 Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat 35 6
09.151 artene?rme FeIFI—, Weg"— und Wiesensaume frischer Stand- 29 13
orte, linear, keine Geholze
09.160 StraBenrander, intensiv gepflegt 13 1.960
10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen 3 7.475
Schotter-, Kies- und Sandflachen bzw. -wege oder andere
10.530 wasserdurchldssige Flachenbefestigungen sowie versiegelte 6 47
Flachen, deren Wasserabfluss gezielt versickert wird
11.191 Acker intensiv genutzt 16 3.725
11.193 Ackerbrachen mehr als ein Jahr nicht bewirtschaftet 29 359
11.221 Gartnerisch gepflegte Anlage"n im besiedelten Bereich, ar- 14 94
ten- und strukturarme Hausgarten
11.222 Ar'ten- und strukturreiche Hausgarten auch im AuRenbe- 25 114
reich
11.225 Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich 23 476
Tabelle 16 Anlage- und baubedingt beanspruchte Biotope durch den Radweg siidlich der B486
KV-Nr. Biotopbezeichnung WP nach KV Fliche in m?
01.135 Sonstiger Eichenwald 46 206
01.181 Naturferne Laubholzforste nach Kronenschluss 33 218
02.200 Geblische, Hecken, Sdume heimischer Arten auf frischen 39 6
Standorten
09.160 StraBenrander, intensiv gepflegt 13 47
10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen 3 90
Schotter-, Kies- und Sandflachen bzw. -wege oder andere
10.530 wasserdurchlassige Flachenbefestigungen sowie versiegelte 6 13
Flachen, deren Wasserabfluss gezielt versickert wird
11.191 Acker intensiv genutzt 16 1.094
11.193 Ackerbrachen mehr als ein Jahr nicht bewirtschaftet 29 45
11.225 Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich 23 105
Tabelle 17 Anlage- und baubedingt beanspruchte Biotope durch den Ausbau des Wageninger Knotens
KV-Nr. | Biotopbezeichnung WP nach KV Fliche in m?
04.110 Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 34 785
Flachenkorrektur -785
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04.210 Baum%ruppe/ Baur11reihe einheimisch, standortgerecht, 34 628
Obstbaume; ab 3 Baumen
Flachenkorrektur -628
04.600 F?Idgehélz (Baumhecke), groRflachig Deckungsgrad der 50 974
Bdaume > 50 %
09.151 Artena.wrme Feld-, Weg- und Wiesensaume frischer Stand- 29 34
orte, linear
09.160 StraBenrander, intensiv gepflegt 13 2.879
10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen 3 6.174
10.520 Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 3 4
Schotter-, Kies- und Sandflachen bzw. -wege oder andere
10.530 wasserdurchlassige Flachenbefestigungen sowie versie- 6 255
gelte Flachen, deren Wasserabfluss gezielt versickert wird
10.540 Befestigte und begriinte Flachen 7 11
11.191 Acker intensiv genutzt 16 1.287

Der Verlust der Gehélzbestande, brachgefallener Hausgarten und der Feldgehdlze ist aufgrund ihrer Flachen-
groRe, hohen Biotop- und Habitatfunktion fiir Heckenbriiter und Kleinsauger als erheblich einzustufen. Ebenfalls
zu nennen, aber aufgrund der Kleinflachigkeit nicht als hohe Beeintrdchtigung einzustufen, ist der Verlust der
Waldbestande. Immer noch als mittlere Beeintrachtigung zu werten ist der Verlust der Gebilische heimischer
Arten sowie der Wiesenbrachen.

Ein Teilausgleich wird durch die festgesetzten Biotopflachen auf den die Gewerbebetriebe umschlieBenden Orts-
randbegriinungen mit Strauchpflanzungen und Baumreihen sowie die Entwicklung bliutenreicher Sdume mit
Baumbestand im Bereich der Bauverbotszone erreicht. Ein weiterer Biotopausgleich erfolgt tber die als Ersatz-
habitate fiir Zauneidechse, Gartenschlafer, Heuschrecken und Heckenbriiter sowie Amphibien angelegten exter-
nen Ausgleichsflaichen siidwestlich des Plangebietes mit. Das verbleibende Defizit wird tGber den Ankauf von
Okopunkten aus der OkokontomaRnahme der Stadt Bonstadt im Wetteraukreis bzw. aus dem Okokonto der
Stadt Mérfelden-Walldorf ausgeglichen.

Der Fallung von insgesamt 66 Baumen (Flache 2: 35 Badume, B846: 20 Baume, WagKnoten: 11 Bdume) steht die
Neupflanzung von 155 Bdumen (Flache 2: 119 Bdume, B846: 28 Baume, WagKnoten: 8 Biume) gegentiber.

Es wird auch flr Flache 2 aufgrund der guten Wiederherstellbarkeit der Biotopfunktionen von einer Kompensier-
barkeit der Beeintrachtigungen ausgegangen.

Baubedingte Schidigung angrenzender Biotope

Die im Osten und Norden angrenzenden Geholzbestande sowie die norddstlich des Hotels angrenzenden Gewas-
ser und Waldbestande sind wahrend der Bauzeit durch Bauzaune vor baubedingter Beanspruchung zu schiitzen.
Gleiches gilt fur die zu erhaltenden Geholzbiotope und Sdume am Nordrand der Flache 2 sowie die zu erhalten-
den Baume im Geltungsbereich, die auRerdem lber einen Stamm- und Wurzelschutz wahrend der Bauzeiten vor
Schaden zu bewahren sind.

Des Weiteren sind Gibermalige Staubemissionen wahrend der Bauzeit durch Bewasserung der Baustelle zu ver-
meiden sowie die im Kap.4.3 und 4.4 beschriebenen VermeidungsmaRnahmen fiir Boden und Wasser einzuhal-
ten.

Sofern dies wahrend der Bauzeit gewahrleistet wird, kdnnen baubedingte Schadigungen angrenzender Biotope
ausgeschlossen bzw. vollstandig vermieden werden.
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4.2 FAUNA

Grundlage fir die Bewertung der 6rtlichen Fauna sind von der PGNU durchgefiihrte Kartierungen, die aus den
Jahren 2021 sowie 2023 und 2024 stammen. Aufgrund der zeitlichen Abstimmung der Beauftragung wurde die
Gesamtflache des Eingriffsbereichs in eine Flache 1 im Norden (Kartierung 2021) und eine Flache 2 im Siiden
(Kartierung 2023 und 2024) aufgeteilt (siehe Abbildung 8). Im Folgenden wird weiterhin zwischen den beiden
Flachen unterschieden und die Ergebnisse der Kartierungen separat diskutiert. AuRerdem wird im FlieBtext zum
Abschnitt ,Fauna” zwischen dem Plangebiet, das dem Geltungsbereich des B-Plans entspricht, und dem Unter-
suchungsgebiet unterschieden, das mit einem Abstand von 20-200 m um das Plangebiet herum verlauft und den
Radius der betrachteten Flache erweitert, da das Bauvorhaben auch lber das Plangebiet hinaus eine negative
Wirkung fur Arten in angrenzenden Habitaten entfalten kann (siehe Abbildung 9). Unter Anlage 1 sind in der
Bestands- und Konfliktkarte die planungsrelevanten kartierten Arten aufgefiihrt.

Die faunistischen Daten fur die Flache 1 haben zum Zeitpunkt der Erstellung des vorliegenden Berichtes in Teilen
bereits ein Alter von fiinf Jahren erreicht. Um zu priifen, ob die Daten weiterhin verwertbar sind oder ob Nach-
kartierungen notwendig sind, wurden diese im Marz 2026 einer Plausibilitatspriifung unterzogen. Dabei wurde
im Rahmen einer einmaligen Ubersichtsbegehung untersucht, inwieweit die im Jahr 2021 dokumentierten Habi-
tatstrukturen noch vorhanden sind bzw. inwieweit es Verdnderungen gegeben hat, die Auswirkungen auf das
auf der Flache vorhandene Artinventar und die daraus resultierenden artenschutzrechtlichen Konflikte zur Folge
haben kdnnten. Dabei wurde festgestellt, dass maRgebliche Verdnderungen lediglich im Bereich einer ehemali-
gen Brache im Slidwesten der Flache 1, welche mittlerweile durch neue Gewerbe- und Verkehrsflachen tber-
pragt wurde, aufgetreten sind. Angesichts der Strukturarmut dieser Gebiete und der dartiber hinaus weitgehen-
den Kontinuitat der Habitatzusammensetzung wurde keine Notwendigkeit fiir Nachkartierungen festgestellt. Die
Ergebnisse der Plausibilitdtsprifung sind im Detail dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (PGNU 2025b) zu
entnehmen.
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Abbildung 9: Lage des jeweiligen Plangebietes (blau) und Untersuchungsgebietes (rot) der Flachen 1 (oben) und 2 (unten).
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4.2.1 BAUMHOHLEN- UND HORSTKARTIERUNG

4.2.1.1 ERFASSUNGSMETHODIK

Jeweils im Frithjahr der Untersuchungsjahre 2021 und 2024 erfolgte eine Erfassung der Baumhdohlen und —spal-
ten mit potenzieller Bedeutung als regelmafig genutzte Ruhe- und Fortpflanzungsstatten fir Vogel- und Fleder-
mausarten. Sdmtliche Baume in den Plangebieten wurden dazu mittels Fernglases auf artenschutzrechtlich re-
levante Strukturen kontrolliert und diese fotografisch dokumentiert. AnschlieRend wurden alle Habitatbdume
mittels GPS vermessen und die Lage, Position und Ausdehnung der jeweiligen Baumhdohlen vermerkt. Ebenfalls
aufgenommen wurden GroRvogelhorste in den Untersuchungsgebieten ab einer GroRe von 40 cm Durchmesser.
Eine Nachkartierung im duRersten Osten des Plangebietes der Flache 2 erfolgte aufgrund einer Erweiterung des
Geltungsbereiches am 19.01.2026.

4.2.1.2 ERGEBNISSE

Flache 1

Am Nordrand des Geholzstreifens im stidlichen Bereich des Plangebietes wurde in einer Walnuss eine Baumhohle
nachgewiesen. Horste von Greifvogeln oder anderen GroRvogeln sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Flache 2

Innerhalb des Plangebietes wurden insgesamt zehn Habitatbdume mit einer oder mehreren Héhlen- bzw. Spal-
tenstrukturen dokumentiert. Diese verteilen sich auf die straBenbegleitenden Linden entlang der B 486, die Ge-
holze nordlich der B 486 sowie die im Plangebiet liegenden Rander der 6stlich und nérdlich angrenzenden Wal-
der. Weitere Hohlen und Spalten sind innerhalb des UGs in den angrenzenden Waildern sowie in den Gehdlzen
sudlich der B 486 vorhanden, diese wurden jedoch nicht im Einzelnen erfasst, da sie auRerhalb des Plangebietes
liegen und somit keine Betroffenheit vorliegt.

Im Rahmen der Horstkartierung wurde ein kleiner Horst (Durchmesser ca. 40 cm) auf einer Weide im duRersten
Westen des UGs erfasst. Dieser wird moglicherweise von Turmfalken genutzt.

4.2.2 FLEDERMAUSE

4.2.2.1 ERFASSUNGSMETHODIK

Mittels Detektorbegehung kénnen Fledermause stérungsfrei und mit relativ geringem Aufwand auch auf grofSe-
ren Flachen untersucht werden. Um Angaben zur rdumlichen Verteilung der Fledermausaktivitdt zu erhalten,
wurden in beiden Untersuchungsgebieten jeweils vier Detektorbegehungen auf sechs (Flache 1) bzw. fiinf (Fla-
che 2) Transekten durchgefiihrt. Hierzu wurden zuvor festgelegte Wegabschnitte mit einer Lange von etwa 250
m jeweils pro Nacht flir mindestens 15 Min. begangen. Lage und Anzahl der Transekte wurden so gewahlt, dass
alle fir Fledermause relevanten Biotope entsprechend ihrem Anteil am Gesamt-UG beriicksichtigt wurden. Die
Lage der Transekte ist in Abbildung 10 dargestellt.

In Ergdnzung zu den Transektbegehungen wurde die Fledermaus-Aktivitat in beiden Untersuchungsgebieten zu-
satzlich mittels automatischer Ultraschall-Aufzeichnungsgerate (sog. ,,Horchboxen”) erfasst, die wahrend des je-
weiligen Untersuchungszeitraums dreimal in jeweils drei aufeinanderfolgenden Nachten an drei (Flache 1) bzw.
zwei (Flache 2) Standorten exponiert wurden (s. Abbildung 10). Die Anwendung von Horchboxen lber die ge-
samte Nacht fiihrt zu einem erheblich groReren Informationsgehalt als Transektbegehungen mit Fledermaus-
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Detektoren oder Dammerungsbeobachtungen. Der Erfassungszeitraum ist zum einen wesentlich langer, zum an-
deren ermoglichen die Horchboxen eine raum- bzw. zeitbezogene Differenzierung der Fledermausaktivitat im

Nachtverlauf.
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Abbildung 10: Lage der Transekte (gelbe Linien) sowie der Horchboxen (blaue Kisten) in den Untersuchungsgebieten der
Flachen 1 (oben) und 2 (unten).

Fir beide Untersuchungen kamen Ultraschalldetektoren des Typs batcorder (Fa. ECOOBS) bzw. batlogger (Fa.
ELEKON) zum Einsatz, die neben den Ortungsrufen auch Parameter wie Temperatur, Standortdaten und Uhrzeit
dokumentieren und dabei Fledermausrufe von anderen Ultraschallquellen (z. B. Heuschrecken) unterscheiden.
Details zu den im Rahmen der Erfassung verwendeten Gerateeinstellungen sowie zur Auswertung der aufge-
zeichneten Daten sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (PGNU 2025b) zu entnehmen.

Zur Einstufung von Fledermausaktivitat wird hier eine Klassifizierung nach DURR & PETRICK (2005) herangezogen,
welche auf Basis gemittelter Werte pro Zeiteinheit (Kontakte pro Stunde) eine Einteilung in die folgenden funf
Klassen vornimmt:

o Keine oder sehr geringe Fledermausaktivitat: 0 — 2 Fledermauskontakte pro Stunde

e Geringe Fledermausaktivitat: >2-5 Fledermauskontakte pro Stunde oder 1-2 Tiere, die regelmaRig am
Standort jagen

e  Mittlere Fledermausaktivitdt: >5-8 Fledermauskontakte pro Stunde oder 3-5 Tiere, die regelmaRig
am Standort jagen

o  Hohe Fledermausaktivitat: >8-10 Fledermauskontakte pro Stunde oder 5-10 Tiere, die regelmaRig am
Standort jagen

o Sehr hohe Fledermausaktivitat: >10 Fledermauskontakte pro Stunde oder >10 Tiere, die regelmaRig
am Standort jagen

Eine hohe Fledermausaktivitat lasst nicht zwangslaufig auf ein ebenso hohes Konfliktpotenzial im Untersuchungs-
gebiet schlieen, da bei der Bewertung weitere Faktoren wie das erfasste Arteninventar, das Quartierpotenzial
oder die Jahreszeit eine groRe Rolle spielen. Die Aufzeichnungen, Analysen und Bewertungen von Fledermaus-
rufen ermdglichen Aussagen Uber die quantitative Nutzung von planungsrelevanten Untersuchungsrdaumen.
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4.2.2.2

ERGEBNISSE

Die im Rahmen der 2021 und 2024 durchgefiihrten Untersuchungen erfassten Fledermduse sind in Tabelle 18

gelistet. Die Ergebnisse der Untersuchungen werden im Folgenden getrennt fur die Flachen 1 und 2 dargestellt.
Weitere Details sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (PGNU 2025b) zu entnehmen.

Tabelle 18: Ubersicht der im UG festgestellten Fledermausarten mit Angabe von Schutzstatus und Erhaltungszustand (Ab-

kiirzungen s. Anhang)

Deutscher Name Wissenschaftlicher Kiirzel RL RL BArt FFH- EG §7 FI. | FL
Name HE BRD | SchVv RL 338/97 1 2
Abendsegler Nyctalus noctula Nnoc Y \Y, s
Breitfliigelfledermaus | Eptesicus serotinus Eser \Y, s
Fransenfledermaus Myotis nattereri Mnat \Y, s
Kleinabendsegler Nyctalus leisleri Nlei \Y, s
Miickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus Ppyg \Y, s
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii Pnat 1\ s
Wasserfledermaus Myotis daubentonii Mdau 1\ s
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Ppip \Y) s

graue Schrift: Arten, die nicht eindeutig im Gebiet belegt sind, aber ggf. im Gebiet vorkommen, da Nachweise der entsprechenden Rufgrup-
pen vorliegen.

Fliche 1

Es wurden insgesamt 9 Fledermausarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Sicher bestimmt wurden
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Rauhautfledermaus (Pi-

pistrellus nathusii), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii), Fransenfledermaus (Myotis nattereri), Abendsegler

(Nyctalus noctula), Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri) und Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus). Weiter-

hin wurden Nachweise der Schwesterarten Bart- und Brandtfledermaus (Myotis mystacinus/brandtii) erbracht.

Eine bioakustische Differenzierung dieses Artenpaares kann aufgrund dhnlicher Rufcharakteristika im Freiland
nicht gesichert erfolgen. Unter Berlicksichtigung bekannter Quartierstandorte sowie der vorhandenen Habitat-
ausstattung im UG ist das Vorkommen der Bartfledermaus (M. mystacinus) als wahrscheinlicher zu erachten.

Der Klassifizierung nach DURR & PETRICK (2005) folgend, ist die im Rahmen der Transektbegehungen ermittelte
mittlere Fledermausaktivitat im UG mit 15,7 Kontakten pro Stunde (K/Std.) in ihrer Gesamtheit als ,sehr hoch’
zu bewerten. Die Mickenfledermaus wurde mit insgesamt 161 Rufkontakten und einem Anteil von 73 % mit
Abstand am haufigsten im UG nachgewiesen und konnte als einzige Fledermausart an allen Begehungsterminen
und auf samtlichen Transekten belegt werden. Mit Ausnahme von Transekt T1 war auch die Zwergfledermaus
im gesamten UG vertreten und wurde mit 22 Kontakten und einem Anteil von etwa 10 % dokumentiert. Die
fernziehende Rauhautfledermaus wurde sowohl wahrend der Zugzeit im Mai und September als auch bei der
Begehung im Juli mit insgesamt 6 Rufen im zentralen UG registriert. Da die Art wahrend des gesamten Erfas-
sungszeitraums festgestellt wurde, ist davon auszugehen, dass es sich bei den nachgewiesenen Tieren um die
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ansassige Lokalpopulation gehandelt hat. Im Falle der Wasserfledermaus wurde ein Tier beim Jagdflug Giber dem
Trankweiher dokumentiert. Es ist anzunehmen, dass die stark an Gewdsser gebundene Art die zahlreichen Ge-
wasser im Umfeld des Geltungsbereichs zur Nahrungssuche aufsucht und ihre Quartierlebensraume in den an-
grenzenden Waldern liegen. Der Abendsegler wurde mit einem Rufnachweis im offenen Luftraum jagend Gber
den Wiesenflachen im stidlichen UG nachgewiesen. Zwei weitere Tiere wurden im Transferflug unweit des Trank-
weihers beobachtet. Vom Kleinabendsegler liegen zwei Nachweise im Bereich der Schnepfenschneise (T4) vor.
Dort wurden die Tiere beim Transferflug Richtung Gewerbegebiet gesichtet. Weitere 28 nicht auf Artniveau be-
stimmten Aufzeichnungen der ,Nyctaloid“-Rufgruppe kdnnen mit hoher Wahrscheinlichkeit ebenfalls den sicher
im Gebiet nachgewiesenen Abendsegler-Arten bzw. der Breitfligelfledermaus zugeschrieben werden.

Im Rahmen der automatisierten Dauererfassung (Horchboxerfassung) wurden in insgesamt 27 Erfassungsnach-
ten 16.273 Rufsequenzen aufgezeichnet, wobei die festgestellte Fledermausaktivitat des gesamten Gebiets mit
durchschnittlich 10,9 Kontakten pro Stunde (K/Std.) als sehr hoch einzustufen ist (vgl. DURR & PETRICK 2005). Das
nachgewiesene Artenspektrum war aufgrund der ldngeren Exposition im Geldnde mit zusatzlichen drei Arten
etwas hoher als das der Transektbegehungen. Die Zwergfledermaus dominiert mit 7.477 aufgezeichneten Rufse-
guenzen und einem Anteil von ca. 46 % der Gesamtaktivitat gegenliber den anderen Arten und nutzt vor allem
die Bereiche um die gewdhlten Horchbox-Standorte regelmaRig zur Jagd bzw. fiir Transferfliige zwischen unter-
schiedlichen Teillebensrdumen. Zahlreiche Sozialrufe vor allem an den Horchbox-Standorten H2 und H3 deuten
zudem auf die gleichzeitige Anwesenheit mehrerer Individuen hin bzw. lassen Riickschlisse auf potenzielle Quar-
tiere im ndheren Umfeld zu (s. PFALZER 2013). Auf die Miickenfledermaus entfallen mit insgesamt 7.427 Kontak-
ten und einem Anteil von ebenfalls etwa 46 % annahernd so viele Rufnachweise wie auf die nahverwandte Zwerg-
fledermaus. Auch hier ist ein Aktivitatsschwerpunkt im zentralen und sidlichen UG festzustellen, das von der Art
nicht nur als Transferstrecke sondern auch als Nahrungshabitat genutzt wird. Die Rauhautfledermaus wurde mit
insgesamt 157 Rufsequenzen (ca. 1,0 %) wahrend der gesamten Erfassungsperiode festgestellt. Da die Wochen-
stubengebiete der Art in der Regel in Nordostdeutschland liegen, sind Fortpflanzungsstatten der Rauhautfleder-
maus im UG unwahrscheinlich. Es ist vielmehr davon auszugehen, dass es sich bei den nachgewiesenen Tieren
um einzelne Mannchen handelt, die die Sommermonate im Planungsraum verbringen und die dortige Lokalpo-
pulation abbilden. Der Artkomplex der Bartfledermause wurde mit insgesamt 8 aufgezeichneten Rufsequenzen
(ca. 1 %) an den Horchbox-Standorten nachgewiesen, ohne dass ein Schwerpunkt zu erkennen war. Die Fransen-
fledermaus wurde im Rahmen der automatischen Erfassung mit lediglich 3 gesicherten Rufnachweisen am
Horchbox-Standort H2 registriert. Da es sich bei der Art um eine typische Waldfledermaus mit einem relativ ge-
ringen Aktionsradius von 0,5 bis 2 km handelt, sind mogliche Fortpflanzungsstatten und Nahrungshabitate der
Art in den umliegenden Waldgebieten zu erwarten. Mit einem Anteil von weniger ca. 0,5 % an der Gesamtakti-
vitat wurden von der Wasserfledermaus insgesamt 69 Rufsequenzen registriert. Es ist davon auszugehen, dass
die nachgewiesenen Tiere das UG im Zuge des Transfers von den Quartierlebensrdumen zu den nahegelegenen
Gewadssern, die potenzielle Jagdhabitate darstellen, passieren. Weitere 100 Aufzeichnungen von kleinen/mittle-
ren Myotis-Arten und die 94 Aufzeichnungen der Artengruppe Myotis spec. sind am wahrscheinlichsten der Was-
serfledermaus zuzuordnen, da von ihnen im UG die meisten eindeutig bestimmten Aufnahmen innerhalb der
Gattung vorliegen. Bei einem Anteil von etwa 1,5 % an der Gesamtfledermausaktivitat wurden fiir den Abend-
segler 235 Rufsequenzen erfasst. Als Jager des freien Luftraums findet das Jagdgeschehen vor allem tber Wal-
dern, Seeufern, Weiden und Ackerflachen statt. Da die Tiere dabei haufig in relativ groRer Hohe fliegen, um dort
lokal auftretende Insekten-Akkumulationen zu nutzen, und sich auch im Transferflug nicht an bodennahen Struk-
turen orientieren, sind sie in den Ergebnissen der Detektorerfassung haufig unterreprasentiert. Dennoch konnte
die Art an samtlichen Horchbox-Standorten nachgewiesen werden, wobei ein Schwerpunkt im Bereich der Wie-
senflachen im zentralen UG an Horchbox-Standort H2 zu erkennen war. Fiir den Kleinabendsegler liegen 13 Nach-
weise vor, die sich ebenfalls an Horchbox-Standort H2 im Offenland konzentrieren. Die Breitfliigelfledermaus
wurde mit insgesamt 32 sicher bestimmten Rufsequenzen im gesamten Geltungsbereich nachgewiesen. Weitere
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533 aufgezeichneten Sequenzen der nicht sicher auf Artniveau bestimmbare Nyctaloid-Rufgruppe kénnen ver-
mutlich einer der beiden Abendsegler-Arten bzw. der Breitfligelfledermaus zugeschrieben werden, die sicher im
UG nachgewiesen wurden. Bei 125 Aufnahmen handelt es sich um nicht auf Artniveau bestimmte Fledermause
der Rufgruppe ,mittlere Nyctaloide”, die neben der Breitfligelfledermaus auch die nicht im Planungsraum nach-
gewiesenen Zweifarb- und Nordfledermause umfasst.

Flache 2

Es wurden mindestens zehn Fledermausarten im UG nachgewiesen. Zweifelsfrei bestimmt wurden Rufsequenzen

der Arten Abendsegler (Nyctalus noctula), Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Fransenfledermaus (My-

otis nattereri), Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri), Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Rauhautfleder-

maus (Pipistrellus nathusii), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrel-

lus). Dariiber hinaus wurden Rufsequenzen der Gattung Langohren aufgezeichnet. In Deutschland kommen die
beiden Arten Braunes Langohr (Plecotus auritus) sowie Graues Langohr (Plecotus austriacus) vor. Rein akustisch
sind die beiden Arten nicht zu differenzieren, weshalb im vorliegenden Fall beide Arten angesprochen werden
miissen. Zudem wurden Rufsequenzen der Rufgruppe der Bartfledermduse nachgewiesen. Dabei handelt es sich
um die beiden Schwesterarten Bart- und Brandtfledermaus (Myotis mystacinus/brandtii). Wie bei den Langohren

kénnen auch die beiden Schwesterarten Bart- und Brandtfledermaus nicht ausschlieRlich anhand akustischer
Merkmale bestimmt werden, weshalb ebenfalls beide Arten angesprochen werden.

Im Zuge der Detektorbegehungen wurden zwischen Mai und August 2024 bioakustisch mindestens sieben Fle-
dermausarten aus drei Gattungen mit insgesamt 422 Rufkontakten nachgewiesen. Der Klassifizierung nach DURR
& PETRICK (2005) folgend ist die mittlere Fledermausaktivitdt im Gebiet mit 28,21 Kontakten pro Stunde (K/Std.)
als sehr hoch einzustufen.

Durch die Horchboxerfassungen wurden mindestens zehn Fledermausarten aus vier Gattungen nachgewiesen.
Insgesamt wurden 9.172 Rufsequenzen im Zuge der drei Erfassungszeitraume aufgezeichnet. Mir 3.931 Rufse-
quenzen macht der Anteil der Miickenfledermaus etwa 41 % der Gesamtaufnahmen der Horchboxerfassung auf.
Die Fledermausaktivitat an beiden Horchboxen ist mit 18,34 Kontakten pro Stunde (K/Std.) bzw. 20,34 Kontak-
ten pro Stunde (K/Std.) der Klassifizierung nach DURR & PETRICK (2005) folgend als sehr hoch einzustufen.

Die insgesamt (Transekt- und Horchboxerfassung) prozentual am haufigsten nachgewiesene Fledermausart ist
mit 41,5 % die Miickenfledermaus, wobei der grofSte Anteil der Rufe im Zuge der Horchboxerfassung nachgewie-
sen wurde. 32,4 % der Gesamtrufe werden der Rufgruppe Nyctaloide zugeordnet, wobei die drei Fledermausar-
ten Abendsegler, Kleinabendsegler und Breitfligelfledermaus, die in dieser Rufgruppe enthalten sind und deren
Vorkommen im UG als wahrscheinlich anzusehen ist, sicher nachgewiesen wurden. Der Anteil der dem Abend-
segler zugeordneten Rufsequenzen im UG betragt 12,3 %. So ist es moglich, dass es sich bei einem Teil der als
Nyctaloide zusammengefassten Rufsequenzen ebenfalls um Rufe des Abendseglers handelt und somit die Hau-
figkeit der Art im UG deutlich hoher ist als angenommen. Eine weitere sehr hdufige Art mit 9,1 % der Gesamtrufe
ist die Zwergfledermaus. Als in Deutschland haufigste Fledermausart besiedelt sie nahezu alle Landschaftsstruk-
turen und stellt bei Kartierungen mittels Ultraschalldetektoren zumeist die am h&ufigsten nachgewiesene Art
dar. Umso bemerkenswerter ist im vorliegenden Fall das Uberwiegen der beiden Arten Miickenfledermaus und
des in Hessen vom Aussterben bedrohten Abendseglers gegeniber der ubiquitdr vorkommenden Zwergfleder-
maus. Die Ubrigen Arten treten in deutlich geringerem MaRe im UG auf. So entfallen auf die Wasserfledermaus
1,2 %, den Kleinabendsegler 1,8 % und die Breitfliigelfledermaus 0,9 %. Deutlich unter ein Prozent der Gesamt-
rufe machen die Rufe der Arten Rauhautfledermaus und Fransenfledermaus sowie die Rufgruppen Langohren,
Bartflederméuse, kleine/mittlere Myotis und Myotis aus.
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4.2.3 SONSTIGE SAUGER

4.2.3.1 ERFASSUNGSMETHODIK

Zur Erfassung der Haselmaus wurden die Plangebiete flachig auf ihre Eignung als Haselmaushabitat bewertet.
Alle Bereiche, denen aufgrund der Bestandsstruktur und dem Vorkommen geeigneter Nahrungsstraucher (Ha-
selnuss, Beeren) eine potenzielle Eignung zugewiesen werden konnte, wurden in der Folge vertiefend unter-
sucht. Im Falle der Flache 2 wurden zusatzlich auch aulRerhalb des Plangebietes liegende Bereiche des Untersu-
chungsgebietes im Umfeld der geplanten Verkehrswege siidlich der B 486 vertiefend betrachtet. Hierzu wurden
jeweils im Frihjahr der Untersuchungsjahre 2021 und 2024 insgesamt 22 (Flache 1) bzw. 26 (Flache 2) soge-
nannte ,,Haselmaus-Tubes” an geeigneten Vegetationsstrukturen angebracht (s. Abbildung 11). Diese Tubes bie-
ten mogliche Nistplatze fiir die Haselmaus. Sie wurden im Verlauf der Vegetationsperiode jeweils viermal auf
Besatz kontrolliert. Zusatzlich wurden der Wald- bzw. Gehdélzboden sowie die Vegetation nach Spuren, die auf
ein Vorkommen der Haselmaus hindeuten (Nisse, alte Nester), abgesucht.

Dariiber hinaus wurden im Zuge der Erfassungen auch Sichtungen und Spuren weiterer Sduger dokumentiert.
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Abbildung 11: Standorte der Haselmaus-Tubes innerhalb des Untersuchungsgebietes der Flichen 1 (oben) und 2 (unten).

4.2.3.2 ERGEBNISSE

Die im Rahmen der 2021 und 2024 durchgefiihrten Untersuchungen erfassten Sdugerarten (ausgenommen Fle-
dermduse) sind in Tabelle 19 gelistet. Dabei ist zu beachten, dass lediglich das Vorkommen von Haselmausen
systematisch erfasst wurde. Die Ergebnisse werden im Folgenden getrennt fiir die Flachen 1 und 2 dargestellt.

Tabelle 19: Gesamtartenliste, Schutzstatus und Erhaltungszustand der festgestellten Sdugerarten (auBer Fledermause).

Deutscher Wissenschaftlicher Kiirzel RL RL BArt FFH- EG §7 FI. | FL
Name Name HE BRD Schv RL 338/97 1 2
Nagetiere Rodentia
Gartenschlafer Eliomys quercinus GSLA 31 2! § b
Waldmaus/ Apodemus sylvaticus WMAU/ 8§ b
Gelbhalsmaus / flavicollis GMAU
Rotelmaus Myodes glareolus RMAU
Hasenartige Lagomorpha
Wildkaninchen Oryctolagus cuniculus KAN Vv Y -I
Paarhufer Artiodactyla
Reh Capreolus capreolus REH
Wildschwein Sus scrofa WSwW

Flache 1

Die europarechtlich geschiitzte Haselmaus konnte im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden. Weder

waren in den Haselmaus-Tubes Individuen oder Nester vorhanden noch konnten Freinester oder FraRspuren
gefunden werden.
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Als Begleitbeobachtungen wurden im Untersuchungsgebiet Reh, Wildkaninchen und Wildschwein durch Sich-
tung oder anhand von Spuren nachgewiesen.

Flache 2

Bei den Kontrollen der Haselmaus-Tubes wurden auch im UG der Flache 2 keine Nachweise von Haselmausen
erbracht. Auch die Suche nach Spuren erbrachte keine Nachweise. Dies entspricht den Ergebnissen vergangener
Untersuchungen im Untersuchungsgebiet (NATURPLAN 2023). Ein Vorkommen der Haselmaus kann im Untersu-
chungsgebiet demnach ausgeschlossen werden.

Unter den erfassten Sdugetieren ist insbesondere der Gartenschldfer von Bedeutung. Dieser ist in Hessen als
gefahrdet eingestuft und kommt dort vorwiegend in den warmebegtinstigten Regionen entlang der Flisse Rhein
und Main vor. Er besiedelt unter anderem Walder und Garten und bezieht dort verschiedenste Spalten und Hohl-
raume zum Nisten, als Tagesverstecke sowie zur Uberwinterung. Es wurde in einem der Haselmaus-Tubes in der
ehemals als Garten genutzten Gehdlzbrache nérdlich der B 486 ein Gartenschlafer nachgewiesen.

Weiterhin wurden einige der Haselmaus-Tubes im UG von haufigen Arten aus der Familie der Langschwanzmause
(Wald- oder Gelbhalsmaus) genutzt. Neben den Tieren selbst wurden auch FraRspuren an Kirschkernen entdeckt,
die vermutlich von Langschwanzmausen stammen. Darliber hinaus wurde ein Reh auf einem Acker siidlich der
B 486 gesichtet.

4.2.4 VOGEL

4.2.4.1 ERFASSUNGSMETHODIK

Zur Erfassung der Vogel wurden im Untersuchungsgebiet der Flache 1 insgesamt 7 Tages- und 3 Nachterhebun-
gen, im Untersuchungsgebiet der Flache 2 insgesamt 6 Tages- und 3 Nachterhebungen durchgefiihrt. Die Erhe-
bungen erfolgten zwischen Marz und Juli des jeweiligen Untersuchungsjahres, wobei der Schwerpunkt jeweils
im Friihjahr lag. Dabei wurde auf glinstige Witterungsbedingungen (niederschlagsfrei, moglichst windstill) geach-
tet. FUr wertgebende Arten mit geringer Rufaktivitat (Eulen, Spechte) wurden Klangattrappen angewendet. Die
Ergebnisse bilden die aktuelle Bestandssituation mit hinreichender Genauigkeit ab.

Der Schwerpunkt der Erhebungen lag auf den planungsrelevanten Brutvogelarten, deren Revierzentren mog-
lichst genau verortet wurden. Hierbei handelt es sich in der Regel um Arten der Roten Liste, des Anhangs | und
des Artikel 4(2) der VS-RL sowie um solche mit einem in Hessen ungiinstigen Erhaltungszustand. Auch fir die
Gbrigen Arten wurde die Haufigkeit erfasst, wobei bei den sehr haufigen Arten Amsel, Rotkehlchen und Kohl-
meise gewisse Unsicherheiten hinsichtlich der genauen Lage der Revierzentren aufgrund von Uberlappungen
verbleiben. Die Begehungen erfolgten in den Morgenstunden nach Sonnenaufgang zum Zeitpunkt der hdchsten
Gesangsaktivitat der tagaktiven Arten bzw. in der ersten Nachthalfte flr die nachtaktiven Vogel wie Eulen.

Die Auswertung folgt den methodischen Standards von SUDBECK et al. (2025). Daraufhin erfolgte die Einteilung in
die Kategorien Brutnachweis bzw. Brutverdacht, Nahrungsgast, Durchziigler und Uberflug.

Zusatzlich zu den genannten Erhebungen der Avifauna erfolgte im Jahr 2023 im Untersuchungsgebiet der Fla-
che 1 eine gezielte Nachuntersuchung bzgl. der beiden bestandsbedrohten und planungsrelevanten Arten Reb-
huhn (Perdix perdix) und Wachtel (Coturnix coturnix), um den Status eines 2021 festgestellten Vorkommens bei-
der Arten zu klaren. Hierfiir erfolgten bei glinstigen Witterungsbedingungen (niederschlagsfrei, moglichst wind-
still) zwei Kartierungen im Mérz (Rebhuhn) sowie jeweils eine im Mai und Juni fiir die Wachtel. Die Kartierungen
erfolgten mit einem Schwerpunkt in der Abenddammerung, wenn die Rufaktivitdt beider Arten am héchsten ist.
Dabei wurden Klangattrappen eingesetzt, um die Nachweiswahrscheinlichkeit zu erhéhen.
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4.2.4.2 ERGEBNISSE

Die im Rahmen der 2021 und 2024 durchgefiihrten Untersuchungen erfassten Vogelarten sind in Tabelle 20 ge-
listet. Die Ergebnisse werden im Folgenden getrennt fiir die Flachen 1 und 2 dargestellt.

Tabelle 20: Gesamtartenliste, Schutzstatus und Erhaltungszustand der festgestellten Vogelarten.

Wissenschaftlicher Kiir- | RL RL BArt VS- EG Fl. Fl.
Deutscher Name §7

Name zel HE BRD Schv RL 338/97 1 2
Entenvogel Anseriformes

Kanadagans Branta canadensis Kag nb I}

Nilgans Alopochen aegyptiaca | Nig nb I} b

Stockente Anas platyrhynchos Sto

o

Hiihnervégel Galliformes

Rebhuhn Perdix perdix Re 2 b
Wachtel Coturnix coturnix Wa \ 4(2) b
Jagdfasan Phasianus colchicus Fa nb 1] b
Reiher Ardeiformes

Graureiher Ardea cinerea Grr 4(2) b
Greifvogel Accipitriformes

Mausebussard Buteo buteo Mb

Schwarzmilan Milvus migrans Swm

Rotmilan Milvus milvus Rm | A s
Falken Falconiformes

Turmfalke Falco tinnunculus Tf A s
Tauben Columbiformes

Ringeltaube Columba palumbus Rt b
Eulen Strigiformes

Steinkauz Athene noctua Stk

Waldkauz Strix aluco Wz

Segler Apodiformes

Mauersegler Apus apus Ms b
Rackenvogel Coraciiformes

Eisvogel Alcedo atthis Ev §§ | S
Spechtvogel Piciformes

Buntspecht Dendrocopos major Bs b
Grlnspecht Picus viridis Gi §8 s
Kleinspecht Dryobates minor Ks 3 b
Schwarzspecht Dryocopus martius Ssp §§ | S
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B Wissenschaftlicher Kiir- | RL RL BArt | Vs- EG Ao Fl. Fl.
Name zel HE BRD Schv RL 338/97 1 2
Sperlingsvogel Passeriformes
Amsel Turdus merula A b
Buchfink Fringilla coelebs B b
Bachstelze Motacilla alba Ba b
Blaumeise Cyanistes caeruleus Bm b
Baumpieper Anthus trivialis Bp \ b
Dohle Coloeus monedula D 4(2) b
Dorngrasmiicke Sylvia communis Dg b
Elster Pica pica E b
Eichelhdher Garrulus glandarius Ei b
Fitis Phylloscopus trochilus F b
Goldammer Emberiza citrinella G Vv b
Gartenbaumlau- Certhia brachydactyla Gb b
fer
Gartengrasmiicke | Sylvia borin Gg b
Grinfink Chloris chloris Gf b
Girlitz Serinus serinus Gi b
Gelbspotter Hippolais icterina Gp b
Gartenrot- Phoenicurus Gr 4(2) b
schwanz phoenicurus
Haussperling Passer domesticus H b
Heckenbraunelle Prunella modularis He b
Haubenmeise Lophophanes Hm b
cristatus
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr ] b
Kohlmeise Parus major K b
Kernbeiler Coccothraustes Kb b
coccothraustes
Klappergrasmiicke | Sylvia curruca Kg b
Kleiber Sitta europaea KI b
Misteldrossel Turdus viscivorus Md b
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla Mg b
Nachtigall Luscinia megarhyn- N b
chos
Pirol Oriolus oriolus P \ b
Rotkehlchen Erithacus rubecula R b
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Wissenschaftlicher Kiir- | RL RL BArt | Vs- EG Fl. Fl.
Deutscher Name §7
Name zel BRD Schv RL 338/97 1 2
Rabenkrahe Corvus corone Rk b
Star Sturnus vulgaris S 3 b
Singdrossel Turdus philomelos Sd b
Schwanzmeise Aegithalos caudatus Sm b
Stieglitz Carduelis carduelis Sti b
Steinschmétzer Oenanthe oenanthe Sts 1 4(2) b
Sumpfmeise Poecile palustris Sum b
Sumpfrohrsanger | Acrocephalus Su b
palustris
Teichrohrsanger Acrocephalus T b
scirpaceus
Trauerschndpper Ficedula hypoleuca Ts 3 b
Zaunkonig Troglodytes z b
troglodytes
Zilpzalp Phylloscopus collybita Zi b
Fliche 1

Im Untersuchungsgebiet wurden 2021 insgesamt 44 Vogelarten nachgewiesen. Davon traten 12 Arten als Nah-
rungsgaste auf, 32 sind als Brutvogel einzustufen.

Das Plangebiet besteht zu mehr als 90 % aus Acker, in dem die meisten Vogel ausschlieBlich als Nahrungsgaste
(insgesamt 14 Arten) auftreten. So sind Schwarzmilan, Rotmilan, Mausebussard und Turmfalke hier kreisend auf
Nahrungssuche zu beobachten. Auf Nahrungssuche am Boden sind u. a. Bachstelze, Dohle, Elster, Kanadagans,
Nilgans und Rabenkrdhe anzutreffen.

In den Ackern des Untersuchungsgebietes wurden im Rahmen der 2021 durchgefiihrten Untersuchungen wei-
terhin die naturschutzfachlich bedeutenden Arten Rebhuhn und Wachtel nachgewiesen. Diese wurden zunachst
aufgrund geeigneter Habitatstrukturen und der Nachweise innerhalb der Fortpflanzungsperiode als potenzielle
Brutvogel im Untersuchungsgebiet eingestuft. Dies konnte jedoch im Rahmen gezielter Nachuntersuchungen im
Jahr 2023 nicht bestatigt werden. Daher wurden beide Arten nachtraglich als Nahrungsgaste bzw. rastende
Durchziigler (Wachtel) eingestuft.

In den Geholzen des Untersuchungsgebietes wurden 2021 insgesamt 23 Arten nachgewiesen, die alle als Brut-
vogel einzustufen sind. Am hochsten ist die Dichte am flachig mit Gehdlzen bewachsenen Oberwaldberg, aber
auch in linearen Geholzstrukturen sind mehrere Arten zu finden. Besonders haufig treten weit verbreitete Of-
fenbriter wie Monchsgrasmiicke, Nachtigall und Ringeltaube auf, aber auch Kleinhéhlenbriter wie Blaumeise
und Kohlmeise sind regelmaRig anzutreffen. Als Gehdlzbesiedler mit unglinstigem Erhaltungszustand wurden
Elster, Fitis, Gelbspotter, Goldammer, Griinfink, Pirol, Star und Stieglitz erfasst.

Aufgrund des bereits dlteren Baumbestandes wird der Geholzbestand entlang der Schnepfenschneise 6stlich des
stdlichen Teils des Plangebietes als Wald eingestuft. Hier wurden 2021 insgesamt 18 Arten nachgewiesen, die
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alle als Brutvégel einzustufen sind. Auch hier sind weit verbreitete Offenbriiter wie Monchsgrasmicke, Ringel-
taube, Rotkehlchen und Zilpzalp am haufigsten. Das Vorkommen von GrofRhdhlenbriitern wie Buntspecht und
Waldkauz ist jedoch auf das bereits fortgeschrittene Alter des Waldes zurlickzufiihren. Hinzu kommen auch hier
die Kleinhéhlenbriter Blau- und Kohimeise. Im Waldbestand wurden mit Elster, Fitis, Griinfink, Star und Stieglitz
finf Arten in unglnstigem Erhaltungszustand erfasst.

Der ehemalige Streuobstbestand am westlichen Rand des Sudteils des Plangebietes durfte frither Lebensraum
flir mehrere Geholzbesiedler gewesen sein. Der einzige Brutvogel, der 2021 auf dieser Flache nachgewiesen
wurde, ist die Dorngrasmiicke. Die Art besiedelt Ruderalfluren mit Stockausschldgen, die nach der Obstbaumro-
dung sehr schnell wieder emporgewachsen sind. Zudem nutzt der Turmfalke den ehemaligen Streuobstbestand
als Jagdrevier.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich fiinf Stillgewasser. Es handelt sich um einen mit Folien angelegten Teich
im Norden, das Ostliche Ufer des Trankweihers im Westen sowie drei weitere Gewasser im Wald 6stlich des
Sudteils des Plangebietes. Im Schilfbestand am nérdlichen Teich und am Trankweiher kommt je ein Revier des
Teichrohrsdngers vor und an den Weihern im Wald 6stlich des Stdteils des Plangebietes befinden sich zwei Re-
viere der Stockente. Zudem wurde hier der Graureiher als regelmaRiger Nahrungsgast festgestellt (die Untersu-
chungen zur Flache 2 lassen vermuten, dass dieser zwischenzeitlich dort auch britet).

Die einzigen Gebaudebriter im Untersuchungsgebiet sind Hausrotschwanz und Haussperling. Sie kommen beide
im westlich angrenzenden Gewerbegebiet vor.

Flache 2

Es wurden insgesamt 52 Vogelarten im Untersuchungsgebiet erfasst. Fiir 32 dieser Arten ist ein Brutgeschehen
im Untersuchungsgebiet nachgewiesen oder es besteht Brutverdacht, hinzu kommen drei Arten (Graureiher,
Mausebussard und Schwarzspecht) mit Brutverdacht in der unmittelbaren Ndhe des UGs. Fiinf weitere Arten
(Kleinspecht, Eisvogel, Kleiber, Schwanzmeise und Trauerschnapper) wurden zur Brutzeit im potenziellen Brut-
habitat festgestellt, wiesen jedoch kein eindeutig revieranzeigendes Verhalten auf. Acht Arten (Jagdfasan, Kana-
dagans, Nilgans, Stockente, Steinkauz, Dohle, Eichelhdher und KernbeilRer) waren als Nahrungsgaste prasent.
Dabei handelt es sich Giberwiegend um Arten mit groBen Raumanspriichen, deren Brutpladtze auflerhalb des UGs
liegen. Rotmilan und Mauersegler wurden im Uberflug gesichtet. Vier weitere Arten (Steinschmatzer, Teichrohr-
sanger, Baumpieper) wurden auf dem Durchzug im UG nachgewiesen.

Weite Teile des UGs werden von einer halboffenen Kulturlandschaft mit Ackern, Ackerbrachen, Hecken und Feld-
geholzen sowie Streuobst- und Wiesenbrachen gepragt. Hinzu kommen strukturell dhnliche Griinflaichen im Um-
feld des Campingplatzes siidlich der B 486, welche von Mahwiesen, Hecken, kleineren Gehoélzen und Einzelbau-
men gepragt sind. Insbesondere in letztgenanntem Bereich wurden mehrere Reviere typischer Bewohner ge-
holzreicher Kulturlandschaften mit Planungsrelevanz festgestellt, darunter Gartenrotschwanz (1 Revier), Girlitz
(1 Rev.), Stieglitz (2 Rev.), Griinfink (1 Rev.) und Elster (1 Rev.).

Zudem wurden in den weiter westlich gelegenen Feldgeholzen, ebenfalls stidlich der B 486, zwei Reviere der
Goldammer sowie zwei Reviere der Heckenbraunelle, welche zusatzlich am Waldrand stidlich des Naturfreunde-
hauses vorkommt, bestatigt. In einem weiteren Feldgeholz wurden wiederholt Turmfalken gesichtet, in einem
Fall auch ein Paar bei der Balz. Angesichts der rdumlichen Nahe (ca. 120 m) ist es nicht unwahrscheinlich, dass
diese als Nachnutzer den Horst nutzen, welcher im Rahmen der Horstkartierung auf einer Weide im dauBersten
Westen des UGs erfasst wurde. Dies konnte jedoch im Rahmen der Kartierungen nicht eindeutig bestatigt wer-
den. Uber die genannten planungsrelevanten Arten hinaus wird die gehélzreiche Kulturlandschaft des UGs von
zahlreichen ungefahrdeten und haufigen Arten besiedelt, darunter Griinspecht, Amsel, Bachstelze, Blau- und
Kohlmeise, Dorn-, Klapper- und Monchsgrasmiicke, Misteldrossel, Nachtigall, Rabenkrahe, Rotkehlchen, Ringel-
taube und Zilpzalp.
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Die Ackerflachen des UGs werden vorwiegend als Nahrungshabitat genutzt, etwa von Nilgans und Bachstelze.
Trotz gezielter Suche mit Klangattrappen gelangen keine Nachweise von Rebhuhn und Wachtel im UG.

Im Osten, Nordosten und Norden schlieRt das UG groRere Waldflachen mit ein. Dort wurde ein Revier der Hau-
benmeise festgestellt. Im Waldstiick nordwestlich des Hotelgeb3dudes wurden zudem knapp auBerhalb des UGs
Mausebussarde bei der Balz gesichtet. Es ist wahrscheinlich, dass diese einen Horst in dem Waldstlick nutzen,
dieser konnte jedoch nicht im UG und dessen unmittelbarer Umgebung lokalisiert werden. Dartber hinaus bri-
ten in den Waldflachen des UGs zahlreiche ubiquitdre und haufige Arten, darunter Buntspecht, Buchfink, Blau-
meise, Gartenbaumldufer, Kohlmeise, Monchsgrasmiicke, Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel, Sumpfmeise,
Zaunkonig und Zilpzalp. Der Schwarzspecht wurde mit zwei Revieren im Wald knapp auBerhalb des UGs festge-
stellt.

Im Waldstiick nordwestlich des Hotelgebaudes befindet sich weiterhin ein Stillgewasser, welches zum Teil inner-
halb des UGs liegt. An dessen nérdlichem Rand wurde ein Graureiher-Paar beim Balzen beobachtet, zudem wur-
den dort mehrfach Graureiher beim Einflug in die dortigen Ufergehdlze beobachtet. Ein Brutgeschehen ist in
diesem Bereich demnach wahrscheinlich. Weitere Arten, die typischerweise an Gewdssern vorkommen, wurden
im UG als Nahrungsgéste (Stockente, Nilgans, Kanadagans), auf dem Durchzug (Teichrohrsanger) oder nur ein-
malig und ohne revieranzeigendes Verhalten (Eisvogel) erfasst.

Das UG schlieRt weiterhin Siedlungsflachen ein, darunter insbesondere ein Hotelgebdude im Nordosten sowie
die Einrichtungen eines Campingplatzes sowie ein Landgasthof und Naturfreundehaus im Siidosten. In Lochern
und Spalten in den Fassaden des Hotelgebdudes wurden mindestens vier Bruten des Stars festgestellt. Darlber
hinaus wurden als typische Gebdudebriiter Hausrotschwanz und Haussperling erfasst. Ersterer wurde vor allem
in der ehemals als Garten genutzten Geholzbrache nordlich der B 486 sowie im Bereich der westlich davon lie-
genden Baustelle eines Tiefkiihlwaren-Distributionszentrums gesichtet und verhért. Da in der Gehdlzbrache
keine geeigneten Nistpldatze vorhanden sind, erscheint eine Brut im Bereich der Baustelle wahrscheinlich.
Haussperlinge nisten an den Bestandsgebduden im Bereich des Campingplatzes im Siidosten des UGs. Neben
den genannten geb3udebritenden Arten nisten in den Geholzen der Siedlungsflachen auch ubiquitdre und hau-
fige Arten wie Amsel, Kohlmeise, Ringeltaube und Ménchsgrasmiicke.

4.2.5 REPTILIEN

4.2.5.1 ERFASSUNGSMETHODIK

Potenziell geeignete Habitatstrukturen fir Reptilien und insbesondere fiir die planungsrelevanten Arten Zau-
neidechse (Lacerta agilis) und Schlingnatter (Coronella austriaca) finden sich in beiden Untersuchungsgebieten.
Diese wurden bei geeigneter Witterung im Rahmen von sieben (Flache 1) bzw. sechs (Flache 2) Begehungen
gezielt kontrolliert. Die Begehungen fanden fir die Flache 1 zwischen Méarz und September 2021 statt, fur die
Flache 2 wurden sie im August und September 2023 sowie zwischen Mai und Juli 2024 durchgefiihrt.

Zusatzlich wurden insgesamt 14 (Flache 1) bzw. 25 (Flache 2) kiinstliche Verstecke ausgebracht (Abbildung 12).
Hierbei handelt es sich um schwarze, gewellte Rechtecke aus Plastik mit einer GroRe von 0,75-1,0 m2. Sie werden
von Reptilien, weil sie sich schnell aufheizen, gerne als Versteckplatz angenommen und zdhlen deshalb bei eini-
gen Arten (v.a. Schlingnatter) zur Standarderfassungsmethode. Die Probeflachenauswahl orientierte sich an der
Vegetationsstruktur: bevorzugt wurden siid- und westexponierte liickig bewachsene Béschungen im Ubergang
zu Geholzen mit natiirlichen Sonn- und Versteckplatzen. Die Bretter wurden von Mai bis Juli (Flache 2) bzw. Sep-
tember (Flache 1) des jeweiligen Untersuchungsjahres regelmaRig bei geeigneter Witterung auf sonnende bzw.
versteckte Reptilien hin kontrolliert.
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Standorte der kiinstlichen Verstecke (Reptilienbretter) innerhalb des Untersuchungsgebietes.

Abbildung 12

71

Stand: 26.06.2026

PGNU

PLANUNGSGESELLSCHAFT

NATUR & UMWELT mbH



Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Morfelden-Ost”, Am Oberwaldberg n
[

Umweltbericht ‘

Mérfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

4.2.5.2 ERGEBNISSE

Die im Rahmen der 2021 und 2023/2024 durchgefiihrten Untersuchungen erfassten Reptilienarten sind in Ta-
belle 21 gelistet. Die Ergebnisse werden im Folgenden getrennt fiir die Flachen 1 und 2 dargestellt.

Tabelle 21: Gesamtartenliste, Schutzstatus und Erhaltungszustand der festgestellten Reptilienarten.

Wissenschaftli- . RL RL BArt FFH- EG Fl. | FL
Deutscher Name Kiirzel 8§87
cher Name HE BRD Schv RL 338/97 1 2
Reptilien Reptilia
Blindschleiche Anguis fragilis BSL ! § b
Ringelnatter Natrix [Superspe-
. 8 . . . L . persp RNS \Y 3 § b
(im weiteren Sinn) zies natrix]
Zauneidechse Lacerta agilis ZE Vv \Y, s

Flache 1

Im Untersuchungsgebiet wurden die Blindschleiche und die Zauneidechse nachgewiesen. Die Blindschleiche
wurde vor allem an Wegsaumen im gesamten Untersuchungsgebiet gefunden. Im Zentrum der Ackerflachen, die
fir das Gewerbegebiet vorgesehen sind, gelangen hingegen keine Nachweise. Die Zauneidechse besiedelt be-
vorzugt auch die Saumstrukturen, ist vereinzelt aber auch im Zentrum der Ackerflachen des Plangebietes anzu-
treffen. Verbreitungsschwerpunkte sind der ehemalige Streuobstbestand im Westen des Siidteils des Plangebie-
tes, der Geholzsaum entlang des bestehenden Gewerbegebietes, das Umfeld des Timpels im Norden und der
Waldsaum 6stlich des Stidteils des Plangebietes.

Flache 2

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt drei Reptilienarten nachgewiesen. Die streng geschiitzte Zau-
neidechse besiedelt strukturreiche, (halb-)offene Biotope, in denen ein kleinrdumiges Mosaik aus vegetations-
freien und grasig-krautigen Flachen sowie Gehdlzen und Geblischen besteht. Im Untersuchungsgebiet wurde sie
nordlich der B 486 in geringer Dichte in der Geblisch- und Wiesenbrache, welche westlich an den Parkplatz des
Hotelgebdudes anschlielt, sowie in hdherer Dichte in der weiter westlich gelegene Gehdlz- und Streuobstbrache
nachgewiesen.

Dariiber hinaus wurde auch in der im Stidwesten des Plangebietes an der Strafle ,Am Bornbruch’ gelegenen Ge-
blisch- und Wiesenbrache ein adultes Weibchen der Art gesichtet. Da sich das Biotop siidlich des Untersuchungs-
gebietes weiter fortsetzt, ist es nicht unwahrscheinlich, dass das erfasste Tier einer bodenstandigen, zum Teil
aullerhalb des Untersuchungsgebietes bestehenden Population angehort.

Die Ringelnatter ist an Gewasser gebunden, weist darliber hinaus jedoch ein weites Habitatspektrum auf. Im
Untersuchungsgebiet wurde am 11.06.2024 unter einem der kiinstlichen Verstecke in der Gebisch- und Wiesen-
brache westlich des Hotelparkplatzes eine Ringelnatter vorgefunden. Potenzielle Eiablageplatze fiir die Art sind
im selben Lebensraum in Form von Anhdufungen illegaler Gartenabfalle vorhanden, geeignete Jagdhabitate fin-
den sich in den weiter nordlich gelegenen Gewassern. Darliber hinaus wurde auch siidlich der B 486 in der Ge-
biisch- und Wiesenbrache an der StraBe ,Am Bornbruch’ eine Exuvie (abgestreifte Haut) der Ringelnatter gefun-
den. Diese stammt moglicherweise von einem aus dem sudlich gelegenen Gerathsbach eingewanderten Tier.
Weiterhin wurde in derselben Gebiisch- und Wiesenbrache auch eine Blindschleiche erfasst. Diese besiedelt ein
breites Spektrum an Lebensrdumen im Wald, in der Kulturlandschaft und in Siedlungsbereichen
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4.2.6 AMPHIBIEN

4.2.6.1 ERFASSUNGSMETHODIK

Im Rahmen von vier (Flache 1) bzw. drei (Flache 2) Tages- sowie vier Nachtbegehungen (Flachen 1 und 2) zwi-
schen Marz und Juli wurden potenzielle Laichgewasser in den jeweiligen Untersuchungsgebieten auf Amphibien-
vorkommen untersucht. Hierbei fanden temporar wasserfiihrende Graben und Senken wie auch dauerhafte Wei-
her und Kleingewasser Berlicksichtigung.

Im Méarz wurden die Gewidsser gezielt auf Laichballen/Laichschnire der ,Explosiviaicher” kontrolliert. Dartiber
hinaus erfolgten gezielt nachtliche Begehungen zur Hauptwanderzeit im Méarz und April (Erfassung von Wander-
korridoren) sowie weitere Tages- und Nachtbegehungen (Sichtbeobachtung, Kescherfang, Verhoren und Ab-
leuchten von Gewdssern) zwischen April und Juli fur die spatlaichenden Arten sowie zur Ermittlung des Repro-
duktionserfolgs. Auch wurde im Zuge der Fledermaus-Detektorbegehungen auf wandernde Amphibien geachtet.

4.2.6.2 ERGEBNISSE

Die im Rahmen der 2021 und 2024 durchgefiihrten Untersuchungen erfassten Amphibienarten sind in Tabelle
22 gelistet. Die Ergebnisse werden im Folgenden getrennt fiir die Flachen 1 und 2 dargestellt.

Tabelle 22: Gesamtartenliste, Schutzstatus und Erhaltungszustand der festgestellten Amphibienarten.

e Wissenschaftlicher Kiirzel RL RL BArt FFH- EG §7 Fl. | FL
Name HE | BRD SchVv RL 338/97 1 2

Amphibien Amphibia

Bergmolch Ichthyosaura alpestris BMO ! § b

Teichmolch Lissotriton vulgaris TMO § b

Erdkrote Bufo bufo EK § b

Springfrosch Rana dalmatina SPF vV [ V() \Y) s

Grasfrosch Rana temporaria GFR Vv § Vv b

Teichfrosch Pelophylax kl. esculenta TFR ! § Vv b

Flache 1

Es wurden insgesamt sechs Amphibienarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Stand 2021 kommen im
Untersuchungsgebiet der Bergmolch und der Teichmolch vor, die beide ausschlieRlich im angelegten Timpel
nordlich aulRerhalb des Plangebietes nachgewiesen wurden. In dessen Umfeld gelangen auch die meisten Nach-
weise des Grasfrosches. Im Tiimpel wurden drei Laichballen der Art gefunden. Im Rahmen der Ubersichtsbege-
hung zur Priifung der Plausibilitat der faunistischen Daten am 10.03.2026 wurde im Timpel nérdlich auRerhalb
des Plangebietes weiterhin der Springfrosch mit insgesamt acht Laichballen nachgewiesen. Am weitesten ver-
breitet ist die Erdkrote. Sie kommt im benannten Tiimpel vor, ist aber wahrend der Landlebensphase auch regel-
maRig entlang der Wirtschafswege zu finden. Der Teichfrosch besiedelt ausschlieRlich Stillgewasser. Er ist im

P G N U Stand: 26.06.2026 73

PLANUNGSGESELLSCHAFT
NATUR & UMWELT mbH



Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Morfelden-Ost”, Am Oberwaldberg Y

Umweltbericht

Mérfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

Untersuchungsgebiet dementsprechend im Tiimpel nérdlich des Plangebietes sehr haufig, aber auch in den Still-
gewdssern im Wald 6stlich des Sudteils anzutreffen.

Das Vorkommen der Kreuzkréte, welches bei den vorausgegangenen Untersuchungen im Jahr 2013 nachgewie-
sen worden war, konnte weder im Rahmen der 2021 durchgefiihrten Amphibienuntersuchungen noch durch
eine Abfrage der Landesartdatenbank (Stand: 09.10.2025) bestéatigt werden. Auch im Rahmen der 2023 und 2024
durchgefiihrten abendlichen und néachtlichen Begehungen zur Balzzeit (z.B. Erfassungen der Wachtel, Amphi-
bien- und Fledermauskartierungen in Flache 2) wurden keine Kreuzkréten, deren Rufe z.T. kilometerweit zu ho-
ren sind, vernommen. Bereits 2013 war nur ein kleiner Bestand vorhanden. Aufgrund des andauernden Fehlens
geeigneter Lebensrdaume (Rohbdden in der ehemaligen Kiesgrube) ist jetzt von einem Erléschen auszugehen.

Die Knoblauchkrote, welche mitunter Ackerlandschaften besiedelt, wurde bei keiner der auf den Flachen durch-
gefiihrten Untersuchungen nachgewiesen. Auch eine Abfrage der Landesartdatenbank (Stand: 09.10.2025) er-
brachte keine Nachweise im Umfeld des Eingriffsbereiches (+2 km). Geeignete Laichhabitate, bei denen es sich
i.d.R. um groRere nahrstoff- und pflanzenreiche, fischarme Flachgewasser in klimatisch beglinstigter Lage han-
delt, fehlen im UG — mit Ausnahme des Tiimpels nordlich des Plangebietes, welcher jedoch im Rahmen der Er-
fassungen gezielt untersucht wurde und keinen Befund erbrachte. Es wird deshalb nicht von einem Vorkommen
der Knoblauchkrote im Eingriffsbereich ausgegangen.

Flache 2

Im Untersuchungsgebiet wurden an verschiedenen Stellen Griinfrosche nachgewiesen, die z.T. als Teichfrosch
anzusprechen waren. Adulte Griinfrésche wurden im innerhalb des Plangebietes gelegenen Timpel nérdlich der
B 486 sowie im knapp nordlich des Plangebietes liegenden Gewasser festgestellt. Juvenile Tiere wurden an ver-
schiedenen weiteren Stellen nérdlich der B 486 angetroffen.

Nachweise des streng geschitzten Springfrosches sowie der Erdkréte, die noch 2021 im UG vorhanden waren
(NATURPLAN 2023), gelangen nicht. Im Rahmen der Nachtbegehungen wurden jedoch Erdkréten einige hundert
Meter nordlich des UGs nachgewiesen. Diese sind also, wie bereits bei den Untersuchungen zu Flache 1 belegt,
grundsatzlich in der Umgebung des Untersuchungsgebietes vorhanden.

4.2.7 TAGFALTER

4.2.7.1 ERFASSUNGSMETHODIK

Tagfalter wurden in beiden Untersuchungsgebieten mittels Sichtbeobachtung und Kescherfang im Zuge von ins-
gesamt sechs (Flache 1) bzw. vier (Flache 2) Begehungen erfasst. Der Schwerpunkt der Untersuchung lag hierbei
auf den artenschutzrechtlich geschiitzten Arten, z.B. Ameisenblaulingen. Zusatzlich wurden begleitend zu den
Erfassungen der Gbrigen Artengruppen auch Schmetterlinge erfasst.

4.2.7.2 ERGEBNISSE

Die im Rahmen der 2021 und 2024 durchgefiihrten Untersuchungen erfassten Tagfalterarten sind in Tabelle 23
gelistet. Die Ergebnisse werden im Folgenden getrennt fiir die Flachen 1 und 2 dargestellt.

Tabelle 23: Gesamtartenliste, Schutzstatus und Erhaltungszustand der festgestellten Tagfalterarten.
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Kirgel | Kb | RL | BArt | FFH- EG 5 FI. | FL
Name HE | BRD | SchV RL 338/97 1] 2

Schmetterlinge Lepidoptera

Griinader-Weillling Pieris napi PNAP

GrolRer Kohl-Weillling | Pieris brassicae PBRA

Kleiner Kohl-WeiRling | Pieris rapae PRAP

Kleiner Feuerfalter Lycaena phlaeas LPHL § b

Silbergriiner Blauling Polyommatus coridon PCOR 3 § b

Admiral Vanessa atalanta VATA

Distelfalter Vanessa cardui VCAR

Tagpfauenauge Aglais io AlO

Kleiner Fuchs Aglais urticae AURT

Kleiner Perlmutterfal- | Issoria lathonia ILAT & b

ter

fLe;:es Wiesenvogel- K(.)‘z;g:nympha pam- CPAM 5 b

Schachbrettfalter Melanargia galathea MGAL

Waldbrettspiel Pararge aegeria PAEG

Flache 1

Insgesamt wurden bei den Untersuchungen des Jahres 2021 zehn Tagfalterarten nachgewiesen. Die meisten Fal-
ternachweise gelangen auf der Flache des ehemaligen Streuobstbestandes, da dort der Unterwuchs im Vergleich
zu den angrenzenden Ackerflachen im Plangebiet gute Nahrungsquellen und Fortpflanzungsbedingungen fiir Fal-
ter bot. Habitatpotenzial fur europarechtlich geschitzte Arten ist im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Unter den erfassten Arten waren fast ausschlieRlich hdufige und weit verbreitete Arten, deren Raupen u. a. an
Grasern, Kreuzblitlern und Brennnesseln fressen, nachgewiesen. Lediglich der Silbergriine Blauling ist in der Ro-
ten Liste Hessens als gefahrdet eingestuft.

Flache 2

Es wurden insgesamt sieben Tagfalterarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Dabei dominieren Ubiquis-
ten (KohlweiRlinge, Admiral) sowie mesophile Offenlandbewohner (Kleiner Feuerfalter, Kleines Wiesenvogel-
chen, Schachbrett). Eine typische Waldart ist das Waldbrettspiel. Mit dem Kleinen Feuerfalter und dem Kleinen
Wiesenvogelchen treten zwei besonders geschiitzte Arten im Plangebiet auf. Es wurden keine Tagfalterarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie erfasst.
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4.2.8 HEUSCHRECKEN (INKL. FANGSCHRECKEN)

4.2.8.1 ERFASSUNGSMETHODIK

Heuschrecken wurden in beiden Untersuchungsgebieten mittels Sichtbeobachtung, Kescherfangen zur Lebend-
determination und Verhoren stridulierender Heuschrecken im Zuge von insgesamt vier (Flache 1) bzw. drei (Fla-
che 2) Begehungen kartiert. Auch hier lag der Fokus auf einer Erfassung der artenschutzrechtlich relevanten, d.h.
»besonders geschiitzten” Arten, wie der Blaufliigeligen Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens). Zusatzlich wur-
den begleitend zu den Erfassungen der Ubrigen Artengruppen auch Heuschrecken erfasst.

4.2.8.2 ERGEBNISSE

Die im Rahmen der 2021 und 2023/2024 durchgefiihrten Untersuchungen erfassten Heuschrecken- und Fang-
schreckenarten sind in Tabelle 24 gelistet. Die Ergebnisse werden im Folgenden getrennt fiir die Flachen 1 und 2
dargestellt.

Tabelle 24: Gesamtartenliste, Schutzstatus und Erhaltungszustand der festgestellten Heuschreckenarten.

DeutscheriName Wissenschaftlicher Kiirzel RL RL BArt FFH- EG Fl. | FL
Name HE BRD Schv RL 338/97 1 2
Heuschrecken Saltatoria
Gemeine Sichelschrecke Phaneroptera falcata PFAL
Vierpunkt-Sichelschrecke | Phaneroptera nana PNAN
Punktierte Zartschrecke Leptophyes punctatis- | LPUN !
sima
Langfligelige Schwert- Conocephalus fuscus CFUS
schrecke
Zweifarbige BeiRschrecke | Bicolorana bicolor MBIC \
Roesels BeiRschrecke Roeseliana roeselii MROE
Westliche BeiRschrecke Platycleis PALB
albopunctata
Gewohnliche Strauch- Pholidoptera griseo- PGRI
schrecke aptera
Griines Heupferd Tettigonia viridissima TVIR
Weinhahnchen Oecanthus pellucens OPEL
Feldgrille Gryllus campestris GCAM
Waldgrille Nemobius sylvestris NSYL !
Nachtigall-Grashipfer Chorthippus biguttulus | CBIG
Brauner Grashipfer Chorthippus brunneus | CBRU
Wiesen-Grashpfer Chorthippus dorsatus CDOR
Italienische Schonschrecke | Calliptamus italicus CITA Vv §
Verkannter Grashiipfer Chorthippus mollis CMOL 3
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Wissenschaftlicher . RL RL BArt FFH- EG 8
Deutscher Name Kiirzel

Name HE BRD | SchVv RL 338/97| 7
Gemeiner Grashipfer Pseudochorthippus CPAR

parallelus
Blaufliigelige Odland- Oedipoda caerule- OCAE § b
schrecke scens
Fangschrecken Mantodea
Europdische Gottesanbe- | Mantis religiosa MREL § b
terin

Fliche 1

Heuschrecken waren 2021 in auffdllig geringer Dichte vorhanden. Dementsprechend gelangen auch nur Nach-
weise von vier Arten. Diese wurden ausschliefRlich auf der Flache des ehemaligen Streuobstbestandes nachge-
wiesen. Darunter befindet sich mit dem Verkannten Grashipfer eine Art, die auf der Roten Liste Hessens als
gefahrdet eingestuft werden. Auffallig war, dass an den Wegsdaumen und den Magerrasen am Rastplatz auf den
Oberwaldberg keinerlei Heuschrecken zu finden waren.

Flache 2

Es wurden insgesamt 19 Heuschreckenarten im Untersuchungsgebiet erfasst. Die Artengemeinschaft setzt sich
neben zahlreichen Ubiquisten (z.B. Roesels BeiRschrecke, Nachtigall-Grashipfer) aus warme- und trockenheits-
liebenden Arten (z.B. Weinhahnchen, Feldgrille, Westliche BeiRschrecke, Blaufliigelige Odlandschrecke, Italieni-
sche Schonschrecke, Verkannter Grashiipfer), aus Grinlandarten (z.B. Zweifarbige BeiRschrecke, Wiesengras-
hupfer) sowie aus Arten der Walder und Geholze (z.B. Gewdhnliche Strauchschrecke, Waldgrille) zusammen.
Unter den erfassten Heuschreckenarten befinden sich mit der Italienischen Schénschrecke und der Blaufligeli-
gen Odlandschrecke zwei besonders geschiitzte Arten. Beide Arten wurden in gréBerer Zahl in den liickig be-
wachsenen Randbereichen einer nérdlich an das Plangebiet angrenzenden und zur Flache 1 gehérenden Acker-
brache nachgewiesen. Sehr vereinzelt wurde die Blaufliigelige Odlandschrecke dariiber hinaus an verschiedenen
Stellen mit llckiger Vegetation stidlich der B 486 nachgewiesen.

Weiterhin wurde in der Geblisch- und Wiesenbrache im Siidwesten des Plangebietes eine Europdische Gottes-
anbeterin gesichtet. Sie ist die einzige heimische Art aus der Ordnung der Fangschrecken (Mantodea) und ist vor
allem an sonnenexponierten, warmebegiinstigten Standorten zu finden. In Hessen galt sie zwischenzeitlich als
ausgestorben. Von Stidbaden ausgehend hat sie sich jedoch zuletzt entlang des Oberrheingrabens in Richtung
Norden ausgebreitet und ist seit 2010 auch in Stidhessen wieder belegt (BERG et al. 2011; LINN & GRIEBELER 2015).

4.2.9 LIBELLEN

4.2.9.1 ERFASSUNGSMETHODIK

Gezielt wurden in beiden Untersuchungsgebieten potenziell besiedelbare Gewasser auf Vorkommen von Libel-
len, insbesondere der artenschutzrechtlich geschiitzten Arten wie z.B. der Griinen Flussjungfer, tiberprift. Hierzu
erfolgten insgesamt sechs (Flache 1) bzw. vier (Flache 2) Begehungen (Sichtbeobachtung, Exuviensuche). Dar-
Uber hinaus wurden im Zuge der Erfassung der tGbrigen Artengruppen auch auf Libellen geachtet.
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4.2.9.2 ERGEBNISSE

Die im Rahmen der 2021 und 2024 durchgefiihrten Untersuchungen erfassten Libellenarten sind in Tabelle 25
gelistet. Die Ergebnisse werden in den folgenden Kapiteln getrennt fir die Flachen 1 und 2 dargestellt.

Tabelle 25: Gesamtartenliste, Schutzstatus und Erhaltungszustand der festgestellten Libellenarten.

Wissenschaftlicher . RL RL BArt FFH- EG Fl. | FL
Deutscher Name Kiirzel §7
Name HE BRD Schv RL 338/97 1 2
Libellen Odonata
Gebanderte
. Calopteryx splendens CSPL § b
Prachtlibelle
Weidenjungfer Lestes viridis LVIR § b
Hufeisen-Azurjungfer | Coenagrion puella CPUE § b
Gabel-Azurjungfer Coenagrion scitulum CSCl R § b
GroRe Pechlibelle Ischnura elegans IELE § b
Frihe Adonislibelle Pyrrhosoma PNYM 5 b
nymphula
Gemeine Federlibelle | Platycnemis pennipes PPEN & b
Blaugriine
o Aeshna cyanea ACYA ! § b
Mosaikjungfer
GroRe Konigslibelle Anax imperator AIMP & b
. Orthetrum cancella-
Groler Blaupfeil OCAN § b
tum
. . Orthetrum coerule-
Kleiner Blaupfeil OCOE 3 Vv § b
scens
. Libellula quadrimacu-
Vierfleck LQUA § b
lata
Sympetrum sangui-
Blutrote Heidelibelle ympe 9 SSAN & b
neum
Gemeine Heidelibelle | Sympetrum vulgatum SVUL 3 § b

Fliche 1

Im Untersuchungsgebiet gelangen Nachweise von fiinf Libellenarten. Darunter war mit der gemeinen Heideli-
belle eine Art, die auf der Roten Liste Hessens als gefahrdet eingestuft ist. Hinzu kommen vier haufige und weit
verbreitete Arten (Gemeine Federlibelle, GroRe Pechlibelle, GroRe Konigslibelle, GroRer Blaupfeil und Gemeine
Heidelibelle). Interessanterweise flogen auch die Libellen auf der Flache des ehemaligen Streuobstbestandes
wahrend von den Ufern der Stillgewasser keine Beobachtungen vorliegen. Vermutlich ist die Nahrungssituation
durch die vergleichsweise hohe Insektendichte im ehemaligen Streuobstbestand fiir Libellen besonders gut.
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Flache 2

Es wurden insgesamt elf Libellenarten im Untersuchungsgebiet erfasst. Die Libellengemeinschaft setzt sich aus
anspruchslosen Arten pflanzenreicher Kleingewasser wie der GroRen Pechlibelle, Hufeisen-Azurjungfer, Frihen
Adonislibelle, Vierfleck sowie Blutroten Heidelibelle zusammen. Typisch fiir groRere Weiher, Altarme oder lang-
sam flieRende Tieflandsgewadsser ist die Gemeine Federlibelle. Sie ist wahrscheinlich von den groReren Abgra-
bungen zugeflogen. Gleiches gilt fir die Gebanderte Prachtlibelle wie auch den Kleinen Blaupfeil, welche ge-
wohnlich an FlieRgewassern vorkommen. Letzterer ist in Hessen als ,,gefahrdet” eingestuft. Bundesweit ist er
gemal Roter Liste der Libellen Deutschlands ,,maRig haufig” und wird auf der Vorwarnliste gefiihrt. Die Gabel-
Azurjungfer bevorzugt besonnte und vegetationsreiche stehende und flieRende Gewdsser. Die vorwiegend me-
diterrane Art ist bundesweit in der Roten Liste als ,,extrem selten” eingestuft, breitet sich jedoch zunehmend
nach Norden aus. Sie besiedelt vermutlich den Timpel nérdlich der B 486, in dessen Umfeld sie erfasst wurde.

4.2.10 BEIBEOBACHTUNGEN

Neben den untersuchten Artgruppen wurden im Untersuchungsgebiet der Flache 2 weitere erwdahnenswerte
Artnachweise erbracht. Diese sind in Tabelle 26 gelistet.

Artenschutzrechtlich relevant ist insbesondere ein Vorkommen des Heldbocks in einer alteren Eiche, welche sich
direkt neben der StraRe ,Am Zeltplatz am 6stlichen Rand des Plangebietes der Flache 2 befindet. Der Heldbock
ist im Anhang IV (sowie im Anhang Il) der FFH-Richtlinie gelistet und unterliegt damit nach § 7 BNatSchG dem
strengen Artenschutz.

Bemerkenswert ist darliber hinaus eine Kolonie der Haarigen Holzameise in einem der Baumstamme, welche am
Ostrand des Plangebietes entlang der StraRe ,Am Zeltplatz’ zur Abgrenzung vom Wald platziert wurden. Diese ist
laut Roten Listen in Hessen wie auch in Deutschland vom Aussterben bedroht. SEIFERT (2007) berichtet von bun-
desweit lediglich zwdlf Fundorten in Hessen, Baden-Wirttemberg, Rheinland-Pfalz und Bayern. Die warmelie-
bende Art scheint sich jedoch zuletzt in Slidhessen auszubreiten (eigene Beobachtungen). Sie nistet vorwiegend
in liegendem Totholz (SEIFERT 2007) und findet daher in den Baumstdmmen am Rande des Plangebietes geeignete
Nistmoglichkeiten.

Tabelle 26: Gesamtartenliste, Schutzstatus und Erhaltungszustand der im UG der Flache 2 festgestellten sonstigen Insek-
ten.

Wissenschaftlicher " RL RL BArt FFH- EG Fl. | FL
Deutscher Name Kiirzel 87

Name HE BRD | SchV RL 338/97 1 2
Kéafer Coleoptera
Heldbock Cerambyx cerdo CCER - 1 v S
Hautfliigler Hymenoptera
Haarige Holzameise Camponotus vagus CVAG 1! 1
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4.2.11 KONFLIKTANALYSE

4.2.11.1 TIERARTEN NACH ANHANG IV DER FFH-RICHTLINIE UND EUROPAISCHE VOGELARTEN

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung (Anlage 1b des Bebauungsplanes) wird artbezogen beurteilt, ob
fir die prufungsrelevanten Arten die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG eintreten. Bei den priifungsrelevan-
ten Arten handelt es sich um die wildlebenden européischen Vogelarten gemaR Art. 1 der VS-RL und die Arten
des Anhangs IV der FFH-RL. Im Rahmen einer Relevanzpriifung werden weiterhin Arten von der artenschutz-
rechtlichen Prifung ausgeschlossen, sofern eines der folgenden Ausscheidungskriterien zutrifft:

e kein natdirliches Verbreitungsgebiet im Bereich um das geplante Vorhaben,
e  kein Vorkommen im Wirkbereich des Vorhabens und
e keine Empfindlichkeit gegeniiber den vorhabensspezifischen Wirkfaktoren.

Die Priifung erfolgt anschlieRend mittels Uberlagerung der anlage-, bau- und betriebsbedingten Wirkungen des
Vorhabens mit den Vorkommen der hinsichtlich ihrer Empfindlichkeit beurteilten Arten sowie deren Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten.

Die rechtlichen Grundlagen, die methodische Vorgehensweise, die Ergebnisse sowie die daraus abgeleiteten
MaRnahmen der artenschutzrechtlichen Priifung werden im Detail im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (PGNU
2025b) dargestellt.

Im Folgenden werden die wesentlichen Resultate der artenschutzrechtlichen Priifung benannt.

a) Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Bei Rodung der in den Untersuchungsgebieten vorhandenen Bestandsgehdlze kénnen ohne entspre-
chende VermeidungsmalRnahmen flugunfadhige Jungvogel freibriitender sowie héhlenbritender Vogel-
arten getotet oder verletzt bzw. Gelege zerstort werden. Weiterhin kdnnen Individuen von Fledermaus-
arten, die Hohlen- oder Spaltenstrukturen an Gehdlzen beziehen (z.B. Abendsegler, Kleinabendsegler,
Fransenfledermaus, Wasser- und Rauhautfledermaus), getétet werden. Im Falle eines Abrisses des in-
nerhalb des Plangebietes der Flache 2 befindlichen Hotelgebdudes ist weiterhin eine Betroffenheit ge-
bdudebritender Vogelarten (dort insb. Star) sowie gebdudebeziehender Fledermausarten (z.B. Zwerg-
fledermaus, Miickenfledermaus, Breitfliigelfledermaus und Bartfledermaus) zu erwarten.

Durch die Durchfihrung der Rodungs- bzw. Abrissarbeiten im Zeitraum vom 1.10. bis 28.02. werden
Totungen und Verletzungen von Jungvégeln sowie die Zerstorung von Gelegen vermieden. Adulte Vogel
kénnen dem Eingriff zu jeder Zeit rechtzeitig ausweichen. Auch das Risiko der Tétung von Fledermausen
kann dadurch vermindert werden.

Da sich auch im Zeitraum nach dem 01.10. winterschlafende Fledermause in den Strukturen mit Quar-
tierpotenzial befinden kdnnen, besteht trotz Bauzeitenregelung das Risiko einer Tétung oder Verletzung
und Storung winterquartierbeziehender Tiere durch die Baufeldfreimachung. Zur Vermeidung der To-
tung und Schadigung von Tieren sind daher unmittelbar vor der Beseitigung von Habitatbdumen eine
Kontrolle der Baumhohlen auf Besatz sowie bei negativem Befund ein Verschluss der Hohlen notwendig.
Ebenso ist im Falle eines Abrisses des innerhalb des Plangebietes gelegenen Hotelgebdudes dieses im
Vorfeld auf Spalten und Hohlraume mit Quartierpotenzial fir Fledermause zu kontrollieren. Bei Struk-
turen, welche nicht im Voraus auf Besatz kontrolliert werden kénnen (z.B. aufgrund mangelnder Erreich-
bar- oder Einsehbarkeit), ist das Entfernen bzw. Zerstéren der Strukturen unter Aufsicht einer Umwelt-
baubegleitung (UBB) durchzufihren.

P G N U Stand: 26.06.2026 30

PLANUNGSGESELLSCHAFT
NATUR & UMWE mbH



Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Morfelden-Ost”, Am Oberwaldberg Y

Umweltbericht

Mérfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

c)

Weiterhin besteht bei Integration groRflachiger Fensterscheiben in die geplante Bebauung die Gefahr
einer Verletzung oder sogar Totung geschiitzter Vogelarten durch Kollision. Diese Gefahr lasst sich durch
eine vogelfreundliche Gestaltung der Gebdudefassaden minimieren.

Im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten kann es ohne entsprechende VermeidungsmaRnahmen zur T6-
tung oder Verletzung von Individuen der Zauneidechse kommen. Durch strukturelle VergramungsmaR-
nahmen, die eine schrittweise Herabsetzung der Habitatqualitdt und dadurch eine Abwanderung der
betroffenen Tiere in benachbarte Gebiete bezwecken, ldsst sich die Totung und Verletzung von Indivi-
duen bei der Uberbauung der besiedelten Fliche vermeiden. Ist eine Vergramung nicht méglich, da das
Ersatzhabitat fir eine eigenstandige Besiedlung zu weit entfernt oder zu isoliert liegt, so kénnen Tiere
umgesiedelt werden, um eine Tétung und Verletzung zu vermeiden. Die Einwanderung von Tieren in
den Eingriffsbereich sowie die damit verbundene Gefahr der Totung und Verletzung von Individuen lasst
sich durch die Errichtung ortsfester, nicht Gberkletterbarer Kleintierschutzzaunen entlang von relevan-
ten Lebensraumstrukturen vermeiden.

Weiterhin kann es im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten ohne entsprechende Vermeidungsmalnah-
men zur Totung und Verletzung von wandernden Individuen des Springfrosches kommen. Auch dies
kann durch die Errichtung ortsfester, nicht Giberkletterbarer Kleintierschutzzaune vermieden werden.

Ohne entsprechende VermeidungsmalRnahmen kann es zudem im Zuge der Bauarbeiten im Bereich der
StraBe ,,Am Zeltplatz” zur versehentlichen Beschadigung der Heldbockeiche und somit zur Tétung und
Verletzung von Individuen dieser Art kommen. Durch die Errichtung einer Absperrung um die vom Held-
bock besiedelte Eiche fiir die Zeit der Bauarbeiten kann einer versehentlichen Schadigung vorgebeugt
werden.

Storung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Betriebsbedingt besteht ohne entsprechende VermeidungsmaRBnahmen die Gefahr einer Stérwirkung
neu installierter Verkehrswegebeleuchtung auf lichtempfindliche Fledermause. Dies ist auch gemaR § 4
HeNatG bzw. § 35 HeNatG zu vermeiden. Zur Vermeidung sind sogenannte Dunkelkorridore zu bewah-
ren. Die Beleuchtung ist auf das unbedingt notige Mal} zu beschranken und es sind fledermausfreundli-
che Beleuchtungen einzusetzen.

Da die im UG vorkommenden Arten bereits jetzt Lebensrdume in Siedlungsnahe besiedeln, ist fiir Arten
ohne besondere Empfindlichkeit gegeniiber akustischen oder optischen Stérwirkungen nicht von einem
Eintreten des Verbotstatbestandes nach §44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auszugehen.

Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (§44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Durch das Vorhaben ist von einem baubedingten Verlust von insgesamt neun Habitatbdumen mit Brut-
platzpotenzial fiir héhlenbriitende Vogelarten auszugehen. Ebenso ist mit einem baubedingten Verlust
von insgesamt elf Habitatbdumen mit Quartierpotenzial fur Fledermduse auszugehen. Demnach gehen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der genannten Artgruppen verloren. Im Falle eines Abrisses des beste-
henden Hotelgebdudes gehen dariber hinaus weitere Fortpflanzungs- und Ruhestatten gebaudebri-
tender Vogelarten und gebaudebeziehender Fledermausarten verloren. Der Verlust von Nistplatzen und
Quartierstrukturen an Habitatbdumen sowie am Bestandsgebdude ist vor Beginn der Erschliefungsar-
beiten durch die Anbringung geeigneter Nist- und Fledermauskasten in der Umgebung des Eingriffsbe-
reichs zu kompensieren.

Weiterhin gehen durch das Vorhaben Bruthabitate verschiedener heckenbriitender Vogelarten verlo-
ren. Der Habitatverlust ist durch die Neuschaffung bzw. Optimierung von Lebensrdaumen fir Heckenbrii-
ter zu kompensieren.
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Durch den geplanten Eingriff kommt es weiterhin zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der
Zauneidechse. Als Kompensation fur die Entwertung und den Verlust der bestehenden Zauneidechsen-
lebensrdume ist im Umfeld des Eingriffs oder auf den Griinflachen innerhalb des Geltungsbereiches ein
geeignetes Ersatzhabitat im Hinblick auf die Lebensraumanspriiche der Zauneidechse zu optimieren.

Ohne entsprechende VermeidungsmalRnahmen kann es zudem im Zuge der Bauarbeiten im Bereich der
Stralle ,Am Zeltplatz“ zur versehentlichen Beschadigung der Heldbockeiche und somit zur Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Art kommen. Durch die Errichtung einer Absperrung um die
vom Heldbock besiedelte Eiche fiir die Zeit der Bauarbeiten kann einer versehentlichen Schadigung vor-
gebeugt werden.

Grundsatzlich sollten samtliche MaRnahmen unter Begleitung einer Fachperson (6kologische Baubegleitung,
OBB) erfolgen. Terminierung und Durchfiihrung verschiedenster Vermeidungs- und AusgleichsmaRBnahmen gilt
es vorab mit der OBB abzustimmen. Ebenso ist nach Durchfithrung der verschiedenen MaRnahmen deren Wirk-
samkeit Uber die gesamte Bauzeit hinweg zu kontrollieren und sicher zu stellen. Dariiber hinaus ist es die Aufgabe
der OBB, die ausfiihrenden Gewerke in die Thematik einzuweisen und zu sensibilisieren sowie als Ansprechpart-
ner fiir Behérde und Baufirmen zu dienen.

Da bei Umsetzung der genannten MaBnahmen durch das Vorhaben gegen kein Verbot des § 44 Abs. 1
BNatSchG verstoRen wird, stehen einer Zulassung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Belange ent-
gegen. Die Durchfiihrung eines Ausnahmeverfahrens inkl. der Klarung der dafiir nétigen Voraussetzungen
kann entfallen.

4.2.11.2 BEEINTRACHTIGUNGEN DER FAUNA IM SINNE DES § 15 BNATSCHG (EINGRIFFSREGELUNG)

Mehrere der in den Untersuchungsgebieten erfassten Arten zdhlen nicht zu den geschiitzten Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie oder zu den wildlebenden europdischen Vogelarten und sind demnach nicht im Rahmen
des Artenschutzrechtlichen Priifung zu berticksichtigen. Dennoch sind einige dieser Arten, insbesondere Garten-
schlafer, Blindschleiche, Ringelnatter, mehrere Amphibienarten und die Haarige Holzameise, aufgrund ihres
Schutzstatus oder Gefahrdungsgrads als planungsrelevant zu erachten und Beeintrachtigungen der Individuen
und ihrer Lebensraume gem. §§ 14 ff des BNatSchG zu vermeiden, zu mindern oder, wenn dies nicht moglich ist,
die betroffenen Funktionen zu kompensieren.

Unter den Saugetieren ist neben den Fledermausen insbesondere der Gartenschlafer (Flache 2) planungsrele-
vant, da dieser in Hessen als gefahrdet und in Deutschland als stark gefahrdet eingestuft ist und dariiber hinaus
auf Landes- wie auch Bundesebene als Verantwortungsart gilt. Gemals BArtSchV Anlage 1 ist der Gartenschlafer
besonders geschiitzt. Um vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des
§ 15 BNatSchG (Eingriffsregelung) zu unterlassen, sollte vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten eine Umsiedelung
des Gartenschlafers aus dem derzeit besiedelten Habitat nordlich der B 486 in ein geeignetes Ersatzhabitat er-
folgen. Dieses kann im Vorfeld durch das Anbringen von Gartenschlafer-Nistkasten fiir die Lebensraumbediirf-
nisse der Art optimiert werden. Dasselbe gilt fiir die besonders geschiitzten Arten Ringelnatter (Flache 2) und
Blindschleiche (Flache 1 und 2), die neben der Zauneidechse ebenfalls im Plangebiet nachgewiesen wurden.
Auch diese beiden Arten sollten im Vorfeld der ErschlieBung des Untersuchungsgebietes abgefangen und in ein
geeignetes Ersatzhabitat umgesiedelt werden.

Da durch das Bauvorhaben auch der Tiimpel innerhalb der Gehélzbrache nordlich der B 486 (Flache 2) betroffen
ist, besteht ein Konfliktpotenzial fir dort ansassige Griinfrosche. Ohne entsprechende MalRnahmen kann es bei
den Erschliefungsarbeiten zur Totung oder Verletzung von Individuen sowie zum Verlust von Fortpflanzungs-
und Ruhestdtten kommen. Um vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des
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§ 15 BNatSchG (Eingriffsregelung) zu unterlassen, sollten die im Timpel vorhandenen Tiere vor Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten abgesammelt und in ein geeignetes Ersatzhabitat umgesiedelt werden. Darliber hinaus wur-
den auBerhalb des Plangebietes, jedoch innerhalb des Untersuchungsgebietes der Flachen 1 und 2 verschiedene
Amphibienarten (Bergmolch, Teichmolch, Grasfrosch, Erdkrote und Teichfrosch) kartiert. Deren Lebensraume
sind zwar nicht direkt von dem geplanten Bauvorhaben betroffen, um jedoch eine (Wieder-) Einwanderung die-
ser Arten in den angrenzenden Eingriffsbereich sowie eine Remigration der umgesiedelten Griinfrosche (s.o.) zu
vermeiden, ist um die Eingriffsbereiche herum fiir die Dauer der Umsiedelung und der gesamten Bauzeit ein
geeigneter, ortsfester Kleintierschutzzaun (Folie) zu errichten, der regelméRig durch eine Umweltbaubegleitung
(UBB) auf seine Wirksamkeit hin tiberprift wird.

Weiterhin wurde an den liegenden Baumstammen, welche am Ostrand des Plangebietes der Flache 2 entlang
der StraRe ,Am Zeltplatz’ zur Abgrenzung vom Wald platziert wurden, ein Vorkommen der Haarigen Holzameise
erfasst. Zur Vermeidung der Tétung von Individuen und Schadigung des Lebensraumes ist auf ein vorsatzliches
Entfernen dieser Baumstamme im Rahmen der Planung und Verwirklichung des Vorhabens zu verzichten.

Die Beeintrachtigungen der Fauna sind insgesamt aufgrund der Betroffenheit zwar geschiitzter aber eher ver-
breiteter Arten und der guten Wiederherstellbarkeit der Habitate als mittel einzustufen. Bei Einhaltung der
VermeidungsmaBnahmen und Ausfiihrung der AusgleichsmaBnahmen kénnen die Beeintrachtigungen voll-
standig ausgeglichen werden.

4.2.12 ARTENSCHUTZRECHTLICHE POTENZIALANALYSE ZUM WAGENINGER KNOTEN

4.2.12.1 METHODIK

Die StralRenkreuzung ,,Wageninger Knoten“ liegt ca. 850 m westlich der Flache 1 und verbindet die Frankfurter
StralRe (B 44) mit der Wageninger StraRe sowie der Industriestrale. Die Kreuzung soll um mehrere Fahrspuren
erweitert werden und wurde daher im Mai 2026 nachtraglich in den Umgriff des Bebauungsplans 54 aufgenom-
men.

Zur Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Anforderungen wurde im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Po-
tenzialanalyse geprift, ob artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind und welcher MaRnahmenbedarf in
die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzunehmen sind. Hierflir wurden am 26.05.2026 sowie am 12.06.2026
zwei Begehungen der an den bestehenden StraBenraum angrenzenden Lebensrdume durchgefiihrt, wobei diese
mit Fokus auf die artenschutzrechtlich relevanten Artgruppen Vogel, Fledermause, Reptilien sowie die Hasel-
maus auf geeignete Habitatstrukturen hin untersucht wurden.

Da im Gegensatz zu den Flachen 1 und 2 keine umfangreichen faunistischen Erfassungen durchgefiihrt wurden,
werden im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung auch vorsorglich MaBnahmen fiir solche Arten, deren Vorkom-
men zwar nicht nachgewiesen, aber angesichts der Lage und Habitatausstattung maoglich ist, formuliert. Die Er-
gebnisse sowie die daraus folgenden Konflikte werden in den folgenden Unterkapiteln gebiindelt dargestellt.

4.2.12.2 ERGEBNISSE

Unter den faunistisch relevanten Habitatstrukturen im Umfeld des Wageninger Knotens sind ein siidlich der
Kreuzung zwischen Industriestralle und B 44 gelegenes Gehdlz mit vorgelagertem Saumstreifen sowie die nord-
lich der B 44 gelegene Baumreihe direkt vom geplanten Eingriff betroffen.
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In den genannten Strukturen kann ein Brutgeschehen freibriitender Vogelarten nicht ausgeschlossen werden.
Angesichts der raumlichen Nahe sowie der dhnlichen Habitatausstattung des Umfeldes ist mit einem vergleich-
baren Artinventar wie in den Untersuchungsgebieten der Flachen 1 und 2 zu rechnen. Somit ist auch ein Vor-
kommen von Arten in ungiinstigem Erhaltungszustand (z.B. Stieglitz, Goldammer) moglich.

Die Bestandsbdume nordlich der B 44 weisen zum Teil Habitatstrukturen mit Quartierpotenzial fir baumbezie-
hende Fledermduse und Brutplatzpotenzial fiir hdhlenbritende Vogelarten auf. Im Rahmen der Begehung am
12.06.2026 wurden 3 Habitatbdume mit derartigen Strukturen erfasst. Aufgrund der Belaubung und der damit
einhergehenden schlechten Einsehbarkeit kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass auch an weiteren Bau-
men solche Strukturen vorhanden sind.

Die Uberginge des zwischen Wageninger StraRe und B 44 gelegenen Gehdlzes zu den angrenzenden Siumen
weisen auch fiir die Zauneidechse eine gewisse Habitateignung auf. Im Rahmen der Ubersichtsbegehung am
26.05.2026 wurden trotz geeigneter Witterungsbedingungen keine Zauneidechsen vorgefunden, sodass nicht
mit einem Vorkommen der Art in hoher Dichte zu rechnen ist. Ein Vorkommen einzelner Individuen kann jedoch
nicht ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen der im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten Haselmaus ist angesichts ausbleibender Funde in
den nahegelegenen Untersuchungsgebieten sowie der durch Acker-, Siedlungs- und Verkehrsflachen isolierten
Lage zwar unwahrscheinlich, kann aber nicht vollstandig ausgeschlossen werden und wird hier im Sinne einer
Worst-Case-Betrachtung ebenfalls angenommen.

4.2.12.3 KONFLIKTANALYSE

Bei Umsetzung der Planung zum Wageninger Knoten sind ohne geeignete MaRnahmen zur Vermeidung sowie
zur Sicherung der 6kologischen Funktion die folgenden artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten:

a) Fang, Verletzung, Toétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Im Rahmen des Riickschnitts bzw. der teilweisen Rodung der Bestandsbdaume und -gehdlze kdnnen ohne
entsprechende Vermeidungsmafnahmen flugunfahige Jungvogel frei- und hohlenbriitender Vogelarten
getotet oder verletzt bzw. Gelege zerstoért werden. Auch libertagende oder Giberwinternde Fledermause
konnen hievon betroffen sein. Weiterhin kann es ohne entsprechende VermeidungsmaRnahmen im
Rahmen der ErschlieBungsarbeiten zur Tétung oder Verletzung von Individuen der Zauneidechse kom-
men. Auch eine Tétung von Haselmausen kann im Rahmen des Riickschnitts bzw. der teilweisen Rodung
der Bestandsgeholze nicht ausgeschlossen werden.

b) Stdrung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Da die betroffenen Lebensraumstrukturen bereits jetzt an eine verkehrsreiche Straenkreuzung angren-
zen, ist nicht mit einem Vorkommen von Arten, die eine besondere Empfindlichkeit gegeniiber akusti-
schen oder optischen Stérwirkungen aufweisen, zu rechnen. Demnach ist nicht von einem Eintreten des
Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auszugehen.

c) Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3

BNatSchG)

Durch das Vorhaben kommt es zum Verlust von Habitatbdumen mit Quartierpotenzial fiir baumbewoh-
nende Fledermausarten sowie mit Nistplatzpotenzial fiir hhlenbriitende Vogelarten. Der Verlust ist
durch geeignete MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktion auszugleichen.

Weiterhin gehen potenzielle Bruthabitate freibriitender Vogelarten sowie potenzielle Lebensrdaume der
im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten Arten Zauneidechse und Haselmaus verloren. Da jedoch in
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diesen Fallen jeweils nur Teilbereiche betroffen sind und ein GroRteil der Habitatstrukturen erhalten
bleibt, ist fir die genannten Arten bzw. Artgruppen davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion
auch ohne vorgezogene AusgleichsmaRnahmen im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.

Ein Eintreten der genannten Verbotstatbestande kann durch die in Kapitel 7 ergdnzten MaRnahmen zur Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Konflikte sowie zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktion verhin-
dert werden.

Da bei Umsetzung der genannten MaRnahmen durch das Vorhaben gegen kein Verbot des § 44 Abs. 1 BNatSchG
verstoBen wird, stehen einer Zulassung des Vorhabens auch im Bereich des Wageninger Knotens keine arten-
schutzrechtlichen Belange entgegen. Die Durchfiihrung eines Ausnahmeverfahrens inkl. der Klarung der dafir
notigen Voraussetzungen kann entfallen.

4.3 GEOLOGIE UND BODEN

4.3.1 BESTANDSBESCHREIBUNG UND -BEWERTUNG

4.3.1.1 GEOLOGIE UND AUSGANGSSUBSTRATE DER BODENBILDUNG

Geologisch ist das Plangebiet dem Kadnozoischen Gebirge (Strukturraum 1. Ordnung), genauer dem Noérdlichen
Oberrheingraben zuzuordnen. Die Boden im Betrachtungsraum bildeten sich iberwiegend aus Terrassensedi-
menten. Die lithografische Hauptgruppe des betrachteten Bereichs ist das Quartdr mit Ablagerungen aus dem
Pleistozan (1.2.1 ungegliederte FlieBerde, zusammengesetzt aus Ton, Schluff, oft mit Steinen, Grus und Sand
versetzt), in einem kleinen stdlichen Bereich befinden sich auch Ablagerungen aus dem Holozan (1.1.2 ungeglie-
dertes Auensediment, zusammengesetzt aus Lehm, Sand und Kies). Die Hauptgesteinseinheit ist Sand, teilweise
mit Geréllen sowie eine Mischung aus Schotter, Kies und Sand. Im siidlichen Teil des Plangebietes unterhalb der
B 486 setzt sich die Hauptgesteinseinheit im Bereich feuchter Stellen aus Humus und Lehm zusammen. Der
Grundwasserleiter ist silikatisch/karbonatisch aufgebaut, hat eine mittlere Durchldssigkeit (>1E-4 bis 1E-3) und
Poren als Hohlraumart. Er wird der hydrogeologischen Einheit ,,03K 2C Terrassenkiese und -sande” zugeordnet
(HLNUG 2025b).

4.3.1.2 BODENARTEN UND BODENTYPEN

Die Bodeneinheit im Umkreis des UGs besteht gemaR HLNUG (HLNUG 2025c) groRtenteils aus Braunerden, im
stdlichsten Bereich entlang des Feldweges aus Auengleyen mit Gleyen. Im Eingriffsbereich wurde die Haupt-
gruppe ,,Béden aus fluviatilen Sedimenten” sowie ,,Boden aus dolischen Sedimenten” nachgewiesen. Dort befin-
den sich Boden aus Terrassensedimenten und aus machtigem Flugsand, im stdlichsten Bereich Béden aus car-
bonatfreien schluffig-lehmigen Auensedimenten. Das Substrat besteht im nordlichen Bereich des Plangebietes
aus 3 bis 8 dm FlieRerde (Hauptlage) Gber Terrassensand (Pleistozédn). Im Bereich siidlich und nordlich der B 486
setzt sich das Substrat aus 3 bis 8 dm FlugsandflieRerde (Hauptlage) tiber 3 bis >10 dm Flugsand (iber Terras-
sensand (Pleistozan) zusammen und weiter sidlich davon im naheren Umkreis des FlieBgewassers Gerathsbach
meist aus 3 bis 13 dm Auensand oder -lehm mit ortlich Gber 2 bis 8 dm Auenton (Holozan) tber Terrassensand
(Pleistozéan).

Aufgrund der bestehenden Nutzung im Umfeld der Gewerbeflachen sowie der ehemaligen Nutzung als Stein-
bruch und der spateren Verfillung des Gelandes kommt es zu einer Vielzahl von Vorbelastungen des Schutzguts
Boden.
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4.3.1.3 VORBELASTUNG DES BODENS UND BESONDERHEITEN

Nach Sichtung historischer Unterlagen und Satellitenbildern befanden sich im Bereich der Flache ehemals Kies-
gruben. Die Grube im stidlichen Teil soll nach miindlichen Aussagen lediglich bis zum Grundwasserspiegel ausge-
koffert worden sein, wohingegen im nordlichen Teil Nassauskiesungen stattgefunden haben. Die genauen Aus-
hubtiefen sind unbekannt. Das geplante Baufeld ist zudem stark anthropogen tiberpragt und ist durch das Vor-
handensein unterschiedlicher Auffiillungsmaterialien gekennzeichnet. Das Vorhandensein von Hohlrdumen in-
nerhalb der groben Bauschuttbestandteile kann im gesamten Erkundungsbereich nicht ausgeschlossen werden
(BGM 2022a). Aus diesem Grund ist fir einen GroRteil der Flache 1 nicht mit dem Vorkommen natrlicher Boden
zu rechnen. Fir die Flache 2 konnten keine Altlasten durch anthropogene Auffiillungen nachgewiesen werden
(ISK 2024).

Nach Auskunft des Kampfmittelrdumdienstes des RP Darmstadt vom 03.07.2024 hat die Auswertung von Luftbil-
dern keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgdngern zu rechnen ist.
Da auch sonstige Erkenntnisse Gber eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine
systematische Flachenabsuche nicht erforderlich (ISK 2024).

4.3.1.4 BEWERTUNG
Zum Zwecke der Bewertung des Schutzguts Boden gemaR § 2 Abs. 2 BBodSchG werden folgende Bodenfunktio-
nen unterschieden:

. Natirliche Ertragsfunktion

. Biotische Lebensraumfunktion

. Speicher- und Regulationsfunktion

. Erosionswiderstandsfunktion

Die Einstufung der Bedeutung von Bodenfunktionen erfolgt getrennt, da sich die Bewertungskriterien der Funk-
tionen zum Teil nicht aggregieren lassen. Die Bewertung der Eingriffsempfindlichkeit gegeniber Veranderungen
des Schutzgutes bzw. vollstandigem Flachen- und Funktionsverlust ist direkt aus der Bedeutungseinstufung ab-
leitbar.

Natiirliche Ertragsfunktion (Standorteignung fiir Kulturpflanzen)

Das abgetragene, liberschiissige Boden- und Gesteinsmaterial ist moglichst fir den Wegebau und die Rekultivie-
rung vor Ort (Anlage der Griinflachen) zu verwenden und zu sichern.

Der zu Rekultivierungszwecken geeignete Boden (Oberboden und nicht fir Bauzwecke benétigter Unterboden
abseits der Auffillung) ist zu sichern.

Der im Rahmen der Rekultivierung ausgefiihrte Auftrag, sowie der gegebenenfalls notwendige Bodenaustausch
kann durch angepasste Machtigkeiten erfolgen. Die Oberbodenschicht sollte allerdings nach dem Auftragen nicht
mehr als 40 cm betragen (DIN 19815:2018-06).

Aufflllungen sind ausschlieRlich mit unbelastetem Gesteins- und Bodenmaterial (Klasse BM 0) innerhalb der be-
antragten Baugrenzen erlaubt. Bodenmaterial (Anstehendes), das nicht wieder verwendet werden kann, ist ab-
zufahren und fachgerecht zu entsorgen. Zu entsorgen ist ebenfalls Bodenmaterial, das nachweislich mit wasser-
und umweltgefdahrdenden Stoffen belastet ist. Sollten im Rahmen der Bauarbeiten Altablagerungen oder belas-
tetes Material angetroffen werden, ist dies der zustéandigen Bodenbehérde zu melden.
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Die Boden im Untersuchungsgebiet weisen liberwiegend sandige Bodenarten auf. Aufgrund der groRen Poren-
rdume speichern sandige Boden Wasser und Nahrstoffe vergleichsweise schlecht. Aus diesem Grund ist das
Pflanzenwachstum im Plangebiet groRtenteils eingeschrankt. Die tonigeren Auengleye hingegen kénnen Wasser
und Nahrstoffe langer speichern und den Pflanzen zur Verfugung stellen. Aus diesem Grund erzielen sich hier
mittlere Ertragspotenziale.

Die Funktion , Lebensraum fiir Pflanzen” wird nach dem Kriterium Ertragspotential im Bereich des Plangebietes
als mittel bis sehr ging (Stufe 3 bis 1) eingestuft (HLNUG 2025c).

Biotische Lebensraumfunktion (Standorteignung fiir natiirliche Vegetation)

Die standortlichen Eigenschaften eines Bodens steuern direkt die qualitative sowie quantitative Auspragung von
Flora und Fauna und geben somit wichtige Hinweise auf die Entwicklungsfahigkeit von Biotopen. Die Lebens-
raumfunktion von Bdden ergibt sich durch deren Potential als Standort speziell angepasster z. T. seltener oder
gefdahrdeter Lebensgemeinschaften. Dabei haben Béden mit regional oder lokal selten vorkommenden Lebens-
gemeinschaften besondere Bedeutung. Prinzipiell besitzen Extremstandorte gegeniber ,,Normalstandorten” ein
besonderes Lebensraum- und Standortpotential, da diese zur Erhaltung spezialisierter und nicht ubiquitar vor-
kommender Tier- und Pflanzenarten bzw. deren Lebensgemeinschaften beitragen kénnen.

Die Funktion ,Lebensraum fiir Pflanzen” wird fiir das Plangebiet nach dem Kriterium der Standorttypisierung fiir
die Biotopentwicklung als mittel bis hoch (Stufe 3-4) bewertet (HLNUG 2025c). Die Bodenverhaltnisse im Plan-
gebiet weisen keine Eigenschaften — wie z. B. extrem trocken bzw. feucht oder extrem nahrstoffarm bzw. nahr-

stoffreich — auf, die auf einen Extremstandort hindeuten. Aufgrund der sandigen, stellenweise trockenen Boden-
bedingungen ergeben sich aber insbesondere an den Béden auf Flache 1 hohe Bewertungen der Bodenfunktio-
nen.

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt wird anhand des Kriteriums der Wasserspeicherfahigkeit bzw. Feld-
kapazitdt bewertet. Die nutzbare Feldkapazitat gibt die Menge an pflanzenverfiigbarem Wasser an und steht in
direktem Zusammenhang mit der Bodenart und Lagerungsdichte des Bodens. Bei Lehm- und Schluffbéden ist die
nutzbare Feldkapazitdt am grofSten, bei Sandbdden wird sie auf Grund des hohen Grobporenanteils und der ge-
ringen Wasserkapazitat und bei Tonbdden durch den hohen Anteil an Totwasser, welches auf Grund der starken
Bindung im Boden pflanzenphysiologisch nicht nutzbar ist, begrenzt (KUNTZE 1981).

Im Plangebiet fliihren die Gberwiegend sandigen Bodenarten mit hohem Grobporenanteil zu einer sehr geringen
Wasserkapazitdt. Dahingegen weisen die tonigeren Boden mit héherem Feinporenanteil eine etwas bessere
Speicherung von Wasser auf. Durch den Totwasseranteil, der stark in den tonigen Poren gebunden ist reichen
die Bewertungen auch hier allerdings nicht iber gering hinaus.

Die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt (Kriterium Feldkapazitit) ist fiir den ndheren Umkreis des Planungs-
gebiets als sehr gering bis gering (Stufe 1-2) einzustufen (HLNUG 2025c). Geringe nutzbare Feldkapazitat wird
wie hier bei Boden mit hoheren Sandanteilen erreicht, lehmigere Boden weisen durch das geringe Porenvolumen
und das hohere Wasserhaltevermogen eine mittlere Feldkapazitat auf.
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Funktion des Bodens als ,,Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium*

Die Fahigkeit des Bodens, Stoffe zu filtern, zu speichern und zu binden, weiterzuleiten und/oder umzuwandeln,
ist maligeblich in Abhangigkeit der Standorteigenschaften zu betrachten und kann im Allgemeinen als Speicher-
und Regulationsfunktion des Bodens zusammengefasst werden. Ausschlaggebend fir diese Bodenfunktion ist
die Verweildauer des versickernden Wassers und der darin geldsten Stoffe. Die Verweildauer von Wasser im
Boden steht in einem direkten Zusammenhang mit der Bodenart, der Lagerungsdichte und dem Bodengefiige,
der Anzahl und GroRRe von Grob- und Feinporen und den daraus resultierenden Adhdsions- und Kohdsionskraften
zwischen den Bodenpartikeln und Wassermolekiilen (Kuntze 1981).

Im Plangebiet sind die Speicher- und Regulationsfunktion und ihre standortliche Variabilitat u.a. durch die Hori-
zontabfolge und die jeweilige Horizontmachtigkeit bestimmt. Aufgrund der geringen Wasserkapazitaten und der
damit verbunden kurzen Verweildauer werden Nahr- und Schadstoffe nur in geringem Umfang im Boden gespei-
chert, gefiltert oder gepuffert. Die tonigen Béden im Siden des Plangebiets weisen teils bessere Retention-,
Speicher-, und Abbaufunktion von Schadstoffen auf. Auch hier reichen die Bewertungen der Funktion allerdings
nicht Gber eine geringe Funktionserfillung hinaus.

Die Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Kriterium Nitratriickhaltevermégen) ist flr

den ndheren Umkreis des Plangebiets als sehr gering bis gering (Stufe 1-2) eingestuft worden (HLNUG 2025c).

Erosionswiderstandsfunktion (Erosionsgefdhrdung der Béden)

Bodenerosion verursacht nachhaltig negative Veranderungen der 6kologischen Funktionen von Bdéden und tragt
zu deren Degradierung bei. Daher ist die Erosionsgefahrdung von Boden von groRem Interesse bei der Beurtei-
lung von Eingriffen in das Schutzgut. Die Erosionswiderstandsfunktion bezeichnet das Vermégen des Bodens, der
Abtragung durch Wasser oder Wind Widerstand entgegenzusetzen. Aus der Bewertung des Erosionswiderstan-
des kann umgekehrt auch die potenzielle Erosionsgefahrdung der Boden abgeleitet werden.

Die Erosionsgefdahrdung im ndheren Umkreis des Plangebiets ist laut dem Erosionsatlas 2023 (HLNUG 2025c)
nicht gegeben. Die natiirliche Erosionsgefahrdung der betrachteten Flache (liberwiegend Flache 2) wird haupt-
sachlich mit Enat2 bzw. Enatl, also einer geringen bis sehr geringen Gefahrdung bewertet. Da in Geltungsbe-
reichsndhe keine groReren Hangneigungen vorliegen ist fiir die betrachtete Flache nicht von einer Erosionsge-
fahrdung auszugehen.

4.3.2 KONFLIKTANALYSE

Uberbauung und Versiegelung

Insgesamt werden in Flache 1 ca. 9,07 ha und in Flache 2 3,97 ha Grundflache tGberbaut und neu versiegelt. Die
Versiegelung findet durch Gebaude mit extensiver Dachbegriinung, Zufahrtsstralen und Parkflachen statt. Hier
ist von einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen auszugehen. Die Béden im Gebiet sind insbesondere
im Bereich der Flache 1 durch die ehemalige Nutzung als Kiesabbaugebiet in ihren Funktionen verandert und
teilweise belastet. Auf Flache 1 werden aus diesem Grund nur 0,62 ha natiirliche Boden in Anspruch genommen.
Dennoch wird durch den Wegfall der Bodenfunktionen die Beeintrdchtigung entsprechend der Bedeutung der
Bodenfunktionen als mittel eingestuft.
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Abgrabungen und Aufschittungen, Wiederverwertbarkeit ausgehobenen Bodens

Die Verwertungs- und Entsorgungsmdglichkeiten der ausgehobenen Béden ergeben sich in Abhdngigkeit der ab-
falltechnischen Einstufung nach LAGA (Die Baugrunduntersuchung wurde noch vor der Novellierung der
BBodSchV durchgefiihrt). Im Bereich der Flache 1 lagen alle untersuchten Mischproben im Bereich Z 0 bis Z 1.2.
Hier sind groRflachig anthropogene Aufschittungen aus dem ehemaligen Kiesabbau vorliegend. Bei Stoffgehal-
ten bis zum Zuordnungswert Z 0 kann davon ausgegangen werden, dass keine Beeintrachtigungen der Schutzgi-
ter Grundwasser, Boden und menschliche Gesundheit stattfinden. Der Einbau von Boden ist dann uneinge-
schrankt moglich. Boden mit dem Zuordnungswert Z 1 bzw. Z 1.1 dirfen nur eingeschrankt wieder verwertet
werden. Eingeschrankt heiRt in diesem Fall, dass bei einem Einbau des Materials im Bereich des Einbauorts ,, hyd-
rogeologisch glinstige Gebiete” vorliegen miissen und der Grundwasserstand zur Schiittkérperbasis mindestens
1 m betragt. Bei Boden mit dem Zuordnungswert Z 1.2 muss der Grundwasserstand zur Schittkdrperbasis min-
destens 2 m betragen (BGM 2022b). Aus Voruntersuchungen sind allerdings auch Belastungen bis >Z 2 bekannt
(Mischprobe im Nordwesten der Flache 1), bei denen definierte technische Sicherungsmafnahmen vor dem Ein-
bau der Boden notig sind wie z.B. eine Versiegelung der Oberflache Giber dem Einschiittkérper. Eine Verfiillung
in wassersensiblen Bereichen ist nicht méglich. Aufgrund der teils groRen Bauschuttbestandteile, kann nicht aus-
geschlossen werden, dass auch weitere > Z 2 Materialien angetroffen werden kdnnen. Diese sind zwingend einer
Verwertung/ Beseitigung auf einer zugelassenen Deponie oder einer schadstoffbeseitigenden Vorbehandlung in
einer zugelassenen Anlage und anschlieRende Wiederverwertung zuzufiihren. Im Bereich der natiirlichen Boden
wurden keine Schadstoffbelastungen festgestellt. Vor einem Wiedereinbau der Auffillungen vor Ort ist abzuse-
hen. Im Falle einer Abfuhr sind die Entsorgungsmoglichkeiten auf der Grundlage der vorliegenden Ergebnisse
direkt mit den Deponiebetreibern zu klaren (BGM 2022b).

Im Bereich der Flache 2 wurden bei keiner Mischprobe Uberschreitungen der Materialwerte festgestellt. Bei der
Untersuchung auf den in der Bundes-Bodenschutz-Verordnung fir die Beurteilung des Wirkungspfades Boden-
Grundwasser angegebenen Parameterumfang im Eluat wurden keine Uberschreitungen der jeweiligen Bestim-
mungsgrenzen festgestellt (ISK 2024).

Die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Abgrabung und Aufschiittungen bzw. Umschichtung der Boden
wird entsprechend der nur mittleren Bedeutung und hohen Vorbelastung als gering eingestuft.

Bauzeitige Verdichtung

Wahrend der Bauarbeiten kommt es zur Befahrung mit Baufahrzeugen sowie durch die Lagerung von Baumate-
rialien und Boden zu einer Verdichtung. Diese fiihrt zu einer Veranderung der Speicher- und Regulationsfunktion
des Bodens, da insbesondere die Porenrdume reduziert werden. Dadurch verkirzt sich die Verweildauer des
versickernden Wassers im Boden, was sich direkt auf dessen Fahigkeit zur Filterung, Speicherung und Weiterlei-
tung von Stoffen auswirkt. Im Bereich der ehemaligen Kiesgruben im Norden des Eingriffsbereichs ist durch das
Umlagern, Befahren etc. eine Freisetzung von Altlasten moglich.

Die nicht Giberbauten und versiegelten Boden sind nach der Bauzeit durch Tiefenlockerung und Aufbringung von
Mutterboden zu rekultivieren. Vor der Beanspruchung ist der Oberboden abzuschieben und getrennt zu lagern.

Bauzeitiger Schadstoffeintrag

Die von den Baufahrzeugen und -maschinen ausgehenden Schadstoffemissionen (NOx, CO, Kohlenwasserstoffe,
etc.), die sich auf den angrenzenden Flachen im Boden anreichern kdnnen, werden aufgrund der zeitlich begrenz-
ten Bauphase keine nachteiligen Auswirkungen auf den Boden bzw. Gber den Wirkungspfad Boden/Luft und Bo-
den/Wasser auf die Vegetation und die Bodenfauna haben.
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Bauzeitige Schadstoffeintrdage in den Boden kénnen durch die Einhaltung der gangigen Regelwerke (Einsatz ge-
eigneter bodenschonender Maschinen und Fahrzeuge, Vermeidung der Betankung von Fahrzeugen auf versicke-
rungsfahigen Flachen und Vorhaltung von Auffangvorrichtungen und Bindemitteln etc.) vollstandig vermieden
werden.

Erosionsgefahrdung freigelegter Béden wahrend der Bauzeit

Fir alle Flachen, die durch die Baufeldfreimachung von der schiitzenden Vegetationsschicht freigestellt werden,
ergeben sich erhéhte Erosionsgefahrdungen. Dies gilt insbesondere fiir unbegriinte Béschungen und Bodenmie-
ten. Fir die berdumten und bereits befestigten Flachen selbst besteht keine Erosionsgefahr, sofern die Berdu-
mung der Flachen zeitnah nach der Rodung erfolgt und die Flachen nicht liegen bleiben.

Fir die freigelegten Flachen muss wegen des voriibergehenden Fehlens einer schiitzenden Vegetationsdecke
eine zumindest punktuelle Reaktivierung der Erosion und eine Umlagerung vom Bodenmaterial in tieferliegende
Bereiche angenommen werden (sog. off-site Effekt), sofern keine GegenmaRnahmen ergriffen werden.

Dauerhafte Boschungen sollten nicht steiler als 1 : 1,5 angelegt werden. Sie sind durch geeignete Begriinung o.
a. SicherungsmaBnahmen vor Erosion zu schiitzen. Bei Boschungen mit einer Neigung von groRer 1:2 sollen Ero-
sionsschutzmatten ausgebracht werden. Diese sollen mit der Begriinung der Béschung kombiniert werden. Bei
Einhaltung der MaRnahmen sind Erosionsschaden vermeidbar.

4.4 WASSER

4.4.1 BESTANDSBESCHREIBUNG UND -BEWERTUNG

4.4.1.1 OBERFLACHENGEWASSER

Im Eingriffsbereich befinden sich zwei kleine Stillgewasser in Form von Timpeln. Diese liegen oberhalb der B 486
in dem verwilderten Gartenstiick. Weitere Oberflachengewasser befinden sich im Eingriffsbereich nicht. Sudlich
des Geltungsbereiches der Flache 2 flieRt der Gerathsbach mit mehreren Zuldufen von Osten nach Westen. Er ist
ein FlieRgewasser der Niederungen (FlieRgewassertyp 19) und entspringt in einem Quellgebiet im Wald zwischen
Sprendlingen und Langen. Er durchflieRt das Siedlungsgebiet von Langen und Morfelden, dazwischen weite Stre-
cken durch Waldgebiete und miindet auf der Hohe des Hotelbetriebs ,Jagdschloss Monchbruch” in den Schwarz-
bach. Die Gewasserstruktur gilt im Umkreis des Eingriffsbereiches als deutlich bis sehr stark verandert, die Zu-
flisse des Gerathsbachs stdlich der B 486 sind sehr stark bis vollstandig verdndert. Sobald der Geradthsbach im
Westen der Stadt Langen das Siedlungsgebiet verlasst, ist flir das Gewasser lber seine ganze Lange bis hin zu
seiner Miindung in den Schwarzbach ein Uberschwemmungsgebiet (HQ100) festgesetzt. Der chemische Zustand
wird als ,,schlecht” bewertet, der chemische Zustand ohne die ubiquitdren Stoffe Quecksilber und BDE (Bro-
mierte Diphenylether) ist hingegen ,,gut”. Der 6kologische Zustand unter Berlicksichtigung der biologischen Qua-
lititskomponenten ist als ,maRkig” bewertet (HLNUG 2025d). Der Abstand zwischen dem Eingriffsbereich und
dem Gewadsser betragt etwa 180 m.

AuBerdem befinden sich vor allem 6stlich des Geltungsbereiches mehrere Stillgewasser, im Westen innerhalb
des angrenzenden Gewerbegebietes befindet sich der Trankweiher, im Osten der als Angelteich genutzte
Schnepfensee sowie der Oberwaldsee. Samtliche Gewasser sind kiinstlich angelegt, weisen aber zumindest hin-
sichtlich ihrer Bedeutung fiir den Wasserhaushalt eine mittlere Funktion auf.
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4.4.1.2 HYDROGEOLOGIE UND GRUNDWASSER

Der Grundwasserkdrper im Planungsgebiet (DEHE_2398_3101) weist einen guten mengenmaRigen und einen
schlechten chemischen Zustand auf. Eine erhéhte Belastung ergibt sich u.a. im Bereich der Pflanzenschutzmittel
und bei der Nitratbelastung, die Belastung mit Chlorid (Salzversenkung) fallt eher gering aus (HLNUG 2025d). Die
Grundwasserneubildungsrate liegt flir den nahen Umkreis des Eingriffsbereichs zwischen 200 bis 250 mm pro
Jahr und ist somit im mittleren Bereich einzuordnen (BGR 2025). In einer Entfernung von ca. 500 m zur nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze befinden sich Wasserschutzgebiete der Zonen IlIA und IlIB.

4.4.2 KONFLIKTANALYSE

Wahrend der Bauarbeiten kommt es zur Verwendung von wassergefdahrdenden Stoffen, die bei unsachgemaler
Handhabung in FlieRgewasser und durch Versickerung im Boden ins Grundwasser gelangen kdnnten. Da die be-
trachteten Flachen nahezu unversiegelt sind, ist die Gefahr des Stoffeintrags Giber Boden in das Grundwasser
erhoht. Auch wenn kein unmittelbarer Kontakt zwischen dem Eingriffsbereich und einem FlieRgewdsser besteht,
so ist die Gefahr des Stoffeintrags in Oberflachengewdsser durch die beiden Timpel innerhalb des UGs gegeben.

Laut Geotechnischem Untersuchungsbericht (BGM 2022a) ist bei der geplanten nicht unterkellerten Bauweise
wahrend der Bauausfiihrung mit keinem ergiebigen Grundwasservorkommen, sondern lediglich mit dem Vor-
kommen von Schichten- und Oberflaichenwasser zu rechnen. Im Zuge von tiefgriindigen Bodenverbesserungen
konnte allerdings auch unterhalb des Grundwasserspiegels eingegriffen werden missen. Sofern keine Eingriffe
tiefer 3 m geplant werden und die gleiche Grundwassersituation vorherrscht, wie zum Zeitpunkt der geotechni-
schen Untersuchungen, werden keine grundwasserabsenkenden MalRnahmen erforderlich. Trotzdem sind je
nach Witterung und Jahreszeit WasserhaltungsmaRnahmen im Hinblick auf zusetzendes Schichtenwasser oder
im Hinblick auf Oberflachenwasserzutritte von Noten. Grundsatzlich ist mit Blick auf die Befahrbarkeit, Bearbeit-
barkeit und die Tragfahigkeit des Erdplanums fiir das gesamte Geldnde eine Tagwasserhaltung, also eine Arbeits-
sicherung gegen Niederschlagswasser im Sinne der VOB, Teil C, DIN 18299, mittels Drainagen, Pumpensiimpfen
und Schmutzwasserpumpen vorzusehen, um Oberflachenwasser effektiv abfiihren zu kénnen.

Im Hinblick auf die geringe Reinigungswirkung der Sande wird i.d.R. eine Versickerung unter Zwischenschaltung
einer belebten Bodenzone (Oberboden in Versickerungsmulden) erforderlich. Diesbezlgliche Details und Vorga-
ben sind im Vorfeld mit der Genehmigungsbehorde abzustimmen, um Planungssicherheit zu erlangen. Die Mul-
den-Rigolen-Systeme sind zwischen der nérdlichen und sidlichen Auffiillung vorgesehen. Dort liegt ungestorter
Boden vor. Es ist geplant die bindigen Deckschichten vollstandig auszukoffern und durch ausreichend durchlas-
siges Bodenmaterial (Kies-/Sand-Aushub) zu ersetzen. Sollten wider Erwarten Auffillungen oder sonstige schad-
liche Bodenveranderungen angetroffen werden, so werden diese ausgehoben, entsorgt und durch umwelttech-
nisch unbedenklichen Bodenmaterial ersetzt (BGM 2022a, ISK 2024).

Durch die erhohte Luftbelastung durch den hohen Transportverkehrsfrequenz kann eine Reinigungsvorstufe (Se-
dimentation ist ausreichend) des auf den Griindachflachen anfallenden Regenwassers notwendig werden. Das
gleiche gilt, falls es zu einer GbermaRigen Sedimentfracht in den Zuleitungen kommt. Fiir die Versickerung von
Hof- und Verkehrsflachen ist aufgrund der hohen Abflussbelastung eine technische Behandlung notwendig. Dies
kann laut BGS (2025) beispielsweise durch die vorgesehenen Retentionsbodenfilteranlagen (D = 0,15) zur wei-
tergehenden Regenwasserbehandlung im Trennsystem gemal dem Merkblatt DWA-M 178 (/U30/) erreicht wer-
den. Bei der Verwendung von vorgefertigten Systemen sind die Zulassungsgrundsatze flir Niederschlagswasser-
behandlungsanlagen (DIBt, Teil 1) zu berlicksichtigen.

Durch den kiinftig stark frequentierten LKW-Verkehr auf der nérdlichen ErschlieRungsstralie ist gemalR DWA-M
153 von einer hohen Belastung des anfallenden Regenwassers auszugehen (BGS 2025). Da die Kanalnetze und
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die ortliche Kldranlage bereits stark beansprucht sind, ist eine Versickerung vorgesehen. Fir eine schadlose Ver-
sickerung ist allerdings eine Reinigungsanlage mit entsprechend hohem Reinigungsgrad erforderlich. Da die Rei-
nigungsleistung des benachbarten Regenklarbeckens (RKB 70) nicht ausreicht, soll ein Retentionsbodenfilter
(RBF) in unmittelbarer Nahe zum RKB errichtet werden. Das auf den StraBenflachen anfallende Regenwasser
kann dann Gber das vorhandene RW-Pumpwerk, welches aktuell das Regenwasser in den Schmutzwasserkanal
in der DreieichstraRe entwissert, in den RBF geleitet werden. Der Ablauf des RBF wird an den Uberlaufkanal des
RKB angeschlossen, Gber den das gereinigte Wasser schliefllich dem Trankweiher zugefiihrt wird. Die Auslegung
des Retentionsbodenfilters hat gemaR den Vorgaben der DWA-A 178 zu erfolgen.

Im Zuge des Bauvorhabens kommt es zu einer Flachenversiegelung, die zu einer Einschrankung der Schutz- und
Speicherfunktion des Bodens im Hinblick auf die Grundwasserneubildung fihrt. Es kommt insgesamt im Bereich
der Bau- und Verkehrsflachen zu einer Neuversiegelung von 9,07 ha in Fldche 1 und 3,97 ha in Fldche 2, was die
Grundwasserneubildungsrate in diesem Bereich herabsetzt. Es sind aber auch um die Gebdaude herum Grinfla-
chen mit Rigolen vorgesehen, auf denen aufbereitetes Niederschlagswasser versickern kann, was wiederum fur
die Grundwasserneubildungsrate ausgleichend wirkt.

Die Grundwasserneubildung im Plangebiet wird insgesamt nur geringfligig verandert. Das StraRenoberflachen-
wasser wird vor der Einleitung in den Trankweiher tiber Retentionsbodenfilter behandelt. Diese stellen nach ak-
tuellem Stand die beste verfiighare Technik zur Reinigung schadstoffhaltigen StraRenoberflachenwasser dar.
Die Versickerung des Regenwassers der Gewerbeflachen erfolgt ebenfalls erst nach vorheriger Bodenpassage
durch die Mulden-Rigolen-Systeme. Diese besitzen eine nahezu gleiche Reinigungsleistung wie Retentionsbo-
denfilter.

Insgesamt sind somit keine nachhaltigen quantitativen oder qualitativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

und Grundwasser zu erwarten.

4.5 KLIMA UND LUFT

4.5.1 BESTANDSBESCHREIBUNG UND -BEWERTUNG

Zur Beschreibung und Bewertung der lufthygienischen Bestandssituation werden neben thermischen oder luft-
hygienischen Belastungen des Lokalklimas auch Ausgleichsrdume betrachtet. Dabei wird zwischen der klimati-
schen Ausgleichsfunktion der Kaltluftentstehung, die vor allem auf offenen Flachen wie Brachen, Griinland oder
Acker stattfindet, und der lufthygienischen Ausgleichsfunktion von Gehdélzen und Waldern, die zu einem Ausfil-
tern von Schadstoffen, zur Befeuchtung und Sauerstoffanreicherung der Luft dienen, differenziert. Damit Belas-
tungs- und Ausgleichsrdaume funktional in Beziehung treten kdnnen, bedarf es des Austausches tiber moglichst
ungestorte Luftleitbahnen, in denen keine Barrieren wie beispielsweise Straflen, Hecken, Damme oder enge Brii-
cken den Luftstrom blockieren. Ein Luftabfluss von den Hangen tritt zudem nur auf, wenn das Entstehungsgebiet
eine bestimmte Hangneigung aufweist und ein ausreichend breites Tal mit geringer Bodenrauhigkeit gegeben
ist.

Der Geltungsbereich setzt sich hauptsachlich aus weiten Acker- und Griinlandflachen zusammen, vereinzelt sind
Geholze eingestreut. Die Griinflachen dienen als Kaltluftentstehungsgebiete, auf den dicht bewachsenen, ver-
wilderten Gartenflachen nordlich der B 486 befinden sich mehrere Geblische und Gehodlze, die einen kleinen
Beitrag zur Frischluftentstehung leisten. Ansonsten stellt das Gewerbegebiet im Westen des Eingriffsbereichs
aufgrund der groReren, zusammenhangenden Oberflaichenversiegelungen, die zu einer verstarkten Erwdarmung
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der Luft unter Sonneneinstrahlung beitragen kann, eine Warmequelle dar. Die 6stlich angrenzenden Gehdlzfla-
chen samt Angelteich und dem Oberwaldsee tragen wiederum zur Frisch- und auch zur Kaltluftentstehung bei.
Die offenen Acker- und Griinlandflachen dienen auch als Kaltluftabflussbahn in Richtung Gewésserbett des Ge-
rathsbachs. Lokale lufthygienische Belastungen sind durch Abgase des StraBenverkehrs im Bereich der B 486 und
in geringer Entfernung im Bereich der BAB 5 gegeben.

Das Untersuchungsgebiet ist der warmgemaRigten, immerfeuchten Klimazone mit warmen Sommern zuzuord-
nen. Die Uberwiegend westlichen und siidwestlichen Winde fiihren feuchte Luftmassen vom Atlantik heran und
sorgen damit fur relativ hohe, tiber das ganze Jahr verteilt auftretende Niederschldge. Die mittleren Jahreswerte
fir den Zeitraum zwischen 1991 und 2021 fir die Stadt Maorfelden-Walldorf sind in der nachfolgenden Tabelle
aufgefiihrt:

Tabelle 27: Ubersicht iiber die Klimadaten fiir die Stadt Morfelden-Walldorf (Datenquelle: CLMATE-DATA.ORG 2025)

Klimadaten Mérfelden-Walldorf

Jahresniederschlagsmenge [mm)] 756
Jahresmitteltemperatur [°C] 10,9
Mittlere Tagessonnenscheindauer [h] 6,7
Klimaklassifikation nach Koppen und Geiger Cfb

Trotz der etwas landlicheren Lage des Plangebietes wirken im naheren Umkreis Einflussfaktoren wie die 6stlich
gelegene, viel befahrene BAB 5, die das Plangebiet querende B 486, der Flughafen Frankfurt im Norden und das
westlich gelegene Gewerbegebiet, die die Luftqualitdt vor Ort negativ beeinflussen. Ein haufig herangezogener
Indikator fur die Luftqualitat ist die Konzentration an Stickstoffdioxid (NO). Die nachstgelegene Messstation be-
findet sich in etwa 10 km Entfernung zum Plangebiet in der ForsthausstrafRe in Raunheim (DEHE018). Die Mess-
station befindet sich in einem deutlich befahrenen Areal, weshalb fiir das betrachtete Plangebiet im Osten von
Morfelden-Walldorf eine ahnlich belastete Luftqualitdt anzunehmen ist. Fiir das Jahr 2024 wurde dort ein Jah-
resmittelwert von 18 pg/m?3 ermittelt. Die Messwerte schwankten zwischen 12,4 pg/m? im Juni und 24,5 pg/m3
im Januar. Im gesamten Jahresverlauf wurde der gesetzlich vorgeschriebene Grenzwert von 40 ug/m? nicht tber-
schritten.

4.5.2 KONFLIKTANALYSE

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes in Form von neuen Hallen und versiegelten Bereichen wird laut
Klimagutachten (INKEK 2025) eine deutliche Wirkung auf das Kaltluftgeschehen ausgehen. Die ehemals kaltluft-
produzierende Flache wird Gberbaut und verliert dadurch diese Funktion. Die Hallen wirken zudem als Hindernis
fiir die heranstromende Kaltluft aus stidlichen Richtungen. Dieser Parameter wird als besonders relevant ange-
sehen, da die Kaltluft an heifen Sommertagen weitrdumig wirkt und tGberwarmte Gebiete effizient abkihlen
kann. Die im Zuge des Klimagutachten angestellten Untersuchungen haben ergeben, dass eine deutliche Ab-
nahme der Beliiftungsleistung im Nahbereich der neuen Bebauung stattfinden wird. Im Vergleich zum Bestand
zeigt sich, dass vor allem die Belliftungsleistung im Bereich der nérdlich angrenzenden Freiflachen zwischen Ge-
werbegebiet und Walldorf von diesen Auswirkungen betroffen sein werden. In diesem Bereich ist eine Umlen-
kung der Kaltluft zu beobachten, weshalb nur Flachen betroffen sind, die aufgrund von fehlender Wohnnutzung
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nicht als sensibel einzuordnen sind. Um zu (iberprifen, ob weiterhin ausreichend Kaltluft die Wohnbebauung
Walldorfs erreichen kann, wurde die Kaltlufthohe und deren Verdanderung nach Abschluss der Bebauung betrach-
tet. Auch wenn die Kaltlufthohe nach der Modellierung niedriger ausfallt, ist aufgrund der vorherrschenden Be-
bauung in diesem Bereich (hauptsachlichen niedrige Gebaude und Larmschutzwande) die Reduktion der Kaltluft-
héhe hinnehmbar und es werden keine merklichen stadtklimatischen Einschrdankungen und negativen Auswir-
kungen auf die dort lebenden Menschen erwartet (INKEK 2025).

In Bezug auf den lokalen Hitzestress ist der Eingriffsbereich als belastet einzuordnen. Die offenlandgepragten
Flachen des Plangebietes tragen wahrend der Tagstunden zu keiner relevanten Kithlung des angrenzenden Be-
standes bei, da auch unversiegelte Flichen ohne relevante Verschattung zu hohen Temperaturen tendieren.
Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes finden Auswirkungen der thermischen Bedingungen auf dem Plan-
grundstick statt, Summationseffekte auf den Bestand wurden nicht gefunden (INKEK 2025). Insgesamt wird die
Belliftung durch die massive Hallenbebauung reduziert, die versiegelten Verkehrsflachen fiihren zu erhéhten
Temperaturwerten. Im Zuge der Freiraumplanung missen daher die mikroklimatischen Bedingungen berticksich-
tigt werden, damit durch die Erweiterung des Gewerbegebietes im Zuge des projizierten Klimawandels gesunde
Bedingungen im AuBenraum gewahrleistet werden kénnen.

Bei maximaler Ausnutzung der baulichen Zuldssigkeiten des Bebauungsplanes im Rahmen der baulichen Umset-
zung gehen maximal 26 Bdume in Flache 1, 35 Bdume in Flache 2 und 20 Baume im Bereich der StraBenplanung
der B486 verloren. Bei Gestaltung der Freiflachen werden durch die griinordnerischen Festsetzungen jedoch die
Pflanzung von 189 Baumen (Fldche 1) und 91 Baumen (Flache 2) ermdglicht.

Dem Verlust von ca. 0,26 ha Gehdlzflache in Flache 1 steht die Neuanlage von 1,45 ha Gehdlzflache allein im
Bereich der GE-Flachen entgegen. Durch die KompensationsmaBnahmen kommen noch einmal 0,22 ha Geholz-
flachen dazu.

In Flache 2 gehen 0,6 ha Geholzflache und durch die Bundesstralle 0,1 ha Gebische und teilweise randliche
Waldflache verloren und 0,5 ha Gehdlzflache kdnnen neu angelegt werden. Innerhalb der externen Kompensa-
tionsflachen werden nochmal 0,5 ha Gehdlzflache neu angelegt.

In Flache 1 und 2 werden zudem 90% aller Dachflachen extensiv und 25% der Gebdudefassaden mit Kletterpflan-
zen begriint.

Unter Beriicksichtigung aller PflanzmafRnahmen sowie der unter 7.1.3 aufgefiihrten vermeidenden MaRnahmen
sind flir beide Flachen keine intolerablen negativen Einflisse fir das Schutzgut Klima & Luft zu erwarten.

Der Gehélzflichenverlust durch Uberbauung und Versiegelung wird vollstandig ausgeglichen.

4.6 LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG

Die Europaische Landschaftskonvention beschreibt in ihrem Landschaftstibereinkommen aus dem Jahr 2000 den
Begriff der Landschaft als ein vom Menschen als solches wahrgenommenes Gebiet, dessen Charakter das Ergeb-
nis des Wirkens und Zusammenwirkens natlrlicher und/oder anthropogener Faktoren ist.

4.6.1 BESTANDSBESCHREIBUNG UND -BEWERTUNG

Fir die Einstufung der Bedeutung einer Landschaft hinsichtlich des Landschaftsbildes und ihrer Funktion als Er-
holungsraum konnen die im Bundesnaturschutzgesetz erwahnten Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit (im
Sinne von ,Naturndhe”) bezogen auf den Landschaftsraum herangezogen werden. Die Empfindlichkeit eines
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Landschaftsraumes ergibt sich aus seinem landschaftlichen Wert in Kombination mit der Erlebbarkeit der Land-
schaft durch den Menschen, die malRgeblich von der Erreichbarkeit und Zuganglichkeit abhdngig ist. Gegeniiber
Bebauung und Versiegelung weisen die Schutzgiiter Landschaft und landschaftsgebundene Erholung generell
eine sehr hohe Empfindlichkeit auf.

Der Geltungsbereich umfasst eine Acker- bzw. Griinflaiche westlich des Weges ,,An der Schnepfenschneise”, der
von einzelnen Geholzen im Saumbereich bzw. einer Gehodlzreihe auf der Hohe der RheingaustraRe durchzogen
ist. Der Geltungsbereich wird von der Bundesstralle B 486 gequert, die in diesem Abschnitt ebenfalls zum Gel-
tungsbereich gehort. Nordlich der B 486 befindet sich eine Ackerflache und ein verwildertes, stark verbuschtes
ehemaliges Gartengrundstiick mit Timpeln und einem groReren Baumbestand. Im Osten der Ackerflache ist eine
Hotelanlage der Kette ,,Holiday Inn Express” angesiedelt. Sudlich der B 486 gehdren ein schmaler Ackerstreifen
und drei Feldwege zum Geltungsbereich. Fiir die Anwohner von Morfelden-Walldorf und den ndheren Umkreis
sowie Tagestouristen stellt der Bereich, in dem das Plangebiet liegt, einen Naherholungsraum dar. Die umliegen-
den Felder, die im Norden an das Plangebiet grenzen, sind immer wieder von kleinen Streuobstbestdnden durch-
brochen, die Felder sind von Feldwegen gesaumt und laden zum Spazieren ein. Nach Siiden hin erstrecken sich
weitere Felder und der Uferbereich des Gerathsbachs, Wanderwege ziehen sich durch dieses Gebiet, in dem der
»Campingplatz Naturfreunde” und der ,,Campingplatz Morfelden” sowie der Landgasthof ,Naturfreundehaus”
und das Vereinsheim ,SDW-GG Schutzgemeinschaft Deutscher Wald“ angesiedelt sind. Das Landschaftserleben
wird durch den im Osten des Geltungsbereichs befindlichen ,Oberwaldberg” aufgewertet. Dabei handelt es sich
um einen aus einer ehemaligen Miillkippe bestehenden ,,Berg” (etwa 145 m Hohe), auf dem eine Besucherplatt-
form installiert wurde, die Touristen einen weiten Blick iber die umliegenden Kiesgrubenseen und Ortschaften
bis hin zum Taunus, Uber die Stadt Frankfurt am Main sowie den Frankfurter Flughafen im Norden und nach
Stdosten zum Odenwald hin erméglicht. Die umliegenden Kiesgrubenseen (Schnepfensee, Oberwaldsee) im Os-
ten des Oberwaldberges laden zu Freizeitaktivitdten ein. Am Schnepfensee ist der ,Angelsportverein Mérfelden”
lokalisiert.
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Abbildung 13: Blick vom Oberwaldberg aus Richtung Westen auf das bestehende Gewerbegebiet, das auf der vorgelager-
ten Ackerflache erweitert werden soll (Quelle: Jan Kramer, PGNU, 30.09.2025)

Ansonsten wird das lokale Landschaftserleben durch einen Mangel an Relief und durch geringe Héhenunter-
schiede in der Landschaft und unterbrochene Sichtverbindungen herabgestuft. Auch das im Westen an den Gel-
tungsbereich angrenzende Gewerbegebiet wertet die umgebende Landschaft eher ab. Durch die stark befahrene
B 486, die im betrachteten Abschnitt die Verbindung zwischen den Stadten Morfelden im Westen und Langen
im Osten darstellt, und die in Nord-Stid-Richtung verlaufende BAB 5 ist das betrachtete Gebiet durch Strallen-
verkehr vorbelastet (Larm, Luft, Optik). Dem Landschaftsbild wird im Umkreis des Plangebietes eine mittlere
Bedeutung zugewiesen.

4.6.2 KONFLIKTANALYSE

Die im Zuge der Erweiterung des Gewerbegebiets errichteten Gebdude werden eine Hohe von maximal 18 m
haben und daher den Blick tiber die unbebauten Flachen einschranken bzw. als visuell storend fir Erholungssu-
chende des angrenzenden Erholungsgebietes wahrgenommen. Die neuen Gebdude werden auch von Standorten
mit etwas groRerer Entfernung aus trotz Geholzpflanzungen zu einer deutlichen Verdnderung des Landschafts-
bilds fihren.

Mindernd wirken sich die festgesetzten Ortsrand- bzw. Geb&dudeeingriinungen aus Strauchpflanzungen und
Baumreihen sowie die Fassadenbegriinung der nicht durch Baumreihen begriinten Gebaudeseiten aus.

P G N U Stand: 26.06.2026 96

PLANUNGSGESELLSCHAFT
NATUR & UMWELT mbH




Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Morfelden-Ost”, Am Oberwaldberg A

Umweltbericht N
Morfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

Zwar verlauft die Regionalpark-Route, aktuell noch entlang bestehender Offenlandflachen, im Osten des Plange-
bietes, aber die unmittelbare Nahe zum bestehenden Gewerbegebiet und zu den Straflen B 486 und BAB 5 stel-
len bereits eine erhebliche Vorbelastung dieses Areals dar, das eine Herabstufung des Landschaftsbilderlebens
rechtfertigt. Die viel genutzte Aussichtsplattform Oberwaldberg bietet gen Westen bereits einen Blick auf das
bestehende Gewerbegebiet, was als duRerst naturfern einzustufen ist. Eine Verschlechterung ergibt sich nur fur
den Ausblick nach Westen, da das Gewerbegebiet ndher an den Oberwaldberg heranriickt. Alle Gbrigen Sichtbe-
ziehungen zu den Seen im Osten und der Rhein-Main-Metropole Frankfurt im Norden, die als deutlich wertvoller
als der Blick nach Westen auf das Gewerbegebiet einzustufen sind, bleiben unverandert. Da das Gewerbegebiet
im Westen des Geltungsbereichs bereits besteht und lediglich eine Erweiterung erfahrt und das betrachtete Plan-
gebiet bereits durch das Hotelgeb3dude von der B 486 aus eine Sichtbehinderung auf die dahinter liegende Grin-
flache darstellt, wird die Veranderung nicht als erheblich eingestuft.

4.7 UMWELTBEZOGENE AUSWIRKUNGEN AUF MENSCH UND MENSCHLICHE GESUNDHEIT

4.7.1 BESTANDSBESCHREIBUNG UND -BEWERTUNG

Im Plangebiet liegen keine Nutzungen mit hoherer Bedeutung fiir die Wohn- und Wohnumfeldfunktion aufgrund
der vorhandenen Vorbelastung durch Lairmemissionen der BundesstralRe, des Flughafens und der angrenzenden
Gewerbegebiete. Eine mittlere Wohnfunktion weist nur das Hotel auf, in dem sich flr einen begrenzten Zeitraum
Menschen tagstiber und auch nachts aufhalten. Die 6stlich an den Planungsraum angrenzenden Griinflachen um
den Schnepfensee und den siidlich angrenzenden Zeltplatz dienen der siedlungsnahen Erholung fiir die Bewoh-
ner Morfelden-Walldorfs sowie Freizeitcampern.

Der Planungsraum ist bereits im Bestand mit einem erhéhten Gerauschpegel belastet. Das angrenzende Gewer-
begebiet mit seinem Anfahrtsverkehr durch Lastwagen, der nahe gelegene Flughafen und die BAB 5 sowie die
stark befahrene B 486 tragen zu einer erhdhten Larmbelastung bei. Die Lairmpegel aus dem StralRenlarm belaufen
sich tagsiuber im unmittelbaren Umkreis der B 486 auf bis zu 75 dB (A), nehmen aber nach Siiden und Norden
hin stetig ab, sodass im Bereich der Flache 1 bereits nur noch 69 dB (A) und im weiteren Verlauf 60 dB (A) ermit-
telt wurden (Krebs & Kiefer 2026, HLNUG 2025e). In der Nacht ergeben sich Werte zwischen 53 dB (A) im nahen
Umkreis der B 486, etwa 90 m nordlich dieser StraRe werden bereits nur noch 45 dB (A) detektiert. Die Larmemis-
sionen der A5 strahlen tagsiber bis in den Siiden der Flache 1 und in die gesamte Flache 2 mit bis zu 69 dB (A)
(siehe Abbildung 14).

P G N U Stand: 26.06.2026 97

PLANUNGSGESELLSCHAFT
NATUR & UMWE mbH



Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Morfelden-Ost”, Am Oberwaldberg Qﬂh

Umweltbericht
Mérfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

Larmkartierung 2022

StraBenlarm - PLUS
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Abbildung 14: StraBenldrm tags/nachts, Lirmkartierung 2022 (entnommen aus HLNUG 2025e); der iiberschligige Unter-
suchungsraum ist schwarz gekennzeichnet.

4.7.2 KONFLIKTANALYSE

Im Zuge des Bebauungsplans Nr. 54 , Erweiterung Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg” wurde eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (KReBs & KIEFER 2026). Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein
geplantes Gewerbegebiet, in dem keine Wohnnutzungen zugelassen werden. Jedoch befindet sich bereits ein
Hotel im Plangebiet, fiir dessen Ubernachtungsraume eine Schutzwiirdigkeit im Nachtzeitraum besteht. Die Ge-
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bdude missen einen ihrer Nutzung und Lage entsprechenden Schallschutz aufweisen. Daher gelten im Plange-
biet Anforderungen an die AulRenbauteile der schutzwiirdigen Nutzungen, die einen ausreichenden Schutz vor
den vorhandenen Gerauscheinwirkungen gewahrleisten (schallgedammte Liftungseinrichtungen o0.3.).

Innerhalb des Plangebietes sieht die stadtebauliche Planung Flachen fiir die Nutzung als Gewerbegebiet vor. Fiir
diese Flachen wurde eine Gerduschkontingentierung durchgefiihrt, die in Abbildung 15 aufgefiihrt ist. Das Ge-
rauschkontingent gibt den Wert an, den die Flachen nach Umsetzung der zuldssigen Bauart und -weise abstrah-
len diurfen. Im Norden des Plangebietes im Bereich GE1 ergeben sich Emissionen zwischen 69 / 53 dB (A)/m?
(Tag/Nacht). Weiter sidlich im Bereich GE2 ergeben sich Emissionen zwischen 69 / 55 dB (A)/m?2. Nérdlich der
B 486 sind im Bereich GE3 Emissionen zwischen 63 / 50 dB (A)/m? (Tag/Nacht) vorgesehen und im Bereich des
bestehenden Hotels (GE4) 60 / 45 dB (A)/m? (Tag/Nacht).

Aufgrund der unterschiedlichen Entfernungen der Immissionsorte sowie deren unterschiedlicher Schutzstan-
dards kann die Schallabstrahlung des Plangebietes durch Zusatzkontingente in Richtung unterschiedlicher Sek-
toren (A, B, C, D) erhéht werden. Die Hohe der Zusatzkontingente am Tag und in der Nacht betragt in Sektor A
+0 / +0 dB (A)/m?, in Sektor B +5 / +5 dB (A)/m?, in Sektor C +0 / +0 dB (A)/m? und in Sektor D +4 / +4 dB (A)/m?.

Abbildung 15: Gerduschkontingentierung und Schallquellen fiir das geplante Bauvorhaben B-Plan Nr. 54 Moérfelden Ost;
die einzelnen kontingentierten Flichen sind gelb hinterlegt, die Emissionswerte nach Bauabschluss in dB (A)/m? fiir Tag
und Nacht im jeweiligen Kontingent hinterlegt (Quelle: Krebs & Kiefer 2026).

Die Beurteilungspegel auf Grund des StraBenverkehrslarms im Plangebiet im Bereich der Baugrenzen betragen
laut Krebs & Kiefer (2026) maximal 60 -69 / 45-53 dB (A) (Tag / Nacht). Der fur Gewerbegebiete herangezogene
Orientierungswert von 65 / 55 dB (A) wird um maximal +4 / +8 dB (A) Giberschritten. Aufgrund der Uberschreitung
der Orientierungswerte sind fiir schutzwiirdige Nutzungen MaRBnahmen zum Schutz vor den Gerduscheinwirkun-
gen des Verkehrslarms erforderlich. Zur Lésung der schalltechnischen Konflikte im Plangebiet eignen sich passive
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SchallschutzmaRnahmen in Form verbesserter Aullenbauteile an schutzbediirftigen Raumen. Zum Schutz der
dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Personen dienenden Aufenthaltsrdume gegen AuBenldrm ist
nachzuweisen, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung der AuBenbauteile gemal DIN 4109 vom Ja-
nuar 2018 erfiillt werden. Die passiven SchutzmalRnahmen sind im Bebauungsplan festzusetzen. Das neue Ge-
werbegebiet leistet aber insgesamt keinen wesentlichen Beitrag zur Lairmerhdhung.

Bauzeitlich sind Larm- und Staubemissionen sowie Erschiitterungen durch Baumaschinen in der Ndhe der Bau-
bereiche zu erwarten, die als Stoérfaktor fir die Angestellten des bestehenden Gewerbegebiets und die Anwoh-
ner, die die Flachen im Umkreis des Geltungsbereiches zu Freizeitzwecken nutzen, zu werten sind. Da die Bauar-
beiten jedoch zeitlich begrenzt sind und unter Beriicksichtigung der Hintergrundbelastung im stadtischen bzw.
gewerblichen Raum, kénnen die entstehenden Unannehmlichkeiten als zumutbar und nicht dauerhaft gesund-
heitsschadlich eingestuft werden.

Laut der Konfliktanalyse des Regionalverbands Frankfurt RheinMain besteht neben den Larmimmissionen die
Moglichkeit der Gefahrdung der menschlichen Gesundheit durch eine erhohte Warmebelastung wahrend der
Sommermonate sowie ein Uberschwemmungsrisiko innerhalb des Plangebietes. AuBerdem kénnten durch
Schadstoffimmissionen wahrend des Gewerbebetriebs und im Unfallsfall das Risiko fiir Explosionen, Brande und
damit einhergehenden Vergiftungen eine Gefahr fiir die Menschliche Gesundheit darstellen (Regionalverband
Frankfurt RheinMain 2025).

4.8 UMWELTBEZOGENE AUSWIRKUNGEN AUF KULTUR- UND SACHGUTER

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebaude. Lediglich das in Abbildung 7 aufge-
fuhrte Bodendenkmal 3 (LFDH121574-11-1) schneidet das Plangebiet mit seinen Auslaufern im Randbereich stid-
lich des Feldwegs ,RheingaustraRe”. Hinweise auf Bodendenkmaler werden mit einem Unsicherheitsradius an-
gegeben und werden selten exakt verortet. Da fiir archdologische Denkmaler, die nach § 2 Absatz 2 HDSchG als
Bodendenkmaler ausgewiesen sind, in einem Umkreis von 300 m mit weiteren Bodendenkmalern zu rechnen ist,
kénnen bei Bauarbeiten im Geltungsbereich archaologische Funde nicht ausgeschlossen werden. Bei Erdarbeiten
kénnen generell jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen-
stande wie z. B.: Scherben, Steingerate oder Skelettreste entdeckt werden. Diese sind unverziglich dem Landes-
amt fir Denkmalpflege zu melde, dieses entschiedet dann (iber das weitere Vorgehen.

In Abstimmung mit hessenARCHAOLOGIE wurde in Teilbereichen des Geltungsbereichs, die nicht durch anthro-
pogene Aufschiittungen verandert wurden, eine geophysikalische Prospektion durchgefiihrt, um Hinweise auf
archdologische Befunde zu erhalten bzw. diese ausschliefen zu kdnnen. Somit wurde bereits im Aufstellungsver-
fahren des Bebauungsplanes dem Schutz nicht bekannter Bodendenkmaler Rechnung getragen und der Konflikt
eines potenziellen Verlustes archdologisch bedeutsamer Funde vermindert. Die Untersuchungen erfolgten im
Zeitraum vom 19.09. bis 02.10.2025 durch die Fachfirma AGDS mittels maschinellen Abtrages in zwei bis drei
Plana bis auf den gewachsenen Boden.

Es konnten keine archaologisch relevanten Befunde oder datierbaren Funde festgestellt werden. Die wenigen
geborgenen Objekte (Keramikfragmente, Knochenreste, Ziegelbruch) stammen aus jlingerer Neuzeit bis Mo-
derne und besitzen keine kulturhistorische Aussagekraft. Zehn Befunde mit Bodenverfarbungen konnten als
kleine Gruben erkannt werden, die in die jlingere Neuzeit bis Moderne gehoren (AGDS 2025).
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4.9 VERMEIDUNG VON EMISSIONEN UND SACHGERECHTER UMGANG MIT ABFALLEN UND
ABWASSERN

Das geplante Bauvorhaben wird im Sinne der aktuellen Rechtslage nach dem neuesten Stand der Technik und
den aktuellen technischen Regelwerken erfolgen.

Schadstoffemissionen (NOx, CO, Kohlenwasserstoffe, etc.) sind nur wahrend der Bauzeit zeitlich begrenzt von
den Baufahrzeugen und -maschinen zu erwarten, die Gber den Wirkungspfad Boden und/oder Luft bzw. Wasser
Auswirkungen auf die Vegetation und die Fauna im Geltungsbereich, aber auch in angrenzenden Flachen haben
kénnen. Emissionen aus Gebaudeheizungen (Neubauten Gewerbegebiet) sind bei Verwendung moderner
Heiztechniken und/oder erneuerbaren Energien vernachldssigbar gering.

Die Berticksichtigung der sachgerechten Abfallbeseitigung ist vorausgesetzt.

Fir die Auffillungen im Untersuchungsraum der Flache 1 sind Belastungen bis > Z 2 aus Voruntersuchungen
bekannt und auch weiterhin nicht ausschlieBbar. Diese sind zwingend einer Verwertung / Beseitigung auf einer
zugelassenen Deponie oder einer schadstoffbeseitigenden Vorbehandlung in einer zugelassenen Anlage und an-
schlieRende Wiederverwertung zugefiihrt werden. Das belastete Material wird vor Ort nicht wieder eingebaut
(BGM 2022). Fiir Flache 2 ergaben sich keine Hinweise auf anthropogene Auffillungen (ISK 2024). Bodenaushub
ist bei Bebauung der Grundstiicksflachen erneut zu beproben und hinsichtlich Entsorgung bzw. Wiedereinbau zu
untersuchen.

Das anfallende Regenwasser der Gewerbeflachen GE1 und GE2 kann nach derzeitigem Stand der Machbarkeits-
studie Entwasserung (BGS 06/2025) teilweise und in Abhdngigkeit von der festgesetzten Griindachflache separat
gefasst, vor Ort behandelt und versickert werden. Das Oberflaichenwasser der Verkehrsflaichen wird in Abhan-
gigkeit von der zu erwartenden Schadstofffracht teilweise Giber verschiedene Anlagen gereinigt und in den Trank-
weiher abgeleitet, in Verisckerungsmulden versickert oder in das Kanalnetz eingeleitet. Die Dimensionierung des
bestehenden stadtischen Kanalisationsnetzes gewahrleistet die Beseitigung der laut Entwasserungsplanung da-
fur vorgesehenen Abwassermenge. Aufgrund der anstehenden Bodenverhéltnisse im Bereich der Gewerbefla-
chen GE1 und GE2 (Durchlassigkeitsbeiwert von kf < 1 x 10-7 m/s) und teils belasteten Bestandteilen ist der
Boden groRflachig unter und neben den zentralen Versickerungsanlagen auszukoffern und mit gut durchlassigem
Material wieder zu verfillen.

4.10 NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN

Im Gewerbegebiet (GE 1 bis 3) sind die Dachflachen der Geb&dude und sonstiger baulicher Anlagen wie Carports,
oberirdische Garagen und Nebengeb&dude zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen oder Solarwarmekolle-
ktoren zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Eine Dachbegriinung und die technischen Anlagen sind zu kombinieren. Die Anlagen sind auf den Flachdachern
nur aufgestandert, d. h. in Verbindung mit der festgesetzten Dachbegriinung zuldssig. Sie miissen einen Abstand
von mindestens 1,0 m zur nachstgelegenen AuRenwand bzw. Attika einhalten.
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4.11 DARSTELLUNG VON LANDSCHAFTSPLANEN UND SONSTIGEN PLANEN (INSBES. WASSER-,
ABFALL- UND IMMISSIONSSCHUTZRECHT)

Fir die Abweichung der geplanten Gewerbezuwachsflachen von den Darstellungen des Regionalplans Stidhessen
bzw. des Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 wurde bereits ein Zielabweichungsverfahren durch die Stadt
Morfelden-Walldorf beantragt und am 14.07.2023 entsprechend Beschluss durch die Regionalversammlung Suid-
hessen positiv beschieden.

»Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 54 weichen insofern von den Darstellungen des Re-
gionalen Flichennutzungsplanes 2010 (inklusive 1. Anderung fiir das Gebiet der Stadt Mérfelden-Walldorf) ab,
als der Flachenumfang der Darstellung der gewerblichen Baufldchen in der Tiefe nicht ausreicht.

Vor diesem Hintergrund wird der Regionale Flachennutzungsplan 2010 fiir diesen Bereich im Parallelverfahren
zum Bebauungsplan gedandert. Nach Abschluss des Anderungsverfahrens ist die Bebauungsplanung aus den Dar-
stellungen des RegFNP als entwickelt im Sinne von § 8 BauGB anzusehen.” (BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.
54 ,,GEWERBEGEBIET MORFELDEN-OST, AM OBERWALDBERG", WENTZ-PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH & CO KG STAND OKTOBER
2023)

4.12 ERHALTUNG BESTMOGLICHER LUFTQUALITAT IN GEBIETEN MIT IMMISIONSGRENZWERTEN,
DIE NACH EUROPARECHTLICHEN VORGABEN DURCH RECHTSVERORDNUNGEN VERBINDLICH
FESTGELEGT SIND

Der Geltungsbereich liegt im Siiden des lufthygienisch belasteten Rhein-Main Gebietes. Insgesamt ist die Luft-
qualitat im Geltungsbereich und dessen Umgebung durch die Nahe zur BAB 5 und zur BundesstralRe B 486 vor-
belastet und bereits als erhoht belastet anzusehen. Im gesamten Jahresverlauf wurde der gesetzlich vorgeschrie-
bene Grenzwert von 40 ug/m? jedoch nicht Gberschritten. Die Erweiterung des Gewerbegebietes ist nach jetzi-
gem Kenntnisstand nicht mit (iberm&Rigen Emissionen verbunden, die zum Uberschreiten festgelegter Grenz-
werte fuhren kdnnten.

4.13 WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN BELANGEN DER KAP. 4.1 — 4.6

Eine Beriicksichtigung samtlicher 6kosystemarer Wechselwirkungen ist im Umweltbericht nicht leistbar. Viel-
mehr ist eine Beschriankung auf die entscheidungserheblichen Hauptwirkungen unumganglich (siehe auch
BVerwG v. 21.03.1996). Dem entsprechend wird ein Schwerpunkt auf ein schutzgutbezogenes Vorgehen gelegt.

Im Folgenden werden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Landschaftsfunktionen benannt, die
im Untersuchungsraum vorhanden und im Rahmen einer Auswirkungsprognose schutzgutbezogen berticksich-
tigt worden sind. Je komplexer die Wechselwirkungen sind, desto empfindlicher kdnnen die betroffenen Schutz-
giter bereits auf kleine Anderungen reagieren.

Tabelle 28: Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Landschaftsfunktionen
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Flora Fauna Boden Wasser Klima, Luft Landschaftsbild, Mensch, Wohnen,
landschaftsbezoge | intensive
ne Erholung Erholung

Flora Konkurrenz- Nahrung, Durchwurzelung, | Gewasserreini- 02- Produktion, Struktur- Schutz,
verhalten, Sauerstoff, Bodenbildung, gung, Regulation | CO2- Aufnahme, | bereicherung Ernahrung,
Vergesellschaf- Lebensraum Nahrstoff- und des Wasserhaus- | Beeinflussung Erholung ,
tung, Schutz Sauerstoffentzug | halts von Luft- Naturerleben

strémungen

Fauna FraB, Tritt, Populations- Dungung, Gewasser- Atmospharen- Gestaltende Ernahrung,
Dungung, dynamik, Bodenbildung, verunreinigung bildung (zus. mit | Wirkung Naturerleben
Bestaubung, Nahrungskette | 02- Verbrauch Nahrstoffeintrag | Pflanzen und (Abweidung, Tritt
Verbreitung Menschen) etc.)

Boden Lebensraum, Lebensraum Bodeneintrag Stoffeintrag, Staubbildung Struktur- Lebensgrundlage
N&hr- und Trubung, bereicherung (Forstwirtschaft)
Schadstoffquelle Sedimente,

Pufferfunktion

Wasser Lebensgrund- Lebens- Stoffverlagerung, | Stoffeintrag, Lokalklima Struktur- Lebensgrundlage,
lage, grundlage, Bodenent- Versickerung (Nebel, bereicherung Brauchwasser,
Lebensraum Lebensraum wicklung Wolken,...), Freizeit und

Luftfeuchte Erholung

Klima Wuchs- und Umfeld- Bodenklima, Gewasser- Herausbildung Luftqualitat, Bioklima, Umfeld-
Umfeld- bedingungen, Bodenbildung, temperatur, verschiedener Erholungseignung bedingungen
bedingungen Bioklima Erosion, Niederschlage Klimazonen (Schwiile...)

Stoffeintrag (Stadt, Land..)

Land- Lebensraum- Biotopver- (Erosionsschutz) | Strukturbe- Luftstromungs- Nebeneinander Asthetik,

schafts- | struktur netzung, reicherung, verlauf, von Natur- und Erholung,

bild Orientierung Lebensraum- Klimabildung Kulturlandschaft

struktur

Mensch Nutzung, Pflege, | Storung, Bearbeitung, Schadstoff- Aufheizung, Erholung, Konkurrierende

Verdrangung Verdrangung Dungung, eintrag, Immissionen, Uberformung Raumanspriche
Versiegelung Nahrstoffeintrag | ,Ozonloch"

4.14 BODENSCHUTZKLAUSEL NACH § 1A (2) NR. 1 BAUGB UND UMWIDMUNGSSPERRKLAUSEL
DES § 1A (2) NR. 2 BAUGB

Innerhalb der Flache 1 des Geltungsbereiches werden im Bereich bestehender Straen und Gewerbefldchen
durch Gebdude und Nebenanlagen 9,01 ha Flache neu versiegelt. In Flache 2 betragt die Neuversiegelung auf-
grund des bereits im Bestand existierenden Hotelgebdudes und der Parkplatzflachen nur ca. 2,5 ha. Die Neuver-
siegelung fuhrt zu einem Verlust natirlichen Bodens und seiner Funktionen. Insbesondere in Flache 1 besteht
der Boden Uiberwiegend aus anthropogenen teils belasteten Verfiillungen einer ehemaligen Kiesabbauflache, so
dass es sich hier um eine Wiedernutzung bereits anthropogen veranderter Flachen und eine sinnvolle Arrondie-
rung entlang vorhandener ErschlieBungen handelt. Die bestehende ackerbauliche Nutzung der nur maRig ertrag-
reichen Boden befindet sich in Aufgabe. Gleiches gilt flir Flache 2, welche sich gleichfalls aktuell als Ackerbrache
darstellt und eine gewerbliche Arrondierungsflache fiir Morfelden-Walldorf bildet.

Dem Grundsatz des § 1a (2) Nr. 1 und 2 wird somit entsprochen.

4.15 FORSTRECHTLICHE BELANGE

Im Zuge der BaumalRnahme soll auch die Langener StraRe (B486) verbreitert und um einen Fahrradweg im Stiden
erweitert werden. Im Osten des Geltungsbereichs kommt es dadurch zu einem Eingriff gemall § 2 Abs. 1 des
Hessischen Waldgesetzes (HWaldG) in Waldflachen nordlich und sidlich der Langener Stralle auf der Hohe des
Truck Centers Morfelden.

Bei den durch den Bebauungsplan, explizit die Erweiterung der B486, in Anspruch genommenen Flachen sind die
Kriterien des Hessischen Waldgesetzes (HWaldG) fiir die Ermittlung der Waldeigenschaften zu Grunde gelegt.

Folgende forstrechtlich genehmigungspflichtigen Sachverhalte werden als Belang gem. §1 (6) Nr. 8b zur Siche-
rung der baulichen Zulassigkeit des Vorhabens beriicksichtigt:

PGNU

PLANUNGSGESELLSCHAFT
NATUR & UMWELT

Stand: 26.06.2026 103

mbH



Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Morfelden-Ost”, Am Oberwaldberg A

Umweltbericht U
Morfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

1. Die Genehmigung zur Rodung und Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart nach § 12 HWaldG.
Diese kann dauerhaft oder fiir einen bestimmten Zeitraum ausgesprochen werden. Da der Bebauungsplan
als Angebotsplanung noch keine Unterscheidung in dauerhafte und temporare Flaichenbeanspruchung
vornimmt, werden alle durch die Festsetzung betroffenen Flachen als dauerhafte Rodung (§ 12 (2) Nr. 1
HWaldG) betrachtet.

2. Die Genehmigung zur Waldneuanlage nach § 14 HWaldG bzw. die Festsetzung einer Walderhaltungsab-
gabe nach (WaldAbgV HE 2018).

AuBer den beschriebenen betroffenen Waldflachen durch die Festsetzung der Erweiterung der B 486 als Stra-
Renverkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB im Osten des Geltungsbereiches sind keine weiteren
Waldflachen forstrechtlich betroffen.

Die betroffenen Waldflachen befinden sich im Eigentum der Stadt Morfelden-Walldorf, bewirtschaftet durch
HessenForst. Zustandig fiir die Bewirtschaftung ist das Forstamt Gro3-Gerau, das verwaltungstechnisch zum Re-
gierungsbezirk Darmstadt (Stidhessen) gehort.

Sowohl stidlich als auch nordlich der StraRRe befinden sich nach Hessischer Kompensationsverordnung (2018) als
"Sonstiger Eichenwald” (01.135) kartiere Waldbiotope. Hauptbaumarten stellen Stiel-Eiche (Quercus robur) und
Trauben-Eiche (Quercus petrea) mittleren Alters von 45 — 70 Jahren dar. Randlich sind Robinien (Robinia pseu-
dacacia) eingestreut. In der Baumschicht sind des Weiteren zwei Ahornarten (Spitz-Ahorn — Acer platanoides,
Feld-Ahorn — Acer campestre) sowie die Hainbuche (Carpinus betulus) zu finden.

Direkt an den StraBenraum angrenzend im Stiden der Langener StraRe wurden auf einer Breite von ca. 5-10 m
“Naturferne Laubholzforste nach Kronenschluss” (01.181) erfasst, der iberwiegend aus Robinie (Robinia pseu-
dacacia) besteht. Weiteren Baumarten, wie Stiel-Eiche (Quercus robur) und SiiR-Kirsche (Prunus avium) sind zu
geringen Anteilen beigemischt.

Die betroffenen Waldflachen sind nicht in der angrenzenden Ausweisung als Schutzwald enthalten. Aufgrund der
unmittelbaren Ndhe zum StraBenraum kommt den Waldflachen lediglich eine Sicht- und Larmschutzfunktion zu.
Die Erholungsfunktion ist hier aufgrund der Larm- und Schadstoffvorbelastung gering. Insgesamt sind die bean-
spruchten Flachen allerdings als Bestandteil des Egelsbacher Waldes zusammen mit dem Langener Stadtwald
und dem Staatsforst GroR-Gerau rund um Mérfelden-Walldorf zu sehen, der tiberregional fir das Rhein-Main-
Gebiet eine hohe Bedeutung fiir die lufthygienische und klimatische Ausgleichswirkung hat.

Insgesamt findet eine dauerhafte Waldumwandlung von ca. 1.350 m? Fliche inklusive baumfreier StraRenrand-
bereich statt. Ca. 382 m? der Waldumwandlung sind dabei dem Eingriff der BundesstraRe nérdlich des StraRen-
flurstiickes zugeordnet, die Gibrigen 964 m? dem Eingriff fir den Radwegbau und StraRennebenflichen sudlich
des Stralenflurstiickes.

Tabelle 29 Dauerhafte Waldumwandlung

Bereich Flur Flurstiick Bestand Fliche in m?
B486 (nordlich der Stralke) 21|32/4 Eichenwald 190
StraBensaum 192
Zwischensumme B486 382
Radweg (sidlich der StraRe) 21(32/4 Eichenwald 153

Mischwald Robinie, Kirsche,

Eiche 482
StraBensaum 198
1/12 Eichenwald 100
22 14/3 StrafRensaum 31
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Zwischensumme Radweg 964

Summe 1.347

Abbildung 16: Flachen der dauerhaften Waldumwandlung nérdlich des StraBengrundstiickes (Eingriff BundesstraBe) sowie
sudlich des StraBengrundstiickes (Radweg), MaBstab verkleinert

In Abstimmung mit der Unteren Forstbehdrde GroR-Gerau soll der forstrechtliche Ausgleich liber eine Walder-
haltungsabgabe erfolgen, da auch nach eingehender Recherche bei allen angrenzenden Gemeinden, bei Morfel-
den-Walldorf selbst und auch bei Hessen Forst und der HLG keine Ersatzaufforstungsflache im raumlichen Zu-
sammenhang zur Verfligung gestellt werden kénnen. Aufgrund der geringen betroffenen FlachengréBe und in
Ermangelung geeigneter Flachen im Rhein-Main-Gebiet wird daher durch die Untere Forstbehérde Kreis GroR-
Gerau eine Walderhaltungsabgabe festgelegt, die aus dem generalisierten Bodenwert fiir Flache der Landwirt-
schaft (fiir den Bereich des Landkreises GroR-Gerau zum Stichtag 01.01.2026 3,73 EUR/m?) einem Zuschlag sowie
den durchschnittlichen Kulturkosten in Héhe von 1,00 €/m? (WaldAbgV HE 2018) besteht.

Fir den Eingriff der Bundesstralle ergabe sich so eine Walderhaltungsabgabe von

Flache dauerhafte Waldumwandlung x (Preis fur Flachenankauf landwirtschaftliche Grundflache in der Gemeinde
Morfelden-Walldorf + durchschnittliche Kulturkosten)

382 m? x (3,73 EUR/m?+1,00 EUR/m?)
=1.807,15 EUR

Fur den Eingriff des Radweges ergabe sich so eine Walderhaltungsabgabe von
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Flache dauerhafte Waldumwandlung x (Preis fiir Flachenankauf landwirtschaftliche Grundflache in der Gemeinde
Morfelden-Walldorf + durchschnittliche Kulturkosten)

964 m? x (3,73 EUR/m?+1,00 EUR/m?)

=4.559,72 EUR

4.16 BERUCKSICHTIGUNG VON VERMEIDUNG UND AUSGLEICH NACH DER EINGRIFFSREGELUNG
GEM. § 1A ABS. 3 BAUGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemal} § 1a BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen (Eingriffe) in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen nach der Hessischen Kompensationsverordnung (KV)
(Stand 2018) ist fiir die Flache 1 in Anlage 3 Tabelle 3 (Kompensationsbedarf) und 4 (Kompensationsumfang) und
fir die Flache 2 in Anlage 3 Tabelle 5 (Kompensationsbedarf) und 6 (Kompensationsumfang) zusammenfassend
dargestellt. Fir den Eingriffsbereich des BundesstraBenausbaues, des sudlich anschlieRenden Radweges sowie
des Wageninger Knotens werden ebenfalls gesonderte Bilanzen in Tabelle 20, 21 und 22 der Anlage 3 erstellt.
Die Bewertung der vorgefundenen Biotoptypen (Wertpunkte — WP) wurde nach Anlage 3 der KV vorgenommen.

Unter Beriicksichtigung der gemaR den Festsetzungen maximal zuldssigen Uberbauungs- und Versiegelungsrate
sowie der Umsetzung aller festgesetzten Mallnahmen zur Vermeidung und Kompensation der Eingriffe sowie
der Gestaltung von Freirdumen und Griinflaichen gem. MaRRnahmenplan Anlage 1, entsteht bei der Umsetzung
bzw. ErschlieBung des B-Plans Nr. 54

e fir die Flache 1 insgesamt ein Biotopwertdefizit in Hohe von 448.529 Biotopwertpunkten,

e firdie Flache 2 unter Einbezug aller nach aktuellem Planstand dargestellten Kompensationsflachen (Bi-
otopwertgewinn von 331.004 WP) ein Biotopwertdefizit in Hohe von 124.112 Biotopwertpunkten,

e im Bereich der Erweiterung der BundesstraBe B486 ein Biotopwertdefizit in Hohe von 49.532 Bio-
topwertpunkten,

e im Bereich des Radweges sudlich der B486 ein Biotopwertdefizit von 32.117 Biotopwertpunkten und

e im Bereich des Wageninger Knotens ein Biotopwertdefizit von 102.379 Biotopwertpunkten.

Bereits in diesen Defiziten integriert ist ein zusatzlicher Kompensationsbedarf durch die Zusatzbewertung des
Schutzgutes Boden gem Hessischer Kompensationsverordnung 2018 von umgerechnet 12.380 Biotopwertpunk-
ten.

In Summe ist somit das verbleibende Biotopwertdefizit von 756.669 Biotopwertpunkten iiber ein Okokonto
auszugleichen. Verfiigbar ist ein Okokonto in der Gemarkung Bonstadt im Wetteraukreis, welches sich derzeit
noch in der Einbuchung und Bewertung bei der UNB Wetteraukreis befindet. Nach der Einbuchung ins Oko-
konto der UNB Wetteraukreis steht das Okokonto in Hohe der benétigten Biotopwertpunkte der Fliache 1 zur
Verfiigung. Die verbleibenden Biotopwertpunkte der Fliche 2 sowie zur spiteren Ubergabe an Hessen Mobil
auch die der Verkehrsvorhaben werden teilweise iiber das genannte Okokonto bzw. iiber das Okokonto der
Stadt Morfelden-Walldorf ausgeglichen. Die Nachweise werden nachgereicht.

Bei der genannten OkokontomaRnahme in Bénstadt handelt es sich um eine Nutzungsextensivierung eines in-
tensiv genutzten Wirtschaftsgriinlandes in Extensivgriinland durch Etablierung eines entsprechenden Pflegere-
gimes seit 2016. Teilweise kann das Griinland bereits dem Lebensraumtyp 6510 ,,Magere Flachland-Mahwiese”
zugeordnet werden. Die Pflege erfolgt durch eine zweischirige Mahd Mitte / Ende Juni und im Herbst nicht vor
dem 01.September mit Abtransport des Mahdgutes. Diingung erfolgt nicht.
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§ 19 BNatSchG wird damit voll umfanglich beriicksichtigt. Es sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass gemal
Umweltschadensgesetz (USchadG) fiir Schaden, die an

e Vogelarten des Anhangs | und Artikel 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie und deren Lebensrdumen,
e Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie und deren Lebensrdumen,

e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten und

e Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie

verursacht werden, der Eingreifende, die zustandigen Behérden und auch Gutachterlnnen haftbar gemacht wer-
den kénnen, sofern sie fahrldssig oder vorsatzlich gehandelt haben.

Weitere Arten des Anhangs Il und Lebensraumtypen des Anhang | der FFH-Richtlinie sind im Untersuchungsge-
biet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten bzw. nicht vorhanden. Mit der Umsetzung der benannten
Vermeidungsmallnahmen werden auch Schaden gemaR Umweltschadensgesetz vermieden.

5 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

Nachfolgend wird betrachtet, wie sich die Bauflache innerhalb des Geltungsbereichs verandern wiirde, wenn das
Bauvorhaben nicht umgesetzt werden wiirde.

Bei Nichtdurchfihrung des Bauvorhabens wiirden die fiir Versiegelungen vorgesehenen Flachen unversiegelt
bleiben, was fir das Schutzgut Boden und die Grundwasserneubildung an diesem Standort im Vergleich zur
Durchfiihrung des Bauvorhabens einen Vorteil darstellt. Allerdings wiirde die Ablagerung aus dem ehemaligen
Kiesabbau dauerhaft einen belasteten Bodenbereich darstellen und die Bodenfunktionen nur langsam lber bo-
denbildende Prozesse wiederhergestellt werden.

Wenn das Gewerbegebiet hier nicht gebaut werden wiirde, wiirden die Biotopflachen sich vermutlich weiterent-
wickeln. Die Geholze inmitten des Ackers auf Héhe des Schnepfensees wiirden inklusive des verwilderten Gar-
tens mit seinen beiden kleinen Tiimpeln als auch des an das Hotelgeldnde angrenzenden dicht bewachsenen
Grundstiicks nérdlich der B 486 samt Feldgeholze und groRerer Einzelbdume erhalten bleiben und sich weiter
verdichten. Die Habitatfunktion fiir die Fauna bliebe erhalten und wiirde sich verbessern und das Mikroklima im
ndheren Umkreis positiv beeinflussen. Die Timpel wiirden neben ihrem allgemeinen Mehrwert fiir die Struktur
der Umgebung weiterhin als potenzielles Laichgewadsser fiir den streng geschiitzten Springfrosch dienen und sich
positiv auf das lokale Mikroklima auswirken. Die Ackerflaichen im nérdlichen Bereich des Plangebietes wiirden
vermutlich aufgrund ihrer schlechten Ackereignung weiter verbrachen und verbuschen und vielfiltige Lebens-
raume fir Reptilien, Insekten und Végel bilden.

Da das Hotelgebdude der Kette ,Holiday Inn“ auch zum aktuellen Planungsstand erhalten bleiben soll, kann es
weiterhin von Vogeln (insbesondere den dort nachgewiesenen Staren), Fledermausen und anderen ortlich auf-
tretenden Arten als Unterschlupf und Nistplatz genutzt werden. Es wiirden sich keine wesentlichen Anderungen
ergeben.

Der Ausbau der B486 wird vermutlich auch ohne Erweiterung des Gewerbegebietes umgesetzt. Die Auswirkun-
gen durch die Strallenerweiterung blieben daher bestehen

6 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Fir den Geltungsbereich gibt es nach derzeitigem Kenntnisstand keine weiteren Planungen.
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7 MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, SCHUTZ UND VERMINDERUNG NACHTEILIGER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

7.1  MARNAHMENUBERSICHT

Wenn nicht explizit anders beschrieben, sind die aufgefiihrten MaBnahmen sowohl auf Flache 1 als auch auf
Flache 2 anzuwenden. Die MalRnahmen werden im MalRnahmenplan in Anlage 2 dargestellt.

7.1.1 MARNAHMEN ZU DEN SCHUTZGUTERN FLACHE UND BODEN

Vermeidungs-, Schutzmafinahmen

V17: Sparsamer Umgang mit Boden und Flache

Mit Flache ist generell sparsam umzugehen. Flachenversiegelungen sind zu vermeiden und Entsiegelungen zu
fordern. Die gesamte Baufldche einer jeweiligen EinzelbaumalRnahme im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist bauzeitig mit einem Bauzaun zu umgrenzen, um angrenzende natiirliche Bodenflachen vor ungeplanter Be-
anspruchung und Beeintrachtigung der Bodenfunktionen zu schiitzen.

Alle temporar genutzten Flachen, wie Lagerflachen fiir Boden- und Baumaterial sollten ausschlieBlich auf beste-
henden Befestigungen (Wegen, Parkplatze) oder auf den spéater als Wege oder Geb&dude genutzten Flachen ein-
gerichtet werden, um eine Inanspruchnahme der natiirlichen Béden in angrenzenden Biotopen zu vermeiden.
Alternativ sollten bevorzugt die aufgefiillten Bodenflachen hierfiir genutzt werden.

V18a: Wiederverwendung anfallender Boden- und Erdmassen / Verminderung der Fahrtbewegung

Das abgetragene, Uberschiissige Boden- und Gesteinsmaterial ist moglichst fir den Wegebau und die Rekultivie-
rung vor Ort (Anlage der Grinflachen) zu verwenden und zu sichern. Der zu Rekultivierungszwecken geeignete
Boden (Oberboden und nicht fiir Bauzwecke bendtigter Unterboden abseits der Auffiillung) ist zu sichern.

Der im Rahmen der Rekultivierung ausgefiihrte Auftrag, sowie der gegebenenfalls notwendige Bodenaustausch
kann durch angepasste Méachtigkeiten erfolgen. Die Oberbodenschicht sollte allerdings nach dem Auftragen nicht
mehr als 40 cm betragen (DIN 19815:2018-06).

Aufflllungen sind ausschlieRlich mit unbelastetem Gesteins- und Bodenmaterial (Klasse BM 0) innerhalb der be-
antragten Baugrenzen erlaubt. Bodenmaterial (Anstehendes), das nicht wieder verwendet werden kann, ist ab-
zufahren und fachgerecht zu entsorgen. Zu entsorgen ist ebenfalls Bodenmaterial, das nachweislich mit wasser-
und umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist. Sollten im Rahmen der Bauarbeiten Altablagerungen oder belas-
tetes Material angetroffen werden, ist dies der zustdandigen Bodenbehorde zu melden.

V18b: Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrdchtigungen bei der Um- und Zwischenlagerung sowie

durch Bodenbefahrung

a. Der Ausbau, die Umlagerung sowie der Wiedereinbau von Bodenmaterial sind bei ausreichend trockenen
Bodenverhéltnissen und unter Berlicksichtigung der Vorgaben der DIN 19639 (zu Grenzen der Bearbeitbar-
keit und Befahrbarkeit) und DIN 19731:2021 durchzufihren.
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b. Eine Befahrung der ungeschitzten Bodenflachen ist bei max. Bodenfeuchte feu 3 gem. KAS (fiir bindige Bo-
den) bzw. bei Konsistenzbereich ko3 — steifplastisch und unter Beriicksichtigung der Vorgaben der DIN 19639
zulassig.

c. Ein mehrfaches Befahren des ungeschiitzten Ober- und Unterbodens ist moglichst zu vermeiden, indem ein
Konzept zur Berdumung des Bodens erstellt wird. Die Anforderungen an den Bodenabtrag der DIN
19639:2019-09 sind zu beachten.

d. Durch das Verwenden von Kettenfahrzeugen mit breiten Ketten und einem geringen Bodendruck wird die
Auflast auf groBere Flachen verteilt und somit die Verdichtung des Bodenkdrpers gemindert.

e. Beim Bodenabtrag sind die gemall DIN 19639 festgeschriebenen Arbeitsmittel und Fahrzeuge zur Vermei-
dung von Verdichtungen/Zerstérung des Gefliges zu beriicksichtigen.

f. Baubedingt anfallender Ober- und Unterboden sowie Untergrundmaterial sind fachgerecht zu trennen, nicht
zu vermischen und mittels eines Baggers auf Mieten aufzusetzen (DIN 18915, 19639, 19731). Nach Beendi-
gung der BaumalRnahme sind diese lageweise entsprechend der urspriinglichen Schichtung wieder einzu-
bauen. Nicht verwertbarer Boden (Anstehendes) muss abgefahren werden.

g. Die Bodenmieten zur Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden sind locker aufzusetzen und nicht zu be-
fahren.

h. Die Hohe der Bodenmiete fiir den Oberboden soll 2 m und fiir den Unterboden 3 m nicht Gbersteigen, um
zusatzliche Verdichtung durch die Auflast zu vermeiden.

i. Die Bodenmieten sind nicht in Senken, an verndssten Stellen oder in Bereichen des Oberflachenzuflusses
anzulegen, um eine zusatzliche Verndssung zu vermeiden.

j. Bei einer Zwischenlagerung von mehr als 3 Monaten sind sowohl Ober- als auch Unterbodenmieten, sofern
eine sukzessive Selbstbegriinung nicht einsetzt, zum Schutz gegen unerwiinschte Vegetation, Garprozesse
und Erosion zu begriinen. Die Ansaat ist mit tief wurzelnden, schnell keimenden und wasserzehrenden Pflan-
zen unter Berlicksichtigung der DIN 18915 und DIN 18917 auszufiihren.

k. Beim Eintreten groRflachiger schadlicher Bodenverdichtungeni. S. d. § 2 Abs. 3 des BBodSchG aullerhalb der
vollstandigen und teilversiegelten Flachen sind die betroffenen Stellen kurzfristig Gber eine Tiefenlockerung
mit anschliefender (Selbst-)Begriinung wiederherzustellen.

V19: Erosionsschutz

Um die Erosion und die Auswaschung von Bodenmaterial sowie seine Eintragung in die topographisch tiefer lie-
genden Bodenschichten zu minimieren, ist der auf Mieten aufgesetzte Ober- und Unterboden durch mechani-
sche MalRnahmen (leichtes Andriicken, kein Abziehen des Bodenmaterials mit Baggerschaufel, Sedimentations-
/Auffanggraben am Ful® der Boschung, etc.) zu sichern. Stark geneigte Béschungen kénnen durch Kokosmatten
oder andere geeignete Verbaumethoden gesichert werden. Ggf. sind die Flachen erganzend zur Selbstbegriinung
durch Ansaat mit geeignetem Saatgut zu begriinen.

V20: Bodenrekultivierung nach Bauende

Nach dem Beenden der Bauphase sind die natirlichen Bodenfunktionen auf den temporéar genutzten Flachen
wiederherzustellen. Hierzu ist die durchwurzelbare Bodenschicht entsprechend der natirlichen Schichtung
(Oberboden — Unterboden — Anstehendes Material) herzustellen. Fiir die Bodenarbeiten im Zuge der Rekultivie-
rung gelten die gleichen Vorgaben wie o. g.

Die zu rekultivierenden Flachen sind in schonender Weise wieder zu bepflanzen, um eine schnelle Stabilisierung
des Bodengefliges zu ermdoglichen, den Erosionswiderstand dieser Flachen zu erhéhen und eine Erosionsgefahr-
dung sowie ggf. Eintrdge in hangabwarts befindliche Biotope zu unterbinden. Gegebenenfalls ist in Abhdngigkeit
der Belastung des Materials auf den verfiillten Flachen ein Bodenaustausch durchzufiihren. Hierfir sollte mog-
lichst das gebietseigene, abgetragene Bodenmaterial genutzt werden, sofern es hierfiir geeignet ist. Alternativ
sind die Flachen mit unbelastetem Bodenmaterial ahnlicher Zusammensetzung (Bodenart) aufzufillen.
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Die zu begriinenden Flachen sind, wenn notwendig, im Vorfeld der Pflanzung durch eine Tiefenlockerung wie-
derherzustellen.

V22: Schutz vor Neophyten

Werden Bodenmieten aufgesetzt, die mit Samen/Rhizomen invasiver Neophyten belastet sind, sind diese mit
einer licht-, wasser- und rissfesten Folie abzudecken; regelméaRige Funktionskontrollen der Mietenabdeckung
sind durchzuflihren; fur den Ausbau, die Zwischenlagerung und den Wiedereinbau des Bodenmaterials, auf dem
invasive Neophyten festgestellt wurden, gelten gesonderte Regelungen (Gefahr der Verbreitung des Neophyten
Uber Sprossteile/Rhizome oder Samen im Boden).

V23: Schutz vor Schadstoffeintrégen

Die Betankung und Reparatur von Baustellenfahrzeugen sind nur auf zu diesem Zwecke ausgewiesenen Flachen
mit medienresistenten Auffangvorrichtungen durchzufihren. Wassergefahrdende Stoffe sowie Gefdale mit
Treibstoff und Ol jeglicher Art sind in dichten Wannen mit 100 % Auffangvolumen zu lagern. Auf der Baustelle ist
ausreichend Bindemittel vorzuhalten sowie ein Havariekonzept aufzustellen. In Havariefallen sind unverziglich
MaRnahmen zur Verhinderung des Eintritts von wassergefahrdenden Stoffen in den Boden und das Grundwasser
zu ergreifen. Die entsprechenden Geréate und ausreichende Bindemittel zur Aufnahme sind stets bereitzuhalten.
Aufgenommene wassergefahrdende Stoffe sind fachgerecht zu entsorgen. Die Naturschutz-, Bodenschutz- und
Wasserschutzbehoérden sind iber den Havariefall sowie liber etwaige Verunreinigungen im Aushubmaterial zu
informieren. Abwadsser sind zu vermeiden bzw. komplett umweltgerecht zu entsorgen. Die Versickerung von
Flussigkeiten, die eine Gefdhrdung flir das Grundwasser darstellen, ist nicht gestattet.

7.1.2 MABNAHMEN ZUM SCHUTZGUT WASSER

Vermeidungs-, SchutzmafSnahmen

V23: Schutz vor Schadstoffeintrdgen

In der Bauphase ist durch entsprechendes Baustellenmanagement und Schutzmafnahmen sicherzustellen, dass
keine grundwassergefdahrdenden Stoffe in das Grundwasser oder Oberflachenwasser gelangen. Dies beinhaltet
die Verwendung biologisch abbaubarer Schmierstoffe, die tagliche Kontrolle der Baumaschinen auf Leckagen
und die Vorhaltung von Olbindemittel. Weitere MaRnahmen sind in Kap. 7.1.1 unter V23 beschrieben.

Bauplanungsrechtliche MafSnahmen mit vermeidender Wirkung auf das Schutzgut Wasser

Umgang mit Niederschlagswasser

Das anfallende nicht behandlungsbediirftige und nicht zur Brauchwassernutzung verwendete Niederschlagswas-
ser simtlicher Dachflachen oder Griinflachen ist mittels geeigneter, moglichst naturnaher Versickerungsanlagen
auf den Privatgrundstiicken zu sammeln und zu versickern.

Oberfldachenbefestigung

Soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, sind befestigte, nicht tber-
dachte Flachen (auBer Tiefgaragenzufahrten) in wasserdurchldssiger Bauweise auszufiihren. Eine Befestigung
der Zufahrten Uber die festgesetzten Breiten von max. 12 m (bei Zusammenlegung von 2 Zu-/Ausfahrten) hinaus
ist unzulassig.

P G N U Stand: 26.06.2026 110

PLANUNGSGESELLSCHAFT
NATUR & UMWE mbH



Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Morfelden-Ost”, Am Oberwaldberg Y

Umweltbericht

Mérfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

7.1.3 MARBNAHMEN ZUM SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

Bauplanungsrechtliche Mafinahmen mit vermeidender Wirkung auf das Schutzgut Klima/Luft

V24: Gebdudegestaltung (Strahlungsabweisende Fassadengestaltung)

Durch die Verwendung von hellen Farbténen mit geringer Warmespeicherung bei der Farbgebung der Gebdude-
fassaden und Oberflachenbefestigungen wie Pflaster und wassergebundene Wegedecken kann die Warmeab-
strahlung der neuen Baustrukturen begrenzt und eine positive Auswirkung auf den Strahlungs- und Temperatur-
haushalt im Plangebiet erreicht werden. Der L-Wert des RAL Design Systems muss mindestens 65 oder heller
betragen; alternativ muss der Albedo-Wert von 0,35 nicht unterschritten werden, respektive der Hellbezugswert
(HBW) gemaR DIN 5033-1 mindestens 35 % betragen.

V25: Férderung erneuerbarer Energien und Dachbegriinung

Im Gewerbegebiet (GE1 bis GE4) sind die Dachflachen der Gebdude und sonstiger baulicher Anlagen wie Car-
ports, oberirdische Garagen und Nebengebdude mit einer zusammenhingenden Dachfliche von Gber 15 m? zu
mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen oder Solarwarmekollektoren zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Die Gewinnung erneuerbarer Energien reduziert den Aus-
stoB von CO2 und tragt so zum Klimaschutz bei.

Durch Beschattung, Wasserriickhalt und Verdunstung verbessert Fassaden- und Dachbegriinung das Mikroklima.
Im Sommer kihlt sie die Innenrdume und im Winter hat sie eine ddmmende Wirkung. Des Weiteren bietet sie
Lebensraum fir Vogel und Insekten.

Neu zu errichtende Gebaudedacher inklusive Dacher von Nebenanlagen wie auch Carports oder Garagen mit
einer Dachflache ab 10 m? sind auf den nicht fur technische Anlagen (ausgenommen Solaranlagen) erforderlichen
Flachen zu einem Anteil von mind. 90 % extensiv zu begriinen und zu unterhalten.

V26: Fassadenbegriinung

25% der Gebaudefassaden, insbesondere Gebdudeaullenseiten, die nicht bereits durch Baum- und Strauchpflan-
zungen begriint werden, sind mit ausdauernden Kletterpflanzen zu begriinen.

(siehe 7.1.5)

Mafinahmen zur Gestaltung und zum Ausgleich beziiglich des Schutzgutes Biotope, Pflanzen und Tiere mit aus-
gleichender und vermeidender Wirkung auf die lokalklimatische Situation (V17, A1-5, Pr und M2-3)

Der Erhalt von Einzelbdumen am nérdlichen und 6stlichen Rand des Geltungsbereiches, entlang der die Flache 1
guerenden Regionalparkroute sowie in der Verkehrsinsel der bestehenden Hotelzu- und ausfahrt tragt zum Bio-
toperhalt, in Verbindung mit der Neuschaffung von Griinflachen vor allem auch zum Erhalt und zur Verbesserung
des Mikroklimas (Warmeregulierung und Luftfeuchte) durch Schaffung von Schattenbereichen und Erhéhung der
Verdunstungsrate bei.

Klimaregulierende Griinanlagen und Gehoélzbestdande entstehen als Ortsrandeingrinung (MafRnahmen Al und
A2) entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenzen GE1 und GE2 mit Baumreihen aus standortgerechten mittel- und
grolRkronigen Baumen, auf der privaten Griinflache siidlich der Gewerbegebietsflache GE1 als Griinanlage mit
Baumgruppen inklusive Gebiischentwicklung als Ersatzhabitate fiir Heckenbriter (MaBnahmen M2 und M3) so-
wie auf den MalRnahmeflachen A4 nérdlich und sidlich der Grundstiicksflaiche GE2 sowie in der baufreien Zone
entlang der B 468 sidlich der Grundstiicke GE3 und GE4.
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Im Rahmen der artenschutzrechtlichen und biotopschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen insbesondere in der
stidwestlich der Bauflachen liegenden Feldflur entstehen verteilt ca. 0,5 ha Geholzflachen neu, die ebenfalls zur
Verbesserung der lufthygienischen Situation beitragen.

Dem Klimawandel entgegenwirkende Mafinahmen (§ 1a (5) BauGB)

Die zum Schutzgut Klima und Luft formulierten MaRnahmen (vgl. Kap.7.1.3) sind allesamt zugleich MaRnahmen,
die dem Klimawandel (auf lokaler Ebene) entgegenwirken.

7.1.4 MABNAHMEN ZUM SCHUTZGUT PFLANZEN, BIOTOPE, TIERE UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Vermeidungsmafinahmen Artenschutz und Fauna

Artenschutzrechtlich werden folgende Vermeidungsmafnahmen erforderlich:

V1: Bauzeitenregelung bei Gehdlzrodung

Im Eingriffsbereich sind Geholzbestdnde vorhanden, welche fir das Vorhaben gerodet werden missen.

Durch die Rodung von Gehdlzen im Baufeld im Zeitraum vom 1.10. bis 28.02. werden Tétungen und Verletzungen
von Jungvogeln sowie die Zerstorung von Gelegen vermieden. Adulte Vogel kénnen dem Eingriff zu jeder Zeit
rechtzeitig ausweichen. Der Zeitraum liegt zudem auBerhalb der Wochenstubenzeit von Flederm&usen und die
Wahrscheinlichkeit der baubedingten Tétung wird fur diese Artengruppe ebenfalls minimiert. Da ein Vorkommen
von winterschlafenden Fledermausen im Plangebiet nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann, sind weitere
MaRnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 notwendig (siehe MaRnahme V3
AFB).

Die MaRnahme betrifft Flachen 1 und 2 gleichermalen.

In den Gehodlzen am Wageninger Knoten zwischen B 44 und Industriestralle ist die Rodung dartber hinaus in
zwei zeitlich getrennten Schritten durchzufiihren. Dort erfolgt im oben genannten Zeitraum zwischen dem 01.10.
bis zum 28.02. lediglich eine manuelle Fallung der Bestandsgeholze (Baumfallung, Entfernung der Geblische;
noch keine komplette Baufeldraumung sowie kein Ziehen der Stubben). Grund hierfir ist die mogliche Nutzung
des Bodens als Standort flir Winterquartiere und ein daraus resultierendes Totungsrisiko durch Bodeneingriffe.
Durch die Fallung wird dieser Lebensraum fiir die Haselmaus unattraktiv gestaltet, was nach Beendigung des
Winterschlafs zu einem Abwandern der Tiere in angrenzende Geholze fiihrt. Der Folgeschritt, das Ziehen der
Wourzeln, ist temperaturabhangig auf den Zeitraum ab April zu verschieben.

V2: Bauzeitenregelung bei Gebdudeabriss

Am Hotelgebdude, welches innerhalb der Flache 2 des Plangebietes liegt, wurden mehrere Brutplatze des Stars
nachgewiesen. Auch Einzel-, Zwischen-, Paarungs- und Winterquartiere gebdaudebeziehender Fledermause wie
den im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Zwerg- und der Breitfligelfledermausen kénnen dort nicht ausge-
schlossen werden.

Sollte das Gebaude abgebrochen werden, so kdnnen durch eine Durchfiihrung der Abbrucharbeiten zwischen
dem 1.10. und 28.02. Tétungen und Verletzungen von Jungvogeln sowie die Zerstorung von Gelegen vermieden
werden. Zudem liegt der Zeitraum auBerhalb der Aktivitdtszeit der Fledermause, sodass das Risiko der Totung

P G N U Stand: 26.06.2026 112

PLANUNGSGESELLSCHAFT
NATUR & UMWE mbH



Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Morfelden-Ost”, Am Oberwaldberg Y

Umweltbericht

Mérfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

oder Verletzung libertagender Fledermause verringert wird. Da die Zwergfledermaus die an den Bestandsgebau-
den vorhanden Spalt- und Hohlenstrukturen auch als Winterquartier nutzen kann, sind zusatzliche Kontrollmal3-
nahmen auch in den Wintermonaten notwendig (siehe VermeidungsmaRnahme V4).

Die MaBnahme betrifft lediglich Flache 2.

V3: Kontrolle von Baumhohlen vor Fillung

Im Eingriffsbereich wurden Hohlen- und Spaltstrukturen mit Quartierpotenzial fiir Fledermause erfasst. Dort
kann die Prasenz libertagender Fledermause auch im Zeitraum vom 1.10. bis 28.02. nicht mit Sicherheit ausge-
schlossen werden.

Die betroffenen Strukturen sind vor Beseitigung durch eine Okologische Baubegleitung (OBB, vgl. MaRnahme V8)
auf Fledermausbesatz zu kontrollieren und bei negativem Befund zu verschlieBen (ggf. mit einem Einwegver-
schluss) bzw. zu entfernen. Werden bei den Kontrollen Flederm&use nachgewiesen, ist ein situationsabhangiges
Handeln (Herausnehmen und Umsetzen, Verschiebung der Bauarbeiten, Abstimmung Bauablauf) durch die OBB
und ggf. in Abstimmung mit der zustdndigen Behoérde erforderlich. Es wird empfohlen, die Kontrollen moglichst
vor dem ersten Nachtfrost (jedoch unter Beachtung der Bauzeitenregelung, vgl. MaBnahme V1) durchzufiihren,
um eine Stérung wahrend der Winterruhe zu vermeiden, und anschlieRend zeitnah mit der Beseitigung der be-
troffenen Strukturen zu beginnen. Zwischen Kontrolle/Verschluss und Beginn der Bauarbeiten muss jedoch min-
destens eine Woche liegen.

Nach der Fallung missen die Baume fiir mindestens einen Tag ohne weitere Aufarbeitung so abgelegt werden,
dass die Quartierausgange frei sind, damit ein Verlassen durch in den Hohlen befindliche Tiere moglich ist. Durch
Einhaltung dieses Zeitraumes soll eine erhebliche Stérung von Fledermdusen vermieden werden. Die MalRnahme
ist ergdnzend zum Einwegverschluss (s.0.) notig, da ggf. nicht alle Quartiere erkennbar (z.B. im Kronenbereich)
und fiir Kontrolle und Verschluss erreichbar sind.

Die MaRnahme betrifft in Flache 1 einen Habitatbaum, in Flache 2 insgesamt 10 Habitatbdume sowie im Bereich
des Wageninger Knotens insgesamt mind. 3 Habitatbdume. Angesichts der Belaubung und der damit einherge-
henden schlechten Einsehbarkeit zum Zeitpunkt der Begehung am Wageninger Knoten sind die dort aktuell nur
Ubersichtlich erfassten potenziellen Hohlenstrukturen vor Beginn der Rodung noch einmal zu priifen und die
tatsachliche Eignung und das Erfordernis zum Ersatz zu ermitteln.

V4: Gebiudekontrolle vor Abriss

Am Hotelgebdude, welches innerhalb der Flache 2 liegt, sind Héhlen- und Spaltstrukturen mit Quartierpotenzial
fir gebdudebeziehende Fledermause vorhanden. Dort kann die Prasenz Gibertagender bzw. liberwinternder Fle-
dermdause auch im Zeitraum vom 1.10. bis 28.02. nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Die betroffenen Strukturen sind vor Beseitigung durch eine Okologische Baubegleitung (OBB, vgl. MaRnahme V8)
auf Fledermausbesatz zu kontrollieren und, wenn maglich, zu verschlieRen (ggf. mit einem Einwegverschluss)
bzw. zu entfernen/riickzubauen. Werden bei den Kontrollen Flederm&use nachgewiesen, ist ein situationsab-
héngiges Handeln (Herausnehmen und Umsetzen, Verschiebung der Bauarbeiten, Abstimmung Bauablauf) durch
die OBB und ggf. in Abstimmung mit der zustindigen Behdrde erforderlich. Bei Strukturen, welche nicht im Vo-
raus auf Besatz kontrolliert werden konnen (z.B. aufgrund mangelnder Erreichbar- oder Einsehbarkeit), ist das
Entfernen bzw. Zerstéren der Strukturen unter Aufsicht einer OBB durchzufiithren. Es wird empfohlen, die Kon-
trollen moglichst vor dem ersten Nachtfrost (jedoch unter Beachtung der Bauzeitenregelung, vgl. MaRnahme V2)
durchzufiihren, um eine Stérung wahrend der Winterruhe zu vermeiden, und anschlieRend zeitnah mit der Be-
seitigung der betroffenen Strukturen zu beginnen. Zwischen Kontrolle/Verschluss und Beginn der Bauarbeiten
muss jedoch mindestens eine Woche liegen.
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Grundsatzlich diurfen sich zu Beginn jeglicher Abrissarbeiten keine Fledermausquartiere am Geb&ude befinden.
Werden (potenzielle) Fledermausquartiere in den Gebauden temporar wahrend der Bauzeit oder dauerhaft ver-
schlossen bzw. beseitigt, darf dies nur nach vorheriger Kontrolle durch die OBB sowie nach vorheriger Bereitstel-
lung von Ersatzquartieren (vgl. Mafnahme CEF1) erfolgen.

Die MaRnahme betrifft lediglich Flache 2.

V5: Reduktion von Storwirkung auf lichtempfindliche Flederm&use

Infolge der Neuinstallation von Verkehrswegebeleuchtung kann eine Stérwirkung auf lichtempfindlichen Fleder-
mausen (z.B. Myotis-Arten) eintreten.

Um Konflikte zu vermeiden, sind v.a. entlang der Wald- und Gehdlzrander am 6stlichen Rand der Plangebiete
unbeleuchtete Flugkorridore zu bewahren. Grundsatzlich sind Beleuchtungen mit geringer Stérwirkung einzuset-
zen. Es sind Lampen mit geringem oder fehlendem Ultraviolett- und Blauanteil (d.h. emittiertes Farbspektrum
nicht unter 520 nm) sowie vollstdndig gekapseltem Lampengehdusen zu installieren, die keine Storwirkung auf
Fledermause entfalten (vgl. LIMPENS et al. 2012). Zudem ist die Beleuchtung auf das unbedingt nétige MaR zu
beschréanken (z.B. durch Verzicht auf Beleuchtung in den Randbereichen).

Vor allem im Bereich der etablierten Flugrouten entlang der Wald- und Geholzrander ist auf eine Beleuchtung zu
verzichten. Entlang von Geholzen ist die StraRenbeleuchtung grundsatzlich so auszurichten (Winkel < 70°), dass
sie nur Bereiche unterhalb der Baumkronen beleuchten bzw. nur den Bereich zwischen Gehélz und StraRe aus-
leuchten.

Auf flachige Fassadenbeleuchtung aus vorwiegend &sthetischen Griinden ist zu verzichten. Beleuchtung, die im
Zusammenhang mit Werbung steht, sowie die Beleuchtung von Kundenparkplitzen sind an tatsichliche Off-
nungs-/ Betriebszeiten zu koppeln. Im néchtlichen Zeitfenster zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr ist auf eine
werbetechnische Beleuchtung zu verzichten. Temporar genutzte AuBRenflachen (z. B. Anlieferungszonen) sind nur
bei Bedarf zu beleuchten. Bereiche, die in der Regel nur kurzzeitig genutzt werden, sollten grundsatzlich mit
einer automatischen Lichtabschaltung versehen werden.

V6: Vogelfreundliche Verglasung

Bei Integration von groRflachigen Fensterscheiben in die geplante Bebauung besteht die Gefahr einer Verletzung
oder sogar Totung geschiitzter Vogelarten.

Sofern an der geplanten Bebauung transparente Glasfassaden oder Fensterscheiben mit einer Flache von Uber
4 m? vorgesehen sind, ist durch eine vogelfreundliche Gestaltung die Kollisionsgefahr fiir Vogelarten zu minimie-
ren. Die vollstandige Verglasung von Gebaudekanten, die von Vogeln nicht als Hindernis wahrzunehmen sind, ist
zu vermeiden (vgl. ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht”, ROssLER et al. 2022). Um die Kollisionsgefahr zu
verringern, empfiehlt sich die Verwendung von lichtdurchldssigem, aber undurchsichtigem Glas (z.B. Ornament-
glas, Pressglas oder Milchglas). Ist die Verwendung von transparentem oder spiegelndem Glas vorgesehen, sind
wirksame Muster (z.B. Punktemuster, vertikale/horizontale Streifen) auf den gesamten Glasflachen anzubringen
(LFU 2019).

V7: Vergramung und Umsiedlung Zauneidechsen

An verschiedenen Orten innerhalb des Eingriffsbereichs wurden Zauneidechsen erfasst. Im Zuge der Bautatigkei-
ten kann es zur Totung oder Verletzung von Individuen dieser Art kommen.

Je nach Ndhe zu den optimierten oder neu angelegten Ersatzlebensraumen (vgl. MaBnahme CEF3) kann durch
VergramungsmaBnahmen oder durch eine Umsiedlung die Tétung und Verletzung von Zauneidechsen vermie-
den werden. Eine Vergramung in ein benachbartes Habitat erscheint insbesondere fiir das Zauneidechsenvor-
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kommen in der im Siidwesten des Plangebietes an der StraRe ,Am Bornbruch’ gelegenen Gebisch- und Wiesen-
brache sinnvoll, da dort nur ein kleiner Teil des Lebensraums von der Planung betroffen ist und der angrenzende
Lebensraum erhalten und ggf. aufgewertet kann.

Auch am Wageninger Knoten kann ein Vorkommen der Zauneidechse nicht ausgeschlossen werden. Um eine
Totung von Zauneidechsen zu vermeiden, sollen auf den zu Giberbauenden Flachen mit Lebensraumeignung fur
die Zauneidechse am westlichen StraRenrand der Industriestrale/ Ecke Frankfurter StraBe strukturelle Vergra-
mungsmalnahmen stattfinden. Ziel der MaRnahmen ist es, den bisherigen Lebensraum fiir die Zauneidechse
und zukiinftigen Ausbaubereich durch eine schrittweise Verringerung des Strukturreichtums und somit die Her-
absetzung der Habitatqualitat unattraktiv zu gestalten und dadurch eine Abwanderung in benachbarte Gebiete
hervorzurufen. Im Bereich des Wageninger Knotens sind die Randbereiche des zu rodenden Gehdlzes zwischen
B 44 und IndustriestralRe betroffen, so dass eine Vergramung in die benachbarten verbleibenden Habitatbereiche
erfolgen kann.

Ziel von VergramungsmalRnahmen ist es, den bisherigen Lebensraum fir die Zauneidechse durch eine schritt-
weise Verringerung des Strukturreichtums und somit die Herabsetzung der Habitatqualitat unattraktiv zu gestal-
ten und dadurch eine Abwanderung in benachbarte Gebiete hervorzurufen. Benachbarte Gebiete missen hierzu
im Rahmen von CEF-Malinahmen vor Beginn der VergramungsmaBnahmen strukturell aufgewertet werden, um
den Lebensraumanspriichen der jeweiligen Zielart zu entsprechen (vgl. MaBnahme CEF3).

Alternativ sind auf den zu bebauenden Flachen mit Vorkommen der Art die betroffenen Individuen abzufangen
und auf die zuvor optimierten/ neuangelegten Habitate umzusiedeln (vgl. MaRnahme CEF3). Der optimierte/neu
angelegte Ersatzlebensraum muss vor Beginn der Umsiedlung den verloren gegangenen Lebensraum in seinem
Umfang und seiner Qualitat im Verhaltnis 1:1 ausgleichen.

Die MaRnahme betrifft Flache 1 flachig, da Zauneidechsen sporadisch auch tiber die Ackerflachen verteilt gefun-
den wurden. In Flache 2 sind die Geblisch- und Wiesenbrache westlich des Hotelparkplatzes, der nordliche Be-
reich des weiter westlich gelegenen Gehélzes nordlich der B486 sowie eine weitere Gebiisch- und Wiesenbrache
an der StrafRe ,Am Bornbruch” betroffen.

V8: Okologische Baubegleitung (OBB)

Eine 6kologische Baubegleitung ist zur 6kologisch sachgerechten Durchfiihrung der BaumalRnahmen, vor allem
dem vorsorgenden Arten- und Biotopschutz (Vermeidungs- und CEF-MaRRnahmen), aber auch dem Boden- und
Wasserschutz durchzufiihren. Bei unsachgeméaRer Ausfiihrung insbesondere der artenschutzrechtlichen MaR-
nahmen V3, V4, V7, V9, V10 sowie CEF1 bis CEF3 kann deren Wirksamkeit nicht gewéahrleistet werden. In einigen
Fallen kann eine unsachgemaRe Ausfiihrung sogar zum Eintreten zusatzlicher Verbotstatbestande fihren.

Grundsatzlich sollten die genannten MaRBnahmen unter Begleitung einer Fachperson erfolgen. Terminierung und
Durchfiihrung verschiedenster Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen gilt es vorab mit der OBB abzustim-
men. Ebenso ist nach Durchfiihrung der verschiedenen MalRnahmen deren Wirksamkeit Giber die gesamte Bau-
zeit hinweg zu kontrollieren und sicher zu stellen. Dariiber hinaus ist es die Aufgabe der OBB die ausfilhrenden
Gewerke in die Thematik einzuweisen und zu sensibilisieren sowie als Ansprechpartner fiir Behérde und Baufir-
men zu dienen. Die Umsetzung der festgelegten Schutz- und Vermeidungsmalinahmen ist wahrend und nach
Abschluss der Bauphase zu kontrollieren. Die Baubegleitung ist rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren.

Folgende Tatigkeiten sind Bestandteil der OBB:
Vor Baubeginn:

e  Kontrolle von Baumhohlen vor Fallung
e  Gebaudekontrolle vor Abriss
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e Vergramung und Umsiedlung Zauneidechsen (Reptilien)

e Begleitung bei Aufstellung der Schutzzdune und anschliefende Funktionskontrolle
e Umsiedlung Teichfrosch

e Umsiedlung Gartenschlafer

Waéahrend der BaumaRnahme:

e Einweisung der Baufirmen vor Ort

e Begleitung der Ausfiuhrung aller festgelegten Schutz- und VermeidungsmaRnahmen sowie Bio-
topschutzmaRnahmen — z.B. Anweisung und Festlegung zu schiitzender Biotope und Bdume

e Begleitung der BaumaRnahmen inkl. Rodungsarbeiten zur Baufeldfreimachung und Kontrolle der um-
weltfachlichen Auflagen zum Natur-, Boden- und Gewasserschutz

Nach der BaumaRRnahme:

e  Erfolgskontrolle nach Abschluss der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
e  Durchfihrung des Monitorings

V9: Sicherung der Heldbockeiche

Der Heldbock besiedelt eine dltere Eiche, welche sich direkt neben der Stralle ,Am Zeltplatz’ am 6stlichen Rand
der Flache 2 des Plangebietes befindet.

Durch die Errichtung einer Absperrung um die vom Heldbock besiedelte Eiche am Rande fiir die Zeit der Bauar-
beiten kann einer versehentlichen Schadigung vorgebeugt werden. Die genaue Ausgestaltung und Positionierung
der Absperrung sollte unter Beteiligung einer fachkundigen Person (OBB) geplant werden. Die Funktionsfihigkeit
der Absperrung ist fiir die gesamte Zeit der Bauarbeiten am Standort der Eiche sicherzustellen.

Die MaRnahme betrifft lediglich Flache 2.

V10: Errichtung temporérer Schutzzdune

Innerhalb des Eingriffsbereichs wurden mit der Zauneidechse und dem Springfrosch zwei streng geschiitzte Rep-
tilien- bzw. Amphibienarten erfasst. Eine Einwanderung (bzw. Wiedereinwanderung nach Umsiedlung) dieser
und weiterer Reptilien- und Amphibienarten in den Eingriffsbereich kann ohne geeignete Vermeidungsmaflnah-
men nicht ausgeschlossen werden.

Um dies zu vermeiden, sind dort, wo die Plangebiete an benachbarte geeignete Lebensrdaume grenzen, fir die
Dauer der Reptilienumsiedlung (vgl. MaRnahme V7) sowie der Bauzeit ortsfeste, nicht Gberkletterbare Kleintier-
schutzzaune (glatte Folie) zu errichten. Die Kleintierschutzzdune sind so zu gestalten, dass sie weder von den
betroffenen Reptilien- noch von den Amphibienarten Giberwunden werden kénnen. Der Zeitpunkt der Zaunstel-
lung sowie der genaue Verlauf werden im Rahmen der Okologischen Baubegleitung (vgl. MaRnahme V8) festge-
legt. Die Zaune bleiben wihrend der gesamten Bauphase erhalten und werden regelmaRig durch die OBB (vgl.
MaRnahme V8) auf ihre Wirksamkeit Giberprift. Zusatzlich sind alle Kleintierschutzzdune bauseitig vorgelagert
mit einem Bauzaun abzusichern, um Beschadigungen wahrend des laufenden Bauprozesses zu vermeiden.

Die voraussichtlich notwendige Zaunlange belduft sich auf etwa 1.100 m (Flache 1), 160 m (Flache 2).

Am Wageninger Knoten sind entlang des zwischen B 44 und IndustriestraRe gelegenen Gehdlzes fir die Dauer
der VergramungsmaBnahmen sowie der Bauzeit ortsfeste, nicht Gberkletterbare Kleintierschutzzdune (glatte Fo-
lie) auf einer Lange von 180 m zu errichten.
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Gem. Eingriffsregelung § 13 BNatSchG werden folgende VermeidungsmalRnahmen beziiglich des Schutzgutes
Fauna erforderlich:

V11: Umsiedlung von Reptilien (auRer Zauneidechse)

Um eine Totung und Verletzung von Blindschleichen und Ringelnattern zu vermeiden, sollten diese Arten im
Vorfeld der ErschlieBung des Plangebietes abgefangen und in ein geeignetes Ersatzhabitat umgesiedelt werden.
Dies kann gemeinsam mit der Vergramung bzw. Umsiedlung der Zauneidechsen (MaBnahme V7) geschehen. Die
Blindschleiche kann in die MaBnahmenflachen fiir die Zauneidechse (z.B. MaBnahmenflachen M5 auf dem Ober-
waldberg) umgesiedelt werden. Die Ringelnatter ist an eines der umliegenden Gewasser aulRerhalb des Eingriffs-
bereiches umzusiedeln.

Die MalRnahme betrifft Flache 1 flachig. In Flache 2 sind die Geblisch- und Wiesenbrache westlich des Hotelpark-
platzes sowie eine weitere Geblisch- und Wiesenbrache an der StralRe ,Am Bornbruch” betroffen.

V12: Umsiedlung Teichfrésche

Um eine Tétung und Verletzung der Teichfrosche, die das temporare Gewasser nordlich der B486 besiedeln, zu
vermeiden, sind die Tiere vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten abzufangen und in eines der umliegenden Ge-
wadsser aullerhalb des Eingriffsbereiches umzusiedeln.

Die MaBnahme betrifft lediglich Flache 2.

V13: Umsiedlung des Gartenschléfers und Aufwertung eines Ersatzhabitates vor Gehdlzrodung

Es ist ein geeigneter Lebensraum (z.B. Wald, Geholze, Garten, Streuobstwiese, heckenreiches Offenland) durch
die Anbringung von mind. 3 speziellen Gartenschlafer-Nistkasten fir die Lebensraumanspriiche des Gartenschla-
fers zu optimieren. Die GroRe des Lebensraums sollte mindestens der des Geholzbestandes nordlich der B486,
in welchem der Gartenschlafer nachgewiesen wurde, entsprechen (ca. 6.000 m2). Vor Baubeginn miissen die
Gartenschlafer im derzeitigen Lebensraum abgefangen und in das aufgewertete Ersatzhabitat umgesiedelt wer-
den. Als Ersatzhabitat sind die auf dem Oberwaldberg befindlichen MaBnahmenflachen M5 vorgesehen.

Die MaRnahme betrifft lediglich Flache 2.

V14: Erhalt der Baumstdamme am Ostrand des Plangebietes zum Schutz der Haarigen Holzameise

Die Baumstamme, die die Stralle ,Am Zeltplatz” derzeit vom 0Ostlich angrenzenden Wald abgrenzen, sollten im
Rahmen der dort geplanten Riickbaumalnahmen nicht vorséatzlich entfernt werden, da sie einen Lebensraum
der Haarigen Holzameise darstellen.

Die MaRnahme betrifft lediglich Flache 2.

V15: Beriicksichtigung von Kleintieren bei Gestaltung der Gberbaubaren Fldchen

Die Gestaltung der Uberbaubaren Flachen stellt fir die heimische Tierwelt (Kleintiere) haufig Gefahren dar und
ist durch geeignete MaRnahmen zu entscharfen. Hofablaufe, Hauskellerschdachte und ahnliche Anlagen sind
durch geeignete Mittel gegen das Hineinfallen und Verenden von Kleintieren zu sichern. Dachrinnenabldufe sind
durch Drahtvorsatze zu sichern. Kellertreppenabgdnge sollen an einer Wangenseite mit einer waschbetonrauen
Rampe von 10 cm Breite als Kleintierfluchtweg versehen werden. Zierteiche sowie andere offene Wasserflachen
sind mit rauen Fluchtrampen fiir Kleintiere zu versehen._

V16: Mindestbodenabstand bei Einfriedungen

Um die Durchgangigkeit des Gebietes fiir Kleintiere (Reptilien, Kleinsduger, Amphibien) zu erhalten, sind Einfrie-
dungen mit einem Mindestbodenabstand von 15 cm zu errichten.
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Vermeidungsmaf3inahmen Biotopschutz und Pflanzen

V17: Biotopschutz und Baumschutz zum Erhalt von Baumbestand

Zum Schutz aller angrenzenden, wertvollen Biotope, insbesondere der Streuobstbestande und Gehdlzbiotope
ostlich und sudlich angrenzend an die Baufelder sowie der zum Erhalt festgesetzten Geholze innerhalb des Gel-
tungsbereiches werden wahrend der Bauzeiten, in Abstimmung mit der Umweltbaubegleitung Holz- oder Bau-
zaune entlang des Baufeldes aufgestellt. Der Stamm- und Wurzelschutz zu erhaltender Baume erfolgt nach DIN
18920.

Zur Reduzierung der Beeintrachtigungen beziglich des Schutzgutes und zur Vermeidung klimatischer Beeintrach-
tigungen werden Baumbestande standortegerechter Arten mit Habitat- und Biotopwertfunktion im Gebiet zum
Erhalt festgesetzt. Dies betrifft Einzelbdume entlang des Weges ,,An der Schnepfenschneise sowie am Nordrand
des Geltungsbereiches. Die Baumreihen entlang der Regionalparkroute und die Baumgruppe auf der Verkehrs-
insel 6stlich des Holiday Inn Hotels sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten, bei Beschadigung oder
Erkrankung durch geeignete Mallnahmen zu behandeln und bei Abgang zu ersetzen. Laut Baumschutzsatzung
sind abgéngige Bdume

- von mindestens 80 cm Stammumfang (in 1 m Hohe) mit standortgerechten Laubbdumen bzw. Laubge-
holz mit mindestens 16 cm Stammumfang (in 1 m Hohe),

- von liber 100 cm Stammumfang (in 1 m Hohe) mit standortgerechten Laubbdumen bzw. Laubgeholz mit
mindestens 20 cm Stammumfang (in 1 m Hoéhe) oder mit zwei standortgerechten Laubbdumen bzw.
Laubgeholz mit mindestens 16 cm Stammumfang (in 1 m Hohe)

am Standort zu ersetzen (weitere Angaben zur Pflanzqualitdt: dreimal verpflanzt, Hochstamm, Pflanzung mit
Ballen).

V21: Erhalt Rote Liste — Arten

Zum Erhalt der Ackerflache als Lebensraum fiur die Rote-Liste-Pflanzen Sardischer HahnenfuR, Kleines Mause-
schwanzchen und Finger-Ehrenpreis wird vor der Bauausfiihrung der Oberboden der Giberbauten Ackerflachen
nach dem Aussamen abgenommen und auf die Zielfliche M1 verteilt.

Gestaltungsmafinahmen - Griinordnerisches Konzept

Die Grundstlicksflaichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden durch verschiedene MalRnahmen

e Zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
e  Zur Begriinung der Dach- und Fassadenflachen sowie
e  Zur Begriinung der offentlichen und privaten Griinflaichen sowie der Grundstiicksfreiflaichen

gestaltet. Die MaRRnahmen dienen zugleich der Biodiversitatssteigerung, der Ortsrandeingrinung/Sichtschutz
und dem klimatischen Ausgleich.

Ortsrandeingriinung A1, A2

Zur landschaftlichen Integration der gewerblich genutzten Gebadude der Gewerbegebiete GE1 und GE2 werden
am Ostlichen Ortsrand standortgerechte sowie klimaresiliente Straucher und Baumreihen groRkroniger (Al: GE1
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zwischen Weg ,,An der Schnepfenschneise” und privater Griinflache) und mittelkroniger (A2: Baugrenze GE1 und
GE2) Baumarten mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Héhe (Mindestpflanzqualitat:
100 - 125 cm hoch, dreimal verpflanzt mit Ballen) angepflanzt. Die groRkronigen Baumarten sind alle 15 m, die
mittelkronigen alle 10 m in Reihe zu pflanzen. Die Verwendung der Strauch- und Baumarten aus Pflanzliste F2
wird empfohlen.

Zur Vorgartenbegriinung (A3, A5) werden klimaresiliente Straucher und mittelkronige Baumarten in Reihe alle

10 m entlang der ErschlieRungsstraBen der Gewerbegebiete GE1-GE3 gepflanzt (gleiche Artenliste und
Pflanzqualitat wie A1 und A2).

Anlage von biodiversititssteigernden Flachen A4

Die im MaBnahmenplan (s. Anlage 2) als A4 gekennzeichneten Flachen stidlich der Baugrenze des Gewerbege-
bietes GE2 sowie in der Bauverbotszone zwischen GE3/4 und der B 486 dienen der Steigerung der Biodiversitat.
Auf mindestens 60 % der Flache sind dafiir standortgerechte sowie klimaresiliente Straucher zu pflanzen, fach-
gerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die nicht bepflanzten Bereiche sind als
artenreiche Sdume extensiv zu unterhalten. Hierfiir ist eine bliitenreiche und ausdauernde Saatgutmischung in
einem Mischverhaltnis von mindestens 50 % Krautern und weniger als 40 % Grasern des Ursprungsgebietes 9 -
Oberrheingraben mit Saarpfilzer Bergland nach Herstellerangaben auszubringen. Je 200 m? ist ein standortge-
rechter, klimaresilienter, dreimal verpflanzter, groRkroniger Baum (Mindestpflanzqualitat: dreimal verpflanzt,
Hochstamm, Pflanzung mit Ballen) mit einem Stammumfang von mind. 16 cm, gemessen in 1 m Héhe anzupflan-
zen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Verwendung der Strauch-
und Baumarten aus Pflanzliste F2 wird empfohlen.

Private Griinflache

Die private Griinflache siidlich und sidostlich der Baugrenze GE1 sowie nordlich der Baugrenze GE2 wird als
strukturreiche Griinfliche entwickelt. Auf dieser ist alle 200 m? ein standortgerechter, klimaresilienter, dreimal
verpflanzter groRR- (60%) oder mittelkroniger (40%) Baum der Pflanzliste Nr. F2 (s. Anlage 2) in Gruppen verteilt
auf der gesamten Griinfliche anzupflanzen. Die Pflanzung dient vor allem der landschaftlichen Integration und
dem klimatischen Ausgleich und ersetzt teilweise die Fassadenbegriinung der AuRenfassaden der Gebdude auf
GE1 und GE2. Zu den Rigolen ist ein Abstand von 10 einzuhalten, um deren Aufbau und Funktionalitat nicht zu
gefahrden. Die Ubrige Grinflache ist gartnerisch durch Einsaat und Entwicklung extensiv genutzter Rasenflachen
anzulegen.

Offentliche Griinfliche

Die offentlichen Griinflachen befinden sich meist entlang der ErschlieBungsstrallen mit integrierten Mulden zur
Entwdsserung und sind daher als kraut- und blitenreiche Wegsaume durch Einsaat einer geeigneten Saatgutmi-
schung anzulegen.

Pflege aller A-Flachen, Griinflichen: Alle Griinflachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen fiir die Ortsrandeingriinung, Vorgarten- und Klimaschutzbegriinung sowie die Dachbegriinung
sind durch eine fachgerechte Pflege von mind. 3 Jahren zu entwickeln. AnschlieBend geht die Pflege in die Ver-
antwortung des Eigentlimers lber.

Zur Pflege der eingesaten Griinflachen ist eine zweischiirige Mahd Mitte Juni und September mit Abtransport
des Mahdgutes zu sichern. Das Mulchen der Flachen ist nicht zuldssig. Auf die Verwendung von Pestiziden, Her-
biziden oder Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.
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Zur Pflege der angelegten Hecken und Gebische ist die vegetative Ausbreitung zu unterbinden. Die angelegten
Gebusche sind ebenfalls je nach Bedarf mind. aber in 12 Arbeitsgdangen pro Jahr mit jeweils ca. 5-10 Litern pro
Geholz und GieRvorgang zu wassern.

Baumpflanzungen, Baumreihen

Als Ersatzbaumpflanzung ist innerhalb der bestehenden Baumreihe entlang des FuBweges der Regionalpark-
Route (6ffentliches Griin) ein standortgerechter und klimaresilienter Baum gemafR der nach aktuell gultiger
Baumschutzsatzung festgesetzten Qualitat nachzupflanzen.

Neben den Baumreihen der Ortsrand-, und Vorgartenbegriinung werden zwei weitere Baumreihen entlang der
B486 in Fortsetzung der aus Westen kommenden Allee als standortgerechte, heimische dreimal verpflanzte grol3-
kronige Winter-Linden (Mindestpflanzqualitat: dreimal verpflanzt, Hochstamm, Pflanzung mit Ballen) in Reihe
alle 15 m mit einem Stammumfang von mind. 16 cm, gemessen in 1 m Hohe gepflanzt.

Pflege: Abgestorbene, kranke oder beschidigte Aste und Zweige sind zu entfernen. Das anfallende Schnittgut ist
aus den Flachen zu entnehmen. Fiir die 3 jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind die Bdume je nach
Bedarf mind. aber in 12 Arbeitsgangen pro Jahr mit jeweils mind. 15 Litern pro Gehdlz und GieBvorgang zu was-
sern.

Pflanzenauswabhl
Fir alle Flachen A1-A4 sowie die privaten Grinflachen ist die Gehdlzauswahl der Pflanzliste F2 zu verwenden:
Stréucher (A1-A3)

e Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

e Deutzie (Deutzia hybrida)

e Kornelkirsche (Cornus mas)

e Haselnuss (Corylus avellana)

e WeiRdorn (Crataegus spec.)

e  Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
e Schlehdorn (Prunus spinosa)

e Hunds-Rose (Rosa canina)

e Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

e  Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

e  Gewohnlicher Schneeball (Virburnum opulus)

kleinkronige Bédume (A3)

e  Echte Mispel (Mespilus germanica)

e  Mehlbeere (Sorbus aria)

e Gewohnliche Eberesche (Sorbus aucuparia)
e Speierling (Sorbus domenstica)

e Elsbeere (Sorbus torminalis)

mittelkronige Bdume (A2)

e Feldahorn (Acer campestre)

e Spitzahorn (Acer platanoides)

e Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
e Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)
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e  Feldulme (Ulmus carpinifolia)
e Hainbuche (Carpinus betulus)

grof3kronige Bdume (A1, A4, private Griinflédche)

e  Esskastanie (Castanea sativa)

e Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
e Stieleiche (Quercus robur)

e Traubeneiche (Quercus petrea)

e  Winter-Linde (Tilia cordata)

e  Walnuss (Juglans regia)

Dachbegrinung (auch V25)

Neu zu errichtende Gebadudedacher inklusive Dacher von Nebenanlagen wie auch Carports oder Garagen mit
einer Dachflache ab 10 m? sind auf den nicht fiir technische Anlagen (ausgenommen Solaranlagen) erforderlichen
Flachen zu einem Anteil von mind. 90 % extensiv zu begriinen und zu unterhalten.

Die Flachen sind mit einer mind. 10 cm dicken durchwurzelbaren Substratschicht und darunter mit einer Retenti-
onsvorkehrung (Speicherlammellen) zu versehen und mit einer kraut- und bliitenreichen sowie ausdauernden
und trockenheitsvertraglichen Regio-Saatgutmischung nach Herstellerangaben zu bepflanzen. Es ist gebietseige-
nes Saatgut der Herkunftsregion 09 Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland zu verwenden. Es soll dauerhaft
eine geschlossene Vegetationsdecke gewahrleistet werden.

Die Dachbegriinung muss eine Wasseraufnahmekapazitat von mindestens 35 I/m? im Gesamtaufbau aufweisen
(Herstellernachweis erforderlich).

Pflege: Die begriinten Dachflachen werden einmal jahrlich im Spatsommer oder Frithherbst gemaht. Im ersten
Jahr nach der Aussaat ist eine Bewasserung nach Bedarf erforderlich. Auf Pflanzenschutzmittel und Diingung ist
zu verzichten. In einem jahrlichen Kontrollgang sind invasive Arten und Gehdlzaufwuchs zu beseitigen.

Fassadenbegriinung (auch V26)

25% der Gebaudefassaden, insbesondere Gebaudeaullenseiten, die nicht bereits durch Baum- und Strauchpflan-
zungen begriint werden, sind mit ausdauernden Kletterpflanzen der Pflanzliste Nr. F5 zu begriinen:

e Waldrebe (Clematis vitalba)

e  Akebia, immergriin (Akebia quinata)

e Knoterich (Fallopia baldschuanica)

o Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla)
e Wald-GeiRblatt (Lonicera periclymenum)
e Hopfen (Humulus lupulus)

Die Kletterpflanzen sind in einem Maximalabstand von 5 Meter mit ausreichendem Wurzelraum an die Gebau-
defassade zu pflanzen und dauerhaft mindestens bis zu einer Hohe von 3 m zu erhalten.

Pflege: In den ersten Monaten nach der Anpflanzung sind die Pflanzen 2-3mal pro Woche zu wassern, anschlie-
Rend erfolgt eine Wasserung nach Bedarf besonders in den Sommermonaten und bei Hitzeperioden. Der Wur-
zelbereich ist durch eine 5-7 cm dicke Mulchauflage zu beschatten. In den ersten 3 Jahren der Entwicklungspflege
erfolgt ein Erziehungsschnitt zur Lenkung der Triebe Uber die gesamte Fassade hinweg. Zur Dauerpflege reicht
ein jahrlicher Erhaltungsschnitt je nach Art der Pflanzenauswahl. Im Frihjahr sollte eine Diingung durch Kompost
erfolgen. Abgestorbene oder beschadigte Triebe sind regelmalRig zu entfernen.
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Ausgleichsmafinahmen Biotope, Pflanzen

M1: Anlage einer extensiv genutzten Ackerflache (Ausgleich fir Eingriffe in den Lebensraum der Ackerwildkrau-

ter auf den Flachen GE1, GE2, den privaten Griinflichen und angrenzenden Verkehrsflachen)

Im Norden von Flache 1 soll ein Bereich als extensiv zu bewirtschaftende Ackerflache zur Entwicklung einer ar-
tenreichen Wildkrautvegetation entwickelt werden. Er soll als Ersatzfliche zum Erhalt und Schutz der Rote Liste
Gefalpflanzen Sardischer HahnenfulR (Ranunculus sardous, RL BRD: 3, RL HE: ungefdhrdet), Kleines Mause-
schwanzchen (Myosurus minimus, RL BRD: ungefahrdet, RL HE: V) und Finger-Ehrenpreis (Veronica triphyllos, RL
BRD: V, RL HE: 2) gesichert werden. Bei der Umsetzung muss darauf geachtet werden, dass der Saatreihenab-
stand mindestens 30 cm betragt. Der Erfolg der MaRnahme wird zudem durch die Abnahme des Oberbodens der
tiberbauten Ackerflaichen mit dem nachgewiesenen Vorkommen der 3 Arten nach dem Aussamen vor der Bau-
ausfithrung und der Verteilung auf der Zielfliche M1 unterstiitzt (V21- Ubertrag Rote Liste Ackerarten auf Fliche
M1). Zusatzlich ist auf der gesamten Flache der Einsatz von Pestiziden und Herbiziden untersagt. Zur Dingung ist
nur Festmistdiingung zulassig (keine synthetischen Diingemittel). Die bestehende Eingriinung mit Feldgehdlzen
und Geblischen am nérdlichen Rand ist zu erhalten.

Pflege: Die Verwendung der Getreidesorten und der Fruchtwechsel sowie die dauerhafte Pflege der Flache ist
mit den zustdndigen Landwirten und dem Landschaftspflegeverband abzustimmen.

M6: Neuanlage eines naturnahen Stillgewdssers zur Kompensation des geschiitzten (§30 BNatSchG) Gewdsser-

biotopes (Ausgleich fiir Eingriffe in Flachen GE3 und westlich angrenzende Verkehrsflache)

Bei Erschliefung der Bauflache GE3 geht ein nach § 30 BNatSchG als geschiitzt kartiertes Stillgewasser verloren,
dass gem. den Vorgaben des Naturschutzgesetzes funktional zu ersetzen ist. Der Ausgleich erfolgt daher durch
Anlage eines neuen naturnahen Stillgewdassers auf dem nérdlichen Teil des Flurstiickes 16-174/0 in der stidwest-
lich des Bebauungsplanes liegenden Feldflur. Durch Abgrabung entsteht hier ein ca. 210 m? groRes Gewasser mit
einer mind. 50 cm breiten Uferzone mit Flachwasser- und Verlandungsbereichen. An der Uferseite des Stillge-
wadssers, die nicht durch die Hochspannungsfreileitung Gberspannt wird, sind in einer Dichte von mind. 5 Pflan-
zen/m? zu den bereits bestehenden Feuchtgehélzen weitere heimische Feuchtgebiische der Arten Purpur-Erle
(Alnux x spaethii), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Silber-Weide (Salix alba), Ohr-Weide (Salix aurita), Grau-
Weide (Salix cinerea), Sal-Weide (Salix caprea), Purpur-Weide (Salix purpurea), Korb-Weide (Salix viminalis) und
Gewohnlicher Schneeball (Virburnum opulus) (Mindestpflanzqualitat: 100 - 125 cm hoch, dreimal verpflanzt mit
Ballen) in einer MindestgroRe von etwa 100 m? anzupflanzen. Das im stdlichen Bereich des Grundstiickes be-
findliche GroRseggenried ist durch geeignete PflegemaRnahmen zu erhalten.

Pflege: Die Pflege des Gewassers auf der Flache M6 ist an die Gewdsserentwicklung anzupassen. Bei Eutrophie-
rung und Verlandung sind die geholzfreien Uferbereiche des naturnahen Stillgewéassers ab September bis spa-
testens Anfang Marz manuell mit Balkenmahern bei nicht zu tiefer Schnitthéhe oder Sense zu mahen, wovon
Teilbereiche als Brache stehengelassen werden sollen. Die Feuchtgehdlze im Uferbereich sind nach Bedarf zu-
rickzuschneiden. Abgestorbene Pflanzen miissen mit Harke oder Rechen aus dem Wasser entfernt werden, um
der Verlandung vorzubeugen. Das Pflanzmaterial muss zunachst einige Tage am Ufer liegengelassen werden,
damit Kleintiere zurilick ins Wasser wandern kénnen. Das Auftreten von neophytischer Wasser- und Ufervegeta-
tion ist jahrlich zu priifen. Auch wenn Vorkommen der einheimischen Pflanzen wie Schilf (Phragmites australis),
Breitblattriger Rohrkolben (Typha latifolia), Krebsschere (Stratiotes aloides) und kleine Wasserlinse (Lemna mi-
nor) Uberhand nehmen, miissen diese eingeddmmt werden. Die Neophyten und ggf. die sich schnell ausbreiten-
den heimischen Pflanzenarten sind fachgerecht zu entfernen.
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MS8: Neuanlage Streuobstwiese (§30 BNatSchG)

Auf dem Flurstiick der geplanten Bauflache GE3 wird bei Umsetzung des Bebauungsplanes eine als Streuobst-
wiese vorgesehene Kompensationsflache fiir ein benachbartes Bauvorhaben gem. Festsetzung des Bebauungs-
planes Gberbaut. Faktisch ist diese Flache als umgesetzt zu beriicksichtigen. Somit wird ein nach § 30 BNatSchG
geschiitztes Biotop Gberbaut. GemaR §30 Abs. 3 ist dafiir ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 30
Abs. 2 zu stellen und ein gleichartiger Ausgleich (gleicher Biotoptyp in gleicher FlachengréRe) nachzuweisen. Der
Ausgleich erfolgt in der sidwestlich des Bebauungsplanes liegenden Feldflur auf den Flurstiicken 395/1, 395/2,
234/2 und 235/1 Flur 11.

Auf den ackerbaulich genutzten Flachen ist nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und fachgerechten
Vorbereitung des Bodens (Aushagerung) naturnahes Griinland (KV Nr. 06.370) mit Einsaat aus gebietseigener
Herkunft des Ursprungsgebietes 09 in einem Mischverhaltnis von mindestens 60 % Krauter und weniger als 40
% Graser herzustellen. Auf mind. 1.000 m? zusammenhdangender Fldche sind alle 100 m? standortgerechte, hei-
mische dreimal verpflanzte Obstbdume der Arten Echte Mispel (Mespilus germanica), Zwetschge (Prunus dome-
stica), Birne (Pyrus communi), Speierling (Sorbus domestica), Libanesischer Wildapfel (Eriolobus trilobatus syn.
Malus trilobata) oder Apfel-, Birnen- und sonstige Obstsorten der Baumartenliste gemal der Baumschutzsatzung
der Stadt Morfelden-Walldorf mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hohe im Zeit-
raum Mitte November bis Ende Februar anzupflanzen, als hochstimmig zu entwickeln, extensiv zu nutzen, dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Auf den Restflachen der Flurstiicke sind entsprechend MaRBnahme
M7 zur Neuschaffung von Ersatzhabitaten fiir Heckenbriter (CEF2) Geblsche zu pflanzen.

Pflege: Zur dauerhaften Pflege der anzupflanzenden Obstbdume im Bereich der Streuobstwiesen (M8) ist einjah-
rig ein Pflegeschnitt (Erziehungs- und Aufastungsschnitt sowie Uberwachsungsschnitt durchtreibender Kronen-
teile) durchzufiihren. Abgestorbene, kranke oder beschidigte Aste und Zweige sind zu entfernen. Das anfallende
Schnittgut ist aus den Flachen zu entnehmen. Fiir die 3 jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind die
Bdume je nach Bedarf mind. aber in 12 Arbeitsgdangen pro Jahr mit jeweils mind. 15 Litern pro Gehdlz und Giel3-
vorgang zu wassern. Zur Pflege der angelegten Hecken und Gebiische ist die vegetative Ausbreitung zu unterbin-
den. Die angelegten Gebische sind ebenfalls je nach Bedarf mind. aber in 12 Arbeitsgangen pro Jahr mit jeweils
ca. 5-10 Litern pro Gehdlz und GieRvorgang zu wassern.

Ersatzpflanzung Baumreihe (§30 BNatSchG)

In der straBenbegleitenden Griinflache siidlich der erweiterten B468 und des geplanten Radweges ist zur Kom-
pensation der durch die BundesstralRe Uberbauten, geschiitzten Baumreihe im neu angelegten Seitenrandstrei-
fen des Radweges eine neue Baumreihe zu entwickeln. Es sind 28 standortgerechte, dreimal verpflanzte groR-
kronige Winter-Linden (Mindestpflanzqualitdt: dreimal verpflanzt, Hochstamm, Pflanzung mit Ballen) in Reihe
alle 15 m mit einem Stammumfang von mind. 16 cm, gemessen in 1 m Héhe anzupflanzen.

Ebenfalls eine Baumreihe aus 8 Einzelbaumpflanzungen ist als Ersatzpflanzung fir die entfallende Teilbaumreihe
aus Winter-Linden am Wageninger Knoten in unmittelbarer Nahe des Eingriffes herzustellen. Hierfiir sind wiede-
rum 8 Winter-Linden in Reihe alle 15 m entlang eines Verkehrsweges zu pflanzen.

Pflege: Abgestorbene, kranke oder beschidigte Aste und Zweige sind zu entfernen. Das anfallende Schnittgut ist
aus den Flachen zu entnehmen. Fiir die 3 jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind die Bdume je nach
Bedarf mind. aber in 12 Arbeitsgdangen pro Jahr mit jeweils mind. 15 Litern pro Gehdlz und GieBvorgang zu was-
sern.
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Ausgleichsmafinahmen Tiere

M4 - CEF1: Ersatz von Strukturen mit Quartierpotenzial fir Flederm&duse und Nistplatzpotenzial fiir héhlenbri-
tende Vogelarten

Durch das Vorhaben ist von einem baubedingten Verlust von Habitatbdumen mit Brutplatzpotenzial fir héhlen-
britende Vogelarten sowie mit Quartierpotenzial fiir Fledermause auszugehen.

Um den Verlust der Hohlenbdaume zu kompensieren, sind vor Beginn der Fallarbeiten geeignete Fledermaus- und
Vogelkasten in naherer Umgebung des Eingriffsbereichs anzubringen. Dabei sind fiir den Verlust einer Fortpflan-
zungsstatte jeweils 3 Ersatznisthilfen an einem Baum im Umfeld aufzuhdngen (Verhéltnis 3:1). Es ergibt sich dem-
nach ein Kompensationsbedarf von insgesamt 30 Vogelnistkdsten sowie 36 Fledermauskasten. Die Installation
der Kasten ist auf den von Wald bzw. Gehdlzen gepragten MaBnahmenflachen M4 vorgesehen.

Fiir die konkrete Kasten- und Standortwahl| sowie die Anbringung sind qualifizierte Fachkrafte (OBB, vgl. MaR-
nahme V8) zu Rate zu ziehen. Es sind weiterhin regelmaRige PflegemaRnahmen vorzusehen, so dass insbeson-
dere nicht selbstreinigende Kasten regelmaRig einmal jahrlich im Herbst gereinigt werden. Werden Kasten be-
schadigt oder verlieren sie aufgrund anderer Umstande ihre Funktionsfahigkeit, so sind sie zu ersetzen.

Im Falle eines Abrisses des bestehenden Hotelgebdudes im Eingriffsbereich der Flache 2 sind auch die dort vor-
handenen und zumindest vom Star als Brutplatze genutzten Hohlen- und Spaltenstrukturen im Verhaltnis 3:1
jeweils fur die Artgruppen der Vogel und Fledermé&use zu kompensieren. Der genaue Kompensationsbedarf ist in
diesem Fall vor Abriss nochmal durch eine fachkundige Person (OBB) einzuschéitzen.

Der Erfolg der MaRRnahme ist durch ein mindestens dreijahriges Monitoring zu belegen.

Fir Flache 1 besteht ein Kompensationsbedarf von 3 Fledermauskasten und 3 Vogelnistkasten. Fir Flache 2 be-
steht ein Kompensationsbedarf von insgesamt 12 Fledermauské&sten und 12 Vogelnistkasten im Bereich der Bun-
desstralle B 486 sowie 18 Fledermauskdsten und 12 Vogelnistkdsten im Bereich der tbrigen Flache 2.

Um am Wageninger Knoten den Verlust von mind. 3 Héhlenbdumen (entfallende Winterlinden-Reihe Frankfur-
ter Stralle) mit 3 potenziell geeigneten Habitatstrukturen zu kompensieren, sind vor Beginn der Fallarbeiten
mind. 3 geeignete Fledermaus- und 3 Vogelkasten in den mit M4 gekennzeichneten Flachen an Einzelbaumen
anzubringen. Angesichts der Belaubung und der damit einhergehenden schlechten Einsehbarkeit zum Zeitpunkt
der Begehung ist der Kompensationsbedarf vor Umsetzung der MaRnahme nochmal zu priifen.

M7, M2 und M3 - CEF2: Neuschaffung oder Optimierung von Habitaten fiir Heckenbriter

Durch das Vorhaben gehen Bruthabitate verschiedener heckenbriitender Vogelarten wie der Dorngrasmiicke-
und der Klappergrasmiicke verloren.

Zur Kompensation des Habitatverlustes ist durch die folgenden MaBnahmen zur Wahrung und Entwicklung einer
strukturreichen Kulturlandschaft im Umfeld des Eingriffes, welche Nist- und Nahrungshabitate fur heckenbrii-
tende Vogelarten bietet, beizutragen. Die GrofRe der Malinahmenflachen muss insgesamt mindestens der Flache
des Habitatverlustes entsprechen (ca. 15.000 m?).

e MaRnahmenflichen M2 und M3 (4.358 m?; Neuanlage Gehdlzgruppen mit extensivem Griinland): Die
Flachen M2 und M3 sind als extensiv genutzter, strukturreicher, (halb-)offener Lebensraum fiir Zau-
neidechsen und Heckenbriiter anzulegen. Es sind 50 % Gebiische in mehreren kleinen Geblschgrup-
pen sowie 50 % naturnahes Grinland herzustellen (Hinweise zu Neuanlage und Pflege vgl. MalRnah-
menflachen M7).
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e MaRnahmenflichen M7 (8.084 m?; Neuanlage Gehélzgruppen mit extensivem Griinland): Es ist das
bestehende Offenland zu erhalten, zu pflegen und mit Strukturen fir Heckenbriiter durch Baum- oder
Gebischpflanzungen als Habitat zu optimieren. Bereits bestehende Griinland- und Ruderalflachen sol-
len entsprechend ihrem Biotopzustand erhalten, fachgerecht gepflegt oder zu extensiv genutzten Mah-
wiesen entwickelt werden. Auf bestehenden Ackerflachen ist neben der Neuanlage von Geblischen und
Feldgehdlzen naturnahes Griinland herzustellen. Die auf den Flurstlicken bestehenden heimischen Ge-
bische und Feldgehdlze sind zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Der Anteil neu angelegter oder zu
erhaltender Gebische sollte auf allen als M7 gekennzeichneten Flachen mind. 50% der Einzelflurstiicks-
flache betragen. Auf Flurstiicken mit geringerem oder fehlendem Anteil an Bestandsgebuischen sind in
Bereichen, die nicht fiir die Griinlandentwicklung vorgesehen sind, daher Geblische mit standortgerech-
ten, heimischen sowie klimaresilienten Strauchern (Mindestpflanzqualitat: 100 - 125 cm hoch, dreimal
verpflanzt mit Ballen in einer Dichte von 2,5 Pflanzen/m?2) anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Aufwachsende oder bereits ausgepragte nicht heimische Geholze (insb. Rubus ar-
meniacus) sind auf allen Flachen zu entfernen und dauerhaft zu verdrangen.

e Die MaBnahmenflichen M8 (4.387 m?; Neuanlage Streuobstwiese) sind ebenfalls als vorlaufender ar-
tenschutzrechtlicher Ausgleich von Ersatzhabitaten fiir Heckenbriiter anzulegen - siehe Beschreibung
M8 ,, AusgleichsmaBnahmen Biotope*“.

Der Erfolg der MaBnahme ist durch ein mindestens dreijahriges Monitoring zu belegen.

Der Kompensationsbedarf fiir Fliche 1 belduft sich auf insgesamt 3.000 m2. Der Kompensationsbedarf fir Fliche
2 belduft sich auf insgesamt 12.000 m2.

M2, M3 und M5 - CEF3: Optimierung von Lebensrdumen fiir die Zauneidechse

An verschiedenen Orten innerhalb des Eingriffsbereichs wurden Zauneidechsen erfasst. Durch den geplanten
Eingriff kommt es zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Als Kompensation fiir die Entwertung und den Verlust der bestehenden Zauneidechsenlebensrdume ist im Um-
feld des Eingriffs oder auf den Griinflachen innerhalb des Geltungsbereiches eine Flache mit einer GrofRe von
mindestens 9.000 m? im Hinblick auf die Lebensraumanspriiche der Zauneidechse zu optimieren. Der Umfang

ergibt sich aus den derzeit im UG besiedelten Biotopen: Im Bereich der Flache 2 sind insbesondere die Gebiisch-
und Wiesenbrache westlich des Hotelparkplatzes (ca. 4.000 m?) sowie der nordliche Bereich des Gehdlzes nérd-
lich der B486 (ca. 1.500 m2) besiedelt. Hinzu kommen die vom Vorhaben betroffenen Bereiche der im Stidwesten
des Plangebietes an der StraRe ,Am Bornbruch’ gelegenen Gebiisch- und Wiesenbrache (ca. 500 m?). Die Acker-
flachen der Flache 1 sind nur sporadisch besiedelt, sodass der der Verlust an Lebensraum dort schwer zu fassen
ist. Dort sollten vorsorglich ca. 3.000 m? geeignhete Habitatstrukturen ausgeglichen werden.

Die Umsetzung der MalRnahme ist auf den folgenden Flachen vorgesehen. Die MaBnahmenflachen sind in der
Malnahmenkarte des Umweltberichtes dargestellt.

e MaRnahmenflichen M2 und M3 (4.358 m?2) Die Flichen M2 und M3 befinden sich im dstlichen Bereich
der Flache 1 des Plangebietes in rdumlicher Nahe zum nordéstlich gelegenen Oberwaldberg sowie zu
weiteren stdlich und 6stlich gelegenen Wald- und Geholzflachen. Derzeit wird die Flache als Intensiv-
acker genutzt.

e MaRnahmenflichen M5 — Oberwaldberg (6.408 m?): Als Ersatzhabitat geeignete Flichen finden sich
insbesondere am Sidhang kurz unterhalb des Gipfels sowie im Bereich der entlang von Gasleitungen
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angelegten offenen Schneisen, welche zu allen Seiten die Hiange des Oberwaldbergs hinab verlaufen.
Die Schneisen sind zurzeit verbracht und zum Teil stark von der Armenischen Brombeere tiberwuchert.

e MaRnahmenflichen M5 - Flur 15, Fist. 493/0, 494/0 und 495/0 (1.533 m?): Im noérdlichen Bereich der
Flurstiicke, welcher fiir neu entstehende Verkehrswege beansprucht wird, wurden im Rahmen der 2024
durchgefiihrten Kartierungen Zauneidechsen nachgewiesen. Wird ein Ersatzhabitat auf den Flurstiicken
entwickelt, so kénnten die Eidechsen in das direkt an ihren Lebensraum angrenzende Ersatzhabitat ver-
gramt werden, was einen geringeren Aufwand als eine Umsiedlung bedeuten wiirde. Derzeit besteht
auf den Flurstlicken eine Wiesen- und Geholzbrache. Die Flurstiicke sind zurzeit stark von der Armeni-
schen Brombeere Uberwuchert. Vereinzelt sind von Ruderalvegetation gepragte Freiflachen sowie gro-
Rere heimische Gehdlze (z.B. Erle, Eiche) vorhanden.

Ziel ist in allen Fallen die Herstellung eines extensiv genutzten, strukturreichen, (halb-)offenen Lebensraumes, in
dem ein kleinrdumiges Mosaik aus vegetationsfreien und grasig-krautigen Flachen, Geholzen und Gebiischen
sowie krautigen Hochstaudenfluren das Vorhandensein von geeigneten Jagdhabitaten, Sonn- und Versteckplat-
zen sowie Uberwinterungs- und Eiablagehabitaten auf engstem Raum gewéhrleistet ist. Dadurch werden alle fiir
die Zielart erforderlichen liberlebenswichtigen Ressourcen kleinrdumig und eng miteinander verzahnt zur Verfu-
gung gestellt. Der Erfolg der MaRnahme ist durch ein mindestens dreijahriges Monitoring zu belegen.

Der Kompensationsbedarf fiir Fliche 1 belduft sich auf insgesamt 3.000 m2. Der Kompensationsbedarf fir Flache
2 belduft sich auf insgesamt 6.000 m?2.

7.1.5 MARBNAHMEN ZUM SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND ORTSBILD

Mafinahmen zur Gestaltung und zum Ausgleich beziiglich des Schutzgutes Biotope, Pflanzen und Tiere mit aus-
gleichender und vermeidender Wirkung auf das Landschafts- und Ortsbild (V17, A1-5, Pr und M2-3, V26)

Anpflanzungen

Die Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern A1-A4 sowie die Anlage von Gehdlzflachen und Griin-
land in den CEF-Flachen M2 und M3 entlang der Baugrenzen und Verkehrsflachen sowie der Gewerbegebiets-
grenzen tragen auch zur Minderung der visuellen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die storenden
geplanten Gebaude bei. Insbesondere die Baumreihen und Gehdlzpflanzungen an den 6stlichen Gewerbege-
bietsgrenzen stellen die Ortsrandeingriinung wieder her und bilden Verbindungselemente zwischen den umlie-
genden Biotopen.

Fassadenbegriinung siehe Kap. 7.1.5

Die Fassadenbegriinung von 25% der Gebdudefassaden dient zusammen mit den Baumpflanzungen der Integra-
tion der Gebaude in das Landschaftsbild und wertet die Gebdudeansicht fiir vorbeilaufende Erholungssuchende
sowie Anwohner optisch auf.

7.1.6 MABNAHMEN ZUM SCHUTZGUT MENSCH/ ERHOLUNG

Mafinahmen zur Gestaltung und zum Ausgleich beziiglich des Schutzgutes Biotope, Pflanzen und Tiere mit aus-
gleichender und vermeidender Wirkung auf die menschliche Gesundheit und die Erholungsfunktion (V17, A1-
5, Prund M2-3, V26)

Sichtschutz
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Um die geplanten Gebdude herum sind bepflanzte Flachen vorgesehen, die einen Sichtschutz zu den Verkehrs-
und Wegeflachen hin bilden. Innerhalb dieser Flachen miissen zum Erhalt festgesetzte Baume untergebracht
werden und die vorgegebene Bepflanzung (siehe MalRnahmenkarte in Anlage 2) ist einzuhalten, fachgerecht zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit vor den Folgen einer zu hohen Verlarmung sind die passiven Schall-
schutzmanahmen entsprechend den Festsetzungen zum Baulichen Schallschutz/ Lairmschutz gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB sowie die zuldssigen Emissionskontingente einzuhalten (siehe auch ,Schalltechnische Untersu-
chung zur Priifung der Belange des Immissionsschutzes im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens”, KReBS &
KIEFER 2026).
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Bestandsbaumliste der Fléichen 1 und 2
B;l:.m Baumart Wiss. Name Brusthohe[r:::]rchmesser Flache
1 Silberweide Salix alba 40 1
2 Eiche Quercus sp. 14
3 | Traubeneiche Quercus petraea 40-45
4 Traubeneiche Quercus petraea 30
5 | Bergahorn Acer pseudoplatanus 20
6 | Traubenkirsche Prunus serotina 5
stehendes Totholz
7 (Weide) 1
8 Silberweide Salix alba 40 1
9 Mirabelle Prunus domestica subsp. Syriaca 15-20 1
10 | Stieleiche Quercus robur 1
11 | Silberweide Salix alba 25 1
12 | Roteiche Quercus rubra
13 | Echte Mehlbeere Sorbus aria
14 | Eiche Quercus sp. 25 1
15 | Eiche Quercus sp. 20 1
16 | Eiche Quercus sp. 20 1
17 |Eiche Quercus sp. 25 1
18 |Eiche Quercus sp. 25 1
19 | Eiche Quercus sp. 25 1
20 |Eiche Quercus sp. 35 1
21 | Eiche Quercus sp. 25 1
22 | Eiche Quercus sp. 20 1
23 | Eiche Quercus sp. 25 1
24 | Eiche Quercus sp. 25 1
25 | Stieleiche Quercus robur 20 1
26 | Stieleiche Quercus robur 25 1
27 | Stieleiche Quercus robur 25 1
28 | Stieleiche Quercus robur 30 1
Baum nicht vorhan-

29 |den 1
30 |Stieleiche Quercus robur 25 1
31 | Stieleiche Quercus robur 60 2
32 |Stieleiche Quercus robur 40 2
33 | Stieleiche Quercus robur 60 2
34 |Stieleiche Quercus robur 25 2
35 | Stieleiche Quercus robur 60 2
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B;l:_m Baumart Wiss. Name Brusthohe[r::t::]rchmesser Flache
36 |Stieleiche Quercus robur 35 2
37 |Stieleiche Quercus robur 60 2
38 |Stieleiche Quercus robur 35-40 2
39 |Stieleiche Quercus robur 45 2
Bestandsbaumliste Wageninger Knoten
B;l:_m Baumart Wiss. Name Brusthohe[r::::]rchmesser Flache
1 Winterlinde Tilia cordata 80 WK
2 | Winterlinde Tilia cordata 80 WK
3 | Winterlinde Tilia cordata 80 WK
4 | Winterlinde Tilia cordata 100 WK
5 | Winterlinde Tilia cordata 100 WK
6 | Winterlinde Tilia cordata 100 WK
7 | Winterlinde Tilia cordata 100 WK
8 | Winterlinde Tilia cordata 100 WK
9 | Winterlinde Tilia cordata 100 WK
10 | Winterlinde Tilia cordata 100 WK
11 | Winterlinde Tilia cordata 100 WK
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Bestand

Biotop- und Nutzungstypen gem. Hessischer Kompensationsverordnung (KV) 2018

I o e

01.135 (B) Sonstiger Eichenwald

01.181 B  Naturferne Laubholzforste nach Kronenschluss

02. Gebiische, Hecken, Geholzsdume

Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume

09.151 frischer Standorte, linear

09.160 Stralenrander

10. Versiegelte und teilversiegelte Flachen (inkl. StraBen, Wege)

Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen
(Ortbeton, Asphalt), Mull-Deponie in Betrieb oder

02.200 (B) G_ebUsche, Hecken, Sdume heimischer Arten auf 10.510 nicht abgedeckt, unbegrinte Keller, Fundamente
frischen Standorten etc
02.300 (B Sonstige Geblsche, Hecken, Sdume heimischer
' (8) Arten auf feuchten bis nassen Standorten 10.520 Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster
02.320 (B) fergeholzsaum, standortgerecht mit Alnus Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -platze
glutinosa und Fraxinus excelsior 10.530 oder andere wasserdurchlassige
Standortfremde Hecken-/ Geblische ' Flachenbefestigung sowie versiegelte Flachen,
02.500 (standortfremde, nicht heimische oder nicht deren Wasserabfluss gezielt versickert wird
gebietseigene Geholze)
10.540 Befestigte und begrlinte Flachen
04. Feldgeholze
10.610 Bewachsene unbefestigte Feldwege
04.600 B Feldgeholz (Baumhecke), grofiflachig
10.710 Dachflache nicht begrint
- 05. Gewadsser, Ufer, Simpfe
_ 3 o _ ) 11.1 Acker
05.342 (B) sonstige temporare / periodische Kleingewasser
11.191 Acker, intensiv genutzt
05.440 B GroRseggenriede/-réhricht
L 11.193 B Ackerbrachen, mehr als ein Jahr nicht

06. Frischwiesen und ihre Brachen

06.116 B  Intensiv genutzte Feuchtwiesen und weiden

06.340 (B) Frischwiesen mafiger Nutzungsintensitat

06.380 B Wiesenbrachen und ruderale Wiesen

09. Ruderalfluren und krautige Saume

Artenarme oder nitrophytische

09.123 Ruderalvegetation

Einzelbdume bzw. Baumgruppen und Baumreihen

Einzelbaum einheimisch, standortgerecht,

bewirtschaftet

11.2 Gartnerisch gepflegte Anlagen und Hausgarten, Kleingarten

Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten

11.221 Bereich, arten- und strukturarme Hausgarten

11.222 B Arten- und strukturreiche Hausgarten

11.225 (B) Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich

Geschiitzte Biotope

PRI I

: § 30 ; Gesetzlich geschutzte Biotope gemal § 30 BNatschG

)
2 04110 Obstbaum teoo-
_ o In NATUREG erfasste Flachen mit Kompensationsverpflichtungen
= 04.010 Baumgruppe/ Baumreihe einheimisch, durch Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen (Quelle: HLNUG 2023)
' standortgerecht, Obstbaume (ab 3 Baumen)
© 04.220 Baumgruppe/ Baumreihe nicht heimisch, nicht

standortgerecht, Exoten (ab 3 Baumen)

@ Fundorte Rote Liste GefaBpflanzen

RL HE
Lateinischer Arthame Deutscher Arthame Kiirzel RL BRD Region
gesamt .
Siudwest
Myosurus minimus Kleines Mauseschwanzchen Mmin * \Y, 3
Ranunculus sardous Sardischer Hahnenfuly Rsar 3 * *
Veronica triphyllos Finger-Ehrenpreis Vitri \Y, 2 3

Konflikte

Anlagebedingte Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung der

als Gewerbegebiet und offentlicher StraBenverkehrsflachen festgesetzten Flachen

// Dauerhafter Verlust von potenziellen Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von planungsrelevanten Tierarten sowie
/ gesetlich geschiitze Gefallpflanzen der Roten Listen Hessen und Deutschland

Betroffene Tierarten bzw. Artengruppen

® Ameisen

@ Libellen

Amphibien @ Gartenschlafer (GSLA)
® Heuschrecken @ — Reptilien
€ Kafer Schraffur stellt flachiges

Zauneidechsenvorkommen dar

Artenschutzrechtlich relevante
Strukturen und Habitate

® Hohlenbaum

Artenliste der planungsrelevanten Tierarten

% GroRvogelhorst

Erlduterungen zu Gefdhrdungsgraden und Schutzstatus s. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Artnachweise aus 2021/2026 (Flache 1) und 2023/2024 (Flache 2)

Vogelreviere (Erhaltungszustand Hessen)

@ giinstig

@ ungiinstig-unzureichend

@ ungiinstig-schlecht

Methodik Fledermause

. Horchboxen

e+ Fledermaustransekte ~

Artvorkommen
s. Artklirzel

Amphibien )
&  Heuschrecken @

Reptilien @ Végel

Gartenschlafer (GSLA)

Die erfassten Fledermausarten sind teilweise gegeniber bau- und betriebsbedingten Stérungen (z.B. Licht) empfindlich.

Vorkommen und Status im Untersuchungsgebiet

B Brutnachweis/Brutverdacht NG Nahrungsgast

DZ Durchzlgler, Rastvogel

Dauerhafter Verlust von Gehdlzen

® Héhlenbaume als potentielles Habitat von insb. Hohlenbritern, Fledermausen und Insekten
#  Einheimische, standortgerechte Einzelbdume/ Baumreihen/ Baumgruppen (04.110, 04.210)
#®  Nicht heimische, nicht standortgerechte Einzelbdume (04.220)

Planung

EEEy
B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Lundt

Sonstiges

Flurstlicksgrenzen

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Kiirzel E:; RL BRD BArt SchVv FFH-RL EG 338/97 §7 FI. 1 Fl. 2

Sauger

Fledermduse Microchiroptera

Abendsegler Nyctalus noctula Nnoc H V v s _
3 3

Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus Eser \Y s

Fransenfledermaus Myotis nattereri Mnat v S

1

Kleinabendsegler Nyctalus leisleri Nlei 2 “ v s

Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus Ppyg D v s

Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii Pnat 2 — \Y s

Wasserfledermaus Myotis daubentonii Mdau v s

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Ppip v s

Nagetiere Rodentia

Gartenschlafer | Eliomys quercinus [ estA | 31 [ 2t [ s | [ b -

Vogel

Entenvégel Anseriformes

Stockente |Anas platyrhynchos | Sto - | | | b

Falken Falconiformes

Turmfalke |Falco tinnunculus | Tf | | | | A s

Spechtvégel Piciformes

Griinspecht Picus viridis Gl §§ s

Kleinspecht Dryobates minor Ks 3 b

Schwarzspecht Dryocopus martius Ssp §§ | s

Sperlingsvogel Passeriformes

Elster Pica pica E b

Fitis Phylloscopus trochilus F b

Goldammer Emberiza citrinella G Vv b

Griinfink Chloris chloris Gf b

Girlitz Serinus serinus Gi b

Gelbspotter Hippolais icterina Gp b

Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus Gr 4(2) b

Haubenmeise Lophophanes cristatus Hm b

Heckenbraunelle Prunella modularis He b

Pirol Oriolus oriolus P Vv \Y, b

Star Sturnus vulgaris S V 3 b

Stieglitz Carduelis carduelis St b

Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris Su b

Teichrohrsanger Acrocephalus scirpaceus T b

Kriechtiere

Reptilien Reptilia

Blindschleiche Anguis fragilis BSL ! § b

2;:g;alnatter (im weiteren Natrix [Superspezies natrix] RNS Vv 3 § b

Zauneidechse Lacerta agilis ZE V v s

Lurche

Amphibien Amphibia

Bergmolch Ichthyosaura alpestris BMO ! § b

Teichmolch Lissotriton vulgaris TMO § b

Erdkrote Bufo bufo EK § b

Springfrosch Rana dalmatina SPF V(" \Y s

Grasfrosch Rana temporaria GFR \Y, § \Y, b

Teichfrosch Pelophylax kl. esculenta TFR ! § \Y, b

Kafer

Bockkafer Cerambycidae

Heldbock ICerambyx cerdo I CCER | - | 1 | | v s | -

Ameisen

Hautfliigler Hymenoptera

Haarige Holzameise |Camponotus vagus | CVAG | 1! | 1 | | | | -
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Grunordnerische Festsetzungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i. V. m. Nr. 14, 25a und b BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a und Abs. 6 BauGB)

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Private oder offentliche Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB i.V.m. Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen: Baume  @®  Erhaltung: Baume

Flachige Symbolisierung s. Legende zu Biotop- und Nutzungstypen

Weitere Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

EEmy
|

r
|

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

' Abgrenzung Gewerbegebiet (Art der baulichen Nutzung gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 8
- - -1 BauNVO)

Baugrenze (Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Retentionsflachen (Rigolen; Kennzeichnungen gemal § 9 Abs. 5 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr

Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Weitere Abgrenzungen

Flursticksgrenzen

Geltungsbereich zum B-Plan Nr. 44 "Erweiterung Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Teil Sud, Teilplan B"

Nachrichtlich: Ausgleichsflachen (CEF-Malinahme) "Eidechsenbiotope" zum B-Plan Nr.
"Erweiterung Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Teil Sud, Teilplan B"

44

02.200 (B)

02.300 (B)

02.320 (B)

02.400

04.600 B

05.344

05.440 B

06. Griinland

06.116 B

06.330 (B)

06.370

09.121

09.151

09.153

09.160

02. Gebiische, Hecken, Geholzsaume

Geblsche, Hecken, Saume heimischer Arten auf
frischen Standorten

Sonstige Geblsche, Hecken, Saume heimischer
Arten auf feuchten bis nassen Standorten

- 04. Einzelbaume, Baumreihen, Feldgeholze

Feldgehdlz (Baumhecke), grof¥flachig

05. Gewasser, Ufer, Sumpfe

Neuanlage naturnaher Stillgewasser in naturnaher
Umgebung

GrolRseggenriede/-rohricht

Intensiv genutzte Feuchtwiesen und weiden
Sonstige extensiv genutzte Mahwiesen

Naturnahe Grunlandanlage

09. Ruderalfluren und krautige Saume

Artenreiche Saumvegetation frischer Standorte

Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume frischer
Standorte, linear

StralRenrander

Ufergehodlzsaum, standortgerecht mit Alnus glutinosa
und Fraxinus excelsior

Neuanpflanzung von Hecken/Gebuschen (heimisch,
standortgerecht, nur AuRenbereich), Neuanlage von
Feldgehdlzen

Anlage von Feld-, Weg- und Wiesensaumen, linear

Biotop- und Nutzungstypen gem. Hessischer Kompensationsverordnung (2018)

10. Verkehrsflachen

10.510 Asphalt)

11.1 Acker

11.191

11.192 (B)

11.193

Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (Ortbeton,

Acker, intensiv genutzt

Acker, extensiv genutzt mit artenreicher Wildkrautflora

Ackerbrachen mehr als ein Jahr nicht bewirtschaftet

11.2 Gartnerisch gepflegte Anlagen und Hausgarten, Kleingarten

11.225

Kombinationsbiotoptypen

02.400/04.210

Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich

Eingrinung (Vorgarten, Ortsrand) mit Gebusch- und

Baumpflanzungen (s. A1-A3)

02.400/06.370
M7)

02.400/06.370/
04.110

02.400/11.221/
04.210/10.510

02.400/06.370/
04.210

Neuanlage von naturnahem Grinland und Pflanzung
von heimischen Gebuschen (s. MalRnahmen M2, M3,

Neuanlage von naturnahem Grunland und Pflanzung
von heimischen Gebuschen sowie Einzelbdumen und
Baumgruppen (s. A4)

Gartnerisch gepflegte Anlage mit Strauchern,
Einzelbaumen sowie Zufahrtsbereichen (s. A5)

Neuanlage von Streuobstwiesen und Pflanzung von
heimischen Gebuschen (s. Malnahmen M7, M8)

Uberbauter Bereich (Baufeld) mit versiegelten

10.720/10.715/
11.221/10.510

Bereichen sowie Gebauden mit Uberwiegend mafig
extensiver Dachbegrinung und gartnerisch gepflegte

Freiflachen im nicht Uberbaubaren Bereich

06.350/04.110

Gartnerisch gepflegte Anlage mit Baumpflanzungen
(s. Private Grunflache)

MaRnahmenubersicht

Ubersicht zu griinordnerischen Festsetzungen

Artenschutzrechtliches und faunistisches MaBnahmenkonzept

Detaillierte Beschreibungen der Festsetzungen und MalBnahmen s. Umweltbericht (UB), Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB, Anlage 3 zum Umweltbericht) und textliche Festesetzung.

Ubersicht zu den festgesetzten MaRnahmenflichen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i. V. m. Nr. 14, 25a und b BauGB)

Ubersicht der VermeidungsmaBnahmen

VermeidungsmalRnahmen nach § 15 BNatSchG (s.UB)

MaRnahmen zur Vermeidung von Konflikten nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG (s. AFB)

Nr.

V18b

V19

V20

v21

V22

V23

V24

V25

V26

Bezeichnung der VermeidungsmaBRnahme
Bodenschutzmalinahmen -Vermeidung und
Minderung von Bodenbeeintrachtigungen bei dei
Um- und Zwischenlagerung sowie durch
Bodenbefahrung

Erosionsschutzmal3nahmen
Bodenrekultivierung nach Bauende
Ubertrag Rote Liste Ackerarten
Schutz vor Neophytenausbreitung

Schutz vor Schadstoffeintragen

Strahlungsabweisende Fassadengestaltung -
Albedo-Wert

Dachbegrinung und erneuerbare Energien

Fassadenbegriinung

Betroffene Arten/Schutzgiiter

Boden

Boden

Boden, Wasser

Pflanzen

Pflanzen

Boden, Wasser

Klima

Wasser, Klima, Pflanzen

Klima, Pflanzen

i N Nstrage

EA StraRe

-Valkenier-Allee

Geschw, -Reif-Str

n-Calvin-Sty.

T o

&
“en An den Eichen

*Die nicht in der Karte verorteten MaRnahmen, sind im gesamten Plangebiet relevant

Nr. Benennung
Erhalt von Rote Liste Gefalipflanzen durch extensive Bewirtschaftung einer Flache
M1 . .
innerhalb von M1 (KompensationsmalRnahme)
M2 Neuschaffung und Optimierung von Habitaten fiir Zauneidechsen (vgl. CEF3)
M3 Neuschaffung und Optimierung von Habitaten flr Zauneidechsen (vgl. CEF3)
M4 Installation von Ersatznisthilfen fir Héhlenbriter und Fledermauskasten fir baum-
bewohnende Fledermause (vgl. CEF1)
M5 Neuschaffung und Optimierung von Habitaten flir Zauneidechsen (vgl. CEF3)
M6 Neuanlage eines naturnahen Stillgewassers zur Kompensation des geschutzten
(§30 BNatSchG) Gewasserbiotopes (Kompensationsmallnahme)
M7 Neuschaffung und Optimierung von Habitaten fiir Heckenbriter (vgl. CEF2)
M8 Neuanlage Streuobstwiese (CEF-/Kompensationsmalinahme) (vgl. CEF2)
Ubersicht zu den festgesetzten Anpflanzbereichen
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1)
Nr. 25a und b und Abs. 6 BauGB i.V.m. §35 und §44 BNatSchG)
Nr. Benennung Beschreibung
N Ortsrandeingriinung zum Larm- und Sichtschutz aus
A1 Ortsrandeingriinung Strauchern und groRkronigen Baumen
N Ortsrandeingriinung zum Larm- und Sichtschutz aus
A2 Ortsrandeingriinung Strauchern und mittelkronigen Baumen
Vorgartenbegriinung zum Larm- und Sichtschutz aus
A3 Vorgartenbegrinung Strauchern und mittelkronigen Baumen sowie Bereiche
fur Zufahrten
Klimaschutz: Steigerung der Pflanzung von Strauchern, groRkronigen Baumen sowie
Ad - e .
Biodiversitat offenen extensiven Saumstrukturen
A5 Vorgartenbegriinung Gartnerisch gepflegte Anlage
Pr Private Griinflache Pflanzung von grof3kronigen und mittelkronigen Badumen

auf gartnerisch gepflegter Grinflache

Verminderung der Fahrtbewegung

Nr. Bezeichnung der Vermeidungsmafnahme Betroffene Arten/Schutzguter
Bauzeitenregelung bei Gehdlzrodung/ Frei- und héhlenbritende Vogelarten,
V1% *stufenweise Gehdlzrodung am Wageninger baumbeziehende Fledermausarten,
Knoten *ggf. Haselmaus
V2 Bauzeitenregelung bei Gebaudeabriss Star, gebaudebeziehende Fledermausarten
V3 Kontrolle von Baumhdhlen vor Fallung Baumbeziehende Fledermause
V4 Gebaudekontrolle vor Abriss Gebaudebeziehende Fledermausarten
V5 Reduktlo"n von Storwirkung auf lichtempfindliche Alle im Gebiet vorkommenden Fledermausarten
Fledermause
V6 Vogelfreundliche Verglasung Alle |r.T1 Gebiet vorkommenden Vogelarten sowie
Zugvogel
v7 Umsiedlung und Vergramung der Zauneidechse Zauneidechse
» . . Alle im Gebiet vorkommenden Vogel-,
V8 Okologische Baubegleitung Fledermausarten, Zauneidechse
V9 Sicherung der Heldbockeiche Heldbock
Z idech ingfrosch itere Reptilien-
V10 Errichtung temporéarer Schutzzdune aupeldec §e., Springfrosch, weitere Reptilien
sowie Amphibienarten
Vermeidungsmaflinahmen nach § 15 BNatSchG (s.UB)
Nr. Bezeichnung der Vermeidungsmafnahme Betroffene Arten/Schutzguter
V11 Umsiedlung Reptilien (aul3er Zauneidechse) Blindschleiche, Ringelnatter
V12 Umsiedlung Teichfrésche Teichfrosch
Umsiedlung des Gartenschlafers und
V13 Aufwertung eines Ersatzhabitates vor Gartenschlafer
Gehdlzrodung
Erhalt der Baumstamme am Ostrand des
V14 Plangebietes zum Schutz der Haarigen Haarige Holzameise
Holzameise
vis  Berucksichtigung von Kleintieren bei Gestaltung i 0er Reptilien, Amphibien, Wirbellose
der Uberbaubaren Flachen
V16 Mindestbodenabstand bei Einfriedungen Kleinsauger, Reptilien, Amphibien
Schutz zu erhaltender Biotope und
V17 Einzelbdume sowie sparsamer Umgang mit Biotope, Boden
Boden und Flache
Bodenschutzmalinahmen - Wiederverwendung
V18a anfallender Boden- und Erdmassen / Boden

Verortete VermeidungsmafRnahmen

vt

O V9

Stufenweise Gehdlzrodung am

Erhalt der Baumstamme am

Wageninger Knoten zum Schutz (O V14 Ostrand des Plangebietes zum
der Haselmaus Schutz der Haarigen Holzameise
Sicherung der Heldbockeiche V10 Errichtung temporarer Schutzzaune

zur Wahrung der 6kologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Ubersicht der vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen)

Nr.

CEF1

CEF2

CEF3

Bezeichnung der VermeidungsmaBnahme

Ersatznisthilfen fur Hohlenbriter und
Fledermauskasten fiir baumbewohnende
Fledermause (vgl. M4)

Neuschaffung oder Optimierung von Habitaten
fur Heckenbriter (vgl. M2, M3, M7, M8)

Neuanlage oder Optimierung eines geeigneten
Ersatzhabitates fiir Zauneidechsen (vgl. M2,
M3, M5)

Betroffene Arten

Baumbewohnende Fledermausarten,

héhlenbriitende Vogelarten; ggf. gebaudebriitende

Vogelarten und gebaudebeziehende
Fledermausarten

Dorngrasmicke, Klappergrasmucke; weitere
freibritende Vogelarten des gehdlzreichen
Offenlandes

Zauneidechse

*Diese Mallnahmenbezeichnungen sind nicht in der Karte verortet und im Detaiil im AFB nachzulesen.
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1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Morfelden-Walldorf plant durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Erweiterung Gewerbe-
gebiet Morfelden-Ost" die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine 6stliche Erweiterung des
bestehenden ,Gewerbe- und Industriegebietes Morfelden-Ost". Um sowohl ortsansassigen Gewerbebetrieben
als auch Betrieben mit Interesse an einer Neuansiedlung Gewerbeflachen anbieten zu kénnen, beabsichtigt die
Stadt Morfelden-Walldorf das bestehende Gewerbegebiet im Stadtteil Morfelden nach Osten zu erweitern.

GemadR Aufstellungsbeschluss teilt sich die Erweiterung des Gewerbegebietes, respektive das Plangebiet auf-
grund von vorherrschenden Eigentumsverhaltnissen in zwei Flachen, welche als Flache 1 und Flache 2 bezeichnet
werden. Die Flache 1 beinhaltet im Wesentlichen die ehemalige Kiesabbauflache. Die Flache 2 bildet eine ge-
werbliche Arrondierungsfldache fir die Stadt Morfelden-Walldorf. Im Entwurf zum Bebauungsplan wird die Flache
1 in zwei Baufelder mit den Bezeichnungen GE1 und GE2 geteilt, sowie Flache 2 in die Baufelder GE3, GE4 und
GE5. Das Baufeld GE4 entspricht hierbei dem Flurstiick des bestehenden Hotels mit seinen dazugehorigen Stell-
platzflichen. Das Baufeld GE5 bezeichnet den im Bebauungsplan Nr. 44 vorhandenen Wendehammer am Ende
der RheingaustraRe, der aufgrund der gednderten Verkehrsfitihrung mit einer Fortsetzung der Rheingaustralie in
Anbindung an die neue WetteraustraRe (ehemals Alter Weg) nun als gewerbliche Flache dem benachbarten Bau-
feld zugeschlagen wird.

Der vierspurige Ausbau der B486, der entlang der Bundesstralle B486 verlaufende Radweg sowie die Ertlchti-
gung des Wageninger Knotens an der BundesstraRe B44 werden als Verkehrsflachen durch den Bebauungsplan
Nr. 54 planfeststellungsersetzend baurechtlich gesichert. Alle 3 Verkehrsplanungen werden in der vorliegenden
E/A-Bilanz in separaten Blattern dargestellt (BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 54 ,, GEWERBEGEBIET MORFELDEN-
OsT, AM OBERWALDBERG", WENTZ-PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH & Co KG STAND MAI2026).

Die Planungsgesellschaft Natur & Umwelt mbh (PGNU) wurde von der Stadt Mérfelden-Walldorf, im Rahmen des
geplanten Bauleitplanverfahrens Nr. 54 ,,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg” beauftragt, die er-
forderlichen naturschutzfachlichen Erfassungen durchzufiihren sowie den Umweltbericht inklusive Artenschutz-
rechtlichem Fachbeitrag zu erstellen und die fiir die Eingriffsregelung erforderlichen MaRnahmen und Festset-
zungsvorschldge zu erarbeiten.

2 METHODISCHE VORGEHENSWEISE

Die Biotoptypenkartierung der Bestandssituationen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 54 ,Gewerbe-
gebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg” erfolgte gemaR der Biotoptypenliste der Hessischen Kompensations-
verordnung fir die verschiedenen Bereiche (s. Abbildung 1) zu unterschiedlichen Zeiten:

e  Flache 1: 2021 und 2026 (Plausibilitatsprifung)
e  Flache 2: 2023 und 2024
e BundesstralRe B486: 2023 und 2024
e Radweg an B486: 2023 und 2024
e  Externe Ausgleichsflachen 2025
fiir Flache 2
e Wageninger Knoten: 2026

Grundlage fiir die Bewertung der Eingriffe durch die Aufstellung des Bebauungsplanes bilden die textlichen Fest-
setzungen, die die jeweils maximal zuldssigen Nutzungen im Gebiet definieren. Demnach stellt die Bilanzierung

P G N Stand: 26.06.2026 4
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eine ,,worst case“-Betrachtung dar. Fir die verschiedenen ErschlieBungsbereiche des Plangebietes werden sepa-
rate Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierungen durchgefuhrt.

[ Flache 1 e
[ Flache 2

[ strarenplanung B486
\:] Radwegplanung an B486
] wageninger Knoten

0 250 500

Abbildung 1: Plangebiet des Bebauungsplanverfahren Nr. 54 ,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg” sowie
Lage der geplanten Baufelder (GE) sowie der planfeststellungsersetzenden Verkehrsflachen

3 FLACHENZUSAMMENSETZUNG

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen (WENTzPLAN, 2026A UND 2026B), des Umweltberichtes (PGNU, 2026A)
und des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (PGNU, 2025) werden Vorgaben gemacht, wie die im B-Plan Nr. 54
festgesetzten Flachen zu errichten bzw. zu entwickeln sind. Entsprechend der Vorgaben wurden folgende Biotop-
und Nutzungstypen fiir den Nacheingriffszustand angenommen.

3.1 GEWERBEGEBIET (GE-FLACHEN)

Fir das Gewerbegebiet (GE) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 als Hochstmal} festgesetzt. Das bedeutet,
dass gem. § 19 Abs. 2 BauNVO 80 % der Flache von baulichen Anlagen tiberdeckt werden diirfen. Auf der Gber-
baubaren Flache werden 50 % versiegelte Flache (10.510) inkl. Zufahrten und 50 % Gebaude-/Dachfldche ange-
nommen. Auf der Dachflache ist 90 % ,,extensive Dachbegriinung” (10.720) und 10 % ,,nicht begriinte Dachflache
mit zuldssiger Regenwasserversickerung” (10.715) vorgesehen.

20 % der fiir das Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen sind als nicht tiberbaubar festgesetzt. Die nicht tber-
baubare Flache setzt sich zusammen aus den Gestaltungsflaichen (A-Flachen) zum Anpflanzen von Bdaumen,

P G N Stand: 26.06.2026 5
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Straucher und sonstigen Bepflanzungen, die innerhalb der GE-Flache abgegrenzt wurden und der restlichen Frei-
flache, die als gartnerische Anlage (11.221) entwickelt werden soll. Die Zusammensetzung der A-Flachen wird im
Kapitel 3.2 beschrieben. Zur Ermittlung der FlachengréBe der Freiflaiche werden von der nicht Gberbaubaren
Flache, die A-Flachen abgezogen. Innerhalb von GE1 und GE2 sind neben den A-Flachen auch gartnerisch ge-
nutzte Freiflachen vorgesehen. Im Fall von GE3 - GE5 nehmen die A-Flachen jeweils mehr als 20 % des Gewerbe-
gebietes ein, weshalb keine gartnerisch gepflegten Anlagen auf den Freiflachen hinzukommen. Die Gberbaubare
Flache wird entsprechend reduziert (GRZ < 0,8).

Tabelle 1 Ubersicht Grundstiicksflichen: {iberbaubare Fliche, Freifliche, Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Straucher
und sonstigen Bepflanzungen

Flache 1 Flache 1 Flache 2 Flache 2 Flache 2
GE1 GE2 GE3 GE4 GE5

Anteile an GE-

. GRZ 0,8 0,8 0,747 0,670 0,631
Flache
davon Anteil Dachflache 0,5 0,5 0,5 0,5 0,0
davon Anteil extensive Dachbegriinung 0,9 0,9 0,9 0,9 0,0
Zusammen"set- Baugrundstlick ohne A 45412 40.966 12.144 4.387 817
zung GE-Flache
[m?] A2 3.260  2.844
A3 2.425 1.964 1.705 773
davon Zufahrten [Anzahl] 9 8 4 2
davon Zufahrten [Flache] 358 342 168 94
davon Eingriinung 2.067 1.622 1.537 679
A4 3.043 2.622 1.533
A5 477
Grundsticksflache 51.096 48.817 16.471 6.693 1.295
Ulferbaubare 40.877 39.054 12.312 4.481 817
Flache
[m?] Versiegelte Flache - 10.510 20.260 19.356 6.072 2,194 10.510
Versiegelte Flache (Zufahrten) - 10.510 358 342 168 94 0
Gebaude-/Dachflache 20.260 19.356 6.072 2.194 0
Extensive Dachbegriinung - 10.720 18.234 17.420 5.465 1.974 0
Dachflache nicht begriint - 10.715 2.026 1.936 607 219 0
Nicht dberbau- 10219 9.763 4159 2212 477
bare Flache
[m?] Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 5.326 7.510 4.159 2.212 477

(Summe A-Flachen)

Freiflache (Differenz Nicht (iberbaubare

Flachen und A-Flachen) - 11.221 "Gértneri- 4.893 2.254 0 0 0
sche Anlage"
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3.2 GESTALTUNGSFLACHEN (A-FLACHEN)

Auf den Gestaltungsflachen (A-Flachen) zum Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen
sind Ortsrandeingriinungen (A1), Vorgartenbegriinungen zum Larm- und Sichtschutz (A2, A3, A5) sowie Begrii-
nungen zur Steigerung der Biodiversitdt (A4) vorgesehen. A-Flachen setzen sich aus Gebiisch- und Baumpflan-
zungen zusammen, wobei auf den Flachen A1-A3 und A5 die Baume in Reihe und auf der Flache A4 die Baume
einzeln oder in Baumgruppen gepflanzt werden sollen. Fiir die Vorgartenflachen A3 ist zudem eine gewisse An-
zahl bzw. Flache an Zuwegungen vorgesehen. Auf der Flache A4 ist neben Gebisch- und Baumpflanzungen zur
Steigerung der Biodiversitat auf 40 % der Flache naturnahe Griinlandanlage und auf Flache A5 ein Anteil von
50 % fur gartnerisch gepflegte Anlagen (11.221) geplant. Fir alle Pflanzungen von Einzelbdumen und Baumreihen
sind Bdume mit einem Stammumfang von mind. 16 cm vorgesehen. Laut Hessischer Kompensationsverordnung
werden entsprechend Traufflichen von 3 m? angenommen. Die Zusammensetzung an Biotop- und Nutzungsty-
pen fir die verschiedenen A-Flachen ist folgender Auflistung zu entnehmen:

Anteil an/Anzahl in

A-Flache Al A2 A3 A4 A5

Strauchpflan-

100 %
zung (02.400)

100 % 100 % 60 % 50 %

Naturnahe
Griinlandan- - - -
lage (06.370)

40 % -

Baumpflan-
zung einzeln Alle 15 m ein . . . . Ein groBkroniger Ein Laubbaum pro
. . Alle 10 m ein mit- | Alle 10 m ein mit-
(04.110)/ in groRkroniger . . Baum pro ange- angefangene 100
. telkroniger Baum | telkroniger Baum
Reihe Baum fangene 200 m? m?
(04.210)
Gartnerische
Anlage - - - - 50 %
(11.221)
Pro 6.000 m? Zu-
fahrt in Breite von Aufgrund der
Zufahrten 6m (G1, G2) Lage (Kurve) ist in
(10.510) Pro 3.000 m?2 Zu- A5 auf Zufahrten

fahrt in Breite von
6 m (G3, G4)

zu verzichten.

Die ermittelten FlachengroRen fiir die Zufahrten aus den Flachen A3 werden den versiegelten Flachen (10.510)

der iberbaubaren Flache des Gewerbegebietes zugeschlagen (s. Kapitel 3.1).

3.

3  OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

Auf den o6ffentlichen Griinflachen sind ,artenreiche StraRen- und Wegsdume” (09.153) zu entwickeln.
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Die privaten Griinflachen sind gartnerisch anzulegen. Fir die Bilanzierung wurden hierfir Pflanzungen von 40 %
mittelkronigen und 60 % groRkronigen standortgerechten Einzelbdumen (04.110) auf ,intensiv genutzten Wirt-
schaftswiesen” (06.350) vorgesehen. Die Baume sind pro angefangene 200 m? innerhalb der ausgewiesenen An-
pflanzbereiche (Aussparung der Rigolenbereiche zzgl. 10 m Pufferbreite) zu pflanzen.

3.4 MARNAHMENFLACHEN (M-FLACHEN)

Auf diesen Flachen werden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i. V. m. Nr. 14, 25a und b BauGB) umgesetzt. Die MaRnahmenflachen
(M-Flachen) gleichen verschiedene arten- und biotopschutzrechtlichen Eingriffstatbestande funktional aus. Fur
die Entwicklung von Habitatfunktionen flr artenschutzrechtlich relevante Tierarten werden bei Schaffung ent-
sprechender Habitatstrukturen gem. Hessischer Kompensationsverordnung 2018 Anlage 2.2.4 3 WP Zuschlag
berechnet.

M1: Erhalt von Rote Liste GefdRpflanzen durch extensive Bewirtschaftung einer Fldche innerhalb von M1 (Kom-

pensationsmalnahme)

Auf dieser MaRnahmenflache soll eine extensiv bewirtschaftete Ackerflache mit artenreicher Wildkrautvegeta-
tion (11.192) entwickelt werden.

M2, M3 und M5: Neuschaffung und Optimierung von Habitaten fiir Zauneidechsen (CEF-/ KompensationsmaR-
nahme)

Auf diesen Flachen soll ein extensiv genutzter, strukturreicher (halb-)offener Lebensraum flr Zauneidechsen und

Heckenbriter angelegt werden. Hierflir werden auf den M-Flachen M2 und M3 auf 50 % der Flache Gebisch-
gruppen gepflanzt (02.400) und auf 50 % der Flache naturnahes Griinland (06.370) angelegt. Auf den M-Flachen
M5 werden die bestehenden heimischen Gebische (02.200) gepflegt und die nicht heimischen Gehoélze entfernt.
Fir die 3 Flurstlicke stdlich angrenzend an das Plangebiet (15-493/0, 15-494/0, 15-495/0) hat dies zu bedeuten,
dass die bestehenden Gebiische durch die PflegemaRRnahmen im Bestand aufgewertet werden (von 36 WP im
Bestand auf 39 WP nach dem Ausgleich). Am Oberwaldberg sollen die als standortfremd kartierten Gebusche
(02.500) entfernt werden. An den Stellen, an denen Gehdlze entnommen wurden soll stattdessen artenreiche
Saumvegetation (09.121) entwickelt werden. Durch die Optimierung der Strukturvielfalt im Sinne des Arten-
schutzes werden zusatzlich 3 WP fiir die M5-Flachen vergeben.

M4: Installation von Ersatznisthilfen fur Hohlenbriter und Fledermauskadsten fur baumbewohnende Fleder-

mause (CEF-MaBnahme)

Auf diesen Flachen werden in fachlich geeigneter Weise Nisthilfen fiir verschiedene Tierarten an bestehenden
Einzelbdumen angebracht. Der Bestand bleibt erhalten, sodass die MaRnahme auf diesen Flachen nicht fur die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt werden muss.

M6: Neuanlage eines naturnahen Stillgewassers zur Kompensation des geschiitzten (§30 BNatSchG) Gewdsser-

biotopes (KompensationsmalRnahme)

Fir den Wegfall eines nach § 30 BNatSchG geschitzten Stillgewassers wird auf dieser Flache ein naturnahes Still-
gewasser (05.344) neu angelegt und die angrenzende Uferzone neu entwickelt. Der bestehende Gehélzsaum soll
um weitere heimische Arten feuchter Standorte erweitert werden (02.400). Die umliegenden Biotope im Bestand
bleiben erhalten.

M7: Neuschaffung und Optimierung von Habitaten fiir Heckenbriter (CEF-/KompensationsmaRRnahme)

Auf den M7-Flachen sollen Habitate von Heckenbriitern neu geschaffen oder optimiert werden. Bestehende
Frischwiesen (06.340) sollen gepflegt werden, um nach dem Ausgleich das hoherwertigere Zielbiotop ,sonstige
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extensiv genutzte Mahwiesen” (06.330) zu erhalten. Auf Ackerflachen (11.191), Standorten mit artenarmer oder
nitrophytischer Ruderalvegetation (09.123), Wiesenbrachen (06.380) oder Wiesenwegen (10.610) im Bestand ist
naturnahes Griinland (06.370) oder artenreiche Saumvegetation (09.121) herzustellen. Die bestehenden heimi-
schen Gebusche (02.200) sollen gepflegt und gebietsfremde Gebiische entfernt werden, wodurch die bestehen-
den heimischen Gebische teilweise (von 36 WP im Bestand auf 39 WP nach dem Ausgleich) aufgewertet werden.
Auf Flachen ohne Bestandsgebiische werden heimische Geholze gepflanzt. Insgesamt sollen auf den Einzelflur-
stiicksflachen mind. 50 % Gebiische im Bestand vorhanden sein oder entwickelt werden. Durch die Optimierung
der Strukturvielfalt im Sinne des Artenschutzes werden teilweise zuséatzlich 3 WP fiir die M7-Flachen vergeben.

M8: Neuanlage Streuobstwiese (CEF-/KompensationsmaBnhahme)

Fur die Entwicklung der zu kompensierenden Streuobstwiese von 2.800 m? wird auf naturnaher Griinlandneuan-
lage (06.370) pro angefangenen 100 m? ein Obstbaum (04.110, Trauffliche = 1 m?) gepflanzt. GemaR Hessischer
Lebensraum- und Biotopkartierung (HLBK) ist die Mindestanforderung an einen Streuobstbestand eine Flachen-
groRe von mind. 1.000 m? mit mind. 10 hochstdmmigen Obstbdumen. Daher werden auf den mit M8 ausgewie-
senen Flichen Streuobstwiesen jeweils mit einer zusammenhingenden Fliche von 1.000 m? und einer Gesamt-
flache von 2.800 m? geplant. Auf den Restflachen werden Habitate fiir Heckenbriter angelegt (s. M7). Durch die
Optimierung der Strukturvielfalt im Sinne des Artenschutzes werden zuséatzlich 3 WP fiir die M8-Flachen verge-
ben.
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4 ERGEBNIS DER EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Die durchgefiihrten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierungen gem. Hessischer Kompensationsverordnung jeweils fir
die separaten Bereiche im Plangebiet sind den nachfolgenden Tabellen (s. Kapitel 4.1, Tabellen 2 — 22) zu ent-
nehmen.

Es wird jeweils zundchst der Kompensationsbedarf durch die geplanten Eingriffe ermittelt. Hinzu kommt der gem
Hessischer Kompensationsverordnung 2018 Anlage 2 zu ermittelnde zusatzliche Kompensationsbedarf fir das
Schutzgut Boden (s. Bodenschutzgutachten - Anlage 5). Durch die auf der Flache 1 integrierten bodenaufwerten-
den Kompensationsmallnahmen und die Vorbelastungen durch die Auffiillungen des ehemaligen Steinbruchbe-
triebes entsteht fur Flache 1 kein zuséatzlicher Kompensationsbedarf hinsichtlich der Bodenschutzfunktionen. Fiir
Flache 2 kann der auf den externen Kompensationsflachen entstehende Punkteliberschuss fiir die bodenverbes-
sernden MaRnahmen ebenfalls mindernd auf den zuséatzlichen Bodenkompensationsbedarf angerechnet wer-
den. Es verbleibt jedoch ein zusatzlicher Kompensationsbedarf hinsichtlich der Bodenschutzfunktionen von 5.080
WP.

Der biotopwertbezogene Kompensationsumfang der MaRnahmeflachen M1 bis M8 wird vom Kompensations-
bedarf der jeweiligen Bilanzbereiche abgezogen. Auch der Ausgleich der nach § 30 BNatschG geschiitzten Baum-
reihen fiir die B486 und den Wageninger Knoten werden in der nachfolgenden Ubersichtstabelle unter Kompen-
sationsumfang aufgefiihrt, wahrend er in den Bilanzblattern unter Kap. 4.1 im jeweiligen Abschnitt ,,Kompensa-
tionsbedarf” im ,,Zustand nach Eingriff” integriert sind.

Das so verbleibende Biotopwertdefizit der Fliche 1 (PEG) wird tiber ein Okokonto in Abstimmung mit der HLG in
der Gemarkung Bonstadt im Wetteraukreis ausgeglichen. Die verbleibenden Biotopwertpunkte der Flache 2 so-
wie zur spateren Ubergabe an Hessen Mobil auch die der Verkehrsvorhaben werden teilweise iiber das genannte
Okokonto bzw. iiber das Okokonto der Stadt Mérfelden-Walldorf ausgeglichen.

Tabelle 2: Ermittlung des Biotopwertdefizits fiir die verschiedenen Bereiche im Plangebiet iiber

Flache 1

612.475 - -163.946 448.529
BlattNr. 1, 2

« 10.520 (Fléche 2)

Flache 2 .

454.036 -5.440 (Ausgleichsfl.) -335.004 124.112
Blatt Nr.3-16

5.080 (gesamt)

B486

50.148 2.240 -2.856 49.532
Blatt Nr. 17
Radweg an B486

30.037 2.080 - 32.117
Blatt Nr. 18
Wageninger Knoten

100.215 2.980 -816 102.379
Blatt Nr. 19
SUMME 756.669
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4.1

BILANZTABELLEN GEM. HESSISCHER KOMPENSATIONSVERORDNUNG

4.1.1

FLACHE 1

ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFS

Tabelle 3: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir Fliche 1 des Bebauungsplans Nr. 54 ohne Kompensationsflichen M1, M2, M3

Blatt Nr. 1
Fldche 1 - -Kompensationsbedarf
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
am vorher nachher vorher nachher
Teilfla- ) §30 | Zus-
che Nr. Typ-Nr Bezeichnung Kurzform RT | Bew Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp.8-Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff _
02.200 Gebuschg, Hecken, Sdume heimischer Ar- 19 2391 93.237 0 93.237
ten auf frischen Standorten
02.500 Standortfreﬂmde bzw. nicht heimische He- 20 117 2.342 0 2.342
cken-/ Geblsche
04.110 Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, 34 1.261 42.874 0 42.874
g Obstbaum
% Fldchenkorrektur -1.261 0
Z Baumgruppe / Baumreihe einheimisch,
5 04.210 |standortgerecht, Obstbaume; ab 3 Bau- 34 1.119 38.046 0 38.046
g men
(T8
Fléchenkorrektur -1.119 0
Feldgeholz (Baumhecke), groRflachig De-
04.600 ckungsgrad der Baume > 50 % 50 113 5.649 0 5.649
09.151 |2rtenarme Feld-, Weg-und Wiesensdume 29 2.099 60.877 0 60.877
frischer Standorte, linear, keine Geholze
10.510 |Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen 3 389 1.168 0 1.168
PGN Stand: 26.06.2026 11
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Blatt Nr. 1

Fldche 1 - -Kompensationsbedarf

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Fldche je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
am vorher nachher vorher nachher
Teilfla- ) §30 | Zus-
che Nr. Typ-Nr Bezeichnung Kurzform WRT | Bew Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8 -Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

10.530 Schotter-, Kies- und Sandflachen bzw. - 6 791 4.749 0 4.749
wege

11.191 |Acker intensiv genutzt 16 111.717 1.787.471 0 1.787.471

11.193 A?kerbrachen mehr als ein Jahr nicht be- 29 9.963 288.941 0 288.941
wirtschaftet

11.225 Ex'tenswrasen, Wiesen im besiedelten Be- 23 6 1.051 0 1.051
reich

-2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz _

02.200 Gebuschg, Hecken, Sdume heimischer Ar- 39 244 0 17.322 17.322
ten auf frischen Standorten
Neupflanzung von Hecken/ Gebuischen

02.400 |(heimisch, standortgerecht, nur Auefnbe- 27 13.922 0 375.888 -375.888
reich)

04.110 Einzelbaum/Baumgruppe einheimisch, 34 34 180 0
standortgerecht
Fldchenkorrektur -180 0

04.210 |Baumreihe einheimisch, standortgerecht 34 387 0 13.158 -13.158
Fldchenkorrektur -387 0 0 0
Feldgeholz (Baumhecke), groRflachig De-

04.600 ckungsgrad der Baume > 50 % 50 113 0 5.649 5.649

06,350 |Ntensiv genutzte Wirtschaftswiesen und 21 13.547 0 284.492 -284.492
Mahweiden, inkl. Neuanlage

06.370 |Naturnahe Griinlandanlage 25 1.217 0 30.433 -30.433
Anlage von Feld-, Weg- und Wiesensau-

09.153 |men, linear Graser und Krauter auf 6ffent- 25 1.199 0 29.982 -29.982
lichen und privaten Griinflaichen

10.510 |Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen 3 50.726 0 152.178 -152.178

PGNU Stand: 26.06.2026 12
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Blatt Nr. 1

Fldche 1 - -Kompensationsbedarf

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Fldche je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
am vorher nachher vorher nachher
Teilfla- ) §30 | Zus-
che Nr. Typ-Nr Bezeichnung Kurzform WRT | Bew Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8 -Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
10.715 10 % Uberbaubare Flache, nicht begriint 6 3.997 0 23.979 -23.979

mit Regenwasserversickerung

10.720 mlnd. 90% ube[baubare Flache mit exten 19 35.969 0 683.408 -683.408
siver Dachbegriinung

Gartnerisch gepflegte Anlagen im besie-

11.221 |delten Bereich, arten- und strukturarme 14 6.447 0 90.261 -90.261
Hausgarten
11.225 Ex'tensivrasen, Wiesen im besiedelten Be- 23 6 0 1.058 -1.058
reich
Summe 127.627 127.627 2.326.405 1.713.930 612.475
Zusatzlicher Kompensationsbedarf Boden 0
Gesamtsumme Kompensationsbedarf 612.475
Kostenindex KI 0,40 EUR
+reg. Bodenwertant. X
=Kl+rBwa x EUR

Frankfurt am Main, 05.06.2026 Dorit Thurm

_ e Ersatzgeld
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ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSUMFANGS

Tabelle 4: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir die Kompensationsflichen M1, M2 und M3 fiir Fliche 1 des Bebauungsplans Nr. 54

Blatt Nr. 2
Flache 1 - Kompensationsumfang
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Fldche je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
am vorher nachher vorher nachher
Teilfla- ) §30 | Zus-
che Nr. Typ-Nr Bezeichnung Kurzform RT | Bew Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8-Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 6 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff ;
11.191 |Acker intensiv genutzt 16 9.074 145.185 0 145.185
N N N
<z'1 11.193 Aerrbrachen mebhr als ein Jahr nicht be- 29 1.214 35.213 0 35.213
n__n' wirtschaftet
s -2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz _
I -
S Neupflanzung von Hecken/ Gebuischen
'i 02.400 |(heimisch, standortgerecht, nur AueRnbe- 27 2.188 0 59.088 -59.088
reich)
06.370 |Naturnahe Griinlandanlage 25 2.188 0 54.711 -54.711
11.192 Acvker, extensiv genutzt mit artenreicher 19 5.911 0 230.546 -230.546
Wildkrautflora
_Sl‘Imme _ 10.288 10.288 180.398 344.344 -163.946
Kostenindex Kl 0,40 EUR
+reg. Bodenwertant. X
Frankfurt am Main, 05.06.2026 Dorit Thurm =Kl+rBwa X EUR
_ e Ersatzgeld
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4.1.2 FLACHE 2

ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFS

Tabelle 5: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir Flache 2 des Bebauungsplans Nr. 54

Blatt Nr. 3

Flache 2 - Kompensationsbedarf

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Fldche je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
am vorher nachher vorher nachher
Teilfla- ) §30 | Zus-
che Nr. Typ-Nr Bezeichnung Kurzform RT | Bew Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8-Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff _
02.200 Gebuschg, Hecken, Sdume heimischer Ar- 39 5.003 195.099 0 195.099
ten auf frischen Standorten
04.110 Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, 34 1.407 47.853 47.853
Obstbaum
Fldchenkorrektur -1.407
Baumgruppe / Baumreihe einheimisch,
04.210 |standortgerecht, Obstbdaume; ab 3 Bau- 34 465 15.810 0 15.810
men
N
<z( Flichenkorrektur -465
—
g Baumgruppe / Baumreihe nicht heimisch,
u 04.220 |nicht standortgerecht, Exoten ab 3 Bau- 23 5 111 0 111
% men
™ Fldchenkorrektur -5
04.600 Feldgeholz (Baumhecke), groRflachig De- 50 1011 50.526 0 50.526
ckungsgrad der Baume > 50 %
05.342 so“nstlge temporare/periodische Kleinge- a7 200 9.403 0 9.403
wasser
06.340 |Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat 35 2.750 96.249 0 96.249
06.380 |Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 212 8.254 0 8.254
09.151 ar.tenarme Feld-, W(.eg- und \{Vlesenszjume 29 2162 62.694 0 62.694
frischer Standorte, linear, keine Geholze
P G N U Stand: 26.06.2026 15
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Blatt Nr. 3

Fldche 2 - Kompensationsbedarf

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Fldche je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
am vorher nachher vorher nachher
Teilfla- ) §30 | Zus-
che Nr. Typ-Nr Bezeichnung Kurzform WRT | Bew Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8 -Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

09.160 |StraBenrander, intensiv gepflegt 13 110 1.426 0 1.426
10.510 |Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen 3 3.671 11.013 0 11.013
10.520 |Nahezu versiegelte Flachen 3 4.270 12.811 0 12.811

Schotter-, Kies- und Sandflachen bzw. -
wege oder andere wasserdurchlassige Fla-

10.530 |chenbefestigungen sowie versiegelte Fla- 6 2.491 14.948 0 14.948
chen, deren Wasserabfluss gezielt versi-
ckert wird
10.710 |Dachflache nicht begriint 3 1.247 3.742 0 3.742
11.191 |Acker intensiv genutzt 16 3.715 59.441 0 59.441

11.193 Aekerbrachen mehr als ein Jahr nicht be- 29 8.289 240.386 0 240.386
wirtschaftet

Gartnerisch gepflegte Anlagen im besie-
11.221 |delten Bereich, arten- und strukturarme 14 841 11.773 0 11.773
Hausgdrten

Arten- und strukturreiche Hausgarten

11.222 auch im AuRenbereich 25 3.157 78.928 0 78.928

11.225 Ex.tenswrasen, Wiesen im besiedelten Be- 23 288 6.622 0 6.622
reich

-2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz _

Neupflanzung von Hecken/ Gebiischen

02.400 |(heimisch, standortgercht, nur AueRnbe- 27 4.949 0 133.623 -133.623
reich)

04.110 Einzelbaum/Baumgruppe einheimisch, 34 39 0 1.326 1326

standortgerecht
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Blatt Nr. 3

Fldche 2 - Kompensationsbedarf

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Fldche je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
am vorher nachher vorher nachher
Teilfla- ) §30 | Zus-
che Nr. Typ-Nr Bezeichnung Kurzform WRT | Bew Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8 -Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Fldchenkorrektur -39 0 0 0
04.210 |Baumreihe einheimisch, standortgerecht 34 234 0 7.956 -7.956
Fldchenkorrektur -234 0 0 0
06.370 |Naturnahe Griinlandanlage 25 1.662 0 41.548 -41.548

Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensdume

09.151 frischer Standorte, linear 29 305 0 8.831 -8.831

09.153 |Anlage von Feld-, Weg- und Wiesensgu- 25 2.643 0 66.067 -66.067
men, linear Graser und Krauter

10.510 |Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen 3 21.354 0 64.063 -64.063

10.715 20 % Uberbaubare Flache, nicht begriint 6 827 0 4.959 -4.959

mit Regenwasserversickerung

10.720 mlnd.SOA ubetbaubare Flache mit exten 19 7439 0 141.341 -141.341
siver Dachbegriinung

Gartnerisch gepflegte Anlagen im besie-
11.221 |delten Bereich, arten- und strukturarme 14 239 0 3.340 -3.340
Hausgarten

Summe 39.417 0 39.417 0 927.091 0 473.055 0 454.036
Zusitzlicher Kompensationsbedarf Boden 10.520
Zusétzlicher Kompensationsumfang Boden -5.440
(aus externen MaBnahmenflachen) i
Gesamtsumme Kompensationsbedarf 459.116
Kostenindex KI 0,40 EUR
+reg. Bodenwertant. X
Frankfurt am Main, 05.06.2026 i. A. Dorit Thurm SR e
_ e Ersatzgeld
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R & UMW mbH

P G N U Stand: 26.06.2026 17



Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg”
Umweltbericht - Anlage 3 Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen

Méorfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSUMFANGS

Tabelle 6: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir die Kompensationsfliche M5 (Flurst.:

15-493/0, 15-494/0, 15-495/0)

Blatt Nr. 4

M5: Ersatzhabitate Reptilien (CEF3); Flurst.: 15-493/0, 15-494/0, 15-495/0

NUNGSGESE
UR & UMW

PG NU

T mbH

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP / Fldche je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung am vorher nachher vorher nachher
Teilfla- . §30 | Zus-
che Nr. Typ-Nr Bezeichnung Kurzform RT | Bew Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8- Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff ;
02.200 Gebuschg, Hecken, Sdume heimischer Ar- 36 1.562 56.225 0 56.225
ten auf frischen Standorten
02.320 Ufergehplzsaum, stano!ortgerecht' mit Al- 47 70 3.301 0 3.301
nus glutinosa und Fraxinus excelsior
~ - 2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz _
2 - N .
§ 02.200 Gebuschg, Hecken, Sdume heimischer Ar- 39 432 0 16.865 -16.865
@ ten auf frischen Standorten
w Ufergeholzsaum, standortgerecht mit Al-
z 02.320 | e"&eN ortgerecnt 50 70 0 3.512 -3.512
< nus glutinosa und Fraxinus excelsior
09.121 Artenreiche Saumvegetation frischer 50 1.129 0 56.468 -56.468
Standorte
Summe - 1.632 1.632 59.526 76.845 -17.319
Zusatzbewertung (Optimierung der Strukturvielfalt - 3 0 0 0 4.896 -4.89
Artenschutz)
Summe I 1632 9526 si7al 22215
Stand: 26.06.2026 18




Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg”
Umweltbericht - Anlage 3 Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen

Méorfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

Tabelle 7: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir die Kompensationsfliche M5 (Flurst.:

21-19/15 - Oberwaldberg)

Blatt Nr.

5

MS5: Ersatzhabitate Reptilien (CEF3); Flurst.: 21-19/15 (Oberwaldberg)

P

NUNGSGESE

R & UMW

GNU

mbH

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung am vorher nachher vorher nachher
Teilfla- ) §30 | Zus-
che Nr. Typ-Nr Bezeichnung Kurzform RT | Bew Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8-Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff !
02.200 Gebuschg, Hecken, Sdume heimischer Ar- 39 1.997 77.865 0 77.865
ten auf frischen Standorten
Standortfremde Hecken-/Gebiische
(standort
02.500 |fremde, nicht heimische oder nicht ge- 20 3.710 74.200 0 74.200
bietseigene Geholze sowie Neuanlage im
g Innenbereich
% 09.123 Artenvarme oder nitrophytische Ruderalve- 25 701 17.532 0 17.532
2 getation
w .
g - 2. Zustand nacij Ausgleich / Ersftz _ _
) 02.200 Gebuschg, Hecken, Sdume heimischer Ar- 39 1.997 0 77.865 -77.865
ten auf frischen Standorten
09.121 Artenreiche Saumvegetation frischer 50 4411 0 220.564 -220.564
Standorte
Summe _I 6.408 6.408 169.597 298.429 -128.832
Zusatzbewertung (Optimierung der Strukturvielfalt - 3 0 0 0 19.223 19.223
Artenschutz)
Summe _ 6.408 6.408 169.597 317.652 -148.055
Stand: 26.06.2026 19




Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg”

Méorfelden-Walldorf

Umweltbericht - Anlage 3 Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen
natlrlich mittendrin
Tabelle 8: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir die Kompensationsfliche M6 (Flurst.: 16-174/0)
Blatt Nr. 6
M6: Ausgleich § 30 Biotop: Anlage Teich; Flurst.: 16-174/0
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung am vorher nachher vorher nachher
Teilfla- ) §30 | Zus-
che Nr. Typ-Nr Bezeichnung Kurzform RT | Bew Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8-Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff !
Sonstige Gebische, Hecken, Sdume heimi-
02.300 |scher Arten auf feuchten bis nassen Stand- 44 |52 2.304 0 2.304
orten
05.440 |GroRseggenriede/-réhricht 56 |1.179 65.999 0 65.999
06.116 Lnetsnsw genutzte Feuchtwiesen und -wei- 29 |785 22.766 0 22.766
:- 2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz _ -414 0 0 0
Sonstige Gebische, Hecken, Sdume heimi-
02.300 |scher Arten auf feuchten bis nassen Stand- 44 52 1] 2.304 -2.304
orten
Neuanpflanzung von Hecken/Gebischen
(hei-
02.400 misch, standortgerecht, nur AuRenbe- 27 133 0 3.597 3.597
reich), Neuanlage von Feldgeholzen
05.344 Neuanlage naturnaher Stillgewasser in na- 36 209 0 7.542 7.542
turnaher Umgebung
05.440 |GroRseggenriede/-réhricht 56 1.179 0 65.999 -65.999
06.116 Idnet;answ genutzte Feuchtwiesen und -wei- 29 442 0 12.827 12.827
N O 2016 91,069 92,269 1200

NUNGSGESE
UR & UMW T mbH

PG N

Stand: 26.06.2026




Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg”
Umweltbericht - Anlage 3 Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen

Méorfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

Tabelle 9: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir die Kompensationsfliche M7 (Flurst.: 15-525/0, 15-526/0)

Blatt Nr. 7

M7: Ersatzhabitate Heckenbriiter (CEF2); Flurst.: 15-525/0, 15-526/0

NUNGSGESE
UR & UMW T mbH

PG NU

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung am vorher nachher vorher nachher
I:;lfll\lérj Typ-Nr Bezeichnung Kurzform E:g ::‘SN Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8-Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff !
06.340 |Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat 32 |162 5.179 0 5.179
09.123 gAer;::iZ;me oder nitrophytische Ruderalve- 25 |385 9.632 0 9.632
10.610 [Bewachsene unbefestigte Feldwege 25 |546 13.650 0 13.650
:! 2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz !
Neuanpflanzung von Hecken/Gebischen
02.400 |(heimisch, standortgerecht, nur AuBenbe- 27 559 0 15.087 -15.087
reich), Neuanlage von Feldgeholzen
06.330 |[Sonstige extensiv genutzte Mdhwiesen 55 162 0 8.902 -8.902
06.370 |[Naturnahe Griinlandanlage 25 373 0 9.313 -9.313
:- Summe _I 1.093 1.093 28.461 33.301 -4.840
Stand: 26.06.2026 21




Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg”
Umweltbericht - Anlage 3 Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen

Méorfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

Tabelle 10: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir die Kompensationsfliche M7 (Flurst.: 15-532/0)

Blatt Nr. 8
M7: Ersatzhabitate Heckenbriiter (CEF2); Flurst.: 15-532/0

NUNGSGESE
R & UMW

PG NU

mbH

Stand: 26.06.2026

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung am vorher nachher vorher nachher
Teilfla- ) §30 | Zus-
che Nr. Typ-Nr Bezeichnung Kurzform RT | Bew Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8-Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff !
06.340 |Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat 32 |177 5.668 0 5.668
09.123 Arten'arme oder nitrophytische Ruderalve- 25 367 9.168 0 9.168
getation
:- 2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz _
Neuanpflanzung von Hecken/Gebischen
02.400 |(hei misch, standortgerecht, nur AuRenbe- 27 220(0 5.941 -5.941
reich), Neuanlage von Feldgeholzen"
06.330 |[Sonstige extensiv genutzte Mdhwiesen 55 177|0 9.741 -9.741
06.370 |[Naturnahe Griinlandanlage 25 147(0 3.667 -3.667
Summe _|544 544 14.836 19.349 -4.514
Zusatzbewertung (Optimierung der Strukturvielfalt - 3 0 0 0 1.631 1,631
Artenschutz)
Summe _|544 544 14.836 20.981 -6.145
22




Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg”

Umweltbericht - Anlage 3 Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen

Méorfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

Tabelle 11: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir die Kompensationsfliche M7 (Flurst.: 16-193/0)

Blatt Nr. 9

M7: Ersatzhabitate Heckenbriiter (CEF2); Flurst.: 16-193/0

NUNGSGESE

PGNU

R & UMW mbH

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Fldche je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung am vorher nachher vorher nachher
Teilfla- ) §30 | Zus-
che Nr. Typ-Nr Bezeichnung Kurzform RT | Bew Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8-Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff
11.191 |Acker intensiv genutzt 16 |886 14.169 0 14.169
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
Neuanpflanzung von Hecken/Geblschen
02.400 |(heimisch, standortgerecht, nur AuRenbe- 27 531 0 14.347 -14.347
reich), Neuanlage von Feldgeholzen
06.370 |[Naturnahe Griinlandanlage 25 354 0 8.856 -8.856
Summe _|886 886 14.169 23.202 -9.033
Zusatzbewertung (Optimierung der Strukturvielfalt - 3 0 0 0 2.657 2.657
Artenschutz)
Summe _|886 886 14.169 25.859 -11.690
Stand: 26.06.2026 23




Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg”
Umweltbericht - Anlage 3 Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen

Méorfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

Tabelle 12: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir die Kompensationsfliche M7 (Flurst.: 12-153/0)

Blatt Nr.

10

M7: Ersatzhabitate Heckenbriiter (CEF2); Flurst.: 12-153/0

NUNGSGESE

PGNU

R & UMW

mbH

Stand: 26.06.2026

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung am vorher nachher vorher nachher
I:;Ifll\lar-‘ Typ-Nr Bezeichnung Kurzform E:g ::‘SN Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8-Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff !
10.610 [Bewachsene unbefestigte Feldwege 25 |562 14.043 14.043
11.191 |Acker intensiv genutzt 16 |301 4.819 4.819
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz _
Neuanpflanzung von Hecken/GebUschen
02.400 |(heimisch, standortgerecht, nur AuBenbe- 27 518 0 13.979 -13.979
reich), Neuanlage von Feldgehoélzen
06.370 |Naturnahe Griinlandanlage 25 345 0 8.629 -8.629
Summe _|863 863 18.862 22.607 -17.789
iﬁ::rt:l::mijtung (Optimierung der Strukturvielfalt - 3 0 0 0 2.589 2.589
Summe _863 863 18.862 25.196 -20.377
24




Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg”

Umweltbericht - Anlage 3 Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen

Méorfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

Tabelle 13: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir die Kompensationsfliche M7 (Flurst.: 12-151/0)

Blatt Nr. 11

M7: Ersatzhabitate Heckenbriiter (CEF2); Flurst.: 12-151/0

NUNGSGESE

PGNU

R & UMW mbH

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung am vorher nachher vorher nachher
Teilfla- ) §30 | Zus-
che Nr. Typ-Nr Bezeichnung Kurzform RT | Bew Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8-Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff
11.191 |Acker intensiv genutzt 16 |1.764 28.223 0 28.223
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
Neuanpflanzung von Hecken/Geblschen
02.400 |(heimisch, standortgerecht, nur AuRenbe- 27 1.058 0 28.575 -28.575
reich), Neuanlage von Feldgeholzen
06.370 |[Naturnahe Griinlandanlage 25 706 0 17.639 -17.639
Summe _I 1.764 1.764 28.223 46.215 -17.992
Zusatzbewertung (Optimierung der Strukturvielfalt - 3 0 0 0 5.292 -5.202
Artenschutz)
Summe _|1.764 1.764 28.223 51.506 -23.284
Stand: 26.06.2026 25




Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg”

Umweltbericht - Anlage 3 Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen

Méorfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

Tabelle 14: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir die Kompensationsfliche M7 (Flurst.: 11-296/0)

Blatt Nr. 12

M7: Ersatzhabitate Heckenbriiter (CEF2); Flurst.: 11-296/0

NUNGSGESE
R & UMW mbH

PGNU

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung am vorher nachher vorher nachher
Teilfla- ) §30 | Zus-
che Nr. Typ-Nr Bezeichnung Kurzform RT | Bew Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8-Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff !
02.200 Gebuschg, Hecken, Sdume heimischer Ar- 39 |105 4111 0 4111
ten auf frischen Standorten
06.380 |Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 |101 3.944 0 3.944
09.123 Arten'arme oder nitrophytische Ruderalve- 25 |546 13.641 0 13.641
getation
:! 2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz !
02.200 Gebuschg, Hecken, Sdume heimischer Ar- 39 105 0 4111 4111
ten auf frischen Standorten
09.121 Artenreiche Saumvegetation frischer 50 647 0 32.339 .32.339
Standorte
Summe _|752 752 21.696 36.450 -22.809
Zusatzbewertung (Optimierung der Strukturvielfalt - 3 0 0 0 2.257 2.257
Artenschutz)
Summe _ 752 752 21.696 38.706 -25.066
Stand: 26.06.2026 26




Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg”

Umweltbericht - Anlage 3 Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen

Méorfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

Tabelle 15: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir die Kompensationsfliche M7 (Flurst.: 11-276/0)

Blatt Nr. 13

M7: Ersatzhabitate Heckenbriiter (CEF2); Flurst.: 11-276/0

NUNGSGESE

PGNU

R & UMW mbH

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung am vorher nachher vorher nachher
Teilfla- ) §30 | Zus-
che Nr. Typ-Nr Bezeichnung Kurzform RT | Bew Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8-Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff
11.191 |Acker intensiv genutzt 16 |639 10.228 0 10.228
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
Neuanpflanzung von Hecken/Geblschen
02.400 |(heimisch, standortgerecht, nur AuRenbe- 27 384 0 10.356 -10.356
reich), Neuanlage von Feldgeholzen
06.370 |[Naturnahe Griinlandanlage 25 256 0 6.393 -6.393
Summe _|639 639 10.228 16.748 -6.520
Zusatzbewertung (Optimierung der Strukturvielfalt - 3 0 0 0 1.918 1,918
Artenschutz)
Summe _|639 639 10.228 18.666 -8.438
Stand: 26.06.2026 27




Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg”

Méorfelden-Walldorf

Umweltbericht - Anlage 3 Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen
natlrlich mittendrin
Tabelle 16: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir die Kompensationsflaiche M7 (Flurst.: 15-102/0)
Blatt Nr. 14
M7: Ersatzhabitate Heckenbriiter (CEF2); Flurst.: 15-102/0
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung am vorher nachher vorher nachher
Teilfla- ) §30 | Zus-
che Nr. Typ-Nr Bezeichnung Kurzform RT | Bew Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8-Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff !
02.200 Gebuschg, Hecken, Sdume heimischer Ar- 36 |131 4.716 0 4.716
ten auf frischen Standorten
04.600 Feldgeholz (Baumhecke), groRflachig De- 50 |389 19.447 19.447
ckungsgrad der Baume > 50 %
09.123 Arten.arme oder nitrophytische Ruderalve- 25 |og4 24.849 0 24.849
getation
:- 2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz _
2.200 Gebuschg, Hecken, Sdume heimischer Ar- 39 131 0 5.109 -5.109
ten auf frischen Standorten
4.600 Feldgeholz (Baumhecke), groRflachig De- 50 389 0 19.447 -19.447
ckungsgrad der Baume > 50 %
6.370 |Naturnahe Griinlandanlage 25 994 0 24.849 -24.849
Summe _I 1.514 1.514 49.011 49.404 -393
Zusatzbewertung (Optimierung der Strukturvielfalt - 3 0 0 0 4.542 -4.582
Artenschutz)
Summe _I1.514 1.514 49.011 53.946 -4.935

NUNGSGESE
R & UMW mbH

PGNU

Stand: 26.06.2026

28




Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg”

Umweltbericht - Anlage 3 Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen

Méorfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

Tabelle 17: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir die Kompensationsfliche M7/M8 (Flurst.: 11-395/1, 11-395/2)

Blatt Nr. 15

M7/M8: Ausgleich § 30 Biotop (Streuobstwiese)/Ersatzhabitate Heckenbriiter (CEF2); Flurst.: 11-395/1, 11-395/2

NUNGSGESE
R & UMW mbH

PGNU

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung am vorher nachher vorher nachher
I:;Ifll\lar-‘ Typ-Nr Bezeichnung Kurzform E:g ::‘SN Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8-Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff
11.191 |Acker intensiv genutzt 16 2.299 36.780 0 36.780
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
Neuanpflanzung von Hecken/Geblschen
02.400 |(heimisch, standortgerecht, nur AuBenbe- 27 799 0 21.565 -21.565
reich), Neuanlage von Feldgeholzen
a0 [t B e s s :
Fléchenkorrektur -45
06.370 |[Naturnahe Griinlandanlage 25 1.500 0 37.500 -37.500
Summe _I 2.299 2.299 36.780 60.595 -23.816
i:::;:;xzjtung (Optimierung der Strukturvielfalt - 3 0 0 0 6.896 -6.896
Summe _I 2.299 2.299 36.780 67.492 -30.712
Stand: 26.06.2026 29




Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg”

Umweltbericht - Anlage 3 Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen

Méorfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

Tabelle 18: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir die Kompensationsfliche M7/M8 (Flurst.: 11-234/2, 11-235/1)

Blatt Nr. 16

M7/M8: Ausgleich § 30 Biotop (Streuobstwiese)/Ersatzhabitate Heckenbriiter (CEF2); Flurst.: 11-234/2, 11-235/1

NUNGSGESE

PG NU

R & UMW mbH

Stand: 26.06.2026

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung am vorher nachher vorher nachher
I:;Ifll\lar-‘ Typ-Nr Bezeichnung Kurzform E:g ::‘SN Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8-Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff
11.191 |Acker intensiv genutzt 16 |2.094 33.510 0 33.510
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
Neuanpflanzung von Hecken/Geblschen
02.400 |(heimisch, standortgerecht, nur AuRenbe- 27 794 0 21.448 -21.448
reich), Neuanlage von Feldgeholzen
oas10 [(rmn/Eoa g e s s :
Fléchenkorrektur -39
06.370 |[Naturnahe Griinlandanlage 25 1.300 0 32.500 -32.500
Summe _|2.094 2.094 33.510 55.274 -21.764
i:::;:;xzjtung (Optimierung der Strukturvielfalt - 3 0 0 0 6.283 -6.283
Summe _|2.094 2.094 33.510 61.557 -28.047
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Tabelle 19: Zusammenfassung des Kompensationsumfangs der MaBnahmenflachen fiir Flache 2

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
am vorher nachher vorher nachher
Ubertrag Sp. 3 xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8 - Sp. 10
von |Bezeichnung Blatt Flurst. 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
3
Blatt Nr.
15-493/0,
4 M5: Ersatzhabitate Reptilien (CEF3) 15-494/0, 1.632 1.632 59.526 81.741 -22.215
15-495/0
. - 21-19/15
5 M5: Ersatzhabitate Reptilien (CEF3) 6.408 6.408 169.597 317.652 -148.055
(Oberwaldberg)

6 M6: Ausgleich § 30 Biotop: Anlage Teich 16-174/0 2.016 2.016 91.069 92.269 -1.200

7 M?7: Ersatzhabitate Heckenbruter (CEF2) :;55-—552256//% 1.093 1.093 28.461 33.301 -4.840

8 M7: Ersatzhabitate Heckenbriter (CEF2) 15-532/0 544 544 14.836 20.981 -6.145

9 M7: Ersatzhabitate Heckenbriter (CEF2) 16-193/0 886 886 14.169 25.859 -11.690

10 M7: Ersatzhabitate Heckenbriter (CEF2) 12-153/0 863 863 18.862 25.196 -20.377

11 M7: Ersatzhabitate Heckenbriter (CEF2) 12-151/0 1.764 1.764 28.223 51.506 -23.284

12 M7: Ersatzhabitate Heckenbriter (CEF2) 11-296/0 752 752 21.696 38.706 -25.066

13 M7: Ersatzhabitate Heckenbruter (CEF2) 11-276/0 639 639 10.228 18.666 -8.438

14 M7: Ersatzhabitate Heckenbriter (CEF2) 15-102/0 1.514 1.514 49.011 53.946 -4.935
M7/M8: Ausgleich § 30 Biotop (Streuobst- 11-395/1,

15 wiese)/Ersatzhabitate Heckenbruter (CEF2) 11-395/2 2.299 2.299 36.780 67.492 30.712
M7/M8: Ausgleich § 30 Biotop (Streuobst- 11-234/2,

16 wiese)/Ersatzhabitate Heckenbriiter (CEF2) 11-235/1 2094 2094 33.510 61.557 28.047
Summe 22.504 22.504 575.968 888.873 -335.004
Zusdtzlicher Kompensationsbedarf Boden 5400
(verrechnet in Fléiche 2) ’
Gesamtsumme Kompensationsbedarf -335.004

Kostenindex Kl 0,40 EUR
+reg. Bodenwertant. X

Frankfurt am Main, 05.06.2026 Dorit Thurm =Kl+rBwa X EUR
_ e ErsatngId
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4.1.3 B486

ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFS

Tabelle 20: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir die B486 des Bebauungsplans Nr.

54 inkl. Ersatzbaumreihenpflanzung siidlich der B486 als Kompensationsumfang

Blatt Nr. 17

B486 - Kompensationsbedarf

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung am vorher nachher vorher nachher
Teilfla- ) §30 | Zus-
che Nr. Typ-Nr Bezeichnung Kurzform RT | Bew Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8-Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff -
01.135 |Sonstiger Eichenwald 46 234 10.764 0 10.764
01.181 Naturferne Laubholzforste nach Kronen- 33 265 8.745 0 8.745
schluss
02.200 Gebuschg, Hecken, Sdume heimischer Ar- 39 179 6.981 0 6.981
ten auf frischen Standorten
04.110 Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, 34 121 4.119 0 4.119
5 Obstbaum
3
= Fldchenkorrektur -121
2
g Baumgruppe / Baumreihe einheimisch,
< 04.210 |standortgerecht, Obstbaume; ab 3 Bau- §30 34 474 16.116 0 16.116
v men
Fldchenkorrektur 474
Baumgruppe / Baumreihe nicht heimisch,
04.220 |nicht standortgerecht, Exoten ab 3 Bau- 23 11 253 0 253
men
Fldchenkorrektur -11
06.340 |Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat 35 6 193 0 193
P G N U Stand: 26.06.2026 32
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Blatt Nr. 17

B486 - Kompensationsbedarf

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung am vorher nachher vorher nachher
Teilfl3- . §30 | Zus-
che Nr. Typ-Nr Bezeichnung Kurzform WRT | Bew Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8-Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

artenarme Feld-, Weg- und Wiesensdaume

09.151 frischer Standorte, linear, keine Geholze 29 13 365 0 365

09.160 |StraBenrdnder, intensiv gepflegt 13 1.960 26.637 0 26.637

10.510 |Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen 3 7.475 23.547 0 23.547
Schotter-, Kies- und Sandflachen bzw. -
wege oder andere wasserdurchlassige Fla-

10.530 |[chenbefestigungen sowie versiegelte Fla- 6 47 282 0 282
chen, deren Wasserabfluss gezielt versi-
ckert wird

11.191 |Acker intensiv genutzt 16 3.725 59.600 0 59.600

11.193 Ac.kerbrachen mehr als ein Jahr nicht be- 29 359 14.529 0 14.529
wirtschaftet
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besie-

11.221 |delten Bereich, arten- und strukturarme 14 94 1.316 0 1.316
Hausgarten

11.222 Arten'- und strukturrelche Hausgérten 25 114 2.850 0 2.850
auch im AuRenbereich

11.225 E:it:hnswrasen, Wiesen im besiedelten Be- 23 476 10.948 0 10.948

-IZ. Zustand nach Ausgleich / Ersatz -

02.200 Gebusche., Hecken, Sdume heimischer Ar- 39 35 0 1.374 1.374

ten auf frischen Standorten
$30

04.210 |Baumreihe einheimisch, standortgerecht 34 84 0 2.856 -2.856
Fldchenkorrektur -84 0 0 0

09.153 |Anlage von Feld-, Weg-und Wiesensau- 25 1.496 0 40.425 -40.425
men, linear Graser und Krauter

PGNU Stand: 26.06.2026 33
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Blatt Nr. 17

B486 - Kompensationsbedarf

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung am vorher nachher vorher nachher
Teilfla- . §30 | Zus-
che Nr. Typ-Nr Bezeichnung Kurzform WRT | Bew Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8-Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
09.160 |StraRenrénder 13 3.579 0 49.569 -49.569
10.510 |Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen 3 8,707 0 26.871 -26.871
11.191 |Acker intensiv genutzt 16 989 0 15.829 -15.829
11.193 Ac.:kerbrachen mebhr als ein Jahr nicht be- 29 41
wirtschaftet
11.225 Ex.tenswrasen, Wiesen im besiedelten Be- 23 98 0 2.256 2.256
reich
Summe 14.946 0 14.946 0 180.848 0 133.556 0 47.292
Zusétzlicher Kompensationsbedarf Boden 2.240
Gesamtsumme Kompensationsbedarf 49.532
Kostenindex Kl 0,40 EUR
+reg. Bodenwertant. X
Frankfurt am Main, 05.06.2026 Dorit Thurm =Kl+rBwa XEUR
_ e Ersatzgeld
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4.1.4 RADWEG AN DER B486

ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFS

Tabelle 21: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir den Radweg an der B486 des Bebauungsplans Nr. 54

Blatt Nr. 18 ‘ ‘

Radweg an der B486 - Kompensationsbedarf

NUNGSGESE
UR & UMW T mbH

PG NU

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
am vorher nachher vorher nachher
Teilfla- ) §30 | Zus-
che Nr. Typ-Nr Bezeichnung Kurzform RT | Bew Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8- Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff _
01.135 |Sonstiger Eichenwald 46 206 9.474 0 9.474
01.181 Naturferne Laubholzforste nach Kronen- 33 218 7.188 0 7.188
schluss
02.200 Gebuschg, Hecken, Sdume heimischer Ar- 39 6 1.794 0 1.794
ten auf frischen Standorten
09.160 |StraBenrdnder, intensiv gepflegt 13 47 741 0 741
N 10.510 |Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen 3 901 303 0 303
2
<
E Schotter-, Kies- und Sandflachen bzw. -
Z wege oder andere wasserdurchldssige Fla-
5 10.530 |[chenbefestigungen sowie versiegelte Fla- 6 13 78 0 78
< chen, deren Wasserabfluss gezielt versi-
[T .
ckert wird
11.191 |Acker intensiv genutzt 16 1.094 17.504 0 17.504
11.193 Ac.kerbrachen mehr als ein Jahr nicht be- 29 45 3.044 0 3.004
wirtschaftet
11.225 Ex.tenswrasen, Wiesen im besiedelten Be- 23 105 2.415 0 2.415
reich
-IZ. Zustand nach Ausgleich / Ersatz -
09.160 |StraBenrdnder 13 501 0 6.916 -6.916
Stand: 26.06.2026 35
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Blatt Nr. 18
Radweg an der B486 - Kompensationsbedarf
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
am vorher nachher vorher nachher
::gfll\i—. Typ-Nr Bezeichnung Kurzform E:_? ;:;-I Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8-Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 4 5 6 8 9 10 11 12 13
10.510 |Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen 1.363 0 4.332 -4.332
Summe 1.864 0 1.864 40.639 10.602 (1] 30.037
Zusatzlicher Kompensationsbedarf Boden 2.080
Gesamtsumme Kompensationsbedarf 32.117
Kostenindex Kl 0,40 EUR
+reg. Bodenwertant. X|
=Kl+rBwa X EUR

Frankfurt am Main, 05.06.2026 Dorit Thurm

; o Ersatzgeld

NUNGSGESE
R & UMW mbH

PGNU
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4.1.5 WAGENINGER KNOTEN

ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFS

Tabelle 22: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir den Ausbau des Wageninger Knotens des Bebauungsplans Nr. 54

Blatt Nr. 19 ‘
Wageninger Knoten - Kompensationsbedarf
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
am vorher nachher vorher nachher
Teilfla- ) §30 | Zus-
che Nr. Typ-Nr Bezeichnung Kurzform RT | Bew Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8-Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff _
04.110 |Einzelbaum einheimisch, standortgerecht 34 785 26.704 0 26.704
Fldchenkorrektur -785 0 0 0
04.210 |Baumreihe einheimisch, standortgerecht |§30 34 628 21.363 0 21.363
Flachenkorrektur -628 0 0 0
N
2 . . R
< 04.600 Feldgeholz (Baumhecke), grolflachig De 50 974 48.713 48.713
= ckungsgrad der Baume > 50 %
2 - =
u 09.151 Ar.’tenarme Feld-, ng— und Wiesensdume 29 34 999 0 999
:g frischer Standorte, linear
= 09.160 |StraBenrdnder, intensiv gepflegt 13 2.879 37.428 0 37.428
10.510 |[Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen 3 6.174 18.522 0 18.522
10.520 [Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 3 4 12 0 12
Schotter-, Kies- und Sandflachen bzw. -
wege oder andere wasserdurchlassige Fla-
10.530 |[chenbefestigungen sowie versiegelte Fla- 6 255 1.529 0 1.529
chen, deren Wasserabfluss gezielt versi-
ckert wird
P G N U Stand: 26.06.2026 37
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Blatt Nr. 19 ‘ ‘

Wageninger Knoten - Kompensationsbedarf
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
am vorher nachher vorher nachher
Teilfla- . §30 | Zus-
che Nr. Typ-Nr Bezeichnung Kurzform RT | Bew Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8-Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
10.540 |Befestigte und begriinte Flachen 7 11 77 0 77
11.191 |Acker intensiv genutzt 16 1.287| 20.596 0 20.596
-IZ. Zustand nach Ausgleich / Ersatz _
04.210 |Baumreihe einheimisch, standortgerecht (§30 34 24 816 -816
Flachenkorrektur -24 0 0 0
09.160 |StraRenrander 13 4.087 0 53.133 -53.133
10.510 |Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen 3 7.532 0 22.595 -22.595
Summe 11.619 11.619 175.942 76.544 99.399
Zusitzlicher Kompensationsbedarf Boden 2.980
Gesamtsumme Kompensationsbedarf 102.379
Kostenindex Kl 0,40 EUR
+reg. Bodenwertant. X
Frankfurt am Main, 05.06.2026 Dorit Thurm =Kl+rBwa X EUR

_ o Ersatzgeld

NUNGSGESE
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Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Mérfelden-Ost, Am Oberwaldberg”
Umweltbericht - Anlage 4 FFH-Vorpriifung fir das FFH-Gebiet 6017-307

1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Morfelden-Walldorf plant mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,,Gewerbegebiet Morfelden-
Ost, Am Oberwaldberg” die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes nach Osten, um sowohl ortsansassi-
gen Gewerbebetrieben als auch Betrieben mit Interesse an einer Neuansiedlung Gewerbeflachen anbieten zu
kénnen.

Der Bebauungsplan beinhaltet 5 Grundstiicksflachen fiir gewerbliche Bebauung und integriert in GE 4 das beste-
hende Hotel. Das Gebiet wird durch die teilweisen bereits bestehenden Straflen westlich der Bauflachen die
Zufahrt zum Hotel sowie die Anbindungen an die B486 erschlossen.

Nordlich (Teilgebiet 1) und westlich (Teilgebiet 2) der geplanten Erweiterung des Gewerbegebiets ,,Morfelden
Ost” liegt das FFH-Gebiet 6017-307 ,,Sandtrockenrasen zwischen Morfelden und Walldorf“ (vgl. Abbildung 1).
Der nachstgelegene Punkt des Teilgebiets 1 befindet sich in ca.500 m Entfernung zum nérdlichen Teil der geplan-
ten Gewerbegebietserweiterung.

Nachtraglich in die Darstellung des Bebauungsplanes aufgenommen wurde der Ausbaubereich des Wageninger
Knotens. Das Teilgebiet 1 grenzt seit der Neuabgrenzung des Gebietes 2008 direkt an den Ausbaubereich des
Wageninger Knotens an.

GemaR § 34 (1) BNatSchGi.V.m. § 16 HAGBNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen der Natura 2000 - Gebiete zu tberpriifen. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010
wurde festgelegt, dass eine FFH-Vorprifung innerhalb eines 1000 m-Radius um geplante Bauflachen durchzu-
flhren ist. Um festzustellen, ob die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen eines Natura 2000 - Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestand-
teilen fuhren konnte, wurde die PGNU mit der Durchflihrung einer FFH-Vorpriifung fiir das genannte Schutzge-
biet beauftragt.

2 BESCHREIBUNG DES SCHUTZGEBIETES UND SEINER ERHALTUNGSZIELE

Das FFH-Gebiet 6017-307 ,Sandtrockenrasen zwischen Mérfelden und Walldorf” liegt in der Stadt Morfelden-
Walldorf (Landkreis GroR-Gerau) zwischen den Ortsteilen Morfelden im Stiden und Walldorf im Norden (vgl. Ab-
bildung 1). Das Gelande ist kaum reliefiert (H6he ca. 97-111 m G. NN von West nach Ost) und das Gebiet unterteilt
sich in zwei Teilflichen, da es von der Eisenbahnstrecke Frankfurt-Mannheim in Nordost-Siidwest-Richtung
durchschnitten wird. Mit Inkrafttreten der NATURA 2000 Verordnung am 08.03.2008 wurde das FFH-Gebiet
6017-307 mit einer GroRe von 101,55 ha neu abgegrenzt. Das grofRere der beiden Teilgebiete (Teilgebiet 2) liegt
westlich des bestehenden Gewerbegebiets in einer Entfernung von ca. 1.050 m zur geplanten Gewerbegebietser-
weiterung und wird von einer StraRenspange parallel zu einer Hochspannungstrasse in West-Ost-Richtung ge-
quert. Das kleinere Teilgebiet (Teilgebiet 1) befindet sich 6stlich des Teilgebiets 2 (ca. 400 m entfernt) und befin-
det sich in ca. 500 m Entfernung der geplanten Erweiterung des Gewerbegebiets Morfelden-Ost.

Die Schutzwiirdigkeit des FFH-Gebiets 6017-307 wurde wie folgt begriindet: ,Streuobstgebiet mit extensiv ge-
nutzten Grinlandbestanden und Sandmagerrasen. Hoher Strukturreichtum durch Wechsel von Streuobstbestan-
den, Grinlandflachen und offenen Pioniergesellschaften sowie Riickzugsraum fiir Tiere und Pflanzen selten ge-
wordener Lebensraume” (RP DARMSTADT 2010).

Im aktualisierten Standard-Datenbogen von 2015 wurde erganzt: ,,Erhalt und Schutz der historischen Kulturland-
schaft mit traditionell extensiver Nutzungsweise und kleinflachiger Parzellierung. Typische Vegetationseinheiten
auf Flugsandarealen” (HLNUG 2023).

Die Lebensraumklassen des FFH-Gebiets und ihre Flachenanteile sind im aktualisierten Standard-Datenbogen
entsprechend Tabelle 1 angegeben:
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Tabelle 1: Lebensraumklassen und Flachenanteile im FFH Gebiet 6017-307 ,,Sandtrockenrasen zwischen Mérfelden und
Walldorf“ (HLNUG 2023).

Code Lebensraumklasse Flachenanteile

N15 Anderes Ackerland 22%

NO8 Heide, Gestriipp, Macchia, Garrigue, Phrygana 17%

N16 Laubwald 1%

N22 Binnenlandfelsen, Gerdll- und Schutthalden, Sandflachen, permanent mit Schnee | 1%

N23 Sonstiges (einschl. Stadte, Dorfer, Stralen, Deponien, Gruben, Industriegebiete) | 9%

N10 Feuchtes und mesophiles Griinland 50 %
Insgesamt 100%

2.1 ERHALTUNGSZIELE DER LEBENSRAUMTYPEN NACH ANHANG | FFH-RICHTLINIE

Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie im FFH-Gebiet

Laut der Grunddatenerhebung (CEzANNE & HODVINA 2006) wurde das FFH-Gebiet 6017-307 ,Sandtrockenrasen
zwischen Morfelden und Walldorf” zundchst mit einer FlachengroRe von 143 ha und der LRT 2330 mit ca. 3 ha
(Flachenanteil ca. 3 %) gemeldet. Nach dem in 2003 erstellten und in 2015 aktualisierten Standard-Datenbogen
wurde nach der Neuabgrenzung des FFH-Gebiets (101,55 ha) der LRT 2330 ,,Diinen mit offenen Grasflachen mit
Corynephorus und Agrostis (Dinen im Binnenland)“ auf einer Flache von ca. 2,16 ha erfasst (vgl. Tabelle 2, HLNUG
2023).

Tabelle 2: Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie im FFH-Gebiet 6017-307 ,,Sandtrockenrasen zwischen Mor-
felden und Walldorf” - Flichenbilanz und Beurteilung (Standard-Datenbogen 2015, HLNUG 2023).

LRT- Flache Relative .
Lebensraumtyp . Erhaltungszustand | Gesamtbeurteilung
Code (ha) Flache
Dinen mit offenen Gras-
flachen mit Corynepho- C
2330 o 2,16 B C
rus und Agrostis (Dinen (2,13 %)

im Binnenland)

B = gut, C = mittel bis ungtinstig/schlecht

Entsprechend des aktualisierten Standard-Datenbogen von 2015 wurden keine Arten nach Anhang Il der FFH-

Richtlinie im Schutzgebiet festgestellt.

Die vorrangigen Erhaltungsziele fiir den LRT 2330 ,,Diinen mit offenen Grasflachen mit Corynephorus und Agros-
tis (Dinen im Binnenland)” im FFH-Gebiet 6017-307 ,,Sandtrockenrasen zwischen Morfelden und Walldorf” sind:

e Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte
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e Erhaltung einer bestandspragenden, die Nahrstoffarmut begiinstigenden Bewirtschaftung (RP DARM-
STADT 2010)

3 BESCHREIBUNG DES VORHABENS SOWIE DER RELEVANTEN WIRKFAKTOREN

3.1 BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets ,,Morfelden-Ost“ (Plangebiet, vgl. Abbildung 1) befindet sich un-
mittelbar 6stlich angrenzend an das bereits bestehende Gewerbegebiet Ostlich von Mérfelden. Weiter Ostlich
grenzt der Oberwaldberg mit Geholzbestdnden und die offene Feldflur an. Es erstreckt sich in nord-stidlicher
Richtung und besteht liberwiegend aus intensiv genutzten Ackerflachen und Ackerbrachen, die auf etwa halber
Lange von einem geschotterten Feldweg (Verlangerung der Dreieichstralle) gequert und dadurch in einen Nord-
und einen Siidteil unterteilt wird. Im Norden befinden sich Ackerflaichen sowie ein angelegter Tiimpel und ein
Gartengrundstiick. Am Ostrand des Nordteils trennt ein geschotterter Weg das Plangebiet von dem mittlerweile
dichten Gehélzbestand auf dem Oberwaldberg. Ostlich des Siidteils trennt eine ca. 30 m breite Ackerbrache das
Plangebiet von dem weiter 6stlich gelegenen alteren Wald mit mehreren Stillgewadssern an der Schnepfen-
schneise. Im Siiden befinden sich weitere Ackerflachen und Gehdlzbestédnde.
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6017-307; -,,Sén_dtroékenré;e’
zwischen Morfelden und Walldorf

. [ Plangebiet
FFH-Gebiet 6017-307

Abbildung 1: Lage des Plangebiets und des FFH-Gebiets 6017-307 ,Sandtrockenrasen zwischen Morfelden und Walldorf“
mit den Grenzen der GDE 2006 (Neuabgrenzung 2008 nicht verfiigbar). Luftbild: Geoportal Hessen.

Zwischen den bestehenden gewerblichen Bauflachen und der neuen Entwicklung ist die Herstellung einer neuen
ErschlieBungsstraRe geplant, welche im Norden an die bestehende Kurhessenstralle und im mittleren Bereich an
die Dreieichstralle und im Stiden an die B 486 angebunden werden soll. Ziel der Stadt ist es, eine attraktive und
leistungsfahige ErschlieRung des gesamten bestehenden Gewerbegebiets sowie der neuen Erweiterungsflachen
auch zukiinftig zu gewahrleisten. Die zusatzliche Anbindung an die B486 soll die IndustriestraRe mit ihren stark
frequentierten Knotenpunkten entlasten, da hier nur noch geringe Kapazitdtsreserven vorhanden sind. Zuséatz-
lich wird die B 486 nach Siden verbreitert und um einen Radweg erganzt. Siidlich der B 486 werden die Feldwege
»Am Bornbruch” und ,,Am Zeltplatz” zusammengelegt.

Ebenfalls nachtraglich in den Bebauungsplan aufgenommen wurde der Ausbaubereich des Wageninger Knotens,
der sowohl auf der Frankfurter StrafRe als auch auf der Industriestrale um Fahrspuren erweitert wird.

(BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 54 ,GEWERBEGEBIET MORFELDEN-OST, AM OBERWALDBERG", WENTZ-PLA-
NUNGSGESELLSCHAFT MBH & Co KG STAND 2026)
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3.2 WIRKFAKTOREN

In diesem Kapitel werden mit der Errichtung eines Gewerbegebiets grundsétzlich verbundene Wirkfaktoren (un-
abhangig von ihrem tatsachlichen Eintreffen) und die ggf. aus ihnen resultierenden Wirkzonen dargestellt.

Grundsatzlich sind drei Typen von Wirkfaktoren zu unterscheiden:

e  Baubedingte Wirkfaktoren: treten ausschlieBlich temporar im Zuge von Bautatigkeiten auf; die sich aus
ihnen ergebenden Wirkungen kénnen durchaus liber den Zeitraum der Bautatigkeit hinaus bestehen
bleiben,

e Anlagebedingte Wirkfaktoren: Wirkungen werden unmittelbar von errichteten Bauwerken, Anlagen
oder sonstigen Installationen hervorgerufen; sie sind iberwiegend nachhaltig,

e Betriebsbedingte Wirkfaktoren: Wirkungen resultieren aus dem Betrieb bzw. der Nutzung; die sich aus
ihnen ergebenden Wirkungen kdnnen sich iber den Planungsraum hinaus entfalten und sind liberwie-
gend nachhaltig.

3.2.1 TEMPORARE BAUBEDINGTE WIRKFAKTOREN

e Schadstoffemissionen: Von den Baufahrzeugen und -maschinen gehen fiir den Zeitraum der Bauphase zeitlich

begrenzte Schadstoffemissionen (NOx, CO, Kohlenwasserstoffe, etc.) aus, die zu einer Verunreinigung des
Bodens und des Grundwassers fliihren kdnnen. AuBerdem kénnen Emissionen Gber den Wirkungspfad Boden
und/oder Luft bzw. Wasser Auswirkungen auf die Vegetation und die Fauna am zukiinftigen Gewerbegebiets-
Standort, aber auch in angrenzenden Flachen und entlang der Zufahrtswege haben.

e Staubemissionen: Aushub des Bodens, Rodung von Teilflichen sowie die Befahrung der Wege sind bauzeitig
mit Staubentwicklungen verbunden, die im direkten Nahbereich sowohl die Photosyntheseleistung von Pflan-
zen durch Staubablagerungen auf Blattern als auch die Atmung von Kleinlebewesen, insbesondere mit
Tracheenatmung, beeintrachtigen kénnen.

e Liarmemissionen und optische Storungen durch Personen: Baularm wird insbesondere in der Vorbereitungs-

phase durch eventuell notwendigen Bodenaushub oder Rodung von Teilflachen sowie bei der zukiinftigen
Errichtung der Gebdude verursacht. Lairm beeintrachtigt sensible Tierarten in der Bauphase am starksten,
auch da es zusatzlich zu Beunruhigungen durch die Anwesenheit von Personen kommen kann.

e Kollision mit Baufahrzeugen: Wahrend dem Baustellenverkehr erhéht sich die Kollisionsgefahr von wegeque-

renden Tieren mit den zur Baustelle ab- und anfahrenden LKWs.

3.2.2 DAUERHAFTE ANLAGEBEDINGTE WIRKFAKTOREN

Da sich das FFH-Gebiet auRRerhalb des Plangebiets befindet sind anlagebedingte Flachenbeanspruchungen im
FFH-Gebiet auszuschlielRen. Lediglich die zur Kompensation der verloren gehenden Teilbaumreihe am Wagenin-
ger Knoten ausgewiesene Griinflache mit Baumneupflanzungen liegt randlich innerhalb der 2008 neu abgegrenz-
ten Schutzgebietsgrenze, verursacht hier aber keine Beeintrachtigungen. Folgende Wirkfaktoren kénnten durch
die Errichtung der Geb&dude potenziell Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des Schutzgebietes haben.

e Verdnderungen der abiotischen Faktoren (Kleinklima, Wasserhaushalt des Bodens) durch Barrierewirkung
der zuklinftigen Bebauung und thermische Veranderungen
e anlagebedingte Kollisionsgefahren fiir Vogel mit Fensterscheiben der errichteten Gebauden.

‘ 3.2.3 BETRIEBSBEDINGTE WIRKFAKTOREN
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e Larm- und Schadstoffemissionen: Die zukiinftigen Nutzungen in der geplanten Gewerbegebietserweiterung

und des Fahrbahnausbaues am Wageninger Knoten kdnnten durch Schadstoffemissionen zu einer Verunrei-
nigung des Bodens und des Grundwassers fiihren sowie Beeintrachtigungen von Standorten geschiitzter
Pflanzenarten oder von Lebensraumtypen bewirken. Larm kann larmempfindliche Tierarten storen. Diese po-
tenziellen Beeintrachtigungen kénnen neben der gewerblichen Nutzung auch den anfallenden Lieferverkehr
betreffen und kénnen am zukiinftigen Gewerbegebiets-Standort, aber auch in angrenzenden Flachen und
entlang der Zufahrtswege wirken.

e Optische Storwirkungen (Licht und Bewegungsunruhe, Silhouettenwirkung): Von Gewerbebetrieben kénnen

Storwirkungen durch Licht auftreten, die insbesondere fir Tierarten von Relevanz sind.

e Abfille: Der Betrieb von Gewerbebetrieben erzeugt Abfille. Je nach Art und Umfang der gewerblichen Nut-
zungen sind diese sachgerecht unter Einhaltung aller gesetzlichen Vorschriften zu entsorgen.

4 PROGNOSE MOGLICHER BEEINTRACHTIGUNGEN DER ERHALTUNGSZIELE DES

SCHUTZGEBIETES DURCH DAS VORHABEN

In die FFH-Vorpriufung werden die im Kap. 2.1 genannten Erhaltungsziele des FFH-Gebiets zugrunde gelegt.

Anlage- oder baubedingte Flachenbeanspruchungen im FFH-Gebiet kdnnen ausgeschlossen werden Es wird da-
her ausschlieBlich gepriift, ob die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen Wirkfaktoren beinhalten, die Gber
Wirkzonen in das FFH-Gebiet reichen und deren Schutz- und Erhaltungszielen erheblich beeintrachtigen kénnten.

Die Prognose moglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele durch bau-, anlagen- und betriebsbedingte Aus-
wirkungen bezieht sich auf die in Kap. 3.1 dargestellte Beschreibung der Planung. Sollten sich im Laufe des Ver-
fahrens diesbeziiglich Anderungen ergeben, ist die Situation ggf. neu zu beurteilen. Dies betrifft insbesondere
eine Erweiterung des Geltunsbereiches fiir den Wageninger Knoten.

Die Distanz zwischen dem Plangebiet und der slidlichen Schutzgebietsgrenze des Teilgebiets 1 liegt bei ca. 500
m (vgl. Abbildung 1).

4.1.1 BAUBEDINGTE WIRKUNGEN

Auf Grund des Abstands zwischen den Baustellen auf den zukiinftigen Gewerbeflachen und dem FFH-Gebiet
6017-307 sowie der Hauptwindrichtung West-Sidwest im Planungsraum (HLNUG 2023a), fiihren temporare
Schadstoffemissionen sowie Larm und optische Stérungen durch Bautatigkeit und Baustellenverkehr der Gewer-
beerweiterungsflaichen im FFH-Gebiet selbst zu keiner relevanten Beeintrachtigung der fiir den LRT 2330 defi-

nierten Erhaltungsziele. Da sich Personen wahrend der Bauphasen im Bereich des Plangebiets aufhalten werden,
wird sich ihre Anwesenheit ebenfalls nicht auf das FFH-Gebiet und seine Erhaltungsziele auswirken. Von einer
erhohten Kollisionsgefahr mit auf die Baustelle anfahrenden oder abfahrenden LKWs ist aufgrund des Abstands
des Schutzgebiets zur Baustelle nicht auszugehen.

Vor der bestehenden Hintergrundbelastung des bereits sehr hohen Verkehrsaufkommens auf der B44 (Frankfur-
ter Stralle) im Bereich des Wageninger Knotens ist nicht mit einer relevanten Zunahme von Schadstoffemissionen
wahrend der Bauzeit zu rechnen. Empfindliche LRT oder Habitate des Schutzgebietes befinden sich nicht in un-
mittelbarer Naher des Vorhabens.

‘4.1.2 ANLAGEBEDINGTE WIRKUNGEN

Laut Klimagutachten (INKEK 2025) wird die Erweiterung des Gewerbegebietes mit einer deutlichen Wirkung auf
das Kaltluftgeschehen und das Abflussverhalten der Luft einhergehen, da Offenlandflachen tberbaut werden

P G N U 26.06.2026 7



A
| [1L
o 1M
Morfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Mérfelden-Ost, Am Oberwaldberg”
Umweltbericht - Anlage 4 FFH-Vorpriifung fir das FFH-Gebiet 6017-307

(Kaltluftproduktion) und die Bebauung als Hindernis die Luftleitbahnen und den Volumenstrom, der aus Stidost
kommend nach Nordwest verlauft, verandert. Trotzdem wird der Kaltluftvolumenstrom durch die Erweiterung
des Gewerbegebietes nicht vollstandig aufgehalten, sondern lediglich umgelenkt und teilweise beschleunigt (en-
gere Schneisen). Diese mikroklimatischen Verdnderungen wirken sich aufgrund der ausreichend grofRen Entfer-
nung von ca. 500 m vom FFH-Gebiet nicht bzw. kaum auf das Schutzgebiet aus. Unmittelbar hinter den Gebduden
wurde die groRte Verringerung der Kaltlufthohen und der Kaltluftvolumenstrome und damit der Bellftungsleis-
tung ermittelt, wahrend die Parameter mit weiterer Entfernung zur Bebauung deutlich kleiner werden. Dies ldsst
sich im Hinblick auf den ohnehin fortschreitenden Klimawandel als vernachlassigbar einstufen.

Durch die in der Nahe des FFH-Gebietes befindlichen Wohn- und die bestehenden Gewerbebebauungen besteht
bereits durch den Warmeinseleffekt von Stadten eine Vorbelastung, an die sich Flora und Fauna angepasst haben
bzw. stets weiter anpassen missen. Eine Erhéhung der physiologisch dquivalenten Temperatur im Tagesmittel
ist vor allem im unmittelbaren Umkreis der Gebdude und versiegelten Flachen zu erwarten. Bereits nordlich der
geplanten Ausgleichsfliche M1 (extensiv bewirtschafteter Acker) sind keine relevanten Temperaturerh6hungen
in den Modellen des Klimagutachtens verzeichnet. Daher sind anlagebedingte Beeintrdchtigungen des FFH-Ge-
bietes 6017-307 sowie dessen Erhaltungsziele des LRT 2330 durch die klimatischen lokalen Veranderungen aus-
zuschlieRen.

4.1.3 BETRIEBSBEDINGTE WIRKUNGEN

Vom zukiinftigen Betrieb der Gewerbeflachen, insbesondere den Larm- und Schadstoffemissionen der Gebaude-
nutzung als auch des Liefer- und Personenverkehrs ist aufgrund der Entfernung zum FFH-Gebiet 6017-307 nicht
von Auswirkungen auf die definierten Erhaltungsziele des LRT 2330 im Schutzgebiet auszugehen. Im Vergleich zu

den bereits vorhandenen Emissionen des angrenzenden Gewerbegebietes konnen die zusatzlichen Belastungen
durch die Gewerbegebietserweiterung nach Osten als irrelevant betrachtet werden. Weder die Larmimmisions-
isophonen noch die Schadstoffwirkung relevanter Mengen reichen bis an die Grenzen des FFH-Gebietes heran.
Etwaige Immissionen in das nordwestlich (Teilgebiet 1) bzw. westlich (Teilgebiet 2) gelegene FFH-Gebiet sind
auch aufgrund der Hauptwindrichtung West-Slidwest im Betrachtungsraum (HLNUG 2023a), nicht zu erwarten.

Vor der bestehenden Hintergrundbelastung des bereits sehr hohen Verkehrsaufkommens auf der B44 (Frankfur-
ter StralRe) im Bereich des Wageninger Knotens ist nicht mit einer relevanten Zunahme von Schadstoffemissionen
durch die Verkehrszunahme zu rechnen. Empfindliche LRT oder Habitate des Schutzgebietes befinden sich nicht
in unmittelbarer Naher des Vorhabens.

5 EINSCHATZUNG DER RELEVANZ ANDERER PLANE UND PROJEKTE

Im Rahmen der FFH-Vorpriifung fiir das FFH-Gebiet 6017-307 ,,Sandtrockenrasen zwischen Morfelden und Wall-
dorf” werden die Auswirkungen anderer Plane und Programme bericksichtigt. Es kénnten sich kumulative Aus-
wirkungen auf das Schutzgebiet durch die geplante SGidumgehung Morfelden ergeben, die siidwestlich des Plan-
gebiets auf die B 486 miinden soll. Aufgrund der geplanten Anschlussstelle mit einem Abstand zum Schutzgebiet
(Teilflache 2) von ca. 1.000 m kénnen kumulative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes 6017-
307 ausgeschlossen werden (vgl. REGIONALVERBAND FRANKFURTRHEINMAIN 2016).
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6 FAZIT

In die Lebensraumtypen des FFH-Gebietes wird raumlich nicht eingegriffen. Bau- oder betriebsbedingte Auswir-
kungen auf die Schutzziele des LRT 2330 ,,Diinen mit offenen Grasflachen mit Corynephorus und Agrostis (Diinen
im Binnenland)” sind auf Grund der in Kap. 3 und 4 beschriebenen Wirkcharakteristika und Auswirkungen aus-

zuschlieRen.

Im Rahmen der FFH-Vorpriifung fiir das FFH-Gebiet 6017-307 ,,Sandtrockenrasen zwischen Morfelden und Wall-
dorf” kann im Sinne des § 34 BNatSchG eine erhebliche Beeintrachtigung der fiir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteile als Folge des geplanten Vorhabens ausgeschlossen werden. Es ist daher
keine vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung erforderlich.
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7 QUELLENVERZEICHNIS

BNatSchG: Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege i. d. F. v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gean-
dert am 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1362, 1436).

CEZANNE, R. & S. HODVINA (2006): Grunddatenerfassung zu Monitoring und Management des FFH-Gebietes Sand-
trockenrasen zwischen Morfelden und Walldorf 6017-307. Erstellt vom Institut fiir angewandte Vegetati-
onskunde und Landschaftsokologie im Auftrag des RP DARMSTADT.

FFH-RICHTLINIE: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdaume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen. - Amtsblatt der Europdischen Gemeinschaften.

HAGBNATSCHG: Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) i. d. F. v. 20. De-
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1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Morfelden-Walldorf plant durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Erweiterung Gewerbe-
gebiet Morfelden-Ost" die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine 6stliche Erweiterung des
bestehenden ,Gewerbe- und Industriegebietes Morfelden-Ost". Um sowohl ortsansassigen Gewerbebetrieben
als auch Betrieben mit Interesse an einer Neuansiedlung Gewerbeflachen anbieten zu kénnen, beabsichtigt die
Stadt Morfelden-Walldorf das bestehende Gewerbegebiet im Stadtteil Morfelden nach Osten zu erweitern.

GemadR Aufstellungsbeschluss teilte sich die Erweiterung des Gewerbegebietes, respektive das Plangebiet auf-
grund von vorherrschenden Eigentumsverhaltnissen in zwei Flachen, welche als Flache 1 und Flache 2 bezeichnet
werden. Die Flache 1 beinhaltet im Wesentlichen die ehemalige Kiesabbauflache. Die Flache 2 bildet eine ge-
werbliche Arrondierungsflache fiir die Stadt Morfelden-Walldorf. Im Vorentwurf zum Bebauungsplan wird die
Flache 1 in zwei Baufelder mit den Bezeichnungen GE1 und GE2 geteilt, sowie Flache 2 in die Baufelder GE3, GE4
und GE5. Das Baufeld GE4 entspricht hierbei dem Flurstiick des bestehenden Hotels mit seinen dazugehorigen
Stellplatzflachen. Zuséatzlich dazu wird die fiir den Anschluss notwendige Erweiterung der B486 und eines stra-
Renbegleitenden Radwegs sowie des ,Wageninger Knotens“ betrachtet (BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 54
,»GEWERBEGEBIET MORFELDEN-OST, AM OBERWALDBERG”, WENTZ-PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH & CO KG STAND JANUAR 2026).

Da das Bauvorhaben mit einem Bodeneingriff gréRer als 1 ha verbunden ist, ist gemal Hessischer Kompensati-
onsverordnung 2018 (KV-Anlage 2 Nr. 2.3) ein separates Bodengutachten zur Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs zu erstellen. In diesem Zusammenhang wurde die PGNU - Planungsgesellschaft Natur & Umwelt mbH
(PGNU) mit der Erstellung des Gutachtens beauftragt.

Gegenstand des folgenden Fachbeitrags sind die im Bebauungsplan 54 der Stadt Morfelden-Walldorf festgesetz-
ten Flachen. Der Schwerpunkt der durchgefiihrten Untersuchungen liegt auf der Ermittlung der Bodenfunktions-
bewertung, der Eingriffsintensitdt und der Bilanzierung bodenbezogener KompensationsmalRnahmen.

Ziel dieses Gutachtens ist es, Malnahmen zum sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu definie-
ren sowie MaBnahmen zur Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenverdnderungen
zu formulieren.

P G N Stand: 26.06.2026 5

PLANUNGSGESELLSCHAFT
NATUR & UMWELT mbH



A
{

Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Morfelden-Ost” N

Umweltbericht - Anlage 5 Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden Mgi,}(.k|m,\\m|(7(|(,.»1“

natiirlich mittendrin

2 RECHTLICHE UND PLANERISCHE GRUNDLAGEN

Die Anforderungen an den vorsorgenden Bodenschutz und fiir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs des
Schutzgutes Boden ergeben sich im Wesentlichen aus den folgenden Gesetzgebungen (in den bei der Einreichung
des Gutachtens giltigen Fassungen):

e BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz. Das Gesetz setzt sich einen nachhaltigen Schutz von Natur und Land-
schaft zum Ziel. Im Zusammenhang mit der Sicherung der Leistung- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes spielt auch der Erhalt des Bodens eine Rolle (§1 Abs. 3). Gemal §14 Abs. 1. stellen Verdnderungen der
belebten Bodenschichten einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, den es zu vermeiden gilt.

e Hessische Kompensationsverordnung (KV Hessen) — Verordnung (ber die Durchfiihrung von Kompensati-
onsmaBnahmen, das Fiihren von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen.
Laut Kompensationsverordnung Anlage 2, Absatz 2.3 sind Eingriffe in das Schutzgut Boden mittels eines Zu-
schlags bzw. eines Abschlags auf die Biotopwertpunkte zu bewerten. Bei Eingriffen mit einer Flachengrolle
von weniger als 10.000 m? ist dies direkt im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der Biotope durch-
zufiihren. Bei FlachengréBen von mindestens 10.000 m? erfolgt die Bilanzierung innerhalb eines separaten
Bodengutachtens.

e BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz. GemaR §1 BBodSchG sind Bdden und Altlasten sowie dadurch ver-
ursachte Gewadsserverunreinigungen zu sanieren und der Boden gegen nachteilige Einwirkungen vorsorgend
zu schiitzen. Die Zielsetzung der Vermeidung der Beeintrdchtigung des Bodens in seinen natirlichen Funkti-
onen, besonders als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte, wird ebenfalls im § 1 des BBodSchG aufgefihrt.

e BBodSchV — Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, die insbesondere die Verwertung von Boden-
material, welches als durchwurzelbare Bodenschicht eingebaut werden soll, regelt.

e HAItBodSchG — Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanie-
rung.

e BauGB - Baugesetzbuch. GemaR § 1a (1) Baugesetzbuch soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu reduzieren.

Die Anforderungen an den fachgerechten Umgang mit den Béden werden nicht nur durch die Gesetze und Ver-
ordnungen geregelt, sondern auch durch technische Normen konkretisiert. Die DIN-Normen besitzen durch ihre
Anerkennung als Technische Regelung bzw. als ,,Stand der Technik” eine gewisse Rechtverbindlichkeit. Eine zent-
rale Rolle fiir den Bodenschutz spielen die DINs 18915 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten
und 19639 — Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, die den Umgang mit dem Boden vor,
wahrend und nach den Erdarbeiten regelt.

Die wesentlichen Ziele fiir den Bodenschutz werden im Infoblatt ,Boden - mehr als Baugrund. Bodenschutz fir
Bauausfuhrende” des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
(HMUKLV 2018) wie folgt beschrieben:

e Vermeidung von Bodenschaden

e Keine schadlichen Verdichtungen (bei Befahrung, Umlagerung und Wiederherstellung)

¢ Keine Vermischung von unterschiedlichen Bodenschichten (bei Aushub, Zwischenlagerung auf Bodenmieten
oder beim Wiedereinbau)

e Keine Schadstoffeintrage (Ole, Kraftstoffe, Betankungen auf ungeschiitzten Bodenflichen)

e Keine Verunreinigungen der Béden mit Abfall, Schotter etc.

e Wiederherstellung einer durchwurzelbaren Schicht (mit urspriinglicher Schichtung und Lagerungsdichte)

e Lagerung und Befahrung ausschlie8lich innerhalb des zugelassenen Baufeldes

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs flir den Eingriff in das Schutzgut Boden richtet sich nach der Arbeits-
hilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in Planungs- und Genehmigungsverfahren — Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfs flir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz” (HLNUG 2023).
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3 VORHABENSBESCHREIBUNG UND VORHABENSBEDINGTE WIRKUNGEN

3.1 PLANUNGSGEBIET

Das Untersuchungsgebiet liegt im Osten der Gemeinde Mdorfelden-Walldorf im Landkreis GroR-Gerau und etwa
600 m westlich der BAB 5. Ostlich des geplanten Gewerbegebiets befindet sich eine Halde (Oberwaldberg). Stid-
lich und 6stlich davon liegen mehrere Tagebauseen. Im Westen des geplanten Gebiets befindet sich bereits ein
Gewerbegebiet.

[ Flache 1
J ] Flache 2
StraRenplanung B486
:l Radwegplanung an B486
: Wageninger Knoten

- Externe Ausgleichsflachen
fur Flache 2

0 250 500
[ — )

Abbildung 1: Lage des Vorhabens

Das Untersuchungsgebiet (UG) liegt im Rhein-Main-Tiefland innerhalb der naturraumlichen Haupteinheit Un-
termainebene (232) bzw. der Westlichen Untermainebene (232.1) im Naturraum Hegbach-Apfelbach-Grund
(232.13) sowie Ménchwald und Dreieich (232.120) (KLAUSING 1988).

Die Untermainebene bildet den Kern des Rhein-Main-Tieflandes. Die aus vorwiegend Ton-Schluff, Sand, Mergel
und Kalkstein bestehende Ebene erstreckt sich {iber einen Héhenbereich von 86 m . NN im Westen bis ca.
150 m U. NN im Nordosten. Gegliedert wird sie, auBer von den verschiedenen Terrassenabschnitten und Niede-
rungen, die sich auf den Main beziehen, durch die Heraushebung des Sprendlinger Horstes und den Frankfurt-
Sachsenhduser-Maindurchbruch in die éstliche und westliche Untermainebene sowie die Rhein-Main-Niederung
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(HLNUG 2025b). Im Umkreis des UGs befinden sich neben der Stadt Mérfelden-Walldorf weite Forstflachen, im
Norden dominiert der landschaftspragende Frankfurter Flughafen.

Laut Bodenviewer Hessen (HLNUG 2026a) ist das Untersuchungsgebiet iberwiegend anthropogen durch Auf-
schittungen und Abgrabungen liberpragt. Der stidliche Teil des Untersuchungsgebiets (Flache 2) ist Gberwiegend
von sandig-kiesigen bis sandig-tonigen Gley-Braunerden und Braunerde-Gleyen gepragt.

3.2 VORHABENSBESCHREIBUNG

Geplant ist die Entwicklung von Gewerbeflachen 6stlich angrenzend an das bereits bestehende Gewerbegebiet
an der Langener StralRe in Morfelden-Walldorf, um sowohl fiir ansdssige und neue Gewerbebetriebe Flachen
anbieten zu kénnen. GemaR Aufstellungsbeschluss teilt sich die Bebauungsplanflache in zwei Teile. Bei Flache 1
handelt es sich im Wesentlichen um die ehemalige Kiesabbauflache, die bereits verfillt wurde und aktuell als
Ackerbrache ungenutzt ist. Flache 2, die ebenfalls als Ackerbrache kartiert wurde, ist eine Arrondierungsflache
fir die Gemeinde Mérfelden-Walldorf. Flache 1 wird in die Baufelder GE1 und GE2 unterteilt. GE3, GE4 und GE5
befinden sich in Teilflache 2.

Der Norden des Plangebiets (Flache 1) soll fiir kleine und mittestdndische Unternehmen aus der Region und
Startups entwickelt werden (GE1). Stidlich davon sollen gréRere Hallen in modularer Bauweise errichtet werden,
sodass diese bedarfsgerecht in unterschiedlichen GroRen erweitert oder verkleinert werden kdnnen (GE2). Auf
der Flache 2 soll das im Bestand befindliche Hotel Gbernommen werden (GE4) und eine weitere Gewerbeflache
(GE3) errichtet werden. Neben den Gewerbefldchen sind interne ErschlieRungen geplant. Eine Verkehrsflache
[duft im Westen der Flachen GE1 und GE2 und ermdglicht deren Anbindung an die KurhessenstraRe, Hessenring
und Dreieichstralle und erweitert die RheingaustraBe nach Norden. Nordlich des Hotels wird ein Feldweg zur
Verkehrsflache ausgebaut. Westlich der GE3 schliel3t eine weitere SraRe das Gebiet an die Langener StralRe an.
Zusétzlich dazu soll die Langener StraRe verbreitert (B486) und siidlich von ihr ein straRenbegleitender Radweg
errichtet werden. Sudlich der Langener StraRe werden aulRerdem zusatzlich die Feldwege ,Am Bornbruch” und
»Am Zeltplatz” zusammengelegt. Neben diesen ErschlieRungsmanahmen soll der ,, Wageninger Knoten” im
Nordwesten der Baufelder ausgebaut werden.

Zur Umsetzung des Projekts missen die bestehenden Ackerflachen iberbaut und damit versiegelt werden. Mit
dem Vorhaben sind folglich groRere Bodeneingriffe notig.

3.3 VORHABENSBEZOGENE WIRKFAKTOREN — KONFLIKTANALYSE

Im Folgenden werden alle Wirkfaktoren dargestellt, die sich auf das Schutzgut Boden auswirken und eine Beein-
trachtigung mit sich bringen kénnen.

Hierbei sind grundsatzlich folgende drei Typen von Wirkfaktoren zu unterscheiden:

1) Baubedingte Wirkfaktoren: treten ausschlieBlich temporar im Zuge der Bautatigkeit auf. Die sich
aus ihnen ergebenden Wirkungen kénnen durchaus tUber den Zeitraum der Bautatigkeit hinaus be-
stehen bleiben.

2) Anlagebedingte Wirkfaktoren: Wirkungen werden unmittelbar von den errichteten baulichen Anla-
gen und sonstigen Installationen hervorgerufen. Sie sind (iberwiegend nachhaltig.

3) Betriebsbedingte Wirkfaktoren: Wirkungen resultieren aus dem Betrieb/der Nutzung der errichte-
ten Anlagen.

Die Angaben zu Wirkfaktoren sind ,worst-case“-Annahmen, um alle Eventualitdten bei der Beurteilung der Aus-
wirkungen zu beriicksichtigen. Nach der Ermittlung der Wirkfaktoren sowie der Wirkzonen und Wirkintensitaten
fir die relevanten Funktionen des Bodens werden daraus die Konflikte fur das Schutzgut abgeleitet.
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3.3.1 BAUBEDINGTE WIRKFAKTOREN

Verdnderung der Bodenverhaltnisse durch Baufeldfreimachung und durch das Befahren mit Baumaschinen

(Bodenverdichtung): Es sind mechanische Belastungen von Bdden aufgrund einer Befahrung mit schweren

Baumaschinen zu erwarten, die mit Gefligeveranderungen verbunden sind und zu Bodenverdichtung fihren
kdnnen. Bei der Baufeldrdumung und der bauzeitlichen Aushebung der Wegeflachen kann eine Befahrung
von ungeschiitzten Boden mittels Erdbaumaschinen bei feuchten bis nassen Béden zu schadlichen Bodenver-
dichtungen fiihren. Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen kdnnen bei der Einhaltung geeigneter MalRnah-
men vermieden oder zumindest gemindert werden.

Lagerung von Baumaterial, Maschinen und Bodenaushub: Zwecks Lagerung von Baumaterial und Maschinen

innerhalb des ausgewiesenen Baufeldes ist eine Baufeldfreimachung und ggf. eine temporare Schotterung
der genutzten Lagerflachen erforderlich. In diesen Bereichen werden aufgrund von Befahrung, Verdichtung
und Umlagerung die physio-chemischen Eigenschaften des Bodens verandert, die natiirliche Horizontierung
und das Bodengeflige partiell gestort sowie alle Bodenfunktionen fiir die Dauer der Bauarbeiten unterschied-
lich stark verdandert beziehungsweise eingeschrdnkt. Mittels geeigneter MaRnahmen (Kap. 7) konnen Beein-
trachtigungen des Bodens vermieden und Bodenfunktionen nach der Bauzeit im Rahmen der Rekultivierung
wieder hergestellt werden.

Schadstoffemissionen, Verunreinigung des Bodens und des Grundwassers: Von den Baufahrzeugen und -ma-

schinen gehen wahrend der Bauphase zeitlich begrenzte Schadstoffemissionen (Abgase) aus, die sich auf den
angrenzenden Flachen im Boden anreichern und die Gber den Wirkungspfad Boden/Luft bzw. Boden/Wasser
Auswirkungen auf die Vegetation und die Bodenfauna haben kénnen. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung
des betroffenen Wirkfaktors werden keine dauerhaften negativen Auswirkungen auf das Schutzgut erwartet.
Im Fall eines Defektes wirken sich auslaufende Treibstoffe, Motorole und andere Stoffe auf den Boden sowie
Uber die Wirkungspfade Boden/Pflanze sowie Boden/Wasser auf die entsprechenden Schutzgiter aus.

Durch den Abtrag des Bodens kann es insbesondere im Bereich der Auffillungen zur Freisetzung von Schad-
stoffen aus dem Boden kommen.

3.3.2 ANLAGEBEDINGTE WIRKFAKTOREN

Dauerhafte Bodeninanspruchnahme (Verlust der Bodenfunktionen): Eine Bodenversiegelung erfolgt auf der

gesamten Flache in Form des Wegeaufbaus sowie flir den Bau der Gebdude und Nebenanlagen innerhalb der
Baufenster. Diese Bodeninanspruchnahme geht mit einem vollstandigen Verlust aller Bodenfunktionen ge-
maRk § 2 Abs. 2 BBodSchG einher. Daneben werden Bdden zur Anlage von Entwasserungsmulden abgetragen.
Durch den Verlust des Bodens gehen hier ebenfalls in Abhdngigkeit der Abgrabungstiefe groRe Teile bis alle
Bodenfunktionen verloren. Insgesamt ist jeder Verlust von Boden und seinen natirlichen Funktionen als er-
hebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes einzustufen.

Verdanderungen des Bodenwasserhaushalts: Durch die fehlende Vegetation und starken Lichteinfall sowie

dem hohen Versiegelungsgrad kann sich das Kleinklima sowie der Wasserhaushalt des Bodens im Eingriffsbe-
reich verandern. Aufgrund der Dachflachen kommt es zur Ableitung der Abfllisse und zur Kanalisation. Teile
des Niederschlags stehen durch die geplanten Dachbegriinungen weiterhin dem Boden zur Verfligung.

3.3.3 BETRIEBSBEDINGTE WIRKFAKTOREN

Durch den Bau der Geb&dude und der damit verbundenen neuen Wege ist mit einem erhéhten Verkehrsaufkom-

men zu rechnen, wodurch ein erhéhter Eintrag von Schadstoffen in den Boden maglich ist.
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4 METHODIK

4.1 DATENLAGE

Der Betrachtungsraum fir das Schutzgut Boden beschrankt sich auf die unmittelbare anlage- und baubedingte
Eingriffsflache, die die maximal zuldssigen Beanspruchungen aus den textlichen Festsetzungen beriicksichtigt.
Die Grundlage fir die Erfassung und Bewertung der Béden und des oberflaichennahen Untergrundes ist das Kar-
tenwerk BFD5L (Bodenflachendaten im MafRstab 1:5000 fir die landwirtschaftliche Nutzflache), sowie die Daten
des BFD50 (Bodenflachendaten im Mafstab 1:50.000).

Hauptbewertungsgrundlage:

Layer M_242 (Bodenfunktionserfillungsgrad) im Kartenwerk der BFD5L, welcher sich zusammensetzt aus:
Layer M_241 — Lebensraum fiir Pflanzen, Kriterium Standorttypisierung fur die Biotopentwicklung
Layer M_238 — Lebensraum fir Pflanzen, Kriterium Ertragspotenzial
Layer M_239 — Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, Kriterium FK
Layer M_244 — Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs-, u. Aufbaumedium, Kriterium Nitratriickhalt
Weitere:

Daten der BDF5L und BFD50 des BodenViewers Hessen (HLNUG 2026a)

4.2 GRUNDLAGEN UND METHODIK

Flr das Bewertungsverfahren werden die Leitfaden der HLNUG (2023) und des HMUELV (2013) angewandt. Diese
Methode kommt nach den Vorgaben der hessischen Kompensationsverordnung (Anlage 2, Nr. 2.3) bei einem
Eingriffsbereich ab 1 ha zum Tragen.

Die Bodenfunktionen werden GIS-basiert mithilfe des Layers M_242 (BFD5L) bewertet, der flichendeckend fiir
landwirtschaftliche Flachen vorliegt. Die Funktion als ,, Archiv der Natur- und Kulturgeschichte” sowie die Klima-
funktion der Boden werden qualitativ erganzt. Die Auffillungen bleiben aufgrund fehlender Bewertungen unbe-
ricksichtigt (0 WP je Funktion). Der Eingriff in den Boden wird durch den Verschnitt der Planung mit der Boden-
funktionsbewertung ermittelt. Je Eingriff ergibt sich so ein bilanzierbarer Funktionsverlust fiir jede Bodenflache.

Da den einzelnen Eingriffen im B-Plan keine genauen flaichenscharfen Abgrenzungen zugrunde gelegt werden
kénnen (beispielsweise Versiegelung in den Baufenstern mit GRZ 0,80), werden fir diese Flachen die Bodenfunk-
tionsbewertungen pauschalisiert. D.h. dass jedem Eingriff, der nicht flaichenscharf abgegrenzt werden kann, eine
Bodenfunktionsbewertung zugewiesen wird. So erhalten bspw. die Baufenster GE 1 und GE2 aufgrund ihrer Lage
im Bereich der Auffiillung ganzlich die Bewertung 0 liber alle Funktionen.

4.3 VORGEHEN ZUR ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFS

Die Bilanzierung des Kompensationsbedarfs des Schutzguts Boden geschieht im Anschluss an den Verschnitt in
fanf Schritten:

1. Es wird zunachst der Ist-Zustand auf Basis der BFD5L (Layer M_242) bewertet. Dabei wird der Summen-
wert der vier Bodenfunktionen fiir die Bewertung verwendet. Wenn der Wert fir die Bodenfunktion ,Standort-
typisierung fiir die Biotopentwicklung” unter 4 liegt, wird dieser nicht in die Summe einberechnet. Der aggre-
gierte Wert der Bodenfunktionsbewertung dient der Erfassung von Boden mit einer aggregierten Wertstufe von
4 - 5, fiir die ein gesondertes Kompensationskonzept notig ist.
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2. Auf Grundlage der technischen Planung werden die vom Vorhaben betroffenen Flachen definiert. Mit-
hilfe des Anhangs 1 der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs flir das Schutzgut Boden in Hes-
sen und Rheinland-Pfalz“ werden die Eingriffe benannt, quantifiziert (in %-Wertstufenverlust) und den entspre-
chenden Flachen zugewiesen. Der Wertstufenverlust ergibt sich aus der Formel:

Summe der Bodenfunktionswerte X Gesamtbewertung des Eingriffs (in %) = Wertstufenverlust der Flachen

3. Auf Basis dieser Wertestufenverlustermittlung in Folge des Eingriffs kann der Kompensationsbedarf (in
Bodenwerteinheiten (BWE)) ermittelt werden. Hierzu wird die FlachengréRe der einzelnen Wirkfaktoren mitein-
bezogen. Der Gesamtkompensationsbedarf (in Bodenwerteinheiten (BWE)) ergibt sich aus dem Summenwert
der Teilpolygone.

Wertstufenverlust X FlachengrofRe = BWE

4. Im nachsten Schritt werden die kompensatorischen Wirkungen ermittelt. Hierzu wird eine Karte der
bodenspezifischen MaRnahmen mit ihren Wirkfaktoren erstellt. Als Grundlage dienen wieder die Definitionen
der auf das Schutzgut Boden anrechenbaren MaRnahmen der Arbeitshilfe der HLNUG (2023). Mit der Verrech-
nung der FlachengroRe ergibt sich der Wertstufengewinn fiir die einzelnen Flachen. Am Ende steht die Boden-
werteeinheit (BWE) nach der Kompensation, die sich aus der Summe der Teilflichen zusammensetzt.

Aufwertung durch Kompensation X FlachengroRe = BWE

5. Zum Schluss werden die Bodenwerteeinheiten (BWE) der Eingriffsbewertung und der Bodenkompensa-
tionsberechnung miteinander verrechnet. Bei einem verbleibenden Bodenwerteeinheiten-Defizit trotz Kompen-
sationsmafnahmen wird das Defizit Gber die Formel:

([(BWE/ha] / 15) X 3 WP/m?) X Fliche(m?)

zunachst in WP/ha umgerechnet und durch die maximal moglichen Bodenwerteinheit pro Hektar (15 BWE/ha)
dividiert. Im Anschluss daran werden sie in die maximal mogliche Punktzahl fir die Aufwertung von Biotopen
(Korrekturzuschlag) fiir das Beurteilungskriterium Bodenfunktion nach Anlage 2, Nr. 2.3 der hessischen Kompen-
sationsverordnung multipliziert (3 WP/m?). Zum Schluss wird das WP-Defizit mit der betrachteten Fliche ver-
rechnet und in die KV-Bilanzierung mit aufgenommen. Eine positive Bilanz kann jedoch nicht in der KV-
Bilanzierung anhand Biotopwertepunkte mitbertcksichtigt werden.
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5 BESTANDSBESCHREIBUNG- UND BEWERTUNG

5.1 DARSTELLUNG DER VORKOMMENDEN BODEN

Das Untersuchungsgebiet ist strukturgeologisch dem ,Nordlichen Oberrheingraben” zuzuordnen. GemaR der ge-
ologischen Karte im MaRstab 1:25.000 besteht der Untergrund im Untersuchungsgebiet vorwiegend aus flach
ausgebreitetem Flugsand mit vereinzelten Gerolleinschlissen. Auf Teilflache 2 finden sich zusatzlich dazu Main-
schotter und Hochflutlehme des Gerathsbachs (HLNUG 2026b).

Die aus dem Substrat gebildeten Bodeneinheiten sind u.a. in Abhadngigkeit ihrer Reliefposition und damit einher-
gehenden Verdanderungen in der Horizontabfolge zu betrachten. Laut Bodenkarte Uberwiegen neben den aufge-
fillten Boden (Uberwiegend auf Flache 1) Braunerden. Stidlich davon finden sich grundwasserbeeinflusste Gley-
Braunerden und Auengleye mit Gleyen.

Bei den tonig-lehmigen und grundwasserbeeinflussten Gleyen kommt es durch das dauerhaft oberflaichennah
anstehende Grundwasser zu einer Reduktion des Bodenmaterials im unteren Teil. Dadurch farbt sich hier der
Boden graulich. In der dariberliegenden Bodenschicht ist dauerhaft oder haufig Sauerstoff vorhanden, wodurch
das Bodenmaterial rétlich oxidiert ist.

Vorbelastungen

Durch die ehemalige Nutzung als Steinbruch kam es zum Abtrag und spater zur Verfiillung des Geldandes. Dane-
ben findet sich eine Halde sowie mehrere Tagebauseen 6stlich des Gelandes. Durch den Abbau ist der Boden in
Teilen des Gebiets vollstandig verloren gegangen. Die Auffiillungen sind laut Bodenkarte (HLNUG 2026a) nicht
als natirlicher Boden zu werten und erhalten somit fiir die Berechnung des Kompensationsbedarfs je Boden-
funktion 0 Wertpunkte. Durch die geologische Kartierung wurden die aufgeflllten Bereiche spezifiziert und der
Bewertung zugrunde gelegt. Daneben gibt es durch bestehende StraBen/Wege und das Hotel unterschiedliche
Flachenversiegelungen, bei denen der Boden ebenfalls mit 0 Wertpunkten bewertet wird.

5.2 BESTANDSBEWERTUNG MITTELS BODENFUNKTIONEN

Die Bewertung der Bodenfunktionen basiert auf der in Kap. 4.2 beschriebenen Methodik. Im Folgenden werden
die einzelnen Bodenfunktionen charakterisiert und in Anlehnung an das Bewertungsschema der BFD5L anhand
der Daten der eigenen Erhebungen bewertet und kartographisch dargestellt.

5.2.1 BODENFUNKTION ,LEBENSRAUM FUR PFLANZEN“ — KRITERIUM STANDORTTYPISIERUNG

Die Bewertung des Bodens im Hinblick auf seine Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen erfolgt gemal den Emp-
fehlungen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO 2009). Dabei werden zwei wesentliche Kri-
terien herangezogen. Erstens das Ertragspotential des Bodens und zweitens die Standorttypisierung im Kontext
der Biotopentwicklung. Die Standorttypisierung erfolgt anhand einer Klassifikation, die von trockenen Standor-
ten (Klasse 1) bis hin zu Hutungen (Klasse 8) reicht. In der Methode BFD5L M242 werden diese Klassen in drei
Gruppen (Klassen 3 bis 5) zusammengefasst. Boden, fiir die keine spezifische Standorttypisierung vorliegt, erhal-
ten standardmaRig den Wert 3, was eine mittlere Erfiillung der Bodenfunktion widerspiegelt. Dieses Kriterium
wird jedoch nur dann in die Berechnung einbezogen, wenn der Boden einen Wert von mindestens 4 erreicht,
was auf eine hdhere Eignung fir die Biotopentwicklung hindeutet.
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Funktionsbewertung im Untersuchungsgebiet:

GroRere Teile des Untersuchungsgebiets sind aufgrund der Auffiillungen mit 0 bewertet. Daneben finden sich
Flachen, die als Trockenstandort teils hohe (4) Funktionserfiillungen fir das Standortpotenzial besitzen. Dies gilt
insbesondere fir die Flichen entlang der B486 und auf der Flache M6 (Ausgleichsflache flr das als Ersatz anzu-
legende Kleingewasser). Mittlere Funktionsbewertungen finden sich Gberwiegend auf den Verkehrsflachen, GE2
und GE5 sowie auf einem Grof3teil der externen AusgleichsmaRnahmen und der Nebenflachen des ,,Wageninger
Knotens”.

Gemal der Methode BFD5L M242 werden nur Béden mit einer hoheren Eignung (Bewertung > 4) in die weitere
Berechnung miteinbezogen.
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5.2.2 BODENFUNKTION ,LEBENSRAUM FUR PFLANZEN“ — KRITERIUM ERTRAGSPOTENZIAL

Ilt

Das Kriterium , Ertragspotential” dient im Rahmen der Bodenfunktion , Lebensraum fiir Pflanzen” der qualitati-
ven Einschadtzung der Bodenfruchtbarkeit und seiner Eignung als Lebensraum fir Pflanzen. Der Wert fiir das Er-
tragspotential setzt sich aus verschiedenen Faktoren zusammen. Der nutzbaren Feldkapazitat der Ackerschat-

zung oder der Wasserstufe der Griinlandschatzung sowie der nutzbaren Feldkapazitat der Griinlandschatzung.

Die nutzbare Feldkapazitat stellt ein zentrales MaR fur die Bodenfruchtbarkeit dar und beschreibt die Menge an
Wasser, die ein Boden nach vollstandiger Durchfeuchtung in den Poren halten kann, ohne dass es durch Schwer-
kraft verloren geht. Dieses Wasser steht den Pflanzenwurzeln zur Verfligung, sodass es fiir das Wachstum genutzt
werden kann. Die nutzbare Feldkapazitat variiert je nach Bodenart, Lagerungsdichte und Porositat des Bodens.

Die Wasserstufe erganzt dieses Kriterium, indem sie die Fruchtbarkeit der Standorte bewertet. Sie berlicksichtigt
neben der Wasserversorgung auch die Ndhrstoffverfligbarkeit und andere Standortfaktoren, die fiir das Wachs-
tum entscheidend sind. Auf Basis dieser beiden Kriterien lasst sich eine fundierte Einschatzung der Eignung eines
Bodens als Lebensraum fiir Pflanzen vornehmen. Béden mit einer hohen nutzbaren Feldkapazitat und einer giins-
tigen Wasserstufe bieten ein optimales Umfeld fiir die Vegetation und férdern eine reiche und vielfaltige Pflan-
zenwelt.

Funktionsbewertung im Untersuchungsgebiet:

Im Untersuchungsgebiet ergeben sich liberwiegend sehr geringe und geringe Bewertungen fiir das Ertragspoten-
tial. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Siiden des Gebiets sind teilweise mit mittel bewertet. Die Stand-
orte zeichnen sich durch liberwiegend trockene, sandige Bodenverhéltnisse aus, die Flachen im Siden besitzen
aufgrund ihrer Ndhe zum Gewasser héhere Feinsubstratanteile (Schluff/Ton) und bessere Speicherfihigkeit fir
Wasser und Nahrstoffe.

Die groRe Spannweite der Ertragspotenziale lasst sich durch unterschiedliche physikalische Bodeneigenschaften
erklaren, die das Pflanzenwachstum mafRgeblich beeinflussen. Ein zentraler Einflussfaktor ist dabei die Machtig-
keit der Boden und der hohe Sandgehalt in bestimmten Bereichen. Sandige Béden weisen eine geringe Wasser-
und Nahrstoffhaltefahigkeit auf, da das Sickerwasser mitsamt der darin geldsten Nahrstoffe schnell in tiefere
Bodenschichten abgefiihrt wird und somit nicht mehr fiir Pflanzen verflgbar ist. Gerade in niederschlagsarmen
Perioden kénnen Pflanzen auf diesen Standorten nicht ausreichend mit Wasser und Nahrstoffen versorgt wer-
den, was sich negativ auf das Wachstum auswirkt. Im Gegensatz dazu bieten tonig-lehmige Bdden, wie sie in
anderen Teilbereichen des Untersuchungsgebiets vorkommen, eine deutlich bessere Speicherfahigkeit fiir Was-
ser und Nahrstoffe. Diese Eigenschaften flihren dazu, dass die Nahrstoffe pflanzenverfligbar gehalten und be-
darfsgerecht abgegeben werden kdnnen, was sich in einem hoheren Ertragspotenzial widerspiegelt.
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5.2.3 BODENFUNKTION ,,FUNKTION DES BODENS IM WASSERHAUSHALT"“

Die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt wird gema HLNUG Uber das Kriterium , Feldkapazitdt des Bodens
(FK)“ definiert. Das Kriterium Feldkapazitdt des Bodens basiert auf der Wasserspeicherfahigkeit eines Bodens.
Boden sind entscheidend fir die Regelung des landwirtschaftlichen Wasserhaushaltes, indem sie die Ableitung
und Versickerung von Oberflachenabfluss und somit die Grundwasserneubildung beeinflussen. Die Klassifikation
der Feldkapazitdt wird in fiinf Kategorien von ,,sehr gering” bis ,sehr hoch” eingeteilt. Das pflanzenverfiigbare
Wasser (nFk) variiert im Untersuchungsgebiet in Abhangigkeit von der Reliefposition und der Auspragung des
oberflichennahen Untergrunds. Insbesondere an tonig/schluffigen Standorten kann das Wasser langer im Boden
verweilen und ist dadurch pflanzenverfigbar. Bei sandigen Béden hingegen ist die Wasserhaltefdhigkeit des Bo-
dens nur gering, Wasser ist nur fir kurze Zeit im Boden gespeichert und daher nur in geringem MalRe fir die
Pflanzen verfugbar.

Funktionsbewertung im Untersuchungsgebiet:

Die Béden im Untersuchungsgebiet zeichnen sich durch sehr geringe bis geringe Feldkapazitaten aus, was vor
allem auf ihrer Zusammensetzung (sandig) und die lockere Lagerung zurlickzufiihren ist.

Sandige Boden mit einer lockeren Lagerungsdichte neigen dazu, Wasser und Nahrstoffe schnell abzuleiten,
wodurch sie nur in geringem MaRe Wasser speichern kénnen. Hier ergeben sich geringe Feldkapazitdten. Diese
Boden haben eine grobe Kérnung, was zu groRen Hohlrdumen fihrt, in denen das Wasser nur schlecht gehalten
werden kann. Das Wasser versickert daher rasch und steht den Pflanzen nur fiir kurze Zeit zur Verfligung. Auf-
grund dieser Eigenschaften ist die Wasserhaltefahigkeit dieser Boden im Vergleich zu anderen Bodenarten stark
eingeschrankt, was besonders in trockenen Perioden die Verfligbarkeit von Wasser fiir Pflanzen einschranken
kann.

Im Untersuchungsgebiet fiihrt die Zusammensetzung der Boden iberwiegend zu Béden mit geringer oder sehr
geringer Funktionserfullung im Wasserhaushalt. Boden mit einer geringen Funktionserfiillung finden sich am
stdlichen Ende auf den Ackerflachen. Die restlichen Flachen sind mit gering bewertet.
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5.2.4 BODENFUNKTION ,FUNKTION ALS ABBAU-, AUSGLEICHS- UND AUFBAUMEDIUM*“

Die Funktion des Bodens als Medium fiir den Abbau, den Ausgleich und den Aufbau von Stoffen wird durch die
sogenannte Nitrataustragsgefahrdungsstufe bestimmt, die anhand des ,Nitratriickhaltevermégens” des Bodens
bewertet wird. Der pH-Wert des Bodens spielt dabei eine wichtige Rolle, da er dazu beitragt, Eintrage von sauren
oder basischen Stoffen zu puffern. Dies hilft, Veranderungen im Grundwasser zu verhindern und schiitzt es vor
schadlichen Einflussen.

Die Fahigkeit des Bodens, Wasser und Stoffe zu speichern und zu filtern, ist umso besser, je langsamer das Si-
ckerwasser im Boden abflieSt. Das bedeutet, dass die Pufferfunktion des Bodens in direktem Zusammenhang mit
der Verweildauer des Wassers im Boden steht. Wenn die Feldkapazitdt des Bodens hoch ist und die Sickerwas-
serrate niedrig, kdnnen Stoffe wie Nitrat |langer im Boden bleiben und entweder von den Pflanzen aufgenommen
oder durch mikrobiellen Abbau verarbeitet werden. Dadurch verringert sich gleichzeitig das Risiko, dass Nitrat in
das Grundwasser austritt.

Funktionsbewertung im Untersuchungsgebiet:

Im Untersuchungsgebiet finden sich sehr geringe bis geringe Nitratriickhaltevermdgen. Geringe Riickhaltever-
mogen finden sich in den tonigeren Boden im Suden (Fldche 2). Die etwas hohere Bewertung dieser Boden ist
auf die feinkornigere Zusammensetzung zurtickzufiihren, die zur besseren Wasserhaltung und Durchwurzelung
und infolgedessen zur Filterung- und Pufferung von Nitraten beitragt.

In den sandigen Substraten im nordlichen Bereich weist hingegen das Wasser eine geringere Verweildauer im
Boden auf. In Folge der sandigen und etwas lockerer gelagerten Substrate konnen hier Nitrate schneller in tiefere
Schichten oder das Grundwasser versickern und werden weniger effektiv zuriickgehalten. Aus diesem Grund er-
geben sich an diesen Standorten sehr geringe Nitratriickhaltevermdogen.
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5.2.5 EROSIONSWIDERSTANDSFUNKTION (EROSIONSGEFAHRDUNG DER BODEN)

Im Allgemeinen steigt die Erosionsgefahrdung mit zunehmender Exposition und abnehmender Vegetationsbe-
deckung. Generell ist die Erosion auf den flachen sandigen Flachen gering (Enatl bis Enat2, HLNUG 2026a). Ver-
einzelt finden sich Erhéhungen im Gebiet an denen die Erosionsgefahrdung hoch ist (Enat4).

5.2.6 ARCHIVFUNKTION DER NATUR- UND KULTURGESCHICHTE

Boden sind wichtige Informationslieferanten hinsichtlich der Landschaftsentwicklung, der Reliefbildung und der
Klima- und Vegetationsgeschichte (MIeHLICH 2009) und dienen dariber hinaus als Archiv der Landnutzungs- und
Kulturgeschichte. Archivbdoden kdnnen fossile, reliktische oder periglaziale Boden sein (Eiskeilpseudomorphosen,
Strukturboden etc.) oder auch seltene Béden (bspw. Tschernoseme, Terrae rossaea) sowie Béden auf friih- und
neuzeitlichen Siedlungs- sowie Nutzungsflachen (Hligelgrdber, Ringwaille). Sie kénnen Relikte historischer Acker-
bau- und Rodungsflichen und/oder anderer Nutzungen enthalten (Lesesteine, Holzkohlemeiler, Glaséfen und
andere Produktionsstatten, Wolbacker, Mauerreste etc.) sowie Denkmaéler oder herausragende Baume (Linde,
Eiche) als Beweis historischen Geschehens tragen.

Insgesamt konnten sich durch die archaologische Prospektion keine archadologisch relevanten Funde nachweisen
lassen. Alle gefundenen Strukturen stehen vermutlich im Zusammenhang mit dem Stralenbau, der Ackernut-
zung oder der Auffillung (vgl. AGDS - ARCHAOLOGISCHE GRABUNG UND DOKUMENTATION 2025).

Unter Bericksichtigung der Anzeigepflicht beim Landesamt fiir Denkmalpflege und der Sicherung aller Funde
kann das Risiko einer Beeintrachtigung auch der noch nicht bekannten denkmalschutzfachlich relevanten Struk-
turen, vermieden werden.

5.2.7 KLIMAFUNKTION DER BODEN

Boden bilden nach den Ozeanen den zweitgrofSten Treibhausgasspeicher und sind somit fiir das Klimageschehen
besonders relevant. Der Boden tragt durch die Aufnahme und Speicherung von Kohlendioxid zum Klimaschutz
bei. Insbesondere die organische Substanz (Humus) bindet einen bedeutenden Anteil an Kohlenstoff. Abgesehen
davon kann der Boden durch sein Wasserspeichervermogen die untere Atmosphare kihlen.

Mit anhaltend hoher Bodenfeuchte nimmt i.d.R. der Kohlenstoffgehalt aufgrund gehemmter Abbauprozesse zu.
Aus diesem Grund sind Moore die kohlenstoffreichsten Boden. Bei Nutzungsanderung oder Inanspruchnahme
der Béden kann es zum Entfall oder der Reduzierung der Speicherfahigkeit kommen, wodurch der gespeicherte
Kohlenstoff in die Atmosphdre geraten kann.

Eine hohe Bewertung der Klimafunktionen wird lediglich fiir Moore vergeben.

Die Béden im Untersuchungsgebiet haben aufgrund der Nutzung und der im Gebiet vorherrschenden Bodenty-
pen eine nur geringe Klimafunktion (s. BKompV, Anl. |, Hessen Mobil 2021). Die Braunerden und relativ sandigen
Gleye weisen generell einen vergleichsweise geringen Kohlenstoffgehalt auf (vgl. LGB RLP 2021).

5.3 ERMITTLUNG DER VERDICHTUNGSEMPFINDLICHKEIT

Auf der B-Plan Flache kénnen Boden baubedingt (Lagerflachen fiir die Bodenmieten und Baumaterial) und anla-
gebedingt (Versiegelungen, Teilversiegelung, Boschungen) u.a. durch das Befahren mit schwerem Gerét, das Aus-
graben, Abschieben und Auftragen sowie durch Zwischenlagerung stark verandert werden. Dabei sind ihre na-
turliche Horizontierung, Struktur und Lagerungsdichte besonders betroffen.
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Durch die Auflast und die Bodenverformung in Folge der Befahrung und Umlagerung des Bodens kann es insbe-
sondere bei staunassen und bindigen Bodensubstraten zu einer schadlichen Verdichtung des Bodens kommen,
wodurch der Gas- und Nahrstoffhaushalt der Boden insgesamt beeintrachtigt sowie in Hangpositionen die Ero-
sion und eine laterale Verlagerung von Stoffen in tiefere Hangpositionen begiinstigt werden. Die hier vorgefun-
denen, sandigen Bdden sind hingegen verdichtungsunempfindlicher.

Hinsichtlich der Speicher- und Filterfunktion des Bodens ist die Gefahrdung gegeniiber einer Verdichtung unter
Berucksichtigung des Ausgangssubstrats und des aktuellen Wassergehaltes zu beurteilen.

Demnach ist hinsichtlich einer Bodenverdichtung von einem lberwiegend geringen Risiko auszugehen. Sowohl
die mechanische Bodenverformung als auch die Verdichtung der temporar beanspruchten Béden kénnen den-
noch zu einer Minderung des Ertragspotentials sowie der Speicher- und Filterfunktion des Bodens flihren. Unter
Berucksichtigung der aktuellen Nutzung (Ackerbrache und Acker) und der im Bestand vorliegenden Vorbelastun-
gen sind die Bdden stellenweise als bereits verdichtet zu bewerten. Unter hinzuziehen der im Kapitel 7 und 6.4
aufgefiihrten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen kann daher in dieser Hinsicht einer erheblichen Beein-
trachtigung entgegengewirkt werden.

In Tabelle 1 wird die allgemeine, standortliche Empfindlichkeit des jeweiligen Baufensters dargestellt, die sich
aus der Bodenart (KorngroRenzusammensetzung) herleitet. Die jeweils aktuelle Empfindlichkeit des Bodens ge-
genliber Verdichtung kann nur vor Ort durch die Bestimmung der aktuellen Bodenfeuchte durch die Baubeglei-
tung ermittelt werden.

Tabelle 1: Standortliche Verdichtungsempfindlichkeit der untersuchten Standorte. Die standértliche Verdichtungsemp-
findlichkeit wurde nach dem Bewertungsschema von HMUKLV 2014 ermittelt.

Baufens-

ter Ermittelte Bodenart Verdichtungsempfindlichkeit
GE1 S gering empfindlich

GE2 S gering empfindlich

GE3 Sl gering empfindlich

GE4 S mittel empfindlich
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6 ERMITTLUNG DES BODENFUNKTIONSBEZOGENEN KOMPENSATIONSBEDARFS

Die Ermittlung des bodenfunktionsbezogenen Kompensationsbedarfs basiert auf dem Leitfaden ,,Kompensation
des Schutzguts Boden in Planungs- und Genehmigungsverfahren” (HLNUG 2023). Fir die Bewertung der Boden-
funktionen werden die Daten der Layer M_242 (Bodenfunktionserfiillungsgrad) im Kartenwerk der BFD5L (Bo-
denflachendaten im MaRstab 1:5.000 fir die landwirtschaftliche Nutzflache) herangezogen.

Bei der Berechnung des bodenfunktionsbezogenen Kompensationsbedarfs werden die Flachen mit dem gleichen
Bodenfunktionssummenwert betrachtet, gegebenenfalls weichen diese von der originalen BFD5L-Bewertung ab
(Tabelle 2). Zur Berechnung des Kompensationsbedarfs werden die Funktionsverluste durch die Eingriffe (Kap.
6.2) pro Teilfliche ausgewertet und von den einzelnen Bodenfunktionen nach Beriicksichtigung der Minderungs-
mafnahmen abgezogen (Kap. 6.3). Wie in Kap. 4 beschrieben, kénnen einige Eingriffe nicht flichenscharf be-
trachtet werden. Aus diesem Grund wurden fiir diese Flachen einheitliche Bodenfunktionsbewertungen ausge-
wiesen, da andernfalls eine Zuordnung der Eingriffe zu einer konkreten Bodenflache nicht méglich sind. So liegen
bspw. fur die Zufahrten in Griinfliche A3 keine genauen Lagen vor. Die hierfiir beanspruchten Flachen kénnten
daher auf Basis der BFD5L-Bewertung auf Flachen mit Summenwert 0 oder 4 liegen. Da der Uberwiegende Anteil
der Flache auf der Auffiillung liegt und Belastungen unmittelbar abseits der Auffiillungen nicht ausgeschlossen
werden konnen, wurde hier der Griinflaiche A3 die Summenbewertung von 0 zugewiesen.

Die aus dem Verschnitt der Bodenfunktionsbewertung und der Eingriffe resultierende Wertstufendifferenz (Vor-
her-Nachher) wird zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs mit den korrespondierenden FlachengrofRen des
Eingriffs multipliziert (Kap. 6.5, Tabelle 24).

6.1 IST-ZUSTAND — WERTSTUFE VOR DEM EINGRIFF

Der Ist-Zustand der Eingriffsflache wird aus der Bodenfunktionsbewertung abgeleitet. Fiir die Bewertung des
Bestands wird zunachst die Summe der oben bewerteten Bodenfunktionen hinzugezogen. Der Wert fir die
Summe wird in Bodenwerteinheiten (BWE) angegeben und kann zwischen 3 und 20 Einheiten betragen. Fir Fla-
chen, die anthropogen (berpragt sind, wurden die Flachen ohne Funktionserfiillung zugrunde gelegt (0 in
Summe). Fur versiegelte Flachen wurde hingegen die Summe der Bodenfunktionen auf 0 herabgesetzt. Teilver-
siegelte Flachen bspw. mit wassergebundenen Decken erhalten eine Summenbewertung von 1, da ein Restwert
der Funktion im Wasserhaushalt anzunehmen ist. Beide Flachen flieBen nur bei Entsiegelung in die Bilanzierung
mit ein, werden aber zur Ubersichtlichkeit teilweise weiter mitaufgefiihrt.

Zur Bilanzierung werden die verschiedenen Typen der Eingriffsflachen nach der Summe der Funktionsbewertung
in Teilflaichen a bis g unterteilt und reichen von 0 bis 8 (s. Tabelle 2), wobei die ,Teilflaichen” keine raumlich
verorteten Einzelflachen darstellen sondern einen Flachentyp mit einer spezifischen Bodenfunktionsbewertung.

Fiir Teilflachen a bis f des Untersuchungsgebietes wurde fiir das Kriterium ,Standorttypisierung fiir die Bioto-
pentwicklung” (M241) die Wertstufe 3 (mittel) vergeben. Dieses Kriterium wird nur bei den Wertstufen 4 und 5
bei der Berechnung des Kompensationsbedarfs berlicksichtigt. Folglich gehen nur Teilflachen des Typs g mit der
Wertstufe 4 in die Berechnung des Kompensationsbedarfes ein (Tabelle 3).

Fiir die Bodenfunktionsbewertung liegen fiir alle Teilflachen der Summenwert sowie die einzelnen Funktionsbe-
wertungen in Tabelle 3 vor.

Tabelle 2: Teilflichen nach Summe der Bodenfunktionen

Teilflache a b C d e f g
Summe der
Bodenfunktionen 0 1 2 4 6 7 8
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Da der Bebauungsplan nur die méglichen maximal zuldssigen Flachennutzungen und noch keine detaillierte Vor-
habensplanung darstellt, liegen fiir einzelne Teilflichen der Planung keine flachenscharfen Informationen zur
genauen Lage der einzelnen Eingriffe (z.B. Zufahrten, Nebenflachen oder punktuelle Versiegelungen) innerhalb
der jeweiligen bodenkundlichen Bewertungseinheiten vor. Folglich kann es sein, dass bei einzelnen Eingriffen
keine Zuordnung zu einer Bodenflache maoglich ist.

Vor diesem Hintergrund wird fiir die bodenbezogene Bilanzierung ein vereinfachtes Zuordnungsverfahren ange-
wendet. Hierbei wird fiir jede Teilflache eine einheitliche Summenbewertung des Schutzguts Boden angesetzt.
Die jeweilige Summenbewertung der einzelnen Eingriffsflachen orientiert sich an:

e der Gberwiegend vorkommenden Bodenqualitdt gemal BFD5L
e der Nutzungsstruktur und Vorpragung der Flache
e sowie Art und Intensitat der Eingriffe

Hierdurch wird sichergestellt, dass trotz der vorliegenden Angebotsplanung jeder Eingriff bilanziert werden kann.

Tabelle 3: Ermittlung des bodenfunktionalen IST-Zustandes (Basisszenario) — Wertstufe vor dem Eingriff

Teilflichen Bodenfunktionale Wertstufen Flache
Biotopent-
ikl P Ert ' Nitratriickhal Bodenfunktio-
wicklungspo- rtragspoten- itratriickhal-
.g P g.p . . nale Gesamt-
tenzial zial Feldkapazitat tevermogen
bewertung
(M241)* (M238) (M239) (M244) (M242) m?2 ha
Flache a** 0 0 0 0 158.157 15,82
Flache b** 1 0 0 1 2.727 0,27
Flache c 1 1 1 2 2.955 0,30
Flache d 2 1 1 4 57.954 5,80
Flache e 2 2 2 6 1.013 0,10
Flache f 3 2 2 7 6.609 0,66
Flache g 4 2 1 1 8 12.083 1,21
Summe 241.498 24,15

Erlduterung:
M241: Bodenfunktion: Lebensraum fiir Pflanzen, Kriterium Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung

M238: Bodenfunktion: Lebensraum fiir Pflanzen, Kriterium Ertragspotenzial

M239: Bodenfunktion: Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, Kriterium Wasserspeicherfahigkeit (Feldkapazitat FK)
M244: Bodenfunktion: Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium, Kriterium Nitratriickhaltevermogen
M242: Bodenfunktion: Gesamtbewertung

*Die Methode M241 wird nur bei einer Funktionsbewertung = 4 mit in die Summe einberechnet.
** Da Teilflaiche a und b im Bestand (teil-)versiegelt sind, finden hier keine Eingriffe statt, die fur die Bodenfunktionsbewer-
tung zu berticksichtigen sind. Lediglich bei Entsiegelung werden die Flachen in Kap. 8 mitbilanziert.
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Abbildung 2: Summe der Bodenfunktionsbewertung - Fliche 1
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Flache 2
Summe der Bodenfunktionsbewertung [ | ¢
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Abbildung 3: Summe der Bodenfunktionsbewertung - Flache 2
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Radweg und B486
Summe der Bodenfunktionsbewertung 6

] I A
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- 2 // / Auffiillung

]
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Abbildung 4: Summe der Bodenfunktionsbewertung - Flache des Radwegs und der B486
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Externe Ausgleichsflachen
Summe der Bodenfunktionsbewertung /" ufidllung

8 0 50 100 Meter
T

Abbildung 5: Summe der Bodenfunktionsbewertung — Externe Ausgleichsflachen
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Wageninger Knoten A

Summe der Bodenfunktionsbewertung
o
I:l 4 0 50 100 Meter

Abbildung 6: Summe der Bodenfunktionsbewertung - Fliche des Wageninger Knotens

6.2 FLACHENANTEILE GEMAR FESTSETZUNGEN B-PLAN

GemalR den Festsetzungen des B-Plans sowie der Freiflachenplanung (Planstand von Februar 2026) ergeben sich
unterschiedliche Beanspruchungen der Bodenflachen. Die VerduRerung und Bebauung der einzelnen Grundsti-
cke und ErschlieBungsflachen des Bebauungsplanes erfolgt zudem durch unterschiedliche Eigentiimer und Kos-
tentrdger. Im Folgenden werden daher Flache 1 (GE 1, GE 2), Flache 2 (GE 3 bis GE 5) sowie die Flache der B486,
des Radwegs an der B486 sowie des Wageninger Knotens und der Externen KompensationsmafRnahmen getrennt
voneinander bilanziert und betrachtet. In dieser Betrachtung wird die Gesamtflache in ihre Flachenanteile geteilt,
folglich flieBen hier weiterhin Flachen mit bodenfunktionaler Summenbewertung O und 1 ein.
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Fléiche 1

Auf Flache 1 wird fir die Baufenster GE 1 und GE 2 ein Versiegelungsgrad von bis zu 80% der jeweiligen Grund-
stucksflache zugrunde gelegt. Diese versiegelte Flache wird im Rahmen des Vorhabens funktional weiter diffe-
renziert. Etwa 50% der versiegelten Flache entfallen auf Dachflachen, die Gbrigen 50% werden als Wege-, Stra-
Ben-, sonstige befestigte und Anpflanzflachen ausgebildet.

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans ist vorgesehen, dass bis zu 90% der Dachflachen als ex-
tensiv begriinte Dacher mit min. 10 cm Substrat ausgefiihrt werden sollen. Diese Dachbegriinungen stellen trotz
der baulichen Nutzung eine 6kologische Aufwertung im Vergleich zu den unbegriinten Dachern dar.

Die nicht versiegelten Anteile der Baufenster (ca. 20% der Flache) werden tiberwiegend als Freiflachen (,A-Fla-
chen”) genutzt. Durch das Baugeschehen, die Befahrung etc. wird auf diesen Flachen eine Verdichtung als Eingriff
zugrunde gelegt. Zu diesem Flachen zdhlen unter anderem Nebenflachen, Grinstreifen sowie Flachen fir tech-
nische Einrichtungen. In Teilbereichen, insbesondere in den Flachen A2, A3 und A4 sind zusatzliche pflanzliche
MaRnahmen vorgesehen, wie die Neuanlage von Feldgehdlzen oder Baumreihen, wodurch auf diesen Flachen
nicht nur Eingriffe sondern auch Ausgleiche in der Bilanz berticksichtigt werden.

AulRlerhalb der Baufenster werden weitere Wegeflachen vollstandig versiegelt, wahrend die privaten Griinfla-
chen teilweise durch den Einbau von Rigolen gepragt sind. Auf diesen Flachen lasst sich der Eingriff in gewissem
MaRe durch die Uberdeckung mit Boden kompensieren. Auf den verbleibenden privaten Griinflichen ist nicht
mit einem Eingriff in den Boden zu rechnen.

Auf den ausgewiesenen Grin- und MaRnahmenflachen (A1, M1, M2, M3, M7->Gebiischanteile auf M2/M3) werden
tiberwiegend die Boden ausgehagert und anschliefend teilweise mit Geholzen bepflanzt und dienen somit der
Kompensation des Schutzguts Boden. Bei unveranderter Nutzung (M1) werden die Flachen als eingriffsfreie Be-
reiche aus der Bilanz herausgenommen.

Tabelle 4: Fliche 1 — Bodenbezogene Eingriffs-/AusgleichsflichengréRen

Fliche 1
Flichen- FlachengroRe
Vorhaben Teilflache . GRZ/Versiegelungsgrad Eingriffe
groRe [m?] -5 ha
Wege/Stra- 50% der versiegelten .
39.616 . Versiegelung 39.616 3,96
Ren Flache
50% der versiegelten .
. Versiegelung 39.616 3,96
Dachfliche | 39.616 Fléche
90% der Dachflache Dachbegriinung 35.654 3,57
- Verdichtung 6.104 0,61
GE1, GE2
A2 6.104 Neuanlage von
- i 6.104 0,61
Feldgehodlzen
- Versiegelung 699 0,07
- Verdichtung 3.689 0,37
A3 4.388
Neuanlage von
- .. 3.689 0,37
Feldgeholzen
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Flache 1
Flichen- FlachengroRe
Vorhaben Teilflache . GRZ/Versiegelungsgrad Eingriffe
groRe [m?] m? ha
- Verdichtung 3.043 0,30
A4 3.043
Neuanlage von
- B 3.043 0,30
Feldgeholzen
Restliche .
o 7.147 - Verdichtung 7.147 0,71
Freiflache
80% Versiegelung 79.931 7,99
Zwischensumme 99.914
20% Verdichtung 19.983 1,99
. Wegefla- .
Wegeflachen h 10.061 100% Versiegelung 10.061 1,01
chen
Zwischensumme 10.061 10.061 1,01
Einbau von Mate-
- rial unterhalb ei- 2.223 0,22
ner Bodenschicht
; 5 Rigolen 2.223
Private Gar- .
rivate Bar Uberdeckung
ten .
- baulicher Anlagen 2.223 0,22
im Boden
Freiflache 11.324 - Kein Eingriff 11.324 1,13
Zwischensumme 13.547 13.547 1,35
Neuanlage von
Al 2.303 - i 2.303 0,23
Feldgeholzen
M1 6.514 - Kein Eingriff 6.514 0,65
Griin- und - Aushagerung 3.132 0,31
MaRnah- M2 3.132 . Neuanlage von
menflichen 50% Gehdlzen 1.566 0,15
- Aushagerung 1.245 0,12
M3 1.245 Neuanlage von
50% B 623 0,06
Feldgehdlzen
M7 1.199 - Aushagerung 1.199 0,12
Stand: 26.06.2026 27
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Flache 1
Flichen- FlachengroRe
Vorhaben Teilflache . 1 | GRZ/Versiegelungsgrad Eingriffe
grofle [m?] m? ha

Neuanlage von
50% B 600 0,06
Feldgeholzen

Zwischensumme 14.393 - 14.393 1,44
Gesamtsumme Flache 1 137.915 - 137.915 | 13,79
Fléche 2

Fir Flache 2 werden die stidlichen Baufenster GE3, GE4 und GE5 sowie die benachbarten Wege- und Ausgleichs-
flachen betrachtet. Ausgenommen ist die Flache der B 486, die gesondert betrachtet wird.

Auch flr Flache 2 wird grundsétzlich ein Versiegelungsgrad von 80% angesetzt, wobei vorhandene Bestandsver-
siegelungen (insb. Hotelgebdude und Parkplatz im Bereich der GE4) gesondert beriicksichtigt und nicht als zu-
satzlicher Eingriff in den Boden bewertet werden. Die Parkplatzflachen weichen auRerdem teilweise fiir die Griin-
flache A4 und werden in diesem Zusammenhang entsiegelt.

Die neuen entstehenden versiegelten Flachen verteilen sich erneut anteilig auf Dach- und Wegeflachen. Fiir die
neu anzulegenden Dachflachen ist erneut eine 90%-ige Begriinung vorgesehen.

Fir die nicht versiegelten Flachenanteile werden aufgrund des Baugeschehens, der Befahrung, Umlagerung etc.
der Eingriff als Verdichtung gewertet. Auf diesen Flachen ldsst sich der Eingriff allerdings insbesondere auf den
Flachen A3, A4 und A5 durch die Aushagerung und die Neuanlage von Feldgehdlzen in gewissem MaRe ausglei-

chen.

AuRerhalb der drei Baufenster werden zusétzliche Wegeflachen versiegelt. Die nicht durch den Eingriff veran-
derte Griinflache 6stlich des Hotels wurde von der zu versiegelnden Flache entsprechend abgezogen und wird
nicht in der Bilanzierung weiter betrachtet.

Die MalRnahmenflachen M7 (im externen Geltungsbereich) dienen ebenfalls der Kompensation des Schutzguts.
Wie in Flache 1 soll hier der Boden ausgehagert und anschlieBend mit Gehdlzen bepflanzt werden.

Tabelle 5: Fliche 2 — Bodenbezogene Eingriffs-/AuslgeichsflichengréRen

Flache 2
Flichen- FlachengroRe
Vorhaben Teilfliche . .1 | GRZ/Versiegelungsgrad Eingriffe
grofBe [m?] m? ha

50% der versiegelten

Flache abzgl. zu erhal- Versiegelung 5.656 0,83
GE3. GE4 Wege/Stra- tender Teil d. Parkplatz

S 8.266
GE5 Ben Zu erhaltender Teil d.
Parkplatzes im Bestand Kein Eingriff 2.610 0,26
(Hotel — GE4)
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Flache 2
Flichen- FlachengroRe
Vorhaben Teilflache . GRZ/Versiegelungsgrad Eingriffe
groRe [m?] e ha
Nebenfla- .
578 - Versiegelung 578 0,06
chen GE5
50% der versiegelten .
. Versiegelung 7.063 0,83
Flache abzgl. Hotel
Dachflache 8.266 Dachflache im Bestand .
Kein Eingriff 1.203 0,12
(Hotel — GE4)
90% der Dachflache Dachbegriinung 6.357 0,74
- Versiegelung 262 0,03
- Verdichtung 2.216 0,22
A3 2.478
Neuanlage von
- > 2216 | 0,22
Feldgeholzen
- Verdichtung 3.112 0,31
Neuanlage von
- Feldeehs| 4.155 0,41
Ad 4.155 gldeenotzen
Entsiegelung von
- Teilen des Park- 1.043 0,10
platzes
50% der Flache A5 Versiegelung 239 0,02
A5 477 50% der Flache A5 Verdichtung 239 0,02
. Neuanlage von
50% der Flache A5 5 239 0,02
Feldgeholzen
Restliche .
L 237 - Verdichtung 1.280 0,13
Freiflache
80%* Versiegelung 13.798 1,76
. 20%* Verdichtung 6.847 0,68
Zwischensumme 24.458
Restfliche (Hotel/Park- .
Kein Eingriff 3.813 0,38
platz)
. Wegefla- .
Wegeflachen h 12.012 100% Versiegelung 12.012 1,20
chen
Stand: 26.06.2026 29
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Flache 2
Flichen- FlachengroRe
Vorhaben Teilflache . GRZ/Versiegelungsgrad Eingriffe
groRe [m?] e ha
Erhalt von
Bepflan- o
. 305 - Kein Eingriff 305 0,03
zung Ostl.
des Hotels
Zwischensumme 12.317 - 12.317 1,23
Griin- und - Aushagerung 2.643 0,26
MaRnah- M7 2.643 <o Neuanlage von L322 013
menflachen 0 Feldgehélzen ' ’
Zwischensumme 2.643 - 2.643 0,26
Gesamtsumme Flache 2 39.417 - 39.417 3,94

*FUr die Flachen GE3 und GE4 ergeben sich rechnerisch Versiegelungsgrade von 75% (GE3) bzw. 67% (GE4), Fla-

chengroRe abzgl. der Bestandsversiegelung (Hotel und Parkplatz GE4).

Ausbau der B486

Im Bereich des Ausbaus der B486 werden die neu entstehenden Verkehrsflachen als vollstandig versiegelt ange-

setzt. Dabei wird die bestehende StraRenflache abgezogen und flieSt nicht in die weitere Bilanz ein. Zusatzlich

zu den versiegelten Flachen werden entlang der B486 Flachen mit Fahrrechten ausgewiesen, fiir die ebenfalls

kein Eingriff in den Boden vorgesehen ist.

Tabelle 6: Flache der B486 — Bodenbezogene Eingriffs-/AuslgeichsflichengréRen

P G N U Stand: 26.06.2026
P N NGSGESE SCHAFT
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L

Flache B486
Flichen- FlachengroRRe
Vorhaben Teilflache . GRZ/Versiegelungsgrad Eingriffe
groBe [m?] 5 ha
100% abzgl. Bestands- Versiegel e 021
ersiegelun . b
Wege/Stra- 8754 straRe gelung
Ren
Stralle im Bestand Kein Eingriff 6.696 0,79
Verkehrsfla- Flache mit
chen Fahrrech-
ten (land- .
. 1.210 - Kein Eingriff 1.210 0,12
wirtschaft-
licher Ver-
kehr)
Zwischensumme 9.964 - 9.964 1,00
30
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Fliche B486
o Flichen- ) o FlachengroRe
Vorhaben Teilflache . GRZ/Versiegelungsgrad Eingriffe
groRe [m?] m? ha
o Offentliche o
Grinflachen o 5.155 Kein Eingriff 5.155 0,52
Grinflache
Zwischensumme 5.155 - 5.155 0,52
Gesamtsumme B486 15.119 - 15.119 1,51

Radwedgfldche stidlich der B486

Im Bereich des Radwegs werden die Wegeflachen als vollstdandig versiegelt angesetzt. Auf den Radwegbegleiten-
den Banketten ist kein Eingriff in den Boden notwendig.

Tabelle 7: Flache des Radwegs — Bodenbezogene Eingriffs-/AuslgeichsflichengroRen

Flache des Radwegs
Flichen- FlachengroRRe
Vorhaben Teilflaiche . GRZ/Versiegelungsgrad Eingriffe
groBe [m?] m? ha
100% abzgl. Bestands- Versiegel 1305 013
Verkehrsfla- | Wege/Stra- 1395 straRe ersiegelung c )
chen Ren
StraRe im Bestand Kein Eingriff 90 0,01
Verkehrsfla- o .
Bankett 469 Kein Eingriff Kein Eingriff 469 0,05
chen
Zwischensumme 1.864 - 1.864 0,19
Gesamtsumme Radweg 1.864 - 1.864 0,19
Stand: 26.06.2026 31
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Wageninger Knoten

Am ,Wageninger Knoten” werden die StraBenflachen erweitert und neue Entwasserungsgraben angelegt. Auf
den bereits versiegelten Straflen und vorbelasteten Bankettflachen finden keine Eingriffe in den Boden statt.

Tabelle 8: Flache des ,Wageninger Knotens” — Bodenbezogene Eingriffs-/AusgleichsflachengroBen

PG N

NUNGSGESELLSCH

R & UMW

FT

bH

Flache des ,Wageninger Knotens*
Flichen- FlachengroRRe
Vorhaben Teilflache . GRZ/Versiegelungsgrad Eingriffe
gréRe [m?] m?2 ha
100% abzgl. Bestands- Versinenl 5o s
Verkehrsfla- | Wege/Stra- 9835 straRe ersiegeiung 0 )
chen Ren
StraRe im Bestand Kein Eingriff 6.460 0,65
100% abzgl. Bestands- | Abgrabung bis ca.
1.266 0,13
Verkehrsfla- | Entwasse- La12 straBe/-bankett 60 cm
chen rung ' StraRe/Bankett im Be- o
Kein Eingriff 146 0,01
stand
Gesamtsumme ,Wagenin-
11.247 - 11.247 1,12
ger Knoten”
Stand: 26.06.2026 32
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Externe Ausgleichsfldchen fiir Biotope

Auf den externen Ausgleichsflaichen M4 bis M7 wird Gberwiegend eine kompensatorische Wirkung durch die
Aushagerung und Neuanlage von Feldgehdlzen erzielt. Auf MaBnahmenflache M6 kommt es allerdings auf min-
destens 200 m? zu einer Anlage eines Sees, wodurch der komplette Wurzelraum abgegraben wird (Wirkfaktor
Abgrabung des kompletten Wurzelraums - ca. 60 bis 200 cm).

Tabelle 9: Flache der Externen Ausgleichsflichen— Bodenbezogene Eingriffs-/Auslgeichsflachengr6Ben

Flache der Externen Ausgleichsflachen
o Flichen- ) o FlachengroRRe
Vorhaben Teilflache . GRZ/Versiegelungsgrad Eingriffe
groBe [m?] m? ha
M4 19.867 - Kein Eingriff 19.867 1,99
M5 8.040 - Aushagerung 8.040 0,80
Abgrabung bis in
i, ] 200 0,02
ca. 60 bis 200 cm
Griin- und
M6 2.016 Neuanlage von
Mafnah- - 3 100 0,01
. Feldgeholzen
menflachen
- Kein Eingriff 1.716 0,17
- Aushagerung 5.969 0,60
M7 5.969 Neuanlage von
50% B 2.985 0,30
Feldgeholzen
Zwischensumme 35.892 - 35.892 3,59
Gesamtsumme Externe
. . 35.892 - 35.892 | 3,59
Ausgleichsflachen

6.3 EINGRIFFSBESCHREIBUNG

Im Zuge der Durchfiihrung der BaumaRnahme kommt es zu Eingriffen in das Schutzgut Boden von unterschiedli-
cher Schwere. Es wird unterschieden in dauerhafte Inanspruchnahmen und temporare Inanspruchnahmen des
Schutzgutes Boden.

Eine dauerhafte Inanspruchnahme von Boden entsteht grundsatzlich durch den Wegeausbau sowie durch die
Versiegelung in den einzelnen Baufenstern auf bis zu 80% der Grundflache sowie auf der Flache der B486, des
Radwegs und des ,Wageninger Knotens”. Durch die Versiegelungen wird der natirliche Boden (iberbaut.
Dadurch verliert der Boden hier alle Funktionen. Eine dauerhafte Beanspruchung des Bodens ergibt sich auBer-
dem durch die Abgrabung auf ca. 200 m? in der MaRnahmenflachen M6. Hierdurch gehen ebenfalls anteilig die
Bodenfunktionen verloren. Neben diesen beiden Eingriffen wird im Bereich der Rigole der Boden ausgekoffert,
die Rigole verbaut und spater mit Boden angedeckt. Hierdurch findet ein Einbau von Material zundchst ohne
durchwurzelbare Bodenschicht statt. Aufgrund der Entwasserungsfunktion der Rigole verbleibt hier ein Restwert
fir die Feldkapazitat. Alle weiteren Bodenfunktionen gehen durch den Eingriff verloren.
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Neben diesen Abgrabungen wird im Bereich des , Wageninger Knotens” ein Entwasserungsgraben angelegt, bei

dem ebenfalls der Boden abgegraben wird. Durch die spatere Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht

lassen sich die Bodenfunktionen allerdings in gewissem MalRe wiederherstellen.

Neben dauerhaften Eingriffen werden Béden temporar wahrend der Bauphase beansprucht. Boden dienen hier-

bei auf den Griinflaichen der Baufenster (20%) als Lagerflache, werden teilweise befahren und umgelagert. Auf-

grund der unterschiedlichen Wirkfaktoren (Verdichtung, Zerstérung des Gefiiges), die hier wahrend der Bauzeit

auf den Boden wirken, wird von einem Wertstufenverlust von 20% fir alle Funktionen ausgegangen.

Die Flachen, die im Bestand versiegelt sind und erhalten bleiben (Hotel, Teile des Parkplatzes) wurden von den

zusatzlich zu versiegelnden Flachen abgezogen (80% der Grundflache) und werden nicht weiter bei der Bilanzie-

rung betrachtet.

Folgende EingriffsflachengréBen (inkl. der Flachen mit Summenbewertung 0 und 1, die fiir die Berechnung der

Bilanz nicht weiter beachtet werden) ergeben sich aus den in Kap. 6.2 beschriebenen FlachengréRen.

Tabelle 10: Flache 1 - Eingriffsflichen

PLANUNGSGESELLSCHAFT
NA R & UMW mbH

Flache 1
Flichen- FlachengroRRe
Vorhaben Teilflaiche . GRZ/Versiegelungsgrad Eingriffe
groBe [m?] 2 ha
Wege/Stra- 50% der versiegelten .
39.616 . Versiegelung 39.616 3,96
Ren Flache
. 50% der versiegelten .
Dachflache 39.616 . Versiegelung 39.616 3,96
Flache
A2 6.104 - Verdichtung 6.104 0,61
GE1, GE2 - Versiegelung 699 0,07
A3 4.388
- Verdichtung 3.689 0,37
Ad 3.043 - Verdichtung 3.043 0,30
Restliche .
L 7.147 - Verdichtung 7.147 0,71
Freiflache
80% Versiegelung 79.931 7,99
Zwischensumme 99.914
20% Verdichtung 19.983 2,00
. Wegefla- .
Wegeflachen h 10.061 100% Versiegelung 10.061 1,01
chen
Zwischensumme 10.061 - 10.061 1,01
. . Einbau von Mate-
Private Gar- . . .
; Rigolen 2.223 - rial unterhalb ei- 2.223 0,22
en
ner Bodenschicht
Zwischensumme 2.223 2.223 0,22
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Gesamtsumme Flache 1

112.198

112.198

11,22

Tabelle 11: Flache 2 - Eingriffsflaichen

PGNU

L bt

Flache 2
Flichen- FlachengroRe
Vorhaben Teilflache . GRZ/Versiegelungsgrad Eingriffe
groRe [m?] e ha
50% der versiegelten
Wege/Stra- . .
R 5.656 Flache abzgl. zu erhal- Versiegelung 5.656 0,57
en
tender Teil d. Parkplatz
Nebenfla- .
578 - Versiegelung 578 0,06
chen GE5
. 50% der versiegelten .
Dachflache 7.063 . Versiegelung 7.063 0,71
Flache abzgl. Hotel
GE3, GE4 - Versiege|ung 262 0,03
S A3 2.478
GE5 - Verdichtung 2216 | 0,22
A4 3.112 - Verdichtung 3.112 0,31
50% der Flache A5 Versiegelung 239 0,02
A5 477
50% der Flache A5 Verdichtung 239 0,02
Restliche .
L 237 - Verdichtung 1.280 0,12
Freiflache
80%* Versiegelung 13.798 1,38
Zwischensumme 20.645
20%* Verdichtung 6.847 0,68
. Wegefla- .
Wegeflachen h 12.012 100% Versiegelung 12.012 1,20
chen
Zwischensumme 12.012 - 12.012 1,23
Gesamtsumme Flache 2 32.657 - 32.657 3,27
Stand: 26.06.2026 35
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Tabelle 12: Flache der B486 - Eingriffsflaichen

Flache B486
o Flichen- ) o FlachengroRe
Vorhaben Teilflache . GRZ/Versiegelungsgrad Eingriffe
groRe [m?] e ha
Verkehrsfla- | Wege/Stra- 100% abzgl. Bestands- .
2.058 Versiegelung 2.058 0,21
chen Ren stralle
Gesamtsumme B486 2.058 - 2.058 0,21

Tabelle 13: Flache des Radwegs - Eingriffsflichen

Flache Radweg
Flichen- FlachengroRe
Vorhaben Teilflache . GRZ/Versiegelungsgrad Eingriffe
groRe [m?] e ha
Verkehrsfla- | Wege/Stra- 100% abzgl. Bestands- )
1.305 Versiegelung 1.305 0,13
chen Ren straRe
Gesamtsumme B486 1.305 - 1.305 0,13

Tabelle 14: Flache des ,,Wageninger Knotens” - Eingriffsflichen

Flache ,Wageninger Knoten“
Flichen- FlachengroRRe
Vorhaben Teilflache . GRZ/Versiegelungsgrad Eingriffe
groBe [m?] m? ha
Verkehrsfla- | Wege/Stra- 100% abzgl. Bestands- .
3.375 Versiegelung 3.375 0,34
chen Ren straRe
Verkehrsfla- Entwasse- 100% abzgl. Bestands- | Abgrabung bis ca.
1.266 1.266 0,13
chen rung straBe/-bankette 60 cm
Gesamtsumme B486 4.611 - 4.611 0,46
Tabelle 15: Fldche der externen Ausgleichsfldchen - Eingriffsflichen
Flache der Externen Ausgleichsfliachen
Flichen- FlachengroRe
Vorhaben Teilflache . GRZ/Versiegelungsgrad Eingriffe
groRe [m?] P ha
Griin- und .
Abgrabung bis in
MaRnah- M6 200 - . 200 0,02
. ca. 60 bis 200 cm
menflachen
36
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Gesamtsumme Externe
200 - 200 0,02

Ausgleichsflachen

6.4 MINDERUNGSMARNAHMEN

Neben der Reduzierung des Flachenverbrauchs bestehen nachfolgend aufgefiihrte Méglichkeiten fir Vermei-
dungs- und Minderungsmafnahmen, die im Rahmen des Planungsverfahrens und der Bauausfiihrung beriick-
sichtigt werden missen. Mithilfe dieser MalRnahmen lassen sich die Bodenfunktionen ganz oder teilweise schiit-
zen. Im Rahmen der Eingriffsbewertung kdnnen die MaBnahmen den Kompensationsbedarf verringern. Minde-
rungsmalRnahmen lassen sich dabei positiv auf den Kompensationsbedarf anrechnen und mindern so die Ein-
griffsintensitat und den Wertstufenverlust.

Als MinderungsmaRnahme lasst sich lediglich die MinderungsmaRnahme V25 - Dachbegriinung, extensiv (vgl.
HLNUG 2023) einrechnen. Durch die MaRBnahme kann der Eingriff , Versiegelung” auf den entsprechenden An-
teilen der Dachflachen um bis zu 1,60 BWE reduziert werden (s. Tabelle 16).

Bei den Flachen, auf denen das Biotopentwicklungspotenzial nicht in die Berechnung miteinflieRt (Biotopent-
wicklungspotenzial < 4), lasst sich flr die Funktion auch der Eingriff nicht mindern, wodurch es hier lediglich zu
einer Reduktion des BWE-Verlusts um 0,60 BWE kommt.

Tabelle 16: MinderungsmaRnahmen und Wertstufengewinn durch Minderung

Num- MaRBnahme Biotopent- Ertragspo- Feldkapazi- | Nitratriick- | Summe
mer wicklungspo- | tenzial tat halt
tenzial
V25 Dachbegriinung, ex- | 1,00 0,40 0,20 0,00 1,60
tensiv mit ca. 10 cm.
Substrat

Im nachsten Schritt wird zunachst die Wertstufendifferenz mit dem geminderten Wertstufenverlust der einzel-
nen Wirkfaktoren berechnet (Tabelle 18Tabelle 23). Im Anschluss daran wird der Kompensationsbedarf mithilfe
der FlachengroRe und der Wertstufendifferenz ermittelt (Tabelle 24Tabelle 30). Die Verringerung des Kompen-
sationsbedarfs wird dann tGber die KompensationsmalRnahmen berechnet (Kap. 8).
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6.5 VORHABENSBEZOGENE BEWERTUNG — WERTSTUFE NACH DEM EINGRIFFF

Tabelle 17: Eingriffe in den Boden mit korrespondierender FlachengroBe und den jeweiligen Wertstufenverlusten

benflachen

Flachen Rekultivie- Wertstufenverlust
Minde- rung nach
Flachen- rungs- ;
Eingriffe Wirkfaktoren . FlachengroBe el Biotopent- Ertragspo-
scharf mag- schluss? wicklungs- ) Feldkapazitit | Nitratriickhalt
nahme X tenzial
) ) potenzial
ja / nein
1. Dauerhafte Flacheninanspruchnahme
Flache 1 | Baufenster - Wege- Nein
flach & Versiegelung - 39.616 3,96 nein red. auf 0 red. auf 0 red. auf 0 red. auf 0
ache
Baufenster — Dach- Nein
. . red. auf 0
fliche (mit Begru- Versiegelung M13 3.962 0,40 ja b 1 red. auf 0,4 red. auf 0,2 red. auf 0
zW.
nung)
Baufenster — Dach- Nein
fliche (ohne Begrii- | Versiegelung - 35.654 3,57 nein red. auf 0 red. auf 0 red. auf 0 red. auf 0
nung)
Verkehrsflachen au- Ja
Rerhalb der Bau- Versiegelung - 10.061 1,01 nein red. auf O red. auf 0 red. auf 0 red. auf 0
fenster
Nein
Baufenster, A3 - Zu- . .
Versiegelung 699 0,07 nein red. auf 0 red. auf 0 red. auf 0 red. auf 0
fahrten
Einbau von Material ohne Ja
Rigole durchwurzelbare Boden- - 2.223 0,22 ja red. auf 0 red. auf 0 red. auf 1 red. auf 0
schicht
Flache 2 Baufenster — Wege- . Nein .
. Versiegelung - 5.656 0,57 nein red. auf 0 red. auf 0 red. auf 0 red. auf 0
flachen
Baufenster — Ne- . Nein .
Versiegelung - 578 0,06 nein red. auf O red. auf O red. auf O red. auf 0

P G N U Stand: 26.06.2026
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Flachen Rekultivie- Wertstufenverlust
Minde- rung nach
Flachen- rungs- :
Eingriffe Wirkfaktoren = FlichengroRe Bauab- Biotopent- Ertragspo-
scharf maR- schluss? wicklungs- ) Feldkapazitit | Nitratriickhalt
nahme h tenzial
. . potenzial
ja/ nein
Baufenster — Dach-
. . . red. auf 0
flache (mit Begri- Versiegelung Nein M13 6.357 0,64 ja bzw. 1 red. auf 0,4 red. auf 0,2 red. auf 0
zw.

nung)

Baufenster — Dach-

flache (ohne Begrii- | Versiegelung Nein - 706 0,07 nein red. auf 0 red. auf 0 red. auf 0 red. auf 0

nung)

Verkehrsflachen au-

Rerhalb der Bau- Versiegelung Ja - 12.012 1,20 nein red. auf 0 red. auf 0 red. auf 0 red. auf 0

fenster

Baufenster, A3 —

Versiegelung Nein - 262 0,03 nein red. auf 0 red. auf 0 red. auf 0 red. auf 0

Zufahrten

Baufenster, A3 = |\ Ciegel Nei 239 0,02 i d. auf 0 d. auf 0 d. auf 0 d. auf 0

Zufahrten/Neben- ersiegelung ein - X nein red. au red. au red. au red. au
Flache | verkehrsflichen au-
der Rerhalb der Bau- Versiegelung Ja - 2.058 0,21 nein red. auf 0 red. auf 0 red. auf 0 red. auf 0
B486 fenster
Radweg | y/erkehrsflichen au-

RBerhalb der Bau- Versiegelung Ja - 1.305 0,13 nein red. auf 0 red. auf 0 red. auf 0 red. auf 0

fenster
»Wage-
ninger Versiegelung Ja - 3.375 0,34 Nein red. auf O red. auf O red. auf O red. auf 0
Knoten | verkehrsflichen au-

Berhalb der Bau-

fenster

Abgrabung bis ca. 60 cm Ja - 1.266 0,13 Ja -1 -2 -2 -2
Stand: 26.06.2026 39
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Flachen Rekultivie- Wertstufenverlust
Minde- rung nach
Flachen- rungs- :
Eingriffe Wirkfaktoren = FlichengroRe Bauab- Biotopent- Ertragspo-
scharf maR- schluss? wicklungs- ) Feldkapazitit | Nitratriickhalt
nahme h tenzial
. . potenzial
ja/ nein
Externe
Aus- . Abgrabung bis zum ) .
. Anlage eines Sees Nein - 200 0,02 nein -5 -5 -5 -5
gleichs- Grundwasser
flachen
Zwischensumme 126.229 12,62
2. Temporare Flicheninanspruchnahme
Flache 1 | Baufenster (20%) Verdichtung Nein - 19.983 2,00 ja -20% -20% -20% -20%
Flache 2 | Baufenster (20%) Verdichtung Nein - 6.847 0,68 ja -20% -20% -20% -20%
Zwischensumme 26.830 2,68
Summe 153.059 15,31
Flachen ohne Eingriffe 62.314 6,23
Flachen ohne Eingriffe (Kompensationsflaichen —s. Kap. 8)* 26.125 2,61
Fliche gesamt 241.498 24,15

*Dadurch, dass auf denselben Flachen teils mehrere KompensationsmaBnahmen anrechenbar sind (Aushagerung + Neuanlage von Gehdlzen), ergeben sich bei der Summe der

Kompensationsflachen aus den Tabellen in Kap. 6.2 und 6.6 sowie in Kap. 8.1 unterschiedliche Werte.

PG

N U

PLANUNGSGESELLSCHAFT

P
NATL

& UMWELT mbH

Stand: 26.06.2026

40




Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg”
Umweltbericht - Anlage 5 Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden

{

Mérfelden-Walldorf

natirlich mittendrin

Tabelle 18: Fliche 1 - Ermittlung der Wertstufen und der Differenz fiir die Teilflichen der Planung vor und nach dem Eingriff (Konfliktanalyse/Auswirkungsprognose)

Teilfla- |Planung Wirkfaktor Flache Wertstufen vor Eingriff Wertstufen nach Eingriff Wertstufendifferenz des Eingriffs
chen Standort- Standort- Standort-
der typisie- typisie- typisie-
Pla- rung; rung; rung;
nung Bioto- Bioto- Bioto-
aus pent- Nitrat- pent- Nitrat- pent- Nitrat-
Kap. wick- Ertrags- riickhal- wick- Ertrags- riickhal- wick- Ertrags- riickhal-
6.1 lungspo- | poten- |[Feldkapa- | tever- |lungspo- | poten- | Feldka- tever- lungspo- | poten- Feldka- tever-
m? ha tenzial zial zitat mogen tenzial zial pazitat mogen tenzial zial pazitat mogen
(M241)* | (M238) | (M239) |(M244) |(M241)* | (M238) | (M239) | (M244) |(M241)* | (M238) | (M239) |(M244)
Verkehrsflachen au- Versiegelung 5.728 0,57 | 3,00 2,00 1,00 1,00 . 0,00 0,00 0,00 ; 2,00 1,00 1,00
Rerhalb der Baufenster
d Baufenster 20%, A4 Verdichtung 129 0,01 3,00 2,00 1,00 1,00 - 1,60 0,80 0,80 - 0,40 0,20 0,20
Rigole Einbau ;’I‘;” Mate- 2223 022 | 3,00 2,00 1,00 1,00 - 0,00 0,00 0,00 - 2,00 1,00 1,00
Summe 12.286 1,23
Verkehrsflachen au- .
e Rerhalb der Baufenster Versiegelung 435 0,04 2,00 2,00 2,00 - 0,00 0,00 0,00 - 2,00 2,00 2,00
Summe 435 0,04
Eingriffsfliche gesamt 12.712 | 1,27 |
*Methodenbedingt wird die Bodenfunktion , Lebensraum fiir Pflanzen” fiir das Bewertungskriterium ,,Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung” nur bei den Wertstufen 4 und 5 mitberiicksichtigt.
P G N U Stand: 26.06.2026 41
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Tabelle 19: Fliche 2 - Ermittlung der Wertstufen und der Differenz fiir die Teilflichen der Planung vor und nach dem Eingriff (Konfliktanalyse/Auswirkungsprognose)

Teilfla- |Planung Wirkfaktor Flache Wertstufen vor Eingriff Wertstufen nach Eingriff Wertstufendifferenz des Eingriffs
chen Standort- Standort- Standort-
der typisie- typisie- typisie-
Pla- rung; rung; rung;
nung Bioto- Bioto- Bioto-
aus pent- Nitrat- pent- Nitrat- pent- Nitrat-
Kap. wick- Ertrags- riickhal- wick- Ertrags- riickhal- wick- Ertrags- riickhal-
6.1 lungspo- | poten- |[Feldkapa- | tever- |lungspo- | poten- | Feldka- tever- lungspo- | poten- Feldka- tever-
m? ha tenzial zial zitat mogen tenzial zial pazitat mogen tenzial zial pazitat mogen
(M241)* | (M238) | (M239) |(M244) |(M241)* |(M238) | (M239) | (M244) |(M241)* | (M238) | (M239) |(m244)
f:h“rfteeTter' A3 -2u- Versiegelung 262 0,03 | 3,00 1,00 1,00 0,00 . 0,00 0,00 0,00 ; 1,00 1,00 0,00
¢ faah”rf;:“er' AS = 2u- Versiegelung 239 0,02 | 3,00 1,00 1,00 0,00 - 0,00 0,00 0,00 - 1,00 1,00 0,00
Baufenster 20% Verdichtung 2.455 0,25 3,00 1,00 1,00 0,00 - 0,80 0,80 0,00 - 0,20 0,20 0,00
Summe 2.956 0,30
Ss:rf]emter ~Wegefld- |\ eriegelung 5.656 0,57 2,00 1,00 1,00 - 0,00 0,00 0,00 - 2,00 1,00 1,00
Baufenster —Dachflé- | /. iegelung 6.357 0,63 2,00 1,00 1,00 - 0,40 0,20 0,00 - 1,60 0,80 1,00
che (mit Begriinung)
d  |Baufenster—Dachfla- /. ocelung 706 0,07 2,00 1,00 1,00 - 0,00 0,00 0,00 - 2,00 1,00 1,00
che (ohne Begriinung)
Verkehrsflachen au- .
Versiegelung 3.400 0,34 2,00 1,00 1,00 - 0,00 0,00 0,00 - 2,00 1,00 1,00
Rerhalb der Baufenster
Baufenster 20% Verdichtung 2.611 0,26 2,00 1,00 1,00 - 1,60 0,80 0,80 - 0,40 0,20 0,20
Summe 18.730 1,87
¢ |Verkehrsflichen au- Versiegelung 1.319 0,13 3,00 2,00 2,00 - 0,00 0,00 0,00 ; 3,00 2,00 2,00
Rerhalb der Baufenster
Summe 1.319 0,13
Verkehrsflachen au- .
g Versiegelung 1.192 0,12 4,00 2,00 1,00 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 2,00 1,00 1,00
Rerhalb der Baufenster
Summe 1.192 0,12
Eingriffsflaiche gesamt 24.197 | 2,42 |
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Tabelle 20: Fliche B486 - Ermittlung der Wertstufen und der Differenz fiir die Teilflichen der Planung vor und nach dem Eingriff (Konfliktanalyse/Auswirkungsprognose)

Teilfla- |Planung Wirkfaktor Flache Wertstufen vor Eingriff Wertstufen nach Eingriff Wertstufendifferenz des Eingriffs
chen Standort- Standort- Standort-
der typisie- typisie- typisie-
Pla- rung; rung; rung;
nung Bioto- Bioto- Bioto-
aus pent- Nitrat- pent- Nitrat- pent- Nitrat-
Kap. wick- Ertrags- riickhal- wick- Ertrags- riickhal- wick- Ertrags- riickhal-
6.1 lungspo- | poten- |[Feldkapa- | tever- |lungspo- | poten- | Feldka- tever- lungspo- | poten- Feldka- tever-
m? ha tenzial zial zitat mogen tenzial zial pazitat mogen tenzial zial pazitat mogen
(M241)* | (M238) | (M239) |(M244) |(M241)* | (M238) | (M239) | (M244) |(M241)* | (M238) | (M239) |(M244)
g  |Verkehrsflachen au- Versiegelung 203 0,02 | 3,00 2,00 1,00 1,00 - 0,00 0,00 0,00 - 2,00 1,00 1,00
Rerhalb der Baufenster
Summe 203 0,02
Verkehrsflachen au- .
g Versiegelung 1.275 0,13 4,00 2,00 1,00 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 2,00 1,00 1,00
Rerhalb der Baufenster
Summe 1.275 0,13
Eingriffsflaiche gesamt 1.478 0,15
Tabelle 21: Flache des Radwegs - Ermittlung der Wertstufen und der Differenz fiir die Teilflichen der Planung vor und nach dem Eingriff (Konfliktanalyse/Auswirkungsprognose)
Teilfld- |Planung Wirkfaktor Flache Wertstufen vor Eingriff Wertstufen nach Eingriff Wertstufendifferenz des Eingriffs
chen Standort- Standort- Standort-
der typisie- typisie- typisie-
Pla- rung; rung; rung;
nung Bioto- Bioto- Bioto-
aus pent- Nitrat- pent- Nitrat- pent- Nitrat-
Kap. wick- Ertrags- riickhal- wick- Ertrags- riickhal- wick- Ertrags- riickhal-
6.1 lungspo- | poten- |[Feldkapa- | tever- |lungspo- | poten- Feldka- tever- lungspo- | poten- Feldka- tever-
m? ha tenzial zial zitat mogen tenzial zial pazitat mogen tenzial zial pazitdit | mogen
(M241)* | (M238) (m239) (M244) | (M241)* | (M238) | (M239) (M244) | (M241)* | (M238) | (M239) | (M244)
g |Verkehrsflachen au- Versiegelung 1305 013 | 4,00 2,00 1,00 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 2,00 1,00 1,00
Rerhalb der Baufenster
Summe 1.305 0,13
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Tabelle 22: Fliche des ,,Wageninger Knotens” - Ermittlung der Wertstufen und der Differenz fiir die Teilflichen der Planung vor und nach dem Eingriff (Konfliktanalyse/Auswirkungsprognose)

Teilfla- |Planung Wirkfaktor Flache Wertstufen vor Eingriff Wertstufen nach Eingriff Wertstufendifferenz des Eingriffs
chen Standort- Standort- Standort-
der typisie- typisie- typisie-
Pla- rung; rung; rung;
nung Bioto- Bioto- Bioto-
aus pent- Nitrat- pent- Nitrat- pent- Nitrat-
Kap. wick- Ertrags- riickhal- wick- Ertrags- riickhal- wick- Ertrags- riickhal-
6.1 lungspo- | poten- |[Feldkapa- | tever- |lungspo- | poten- | Feldka- tever- lungspo- | poten- Feldka- tever-
m? ha tenzial zial zitat mogen tenzial zial pazitat mogen tenzial zial pazitat mogen
(M241)* | (M238) | (M239) |(M244) |(M241)* |(M238) | (M239) | (M244) |(Mm241)* | (M238) | (M239) |(Mm244)
. Versiegelung 3.375 0,34 3,00 2,00 1,00 1,00 - 0,00 0,00 0,00 - 2,00 1,00 1,00
d Verkehrsflachen au- Aberab bi
Rerhalb der Baufenster |8 G(L)”::in s ca 1266 | 013 | 3,00 2,00 1,00 1,00 - 0,00 0,00 0,00 - 2,00 1,00 1,00
Summe 4.611 0,46

Tabelle 23: Externe Ausgleichsfldchen - Ermittlung der Wertstufen und der Differenz fiir die Teilflichen der Planung vor und nach dem Eingriff (Konfliktanalyse/Auswirkungsprognose)

Teilfld- |Planung Wirkfaktor Flache Wertstufen vor Eingriff Wertstufen nach Eingriff Wertstufendifferenz des Eingriffs

chen Standort- Standort- Standort-

der typisie- typisie- typisie-

Pla- rung; rung; rung;

nung Bioto- Bioto- Bioto-

aus pent- Nitrat- pent- Nitrat- pent- Nitrat-

Kap. wick- Ertrags- riickhal- wick- Ertrags- riickhal- wick- Ertrags- riickhal-

6.1 lungspo- | poten- |Feldkapa- | tever- |lungspo- | poten- | Feldka- tever- lungspo- | poten- Feldka- tever-
m? ha tenzial zial zitat mogen tenzial zial pazitat mogen tenzial zial pazitdit | mogen

(M241)* | (M238) | (M239) |(M244) |(M241)* | (M238) | (M239) | (M244) |(M241)* | (M238) | (M239) |(M244)
Abgrabung bis
g Anlage eines Sees zum Grundwas- 200 0,02 4,00 2,00 1,00 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 2,00 1,00 1,00
ser
Summe 200 0,02

Stand: 26.06.2026 44
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6.6 KOMPENSATIONSBEDARF UND WERTSTUFE NACH KOMPENSATION

Tabelle 24: Fliche 1 - Ermittlung des Kompensationsbedarfs — es werden die Wertstufen und die Differenz fiir die Teilflichen der Planung vor und nach dem Eingriff ermittelt (Konfliktana-

lyse/Auswirkungsprognose)

Teilfla- Planung Wirkfaktor Flache Wertstufendifferenz des Eingriffs Kompensationsbedarf
chen Standorttypi- Standorttypi-
der Pla- sierung; sierung;
nung aus Biotopent- Nitratriick- Biotopent- Nitratriick-
Kap. 6.1 wicklungspo- |Ertragspoten- halteverm6- |wicklungspo- | Ertragspo- haltevermo-
m? ha tenzial zial Feldkapazitat gen tenzial tenzial Feldkapazitat gen
(M241)* (M238) (M239) (M244) (M241)* (M238) (M239) (M244)
Verkehrsflachen auRer- Versiegelung 5728 | 057 ; 2,00 1,00 1,00 - 1,14 0,57 0,57
halb der Baufenster
d Baufenster 20%, A4 Verdichtung 129 0,01 - 0,40 0,20 0,20 - 0,00 0,00 0,00
Rigole Einbau von Material 2.223 0,22 = 2,00 1,00 1,00 s 0,44 0,22 0,22
Summe 12.286 1,23 - 1,58 0,79 0,79
Verkehrsflachen auler- .
e halb der Baufenster Versiegelung 435 0,04 - 2,00 2,00 2,00 - 0,02 0,02 0,02
Summe 435 0,04 0,76 0,76 0,76
Summe Ausgleichsbedarf nach Bodenfunktionen (BWE) 0,00 2,34 1,55 1,55
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden 5,44

*Methodenbedingt wird die Bodenfunktion , Lebensraum fiir Pflanzen“ fiir das Bewertungskriterium ,Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung” nur bei den Wertstufen 4 und 5 mitberiicksichtigt
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Tabelle 25: Flache 2 - Ermittlung des Kompensationsbedarfs — es werden die Wertstufen und die Differenz fiir die Teilflichen der Planung vor und nach dem Eingriff ermittelt (Konfliktana-

lyse/Auswirkungsprognose)
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Teilfla- Planung Wirkfaktor Flache Wertstufendifferenz des Eingriffs Kompensationsbedarf
chen Standorttypi- Standorttypi-
der Pla- sierung; sierung;
nung aus Biotopent- Nitratriick- Biotopent- Nitratriick-
Kap. 6.1 wicklungspo- |Ertragspoten- haltevermo- | wicklungspo- Ertragspo- haltevermo-
m? ha tenzial zial Feldkapazitat gen tenzial tenzial Feldkapazitat gen
(M241)* (M238) (M239) (M244) (M241)* (M238) (M239) (M244)
S:r:‘femter' A3 ~Zufahr- Versiegelung 262 | 0,03 - 1,00 1,00 0,00 - 0,03 0,03 0,00
¢ f:r:‘fe"“er' AS = 2ufahr- Versiegelung 239 | 0,02 ; 1,00 1,00 0,00 - 0,02 0,02 0,00
Baufenster 20% Verdichtung 2.455 0,25 - 0,20 0,20 0,00 - 0,05 0,05 0,00
Summe 2.956 0,30 - 0,10 0,10 0,00
ch:r:e”Ster ~ Wegefla- Versiegelung 5656 | 0,57 ; 2,00 1,00 1,00 - 1,14 0,57 0,57
Baufenster — Dachflache Versiegelung 6357 | 0,63 - 1,60 0,80 1,00 - 1,01 0,50 0,63
(mit Begriinung)
d Baufenster — Dachflache Versiegelung 706 | 0,07 - 2,00 1,00 1,00 - 0,14 0,07 0,07
(ohne Begriinung)
Verkehrsflachen aulRer- .
halb der Baufenster Versiegelung 3.400 0,34 - 2,00 1,00 1,00 - 0,68 0,34 0,34
Baufenster 20% Verdichtung 2.611 0,26 - 0,40 0,20 0,20 - 0,10 0,05 0,05
Summe 18.730 1,87 - 3,07 1,53 1,66
Verkehrsflachen auler- .
f halb der Baufenster Versiegelung 1.319 0,13 - 3,00 2,00 2,00 - 0,39 0,26 0,26
Summe 1.319 0,13 - 0,39 0,26 0,26
Verkehrsflachen aulRer- .
g halb der Baufenster Versiegelung 1.192 0,12 4,00 2,00 1,00 1,00 0,48 0,24 0,12 0,12
Summe 435 0,04 0,48 0,24 0,12 0,12
Summe Ausgleichsbedarf nach Bodenfunktionen (BWE) 0,48 3,80 2,01 2,04
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden 8,33
Stand: 26.06.2026 46
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Tabelle 26: Flache der B486 - Ermittlung des Kompensationsbedarfs — es werden die Wertstufen und die Differenz fiir die Teilflichen der Planung vor und nach dem Eingriff ermittelt (Konflik-

tanalyse/Auswirkungsprognose)

Teilfla- Planung Wirkfaktor Flache Wertstufendifferenz des Eingriffs Kompensationsbedarf
chen Standorttypi- Standorttypi-
der Pla- sierung; sierung;
nung aus Biotopent- Nitratriick- Biotopent- Nitratriick-
Kap. 6.1 wicklungspo- |Ertragspoten- haltevermo- | wicklungspo- Ertragspo- haltevermo-
m? ha tenzial zial Feldkapazitat gen tenzial tenzial Feldkapazitat gen
(M241)* (Mm238) (M239) (M244) (M241)* (M238) (M239) (M244)
Verkehrsflachen aulRer- .
d halb der Baufenster Versiegelung 203 0,02 - 2,00 1,00 1,00 - 0,04 0,02 0,02
Summe 203 0,02 - 0,04 0,02 0,02
Verkehrsflachen aulRer- .
g halb der Baufenster Versiegelung 1.275 0,13 4,00 2,00 1,00 1,00 0,52 0,26 0,13 0,13
Summe 1.275 0,13 0,52 0,26 0,13 0,13
Summe Ausgleichsbedarf nach Bodenfunktionen (BWE) 0,52 0,30 0,15 0,15
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden 1,12

Tabelle 27: Flache des Radwegs- Ermittlung des Kompensationsbedarfs — es werden die Wertstufen und die Differenz fiir die Teilflachen der Planung vor und nach dem Eingriff ermittelt (Kon-

fliktanalyse/Auswirkungsprognose)
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Teilfla- Planung Wirkfaktor Flache Wertstufendifferenz des Eingriffs Kompensationsbedarf
chen Standorttypi- Standorttypi-
der Pla- sierung; sierung;
nung aus Biotopent- Nitratriick- Biotopent- Nitratriick-
Kap. 6.1 wicklungspo- |Ertragspoten- haltevermo- | wicklungspo- Ertragspo- haltevermo-
m? ha tenzial zial Feldkapazitat gen tenzial tenzial Feldkapazitat gen
(M241)* (M238) (M239) (M244) (M241)* (M238) (M239) (M244)
Verkehrsflachen auler- .
g halb der Baufenster Versiegelung 1.305 0,13 4,00 2,00 1,00 1,00 0,52 0,26 0,13 0,13
Summe 1.305 0,13 0,52 0,26 0,13 0,13
Summe Ausgleichsbedarf nach Bodenfunktionen (BWE) 0,52 0,26 0,13 0,13
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden 1,04
P G N U Stand: 26.06.2026 47
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Tabelle 28: Flache des ,Wageninger Knotens“- Ermittlung des Kompensationsbedarfs — es werden die Wertstufen und die Differenz fiir die Teilflichen der Planung vor und nach dem Eingriff
ermittelt (Konfliktanalyse/Auswirkungsprognose)

Teilfla- Planung Wirkfaktor Flache Wertstufendifferenz des Eingriffs Kompensationsbedarf
chen Standorttypi- Standorttypi-
der Pla- sierung; sierung;
nung aus Biotopent- Nitratriick- Biotopent- Nitratriick-
Kap. 6.1 wicklungspo- |Ertragspoten- haltevermo- | wicklungspo- Ertragspo- haltevermo-
m? ha tenzial zial Feldkapazitat gen tenzial tenzial Feldkapazitat gen
(M241)* (Mm238) (M239) (M244) (M241)* (M238) (M239) (M244)
. Versiegelung 3.375 0,34 - 2,00 1,00 1,00 - 0,68 0,34 0,34
d Verkehrsflachen aulRer-
halb der Baufenster Abgrabur;inbls ca. 60 1.266 0,13 ) 2,00 1,00 1,00 _ 0,26 0,13 0,13
Summe 4.611 0,46 - 0,94 0,47 0,47
Summe Ausgleichsbedarf nach Bodenfunktionen (BWE) - 0,94 0,47 0,47
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden 1,88

Tabelle 29: Externe Ausgleichsfldchen - Ermittlung des Kompensationsbedarfs — es werden die Wertstufen und die Differenz fiir die Teilflichen der Planung vor und nach dem Eingriff ermittelt
(Konfliktanalyse/Auswirkungsprognose)

Teilfla- Planung Wirkfaktor Flache Wertstufendifferenz des Eingriffs Kompensationsbedarf
chen Standorttypi- Standorttypi-
der Pla- sierung; sierung;
nung aus Biotopent- Nitratriick- Biotopent- Nitratriick-
Kap. 6.1 wicklungspo- |Ertragspoten- haltevermo- | wicklungspo- Ertragspo- haltevermo-
m? ha tenzial zial Feldkapazitat gen tenzial tenzial Feldkapazitat gen
(M241)* (M238) (M239) (M244) (M241)* (M238) (M239) (M244)
g Anlage eines Sees Abgrabung bis zum 200 | 0,02 4,00 2,00 1,00 1,00 0,08 0,04 0,02 0,02
Grundwasser
Summe 200 0,02 0,08 0,04 0,02 0,02
Summe Ausgleichsbedarf nach Bodenfunktionen (BWE) 0,08 0,04 0,02 0,02
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden 0,16
P G N U Stand: 26.06.2026
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Tabelle 30: Gesamtflache- Ermittlung des Kompensationsbedarfs

. Standorttypisie- . - Nitratriickhalte-

Flache Ertragspotenzial Feldkapazitat . Summe
rung vermogen
Flache 1 0,00 2,34 1,55 1,55 5,44
Flache 2 0,48 3,80 2,01 2,04 8,33
B486 0,52 0,30 0,15 0,15 1,12
Radweg 0,52 0,26 0,13 0,13 1,04
»Wageninger  Kno-
B 0,00 0,94 0,47 0,47 1,88

ten
Externe Ausgleichs-

. 0,08 0,04 0,02 0,02 0,16
flachen
Summe 1,60 7,68 4,33 4,36 17,97
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Insgesamt ergibt sich so durch den Eingriff auf einer Fldche von 24,15 ha ein Bodenwerteinheitenverlust von
17,97 Wertpunkten. Dieser Verlust unterteilt sich in 1,60 BWE fiir die Funktion M241 — Standortpotenzial, 7,68
BWE fir die Funktion M238 — Ertragspotenzial, 4,33 BWE fiir die Funktionen M239 — Feldkapazitat und 4,36 BWE
fir die Funktion M244 — Nitratriickhaltevermogen.

7 VERMEIDUNGSMARBNAHMEN

In der nachfolgenden Tabelle sind alle im Zusammenhang mit dem Vorhaben geplanten und zur Vermeidung von
Eingriffen in das Schutzgut Boden relevanten landschaftspflegerischen MaRnahmen aufgefihrt:

Tabelle 31: Ubersicht der VermeidungsmaRBnahmen

h:;?:zl:.- Bezeichnung der MaRnahme

V17 Baufeldabgrenzung, Schutz von Biotopen und Lebensraumen

Visa Wiederverwendung anfallender Boden- und Erdmassen / Verminderung der Fahrtbewegungen, Si-
cherung von Ober- und Unterboden zu Rekulvitiverungszwecken

Visb Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen bei der Um- und Zwischenlagerung so-
wie durch Befahrung

V19 Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen durch Bodenerosion

V20 Bodenrekultivierung nach Bauende

V23 Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen durch potenzielle Stoffeintrage aus
Baumaschinen und Anlagen

P G N Stand: 26.06.2026 50

PLANUNGSGESELLSCHAFT
NATUR & UMWELT mbH



Bebauungsplan Nr. 54: ,,Gewerbegebiet Moérfelden-Ost, Am Oberwaldberg”

P
T

Umweltbericht - Anlage 5 Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden  morfelden-walldorf
natirlich mittendrin
Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.
B-Plan Nr. 54 ,Gewerbegebiet | Magistrat der Stadt Morfelden-Walldorf
Mérfelden Ost” Stadtplanungs- und Bauamt vi7

WestendstralRe 68
64546 Morfelden-Walldorf

Bezeichnung der MaBnahme

Baufeldabgrenzung, Schutz von Biotopen und Lebensraumen

Lage der MaBnahme

Gesamter Eingriffsbereich entlang der Baufeldgrenzen

Zielkonzeption der MaRRnahme

Das Ziel ist den Erhalt der Biotop- und Habitatfunktion angrenzender Biotope und Lebensraumen durch Bauflachenab-
grenzung und Minimierung der Flacheninanspruchnahme sicherzustellen. Durch die MaRnahme kann eine unerlaubte
Flacheninanspruchnahme aulRerhalb des genehmigten Baufeldes sowie ein Verlust der Lebensraumfunktion vermieden
werden.

Ausfiihrung der MaBnahme

Beschreibung der MaBnahme

Zur Minimierung der Flacheninanspruchnahme werden samtliche Baugrenzen vor Beginn der Arbeiten eindeutig gekenn-
zeichnet. Die Baugrenzen sowie die unterschiedlichen Flachennutzungen (z. B. Baufenster, Wegeflachen etc.) sind vor
Baubeginn auszumessen und mittels Holzpflocken, Erdnédgeln oder geeigneten Markierungselementen sichtbar abzuste-
cken.

Alle Lagerflachen fiir Boden und Baumaterial werden ausschlieBlich auf bestehenden Wegen, Wegekreuzungen oder hier-
flr vorgesehenen BE-Flachen eingerichtet, um eine Inanspruchnahme natirlicher Béden in angrenzenden Biotopen (Wald,
Acker, Griinland) zu vermeiden. Die BE-Flachen sollten zum Bodenschutz lediglich in den spéater als Wege oder Gebadude
genutzten Flachen angelegt werden. Alternativ sollten die vorbelasteten Auffiillungsflachen bevorzugt zur Anlage tempo-
rarer Flachen genutzt werden.

Hinweise zur landschaftspflegerischen Bauausfithrung

Zeitliche Zuordnung X MaRnahme vor Beginn der BaumaBnahme
X MaRnahme im Zuge der BaumaRRnahme
] MaRnahme nach Abschluss der BaumaRnahme

P G Stand: 26.06.2026 51
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Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.
B-Plan Nr. 54 ,Gewerbegebiet | Magistrat der Stadt Morfelden-Walldorf
Mérfelden Ost” Stadtplanungs- und Bauamt Viga

WestendstralRe 68
64546 Morfelden-Walldorf

Bezeichnung der MaBnahme

Wiederverwendung anfallender Boden- und Erdmassen / Verminderung der Fahrtbewegungen

Lage der MaRnahme

Gesamter Eingriffs- und MaBnahmenbereich

Zielkonzeption der MaRRnahme

Verminderung von unnoétigen Fahrt- und Massenbewegungen, Ressourcenschonung

Ausfiihrung der Malnahme

Das abgetragene, lberschiissige Boden- und Gesteinsmaterial ist moglichst fiir den Wegebau und die Rekultivierung vor
Ort (Anlage der Grinflachen) zu verwenden und zu sichern.

Der zu Rekultivierungszwecken geeignete Boden (Oberboden und nicht fir Bauzwecke bendétigter Unterboden abseits der
Auffillung) ist zu sichern.

Der im Rahmen der Rekultivierung ausgefiihrte Auftrag, sowie der gegebenenfalls notwendige Bodenaustausch kann
durch angepasste Machtigkeiten erfolgen. Die Oberbodenschicht sollte allerdings nach dem Auftragen nicht mehr als 40
cm betragen (DIN 19815:2018-06).

Auffiillungen sind ausschlieBlich mit unbelastetem Gesteins- und Bodenmaterial (Klasse BM 0) innerhalb der beantragten
Baugrenzen erlaubt. Bodenmaterial (Anstehendes), das nicht wieder verwendet werden kann, ist abzufahren und fachge-
recht zu entsorgen. Zu entsorgen ist ebenfalls Bodenmaterial, das nachweislich mit wasser- und umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet ist. Sollten im Rahmen der Bauarbeiten Altablagerungen oder belastetes Material angetroffen werden,
ist dies der zustandigen Bodenbehdrde zu melden.

In den Baufenstern, BE-Flachen und Verkehrsflachen wird im Rahmen der Baufeldfreimachung der Ober- und Unterboden
abgetragen und zwischengelagert. Dieser Boden kann im Zuge der Rekultivierung im Bereich temporar genutzter Flachen
und bei entsprechendem Ausschluss von Belastungen fiir den Bodenaustausch auf den verfiillten Bereichen verwendet
werden.

Ober- und Unterboden, der zu Rekultivierungszwecken geeignet ist und nach dem Abschluss der Bauarbeiten nicht direkt
wieder eingebaut wird, kann innerhalb der dauerhaft freizuhaltenden Flachen zwischengelagert werden.

Mit dieser MaBnahme kann der unwiederbringliche Verlust von Ober- und insbesondere Unterboden innerhalb der Bau-
flachen durch Uberbauung vermieden werden.

Hinweise zur landschaftspflegerischen Bauausfithrung

Zeitliche Zuordnung ] MalRnahme vor Beginn der BaumalRnahme
X MalRnahme im Zuge der BaumaRnahme
] MalRnahme nach Abschluss der BaumaRnahme
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Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.
B-Plan Nr. 54 ,Gewerbegebiet | Magistrat der Stadt Morfelden-Walldorf
Mérfelden Ost” Stadtplanungs- und Bauamt Vigb

WestendstralRe 68
64546 Morfelden-Walldorf

Bezeichnung der MaBnahme

Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen bei der Um- und Zwischenlagerung sowie durch Bodenbe-
fahrung

Lage der MaBnahme

Gesamter Eingriffs- und MaRnahmenbereich

Zielkonzeption der MaRnahme

Erhalt der natirlichen Funktionen des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen sowie Bestandteil von Wasser- und Nahrstoffkreislaufen (vgl. § 1 BNatSchG i. V. mit § 2, Abs.1, Satz 1
BBodSchG).

Ausfiihrung der MaBnahme

Beschreibung der MaBnahme

Im Folgenden sind allgemeingiiltige MalRnahmen gelistet, mit denen negative Auswirkungen auf das Schutzgut bei der Um-
und Zwischenlagerung von Boden so weit wie méglich beschrankt werden:

a. Der Ausbau, die Umlagerung sowie der Wiedereinbau von Bodenmaterial sind bei ausreichend trockenen Bodenver-
haltnissen und unter Beriicksichtigung der Vorgaben der DIN 19639 (zu Grenzen der Bearbeitbarkeit und Befahrbar-
keit) und DIN 19731:2021 durchzufihren.

b. Eine Befahrung der ungeschitzten Bodenflachen ist bei max. Bodenfeuchte feu 3 gem. KA5 (fir bindige Boden) bzw.
bei Konsistenzbereich ko3 — steifplastisch und unter Berlicksichtigung der Vorgaben der DIN 19639 zulassig.

c. Ein mehrfaches Befahren des ungeschiitzten Ober- und Unterbodens ist moglichst zu vermeiden, indem ein Konzept
zur Beraumung des Bodens erstellt wird. Die Anforderungen an den Bodenabtrag der DIN 19639:2019-09 sind zu be-
achten.

d. Durch das Verwenden von Kettenfahrzeugen mit breiten Ketten und einem geringen Bodendruck wird die Auflast auf
grofere Flachen verteilt und somit die Verdichtung des Bodenkdrpers gemindert.

e. Beim Bodenabtrag sind die gemaR DIN 19639 festgeschriebenen Arbeitsmittel und Fahrzeuge zur Vermeidung von
Verdichtungen/Zerstérung des Gefliges zu berticksichtigen.

f. Baubedingt anfallender Ober- und Unterboden sowie Untergrundmaterial sind fachgerecht zu trennen, nicht zu ver-
mischen und mittels eines Baggers auf Mieten aufzusetzen (DIN 18915, 19639, 19731). Nach Beendigung der Baumal-
nahme sind diese lageweise entsprechend der urspriinglichen Schichtung wieder einzubauen. Nicht verwertbarer Bo-
den (Anstehendes) muss abgefahren werden.

g. Die Bodenmieten zur Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden sind locker aufzusetzen und nicht zu befahren.

h. Die Hohe der Bodenmiete fiir den Oberboden soll 2 m und fiir den Unterboden 3 m nicht Gbersteigen, um zusatzliche
Verdichtung durch die Auflast zu vermeiden.

i. Die Bodenmieten sind nicht in Senken, an vernassten Stellen oder in Bereichen des Oberflachenzuflusses anzulegen,
um eine zusatzliche Vernassung zu vermeiden.

j.  Bei einer Zwischenlagerung von mehr als 3 Monaten sind sowohl Ober- als auch Unterbodenmieten, sofern eine suk-
zessive Selbstbegriinung nicht einsetzt, zum Schutz gegen unerwiinschte Vegetation, Garprozesse und Erosion zu be-
grinen. Die Ansaat ist mit tief wurzelnden, schnell keimenden und wasserzehrenden Pflanzen unter Berlicksichtigung
der DIN 18915 und DIN 18917 auszufiihren.

k. Beim Eintreten groRflachiger schadlicher Bodenverdichtungeni. S. d. § 2 Abs. 3 des BBodSchG auRerhalb der vollstadn-
digen und teilversiegelten Flachen sind die betroffenen Stellen kurzfristig Gber eine Tiefenlockerung mit anschlieRen-
der (Selbst-)Begriinung wiederherzustellen.

Hinweise zur landschaftspflegerischen Bauausfithrung

Zeitliche Zuordnung ] MalRnahme vor Beginn der BaumalRnahme
X MaRnahme im Zuge der BaumalRnahme

] MaRnahme nach Abschluss der BaumaRBnahme
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Projektbezeichnung Vorhabentrager MaRnahmen-Nr.
B-Plan Nr. 54 ,Gewerbegebiet | Magistrat der Stadt Morfelden-Walldorf
Mérfelden Ost” Stadtplanungs- und Bauamt V19

WestendstralRe 68
64546 Morfelden-Walldorf

Bezeichnung der MaBnahme

Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen durch Bodenerosion

Lage der MaBnahme

Gesamter Eingriffs- und MaRnahmenbereich

Zielkonzeption der MaRnahme

Erhalt der natirrlichen Funktionen des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen sowie Bestandteil von Wasser- und Nahrstoffkreislaufen (vgl. § 1 BNatSchG i. V. mit § 2, Abs.1, Satz 1
BBodSchG).

Ausfiihrung der Malnahme

Beschreibung der MaBnahme

Um die Erosion und die Auswaschung von Bodenmaterial sowie seine Eintragung in die topographisch tiefer liegenden
Bodenschichten zu minimieren, ist der auf Mieten aufgesetzte Ober- und Unterboden durch mechanische MalRnahmen
(leichtes Andriicken, kein Abziehen des Bodenmaterials mit Baggerschaufel, Sedimentations-/Auffanggrdben am FuR der
Bdschung, etc.) zu sichern. Stark geneigte Boschungen konnen durch Kokosmatten oder andere geeignete Verbaumetho-
den gesichert werden. Ggf. sind die Flachen ergdanzend zur Selbstbegriinung durch Ansaat mit geeignetem Saatgut zu be-
griinen.

Hinweise zur landschaftspflegerischen Bauausfiihrung

Zeitliche Zuordnung ] MaRnahme vor Beginn der BaumaBnahme

XI  MaRnahme im Zuge der BaumaBnahme

] MaRnahme nach Abschluss der Baumalnahme
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Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.
B-Plan Nr. 54 ,Gewerbegebiet | Magistrat der Stadt Morfelden-Walldorf
Mérfelden Ost” Stadtplanungs- und Bauamt Va3

WestendstralRe 68
64546 Morfelden-Walldorf

Bezeichnung der MaBnahme

Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen durch potenzielle Stoffeintrdge aus Baumaschinen und An-
lagen

Lage der MaBnahme

Gesamter Eingriffs- und MaBnahmenbereich

Zielkonzeption der MaRRnahme

Erhalt der natirlichen Funktionen des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen sowie Bestandteil von Wasser- und Nahrstoffkreislaufen (vgl. § 1 BNatSchG i. V. mit § 2, Abs.1, Satz 1
BBodSchG).

Ausfiihrung der MaRnahme

Beschreibung der MaBnahme

Wihrend der Bauphase kann der Boden durch einen unkontrollierten Austritt von Betriebsstoffen wie Ol, Treibstoff o.
a. kontaminiert werden. Um Verschmutzungen zu vermeiden, sind das Betanken oder Reparieren von Baustellenfahr-
zeugen nur auf zu diesem Zwecke ausgewiesenen Flachen mit medienresistenten Auffangvorrichtungen vorzunehmen.
Die Erarbeitung eines Betankungs- und Havariekonzepts wird vor Beginn der Arbeiten empfohlen.

Weitere MaRnahmen zum Schutz vor Boden- und Grundwasserverunreinigung:

a. Wassergefihrdende Stoffe sowie GefdRe mit Treibstoff und Ol jeglicher Art sind in dichten Wannen mit 100 %
Auffangvolumen zu lagern.

b. Auf der Baustelle ist eine der gelagerten Olmenge bzw. des fliissigen, wassergefihrdenden Stoffes entsprechende
Menge eines wirksamen Bindemittels, als auch entsprechende Gerate zur Aufnahme des Bindemittels bereitzuhal-
ten. Das Baustellenpersonal ist liber den Lagerort des Bindemittels konkret zu informieren; dariber hinaus ist der
Verwahrort besonders zu kennzeichnen.

c. In Havarieféllen sind unverziiglich MaRnahmen zur Verhinderung des Eintritts von wassergefahrdenden Stoffen in
den Boden und das Grundwasser zu ergreifen. Die entsprechenden Gerate und ausreichende Bindemittel zur Auf-
nahme sind stets bereitzuhalten. Aufgenommene wassergefahrdende Stoffe sind fachgerecht zu entsorgen.

d. Die Naturschutz-, Bodenschutz- und Wasserschutzbehorden sind tiber den Havariefall sowie liber etwaige Verun-
reinigungen im Aushubmaterial zu informieren.

e. Abwadsser sind zu vermeiden bzw. komplett umweltgerecht zu entsorgen.

f. Die Versickerung von Fliissigkeiten, die eine Gefahrdung flir das Grundwasser darstellen, ist nicht gestattet.

Hinweise zur landschaftspflegerischen Bauausfithrung

Zeitliche Zuordnung O MaRnahme vor Beginn der BaumaRnahme
X MaRnahme im Zuge der BaumalRnahme

] MalRnahme nach Abschluss der BaumaRBnahme
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Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.
B-Plan Nr. 54 ,Gewerbegebiet | Magistrat der Stadt Morfelden-Walldorf
Mérfelden Ost” Stadtplanungs- und Bauamt V20

WestendstralRe 68
64546 Morfelden-Walldorf

Bezeichnung der MaBnahme

Bodenrekultivierung nach Bauende

Lage der MaRnahme

Gesamter Eingriffs- und MaBnahmenbereich

Zielkonzeption der MaRRnahme

Erhalt der natirlichen Funktionen des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen sowie Bestandteil von Wasser- und Nahrstoffkreislaufen (vgl. § 1 BNatSchG i. V. mit § 2, Abs.1, Satz 1
BBodSchG).

Ausfiihrung der Malnahme

Beschreibung der MaBnahme

Nach dem Beenden der Bauphase sind die natiirlichen Bodenfunktionen auf den temporar genutzten Flachen wiederher-
zustellen. Hierzu ist die durchwurzel-bare Bodenschicht entsprechend der natiirlichen Schichtung (Oberboden — Unterbo-
den — Anstehendes Material) herzustellen. Fir die Bodenarbeiten im Zuge der Rekultivierung gelten die gleichen Vorgaben
wie o. g.

Die zu rekultivierenden Flachen sind in schonender Weise wieder zu bepflanzen, um eine schnelle Stabilisierung des Bo-
dengefliges zu ermdglichen, den Erosionswiderstand dieser Flachen zu erhdhen und eine Erosions-gefdhrdung sowie ggf.
Eintrage in hangabwarts befindliche Biotope zu unterbinden. Gegebenenfalls ist in Abhdngigkeit der Belastung des Materi-
als auf den verfillten Flachen ein Bodenaustausch durchzufiihren. Hierfir sollte moglichst das gebietseigene, abgetragene
Bodenmaterial genutzt werden, sofern es hierfiir geeignet ist. Alternativ sind die Flachen mit unbelastetem Bodenmaterial
dhnlicher Zusammensetzung (Bodenart) aufzufillen.

Die zu begriinenden Flachen sind, wenn notwendig, im Vorfeld der Pflanzung durch eine Tiefenlockerung wiederherzustel-
len.

Hinweise zur landschaftspflegerischen Bauausfithrung

Zeitliche Zuordnung O MaRnahme vor Beginn der BaumaBnahme
O MaRnahme im Zuge der BaumalRnahme
X MaRnahme nach Abschluss der BaumaRnahme
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8 KOMPENSATION

8.1 KOMPENSATIONSMABRNAHMEN

Zur Kompensation der Eingriffe in den Boden kdnnen auf Flaiche 1 mehrere MafRnahmen umgesetzt werden. Eine
zentrale MaRBnahme stellt die Neuanlage von Feldgehdlzen dar. Auf einer Flache von 1,80 ha werden durch die
Etablierung standortgerechter Geholzstrukturen die Bodenfunktionen, insbesondere im Hinblick auf die
Standorttypisierung sowie das Nitratriickhaltevermogen, verbessert. Insgesamt ergibt sich hierdurch ein Zuge-
winn von 4,50 BWE.

Erganzend dazu wird auf Teilflachen eine Aushagerung durchgefiihrt. Auf 0,56 ha fiihrt die Extensivierung der
Standorte zu einer Aufwertung insbesondere hinsichtlich der Standorttypisierung und des Nitratriickhalteverma-
gens. Durch diese MaRnahme kénnen insgesamt 0,84 BWE kompensiert werden.

Eine weitere MaRnahme stellt die Uberdeckung baulicher Anlagen im Boden (Rigolen) dar. Auf einer Fldche von
0,22 ha wird durch das Aufbringen geeigneten Bodenmaterials eine teilweise Wiederherstellung der natiirlichen
Bodenfunktionen erreicht. Aufgrund der Verbesserung mehrerer Bodenparameter ergibt sich hier ein vergleichs-
weise hoher Kompensationswert von 1,10 BWE.

Insgesamt lassen sich auf Flache 1 durch die beschriebenen MaRnahmen 6,44 BWE kompensieren.

Tabelle 32: Flache 1 - Kompensationsbewertung

Vorha- Kompen- Flache i .
X Standort- Nitratriick-
ben sations- a L. Ertrags- Feldka- .
m ha typisie- . haltevermé- | Summe
mai- potenzial | pazitat
rung gen

nahme
Al, A2, | Neuanlage | 17.928 | 1,80 1,50 0,00 0,00 1,00 2,50
A3, A4, | von Feldge-
M2, M3, | holzen
M7
Summe 2,70 0,00 0,00 1,80 4,50
M2, M3, | Aushage- 5.576 0,56 1,00 0,00 0,00 0,50 1,50
M7 rung
Summe 0,56 0,00 0,00 0,28 0,84
Rigole Uberde- 2.223 0,22 1,00 2,00 1,00 1,00 5,00

ckung bau-

licher Anla-

gen im Bo-

den
Summe 0,22 0,44 0,22 0,22 1,10
Gesamtsumme 3,48 0,44 0,22 2,30 6,44
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Auf Flache 2 erfolgt ebenfalls die Neuanlage von Feldgehdlzen. Auf 0,79 ha fuhrt diese MaBnahme zu einer Ver-
besserung der Standortbedingungen und des Nitratriickhaltevermégens, wodurch insgesamt 1,98 BWE erzielt
werden konnen.

Zusatzlich wird auf 0,26 ha eine Aushagerung durchgefiihrt, die zu einer 6kologischen Aufwertung der Béden
beitragt. Hierdurch lassen sich 0,39 BWE kompensieren.

Dariiber hinaus wird ein Teil des bestehenden Parkplatzes entsiegelt. Durch die Entfernung der versiegelten
Schichten und den Wiederaufbau einer durchwurzelbaren Bodenschicht auf 0,10 ha kénnen die nattirlichen Bo-
denfunktionen weitgehend wiederhergestellt werden. Diese MaBnahme weist mit 0,70 BWE einen hohen Kom-
pensationsbeitrag auf.

In Summe ergibt sich fiir Flache 2 ein Kompensationswert von 2,97 BWE.

Tabelle 33: Flache 2 - Kompensationsbewertung

Vorha- Kompensa- | Fldche Standort- Nitratriick-
. L. Ertrags- Feldka- "
ben tionsmaR- 2 typisie- . haltevermé- | Summe
m ha potenzial | pazitit
nahme rung gen
A3, A4, | Neuanlage | 7.932 0,79 1,50 0,00 0,00 1,00 2,50
A5, M7 von Feldge-
hélzen
Summe 1,19 0,00 0,00 0,79 1,98
M7 Aushage- 2.643 0,26 1,00 0,00 0,00 0,50 1,50
rung
Summe 0,26 0,00 0,00 0,13 0,39
Ad Entsiege- 1.043 0,10 3,00 2,00 1,00 1,00 7,00
lung  von
Teilen des
Parkplatzes
Summe 0,30 0,20 0,10 0,10 0,70
Gesamtsumme 1,75 0,20 0,10 1,02 2,97

Auf der Flache des ,,Wageninger Knotens” kénnen auf den neu hergestellten Entwasserungsmulden die Boden-
funktionen in geringem Umfang durch die Uberdeckung/Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht wie-
derhergestellt werden. Da der Auftrag lediglich mit Bodenmaterial dhnlicher Zusammensetzung moglich ist, ist
durch die MaBRnahme in Summe kein Zugewinn im Vergleich zur Situation vor dem Abtrag moglich.

Insgesamt kénnen durch die MaRnahme 0,39 BWE kompensiert werden.
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Tabelle 34: ,,Wageninger Knoten“ - Kompensationsbewertung
Vorhaben Kompen- | Flache .
. Standort- | Ertrags- Nitrat-
sations- . Feldka- N
m ha typisie- poten- . riickhalte- | Summe
maf- . pazitat .
rung zial vermogen
nahme
Verkehrsflichen | Uberde- 1.266 0,13 0,00 1,00 1,00 1,00 3,00
ckung der
Entwasse-
rungsmul-
den
Summe 0,00 0,13 0,13 0,13 0,39
Gesamtsumme 0,00 0,13 0,13 0,13 0,39

Auf den externen Ausgleichsflaichen werden ebenfalls Feldgehdlze neu angelegt. Auf einer Flache von 0,31 ha

ergibt sich hierdurch ein Kompensationswert von 0,78 BWE. Zusétzlich erfolgt auf 1,40 ha eine Aushagerung,

durch die insbesondere das Nitratriickhaltevermdgen verbessert wird. Diese Malnahme tragt mit 2,10 BWE zur

Kompensation bei. Insgesamt ergibt sich fir die externen Ausgleichsflichen ein Kompensationswert von 2,98

BWE.

Zusammenfassend konnen durch die Umsetzung aller beschriebenen MalRnahmen auf den verschiedenen Fla-

chen Bodenfunktionsverbesserungen erzielt werden. Die Kompensationsleistungen summieren sich dabei auf
insgesamt 12,80 BWE.

Tabelle 35: Externe Ausgleichsflachen - Kompensationsbewertung

Vorha- Kompensa- | Flache Standort- Nitratriick-
. L. Ertrags- Feldka- .
ben tionsmaR- 2 typisie- . L haltevermé- | Summe
m ha potenzial | pazitit
nahme rung gen
M6, M7 Neuanlage | 3.085 0,31 1,50 0,00 0,00 1,00 2,50
von Feldge-
holzen
Summe 0,47 0,00 0,00 0,31 0,78
M5, M7 Aushage- 14.009 | 1,40 1,00 0,00 0,00 0,50 1,50
rung
Summe 1,40 0,00 0,00 0,70 2,10
Gesamtsumme 1,87 0,00 0,00 1,01 2,98
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Tabelle 36: Gesamtflache- Kompensationsbewertung

Standorttypisie- | Ertragspoten- Nitratruckhal-
Flache i g' 5 Feldkapazitat . Summe
rung zial tevermogen
Flache 1 3,48 0,44 0,22 2,30 6,44
Flache 2 1,75 0,20 0,10 1,02 3,07
»Wageninger
p 0,00 0,13 0,13 0,13 0,39
Knoten
Externe Aus-
. . 1,87 0,00 0,00 1,01 2,88
gleichsflachen
Summe 7,10 0,77 0,45 4,46 12,78

8.2 ALTERNATIVENPRUFUNG

Im Rahmen der Eingriffs- und Kompensationsbetrachtung fir das Schutzgut Boden wurden unter Berticksichti-
gung der technischen Anforderungen an die herzustellenden Flachen alle geeigneten und fachlich anerkannten
MaRnahmen gepriift, um den Eingriff in den Boden zu minimieren und auszugleichen. Neben der Vermeidung
von Beeintrachtigungen war das Ziel, MaBnahmen zu identifizieren, die innerhalb der zur Verfligung stehenden
Flachen zur Verbesserung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen beitragen kénnen.

Vorrangig wurde gepriift, ob Flachen fiir die Entsiegelung oder Teilentsiegelung zur Verfliigung stehen. Im vorlie-
genden Fall werden nicht mehr benétigte Abschnitte des Hotelparkplatzes zuriickgebaut und rekultiviert. Es ste-
hen keine weiteren, geeigneten Flachen fir Entsiegelungsmallnahmen zur Verfiigung.

Weiter wurde gepriift, inwieweit gestalterische und pflegerische MafRnahmen mit Bodenbezug im direkten Ein-
griffsbereich zur Minderung der Auswirkungen bzw. zur Wiederherstellung/Verbesserung der Bodenfunktionen
beitragen konnen. Insbesondere die Pflanzmanahmen und die damit verbundene Aushagerung dienen teilweise
ebenfalls der Verbesserung der Bodenfunktionen, da sie durch die Bestockung mit standortheimischen und -
gerechten Bdumen die natirlichen bodenbildenden Prozesse férdern.

Trotz Umsetzung der realisierbaren MaBnahmen verbleibt ein nicht vollstandig ausgleichbarer Eingriff in das
Schutzgut Boden und ein damit verbundener Funktionsverlust*. Aufgrund der fehlenden Flachenverfigbarkeit
sowie der standortlichen und technischen Rahmenbedingungen sind die gewdhlten MalRnahmen alternativlos
und stellen im gegebenen Kontext die bestmoglichen Kompensationsmoglichkeiten fiir das Schutzgut dar.

Das Defizit wird, wie in der KV 2018 vorgesehen, in die E-/A-Bilanz eingestellt und im Rahmen des MaRnahmen-
konzeptes flr das Vorhaben kompensiert (vgl. Kap. 9).
*Hinweis: Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist im Sinne der Zieldimensionen des § 1 BNatSchG auszugleichen. Es handelt sich um einen

naturschutzrechtlichen Sachverhalt. Uber die aus Sicht des Naturschutzrechts hinausgehende MaRnahmen miissen auf anderem Wege in
das Genehmigungsverfahren eingebracht werden.
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9 FAZIT

Insgesamt ergibt sich so ein Defizit von 17,97 BWEenerirr — 12,78 BWEkomp = 5,19 BWEgEesamr.

Die Umrechnung der BWE in WP nach Hessischer Kompensationsverordnung wird mittels des Faktors 2000 er-
mittelt:

5,19 BWE * 2000 = 10.380 WP

Im Rahmen der Errichtung des Gewerbegebiets verbleibt aufgrund des Eingriffs in das Schutzgut Boden ein Defizit
von 5,19 BWE bzw. 10.380 WP.

Aufgeteilt auf die separat ermittelten Bereiche ergibt dies folgende BWE und Biotopwertpunkte:

Tabelle 37 Aufteilung der Bodenwerteinheiten und der daraus berechneten Biotopwertpunkte auf die getrennt betrachte-
ten Planungsflachen

Flache BWEEiNGRIFF BWEkomp BWEgesamr WP
Flache 1 5,44 6,44 -1 -2.000*
Flache 2 8,33 3,07 5,26 10.520
Externe Ausgleichs- 0,16 2,88 -2,72 -5.440
flachen
B486 1,12 0,00 1,12 2.240
Radweg B486 1,04 0,00 1,04 2.080
»Wageninger Kno-

) 1,88 0,39 1,49 2.980
ten
Summe 17,97 12,78 5,19 10.380

Das Defizit flieRt in die im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbetrachtung aufgestellte Gesamtbilanz nach Hessi-
scher Kompensationsverordnung (KV 2018) mit ein, die im Umweltbericht dargelegt wird, und wird dort mit
den durch AusgleichsmalRnahmen gewonnenen Biotopwertpunkten verrechnet.

*Durch die auf der Flache 1 integrierten bodenaufwertenden KompensationsmaRnahmen und die Vorbelastun-
gen durch die Auffillungen des ehemaligen Steinbruchbetriebes entsteht fiir Flache 1 kein zuséatzlicher Kompen-
sationsbedarf hinsichtlich der Bodenschutzfunktionen. Allerdings wird das negative Bodenfunktionsdefizit nicht
vom Biotopwertdefizit abgezogen, da die bodenverbessernden MalRnahmen bereits Gber die ausgleichende Wir-
kung der Biotopwertpunkte beriicksichtigt wurden.

Fir Flache 2 kann der auf den externen Kompensationsflachen entstehende Punkteliberschuss fiir die bodenver-
bessernden MaRnahmen mindernd auf den zusatzlichen Bodenkompensationsbedarf angerechnet werden
(siehe Umweltbericht Anlage 3 Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmalRnahmen).
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1 EINLEITUNG

Die Stadt Morfelden-Walldorf plant im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 54 , Gewerbegebiet Morfel-
den-Ost, Am Oberwaldberg” die Entwicklung von Gewerbeflachen &stlich angrenzend an das bereits bestehende
Gewerbegebiet an der Langener StralRe in Morfelden-Walldorf, um sowohl ortsansassigen Gewerbebetrieben als
auch Betrieben mit Interesse an einer Neuansiedlung Gewerbeflachen anbieten zu kdnnen. Auf der Bauflache
GE3/GE4 noérdlich der Langener StralRe wird bei Umsetzung des Bebauungsplans eine als Streuobstwiese vorge-
sehene Kompensationsflache fiir ein benachbartes Bauvorhaben gemaR Festsetzung des Bebauungsplanes tiber-
baut. Faktisch ist diese Flache als umgesetzt zu berticksichtigen. Somit wird ein nach § 30 BNatSchG geschitztes
Biotop Uberbaut (siehe Abbildung 1). GemaR § 30 Abs. 3 ist daflr ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten
des § 30 Abs. 2 zu stellen und ein gleichartiger Ausgleich (gleicher Biotoptyp in gleicher FlachengréRe) nachzu-
weisen. Da die Flache dauerhaft versiegelt werden soll, kann das betroffene Biotop nach Abschluss der Bauar-
beiten an dieser Stelle nicht wiederhergestellt werden. Der Ausgleich soll in der siidwestlich des Bebauungspla-
nes liegenden Feldflur erfolgen.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Bestands- und Konfliktplan zum Bebauungsplan Nr. 54 ,Gewerbegebiet Mérfelden-Ost“. Der
Ausschnitt zeigt den siidlichen Teil des Bebauungsplangebietes (Flache 2), in dem sich das § 30 Biotop (blau gestrichelt)
befindet. Das Biotop stellt eine Kompensationsflache fiir einen anderen Bebauungsplan dar, die nicht umgesetzt wurde,
und bildet daher das Kompensationsziel ab, aber nicht den tatsachlichen Bestand.

2  GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung eines geschiitzten Bio-
topes fuhren konnen, sind gemalR § 30 Abs. 2 BNatSchG verboten. Von den Verboten des Absatzes 2 kann gem.
§ 30 Abs. 3 BNatSchG auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrdachtigungen ausgeglichen
werden kénnen.
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3 BESCHREIBUNG DES BETROFFENEN BIOTOPS

Die betrachtete Flache stellt im Bestand derzeit eine Wirtschaftswiese dar. Allerdings befindet sich auf der Flache
als rechtliche Bindung eine Ausweisung als KompensationsmafRnahme aus dem Jahr 2001, die bis heute allerdings
nie umgesetzt wurde. Das Kompensationsziel der MaRnahme wurde als Streuobstwiese festgelegt. Sie befindet
sich nérdlich der B 486 und erstreckt sich tiber 2.800 m2.

4 AUSNAHMEVORAUSSETZUNG

Voraussetzung flr die Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 3 BNatSchG ist der Ausgleich des Biotops nach &
15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG. Eine Beeintrachtigung gilt als ausgeglichen, wenn:

e die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und
e das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Der Ausgleich erfolgt in der siidwestlich des Bebauungsplanes liegenden Feldflur auf den Flurstiicken 395/1,
395/2, 234/2 und 235/1 Flur 11. Die Flurstiicke umfassen eine Gesamtflache von ca. 4.400 m?

Auf den ackerbaulich genutzten Flachen ist nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und fachgerechten
Vorbereitung des Bodens (Aushagerung) naturnahes Griinland (KV Nr. 06.370) mit Einsaat aus gebietseigener
Herkunft des Ursprungsgebietes 09 in einem Mischverhaltnis von mindestens 60 % Krauter und weniger als 40
% Graser herzustellen. Auf mind. 1.000 m? zusammenhiangender Flache je Flurstiick sind alle 100 m? standortge-
rechte, heimische dreimal verpflanzte Obstbaume der Arten Echte Mispel (Mespilus germanica), Zwetschge
(Prunus domestica), Birne (Pyrus communi), Speierling (Sorbus domestica), Libanesischer Wildapfel (Eriolobus
trilobatus syn. Malus trilobata) mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hohe im Zeit-
raum Mitte November bis Ende Februar anzupflanzen, als hochstammig zu entwickeln, extensiv zu nutzen, dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Auf den Restflachen der Flurstiicke sind entsprechend MaRnahme
M7 Gebusche zu pflanzen.

Pflege: Zur dauerhaften Pflege der anzupflanzenden Obstbdume im Bereich der Streuobstwiesen (M8) ist einjdh-
rig ein Pflegeschnitt (Erziehungs- und Aufastungsschnitt sowie Uberwachsungsschnitt durchtreibender Kronen-
teile) durchzufiihren. Abgestorbene, kranke oder beschidigte Aste und Zweige sind zu entfernen. Das anfallende
Schnittgut ist aus den Flachen zu entnehmen. Fiir die 3 jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind die
Bdume je nach Bedarf mind. aber in 12 Arbeitsgdangen pro Jahr mit jeweils mind. 15 Litern pro Gehdlz und Giel3-
vorgang zu wassern. Zur Pflege der angelegten Hecken und Gebiische ist die vegetative Ausbreitung zu unterbin-
den. Die angelegten Gebiische sind ebenfalls je nach Bedarf mind. aber in 12 Arbeitsgdngen pro Jahr mit jeweils
ca. 5-10 Litern pro Gehoélz und GielRvorgang zu wassern.
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Abbildung 2: MaBnahmenflachen in der siidwestlich des Bebauungsplans liegenden Feldflur im Siidosten von Moérfelden-
Walldorf. Die griin hinterlegten Fldchen stellen einen Teil der fiir die Ausgleichsflaichen des Bebauungsplans Nr. 54 ausge-
wahlten Flurstiicke dar; die Flachen mit der Kennzeichnung M8 dienen als Ersatzfldche fiir das Streuobst, die Flichenbe-
zeichnung M7 ist fiir MaBnahmen fiir Heckenbriiter vorgesehen und werden teilweise in die geplanten Streuobstwiesen-
anlagen integriert.

5 ANTRAG AUF AUSNAHMEGENEHMIGUNG § 30 BIOTOP

Hiermit wird gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG eine Ausnahme vom Verbot der Uberbauung des geschiitzten Biotopes
beantragt. Die Ausnahmevoraussetzungen konnen aus gutachterlicher Sicht gem. der MaBnahmenbeschreibung
zum Ausgleich des Biotopes in Kap. 4 als erflllt angesehen werden.
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ANHANG 1: PFLANZLISTE OBSTBAUME

Pflanzliste entsprechend der Empfehlungen des Fachgutachters der PGNU:
Echte Mispel (Mespilus germanica)

Zwetschge (Prunus domestica)

Birne (Pyrus communi)

Speierling (Sorbus domestica)

Libanesischer Wildapfel (Eriolobus trilobatus syn. Malus trilobata)
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1 EINLEITUNG

Die Stadt Morfelden-Walldorf plant im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 54 , Gewerbegebiet Morfel-
den-Ost, Am Oberwaldberg” die Entwicklung von Gewerbeflachen 6stlich angrenzend an das bereits bestehende
Gewerbegebiet an der Langener StralRe in Morfelden-Walldorf, um sowohl ortsansassigen Gewerbebetrieben als
auch Betrieben mit Interesse an einer Neuansiedlung Gewerbeflachen anbieten zu kdnnen. Auf der Bauflache
GE3 nordlich der Langener Stralle wird bei Umsetzung des Bebauungsplans ein Kleingewdsser in Form eines
Teichs innerhalb eines verwilderten Freizeitgartens Uberbaut. Auch wenn der Teich nur eine geringe Flache ein-
nimmt, stellt er doch ein Biotop fiir diverse Insektenarten dar und dient Végeln und Kleinsdugern als Nahrungs-
quelle. Laut § 30 BNatSchG wird damit ein geschiitztes Biotop lUberbaut (siehe Abbildung 1). GemaR § 30 Abs. 3
ist daflr ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 2 zu stellen und ein gleichartiger Ausgleich
(gleicher Biotoptyp in gleicher FlachengroRe) nachzuweisen. Da die Flache dauerhaft versiegelt werden soll, kann

das betroffene Biotop nach Abschluss der Bauarbeiten an dieser Stelle nicht wiederhergestellt werden. Der Aus-
gleich soll auf dem nérdlichen Teil des Flurstilickes 16-174/0 in der siidwestlich des Bebauungsplans liegenden
Feldflur erfolgen.

Abbildung 1: Auszug aus dem Bestands- und Konfliktplan zum Bebauungsplan Nr. 54 ,Gewerbegebiet Mérfelden-Ost“. Der
Ausschnitt zeigt den siidlichen Teil des Eingriffsbereichs (schwarze Punktlinie), in dem sich das § 30 Biotop (tiirkis umran-
det) befindet. Die rot schraffierten Flachen markieren Konfliktbereiche, in die auch das § 30 Biotop fallt.
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2 GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung eines geschitzten Bio-
topes fuihren kénnen, sind gemald § 30 Abs. 2 BNatSchG verboten. Von den Verboten des Absatzes 2 kann gem.
§ 30 Abs. 3 BNatSchG auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrdachtigungen ausgeglichen
werden konnen.

3 BESCHREIBUNG DES BETROFFENEN BIOTOPS

Das Kleingewdsser wurde nach Hessischer Kompensationsverordnung (2018) als Biotoptyp mit der
KV Nr.,05.342 sonstige temporare/periodische Kleingewdsser” kartiert. Es befindet sich nérdlich der B 486 und
erstreckt sich Gber 200 m?2. Es ist mit zahlreichen Geholzen und Bdumen bestockt, auf dem Gewésserkdrper be-
findet sich vollflachig die kleine Wasserlinse (Lemna minor), randlich ist ein wenig Schilf (Phragmites austalis)
eingestreut.

4  AUSGLEICHSMARNAHMEN

Auf der mit M6 gekennzeichneten Fliche ist ein naturnahes Stillgewasser mit mindestens 200 m? Wasserflache
anzulegen (siehe Abbildung 2). Es ist eine naturnahe, mindestens 50 cm breite Uferzone mit Flachwasser- und
Verlandungsbereichen zu entwickeln und fachgerecht zu pflegen. Technische Uferbefestigungen oder bauliche
Anlagen am Teich sind unzulassig. An der Uferseite des Stillgewassers, die nicht durch die Hochspannungsfreilei-
tung Gberspannt wird, sind in einer Dichte von mind. 5 Pflanzen/m? zu den bereits bestehenden Feuchtgehélzen
weitere heimische Feuchtgebilsche der Pflanzliste im Anhang 1 (Mindestpflanzqualitat: 100 - 125 cm hoch, drei-
mal verpflanzt mit Ballen) in einer MindestgréRe von etwa 100 m? anzupflanzen. Die Bereiche sind von der Mahd
auszusparen, so dass sich ein standortgerechter Geholzaufwuchs durch natiirliche Sukzession entwickeln kann.
Das im sidlichen Bereich des Grundstiickes befindliche GroRseggenried ist durch geeignete PflegemalRnahmen
zu erhalten.

Pflege: Die Pflege des Gewassers auf der Flache M6 ist an die Gewasserentwicklung anzupassen. Bei Eutrophie-
rung und Verlandung sind die geholzfreien Uferbereiche des naturnahen Stillgewdssers ab September bis spa-
testens Anfang Marz manuell mit Balkenmahern bei nicht zu tiefer Schnitthohe oder Sense zu mahen, wovon
Teilbereiche als Brache stehengelassen werden sollen. Die Feuchtgehdlze im Uferbereich sind nach Bedarf zu-
rickzuschneiden. Abgestorbene Pflanzen miissen mit Harke oder Rechen aus dem Wasser entfernt werden, um
der Verlandung vorzubeugen. Das Pflanzmaterial muss zunachst einige Tage am Ufer liegengelassen werden,
damit Kleintiere zurilick ins Wasser wandern kénnen. Das Auftreten von neophytischer Wasser- und Ufervegeta-
tion ist jahrlich zu prifen. Auch wenn Vorkommen der einheimischen Pflanzen wie Schilf (Phragmites australis),
Breitblattriger Rohrkolben (Typha latifolia), Krebsschere (Stratiotes aloides) und kleine Wasserlinse (Lemna mi-
nor) Uberhand nehmen, miissen diese eingeddmmt werden. Die Neophyten und ggf. die sich schnell ausbreiten-
den heimischen Pflanzenarten sind fachgerecht zu entfernen.
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Abbildung 2: MaBnahmenflache siidlich der Langener StraBe und siidwestlich des Eingriffsbereichs des Bebauungsplanes
Nr. 54. Die mit M6 gekennzeichnete Flache stellt die fiir das liberbaute Kleingewdsser vorgesehene Ausgleichsflache dar.
Mit der KV-Nr. 05.344 ist die Neuanlage eines naturnahen Stillgewdssers bezeichnet.

5 ANTRAG AUF AUSNAHMEGENEHMIGUNG § 30 BIOTOP

Hiermit wird gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG eine Ausnahme vom Verbot der Uberbauung des geschiitzten Biotopes
beantragt. Die Ausnahmevoraussetzungen konnen aus gutachterlicher Sicht gem. der MaRnahmenbeschreibung
zum Ausgleich des Biotopes in Kap. 4 als erflllt angesehen werden.
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ANHANG 1: PFLANZLISTE FEUCHTGEHOLZE

Pflanzliste entsprechend der Empfehlungen des Fachgutachters der PGNU:
Purpur-Erle (Alnux x spaethii)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Silber-Weide (Salix alba)

Ohr-Weide (Salix aurita)

Grau-Weide (Salix cinerea)

Sal-Weide (Salix caprea)

Purpur-Weide (Salix purpurea)

Korb-Weide (Salix viminalis)

Gewohnlicher Schneeball (Virburnum opulus)
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1 EINLEITUNG

Die Stadt Morfelden-Walldorf plant im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 54 , Gewerbegebiet Morfel-
den-Ost, Am Oberwaldberg” die Entwicklung von Gewerbeflachen 6stlich angrenzend an das bereits bestehende
Gewerbegebiet an der Langener StralRe in Morfelden-Walldorf, um sowohl ortsansassigen Gewerbebetrieben als
auch Betrieben mit Interesse an einer Neuansiedlung Gewerbeflachen anbieten zu kénnen. Im Zuge der Umset-
zung des Bebauungsplans wird die Langender StralRe verbreitert und ein Radweg angelegt, wodurch die stdlich
der Langener Stralle gelegene Baumreihe aus Winterlinden (Tilia cordata) wegfallen wird. Somit wird ein nach
§ 30 BNatSchG geschitztes Biotop Uberbaut (siehe Abbildung 1). GemaR § 30 Abs. 3 ist dafiir ein Antrag auf
Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 2 zu stellen und ein gleichartiger Ausgleich (gleicher Biotoptyp in
gleicher FlachengréRe) nachzuweisen. Da die betrachtete Flache dauerhaft versiegelt werden soll, kann das be-
troffene Biotop nach Abschluss der Bauarbeiten an dieser Stelle nicht wiederhergestellt werden. Der Ausgleich
soll unmittelbar stdlich der verbreiterten Langener StralRe im Bereich bestehender Ackerflachen erfolgen.

Gew_er‘b;;gebiet‘
:Méffeldfn-()st Yy

N
=

Abbildung 1: Auszug aus dem Bestands- und Konfliktplan zum Bebauungsplan Nr. 54 ,,Gewerbegebiet Mérfelden-Ost“. Der
Ausschnitt zeigt den suidlichen Teil des Eingriffsbereichs (schwarze Punktlinie), in dem sich das § 30 Biotop (tiirkis umran-
det) befindet. Die rot schraffierten Flaichen markieren Konfliktbereiche, in die auch das § 30 Biotop fillt. Die Einzelbdume
der Baumreihe sind hier mit einem roten Kreuz markiert und symbolisieren den vollstandigen Geholzverlust.
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2 GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung eines geschitzten Bio-
topes fuihren kénnen, sind gemald § 30 Abs. 2 BNatSchG verboten. Von den Verboten des Absatzes 2 kann gem.
§ 30 Abs. 3 BNatSchG auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrdachtigungen ausgeglichen
werden konnen.

3 BESCHREIBUNG DES BETROFFENEN BIOTOPS

Die betrachtete Flache wurde nach Hessischer Kompensationsverordnung (2018) als Biotoptyp mit der
KV Nr. ,04.210 Baumgruppe/Baumreihe einheimisch, standortgerecht” kartiert. Sie befindet sich sudlich der
B 486 und erstreckt sich (iber eine Lange von etwa 262 m. Es handelt sich ausschlieRlich um Winterlinden
(Tilia cordata) mit einem durchschnittlichen Brusthohendurchmesser von 40 cm.

4 AUSGLEICHSMABNAHMEN

In der straBenbegleitenden Griinflache siidlich der erweiterten B468 und des geplanten Radweges ist zur Kom-
pensation der durch die BundesstralRe Uberbauten, geschiitzten Baumreihe im neu angelegten Seitenrandstrei-
fen des Radweges eine neue Baumreihe zu entwickeln. Es sind 28 standortgerechte, dreimal verpflanzte grof-
kronige Winter-Linden (Mindestpflanzqualitat: dreimal verpflanzt, Hochstamm, Pflanzung mit Ballen) in Reihe
alle 15 m mit einem Stammumfang von mind. 16 cm, gemessen in 1 m Hohe anzupflanzen. Beziglich des zu
wahlenden Pflanzgutes sowie der Pflanzqualitdt von Ersatzpflanzungen sind die Vorgaben der 6rtlichen Baum-
schutzsatzung der Stadt Morfelden-Walldorf zu bericksichtigen.

Pflege: Abgestorbene, kranke oder beschidigte Aste und Zweige sind zu entfernen. Das anfallende Schnittgut ist
aus den Flachen zu entnehmen. Fiir die 3 jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind die Bdume je nach
Bedarf mind. aber in 12 Arbeitsgangen pro Jahr mit jeweils mind. 15 Litern pro Gehdlz und GieBvorgang zu waés-
sern.
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bestehétndes' :
Gewerbegebiet

Abbildung 2: Lage der neu zu pflanzenden Baumreihe (rot umrahmt) als Ersatz fiir die durch den Ausbau der Langener
StraBe entfallenden Baumreihe

5 ANTRAG AUF AUSNAHMEGENEHMIGUNG § 30 BIOTOP

Hiermit wird gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG eine Ausnahme vom Verbot der Uberbauung des geschiitzten Biotopes
beantragt. Die Ausnahmevoraussetzungen kénnen aus gutachterlicher Sicht gem. der MaRnahmenbeschreibung
zum Ausgleich des Biotopes in Kap. 4 als erfillt angesehen werden.
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