Umweltinformation: Umweltprifung und wesentliche umweltbezogene

Stellungnahmen

Eine Umweltprufung gemaB 8§ 2 Abs. 4 BauGB wird durchgefuihrt. Neben dem Entwurf
des Bebauungsplans mit zugehoriger Begrundung einschlieBlich des nach MaBgabe der
Anlage 1 zum BauGB und den Umweltschutzgutern (Mensch, Tier, Pflanze, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter) i.S. des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB gegliederten Umweltberichtes sind folgende Arten umweltbezogener
Informationen verflugbar:

Schutzgut / Thema Untersuchungsgegenstand / Relevante Aspekte

Flache Ermittlung des Flachenbedarfes umweltrelevanter
Flachen durch die Nutzungen des Bebauungsplanes im
Umweltbericht sowie in der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung (Anlage 3 zum Umweltbericht)

Mensch, Gesundheit, Schalltechnische Untersuchung zu Verkehrs- und
Bevolkerung Gewerbelarm mit Aussagen zu Larmeinwirkungen auf
schutzbedurftige Nutzungen (Beherbergung, Blro)
sowie zu erforderlichen passiven
SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109, wie
Anforderungen an die AuBenbauteile zum
ausreichenden Schutz vor vorhandenen
Gerauscheinwirkungen, und Emissionskontingenten fur
Gerausche, die von den Gewerbegebieten je zulassiger
Bauart abgestrahlt werden durfen.

Tiere, Pflanzen, Bestandsaufnahme der Biotop- und

biologische Vielfalt Nutzungsstrukturen sowie faunistische Erfassungen
planungsrelevanter Arten in den Jahren 2021, 2023 und
2024, artenschutzrechtliche Prufung sowie Aussagen
zu Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen, einschlieBlich
grunordnerischer Festsetzungen, Geholzpflanzungen,
Herstellung extensiver blitenreicher Grunflachen,
Dach- und Fassadenbegrunung sowie MaBhahmen zur

Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden und zur




Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver
Insekten durch insektenfreundliche Beleuchtung.

Boden

Fachbeitrag Bodenschutz zur
Bodenfunktionsbewertung und bodenkundlichen
Kompensationsermittlung auf Grundlage
bodenkundlicher Kartenwerke sowie eines
Baugrundgutachtens und einer Abfall- und
Umwelttechnischen Untersuchung; Aussagen zu
Versiegelung, Flacheninanspruchnahme,
landwirtschaftlicher Nutzbarkeit, Erosionsgefahrdung
und bodenschonenden MaBnahmen unter
Beruicksichtigung des Bodenschutzes gemaB § 1a
BauGB sowie zur abfalltechnischen Voreinstufung des
Aushubmaterials.

Wasser

Aussagen zum Grundwasserschutz und zur Einhaltung
des Verschlechterungverbotes und
Verbesserungsgebotes betroffener Wasserkorper, zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung, zur
Abwasserentsorgung im Trennsystem sowie zur
hydraulischen Leistungsfahigkeit des bestehenden
Kanalnetzes; Beruicksichtigung der
Schmutzfrachtberechnung, der Belastung des
Regeniiberlaufbeckens (RUB); Angaben zur Lage
auBerhalb festgesetzter Trinkwasser- und
Uberschwemmungsgebieten sowie zu Starkregen-
Hinweiskarten und FlieBpfaden; Angaben zur
Regenwasserbehandlung in Retentionsbodenfiltern
und Versickerungsanlagen.

Klima und Luft

Klimagutachten: Untersuchung der Auswirkungen auf
das Lokalklima sowie Aussagen zu MaBBnahmen der
Klimaanpassung und des Klimaschutzes, insbesondere
Dachbegrinung, Freiflachenbegriinung, Reduzierung
versiegelter Flachen und Verbesserung des
Mikroklimas, insbesondere der thermischen Belastung
und des nachtlichen Kaltluftgeschehens.

Landschafts- und
Stadtbild

Beurteilung der stadtebaulichen und landschaftlichen
Einbindung des Vorhabens unter Berlicksichtigung von
Gebaudehohe, Baukorpergliederung,
Freiraumgestaltung und Begrliinung sowie Fernwirkung.




Grunordnerisches Konzept und GOP zur Darstellung
grunordnerischer MaBnahmen.

Kultur- und sonstige
Sachgiiter

Archaologische Prospektion zur Klarung von Lage,
Erhaltungszustand und Aussagekraft potenzieller
Befunde: Angaben zu bekannten Kultur- und
Bodendenkmaélern sowie Hinweise zum Umgang mit
unerwartet auftretenden archaologischen Funden.

Altlasten / Kampfmittel

Baugrund- und umwelttechnische Untersuchungen mit
Aussagen zu Altlasten, Bodenverunreinigungen und
Kampfmittelverdachtsflachen sowie zur Entsorgung
und Verwertung von Aushubmaterial.

Energie / Klimaschutz

Aussagen zur Nutzung erneuerbarer Energien, zur
Energieeinsparung sowie zu energetischen
Anforderungen und MaBBnahmen im Rahmen der
Planung.

Forstrecht

Ermittlung von Waldumwandlungsfldchen und
Aussagen zur Schutzfunktion und zur waldrechtlichen
Kompensation im Umweltbericht und in der
Begrindung

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB 84 Abs. 1
BauGB sind folgende Stellungnahmen eingegangen, welche sichi.S. des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB gegliederten Umweltberichtes zu folgenden Arten umweltbezogener

Informationen auBern:

Schutzgut / Thema

Untersuchungsgegenstand / Relevante Aspekte

Flache

TOB 01 RP Darmstadt Abteilung Il Regionalplanung,
Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr; Dezernat 111 31.1 -
Regionalplanung und Dezernat lll 31.2 - Regionale
Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen; IV.
Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten,
Natur- und Verbraucherschutz, 1. DezernatV 53.1 -
Naturschutz zu Flachenumwandlungen von Grin-/
Forstflachen und zum FFH-Gebiet ,,Sandtrockenrasen
zwischen Morfelden und Walldorf*




TOBO03 Regionalverband Frankfurt Rhein Main zur
Umwandlung von 6kologisch bedeutsamen Flachen
oder Waldfladchen

TOBO04 Kreis GroB Gerau, Bauaufsicht zu privaten/
offentlichen Grunflachen, zum Flachenverbrauch und
zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

TOBO06 Kreisausschuss des Kreises GroB-Gerau zur
Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldchen

Mensch, Gesundheit,
Bevolkerung

TOBO04 Kreis GroB Gerau, Bauaufsicht und
Immissionsschutz zur schalltechnischen
Kontingentierung

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

TOBO04 Kreis GroB Gerau, u.a. Bauaufsicht zu
Baumerhaltung, fledermaus- und insektenschonender
Beleuchtung, Definition der AusgleichsmaBnahmen
und Antrage auf Ausnahmegenehmigungen,
Vogelschlag und Vogelschutz, MaBnahmenkonzept
CEF-MaBnahmen

TOB52 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Kreisverband GroB-Gerau e.V. zu fledermaus- und
insektenschonender Beleuchtung, Kreuzkorten

Boden

TOB 01 RP Darmstadt 5. Dezernat IV/Da 41.5 -
Bodenschutz zu nachsorgendem und vorsorgendem
Bodenschutz

TOBO06 Kreisausschuss des Kreises GroB-Gerau zur
Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldchen

Wasser

TOB 01 RP Darmstadt Il. Abteilung IV/Da - Umwelt
Darmstadt, 2. Dezernat IV/Da 41.1 - Grundwasser, 3.
Dezernat IV/Da 41.2 - Oberflichengewasser, 4.
Dezernat IV/Da 41.4 - Abwasser, anlagenbezogener
Gewaidsserschutz zu Wasserwirtschaftlichen Belangen
(Starkregen), zur Bedarfsermittlung, Deckungs- und
Wassersparnachweis, zur Verminderung der
Grundwasserneubildung, Umgang mit/ Versickerung
von Niederschlagswasser, zur Lage im Einflussbereich
eines Grundwasserbewirtschaftungsplans und
Einbindung von Bauwerken ins Grundwasser, zur




Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschaden,
Umgang mit Abwasser

TOBO04 Kreis GroB Gerau Untere Wasser- und
Bodenschutzbehoérde zur Entwasserungsplanung

TOBO08 Stadt Neu-Isenburg zu Auswirkungen auf
anliegende Wasserschutzzonen

TOB49 Wasserverband Schwarzbach Ried zu
naturlichen Gewassern im weiteren Umfeld

TOB64 Stadtwerke Morfelden-Walldorf zur
Entwasserungsplanung

Klima und Luft

TOB 01 RP Darmstadt Bereich Klima zum
Kaltluftgeschehen

TOBO04 Kreis GroB Gerau zu Kaltluftgeschehen

TOB52 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Kreisverband GroB-Gerau e.V. zum Kaltluftgeschehen

Landschafts- und
Stadtbild

TOBO04 Kreis GroB Gerau, u.a. Bauaufsicht zu
Bauhdhen und Fassadenbegrinung, zu
Dachbegrinung und Albedowerten

TOB52 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Kreisverband GroB-Gerau e.V. zur Dachbegriinung

Kultur- und sonstige
Sachgiiter

TOB20 Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen zu
Bodendenkmalern

Altlasten / Kampfmittel

TOB 01 RP Darmstadt 5. Dezernat IV/Da 41.5 -
Bodenschutz zu nachsorgendem und vorsorgendem
Bodenschutz

TOB02 RP Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des
Landes Hessen zu Kampfmitteln

Energie / Klimaschutz

TOBO06 Kreisausschuss des Kreises GroB-Gerau zu
Photovoltaikanlagen

Forstrecht

TOB 01 RP Darmstadt Abteilung Il Regionalplanung,
Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr; Dezernat 111 31.1 -
Regionalplanung und Dezernat Il 31.2 - Regionale
Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen zu
Flachenumwandlungen von Grun-/ Forstflachen




TOBO03 Regionalverband Frankfurt Rhein Main zur

Umwandlung von 6kologisch bedeutsamen Flachen
oder Waldfldchen

TOB17 Forstamt GroB Gerau zu Waldflachenbilanz
und weiterer Behandlung von Waldflachen




