Stadtebaulicher Vor-Vertrag

zwischen

1. Stadt Morfelden-Walldorf, vertreten durch den Magistrat und dieser vertreten durch Herrn
Burgermeister Karsten GroB und Herrn Stadtrat Maximilian Gegenheimer

- Im Folgenden Stadt -

- Im Folgenden Vorhabentrager —

-gemeinsam ,,Parteien®-

wird folgender stadtebauliche Vertrag geschlossen:

Praambel

(...)

Erster Teil: Verfahrenslauf, Qualitaten, Kostentragung und Realisierungszeiten

§ 1 Zusammenarbeit der Vertragspartner

(...)

§ 2 Stadtebauliche Planung
(...)

§ 3 Vertragsgebiet

Das Vertragsgebiet bestimmt sich nach dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 54 ,,Gewerbegebiet
Mérfelden-Ost, Am Oberwaldberg” (Anlage 1). Von diesem Vertrag ebenfalls umfasst sind notwendige
natur- und artenschutzrechtliche MaBnahmen, auch wenn diese auBerhalb des Vertragsgebiets umgesetzt
werden, und die Errichtung eines flir die Niederschlagsentwasserung vorgesehenen Retentionsbodenfilters

sowie die Anderung der Sammelkanile RBK Ost auf den Grundstiicken

Gemarkung Morfelden, Flur 17
- Flurstick 188/8
- Flurstuck 419/4
- Flurstick 152/1
- Flurstick 153/3
- Flurstuck 154
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- Flurstlick 155/1 anteilig.

§ 4 Nutzungskonzept
Der Vorhabentrager strebt innerhalb des Vertragsgebiets im Bereich seines Grundeigentums und nach
MaBgabe des Bebauungsplans Nr. 54 ,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg” die Errichtung

von Gewerbeimmobilien an.

§ 5 Umlegungsverfahren

Zur Anpassung der Grundstliicke an die kunftigen Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans fuhrt die Stadt ein Umlegungsverfahren nach 8§ 45 ff. BauGB durch. Ein Anspruch des
Vorhabentragers auf Aufstellung des Bebauungsplans sowie auf Durchflihrung der Umlegung besteht nicht

(88 1 Abs. 3S. 2, 46 Abs. 3 BauGB) und wird auch nicht durch diese Vereinbarung begrlindet.

§ 6 Herstellung 6ffentlicher StraBenverkehrsanlagen
1. Im Interesse aller Grundstlickseigentimer sollen die in der Umlegung neu gebildeten
Baugrundstiucke entsprechend dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
13.12.2022 Uber die Anordnung der Umlegung so schnell wie moglich entsprechend den kinftigen
Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 54 ,,Gewerbegebiet Morfelden-
Ost, Am Oberwaldberg“ bebaubar gemacht werden. Um schon vor Abschluss des
Umlegungsverfahrens mit Vorarbeiten flr die ErschlieBung beginnen zu kdnnen, verpflichtet sich
der Vorhabentrager, die von ihm in die Umlegung eingeworfenen Grundstlicke -wie in Anlage 2 Ziff.
1 und Ziff. 2 dargestellt - der Stadt sowie von dieser beauftragten Dritten ab sofort zur Vorbereitung
der Errichtung der ErschlieBungsanlagen sowie zum Rickbau eventuell vorhandener baulicher und
sonstiger Anlagen unentgeltlich zur Verfigung zu stellen. Das Recht ist mit duBerster Rucksicht
auszuliben, um eine moglichst ungestorte gleichzeitige Bebauung der Grundstlicke des

Vorhabentragers zu ermoglichen.

2. Der Vorhabentrager hat auf den Flachen seiner Zuteilungsgrundstucke ein Betreten und Befahren,
eine vorUbergehende Lagerung fir den Bau der ErschlieBungsanlagen (StraBen, Gehwege)
notwendigen Bodenabtrags, eine Bodenauffullung und eine Fundierung fur die Randeinfassungvon
Bordsteinen und ahnlichen Bauteilen zu dulden, ebenso die vorgesehene Bepflanzung der
offentlichen ErschlieBungsflaichen mit Baumen. Aufgrund der vorgesehenen Bebauung der
Zuteilungsgrundstiicke schuldet die Stadt keine Beweissicherung oder Wiederherstellung in den

Vorzustand.
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3. Zur offentlichen ErschlieBung der innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 54
»Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg® auszuweisenden Gewerbegebietsflachen
plant und errichtet die Stadt bei und gemaB erfolgtem Satzungsbeschluss die in der Anlage 3
dargestellten offentlichen StraBenverkehrsanlagen einschlieBlich erforderlicher FuB- und
Radwege, Parkstreifen Beleuchtung, Bushaltestellen, StraBenentwéasserung, Grinflachen und

Verkehrszeichen.

6. Die Widmung erfolgt nach § 2 Abs. 1 S. 2 HStrG durch Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr.
54 ,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg“ und die bauliche Herstellung der

vorgesehenen offentlichen Verkehrsanlagen.

§ 7 Abschnittsweise ErschlieBung
1. Die Vertragsparteien sind sich einig, dass unverzliglich nach dem Inkrafttreten des
Bebauungsplans Nr. 54 ,Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg® eine zeitnahe
Bebauung der Gewerbegebietsflachen G1 und G2 angestrebt wird. Dies setzt u. a. voraus, dass im
Zuge von Baugenehmigungsverfahren die gesicherte ErschlieBung der jeweiligen Baugrundstlicke

nachgewiesen werden kann.

2. Zu diesem Zweck vereinbaren die Vertragsparteien, dass die Herstellung von offentlichen
StraBenverkehrsanlagen und 6ffentlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen durch die Stadt und
durch den stadtischen Eigenbetrieb Stadtwerke Morfelden-Walldorf nach diesem Vertrag auch in
geeigneten ErschlieBungsabschnitten bzw. TeilausbaumaBnahmen erfolgen kann, beispielsweise
zunachst als BaustraBe ohne Binder- und Deckschicht, Parkflachen, Geh- und Radwege,
Grunfldchen und StraBenbeleuchtung. Die Bildung solcher Abschnitte steht im Ermessen der
Stadt. Hierbei ist das gemeinsame Vertragsziel zu berticksichtigen, dass friihestmogliche baureife
und umfanglich erschlossene Grundstiicke nach den Anforderungen potenzieller Nutzer und

Kaufinteressenten entstehen, die bebaut und genutzt werden kénnen.

§ 8 Baubeginn offentlicher Infrastruktur

Voraussetzung fur den Satzungsbeschluss ist der Abschluss der Verwaltungsvereinbarung mit

Hessen Mobil.
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§ 9 Private Griinflache

1.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in seinem Eigentum stehenden, im Bebauungsplan als
private Grinflache festgesetzten Bereich entsprechend den Festsetzungen des kunftigen

Bebauungsplans auf eigene Kosten herzustellen.

Der Vorhabentrager hat der Stadt das Eigentum an diesen Flachen durch Vorlage entsprechender
Grundbuchausziige nachgewiesen. Die Vertragsparteien sind sich einig, dass fur den Fall einer
Festsetzung im Bebauungsplan die Errichtung, der Betrieb und die Unterhaltung von Anlagen zur
Niederschlagswasserversickerung auf diesen Flachen nicht zulassig sein sollte, der
Vorhabentrager Vertragsanpassung in Bezug auf den Umgang mit Niederschlagswasser verlangen

kann. Die Planungshoheit der Stadt bleibt nach MaBgabe von § 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB unberuhrt.

§ 10 Naturschutzrechtlicher Ausgleich und Artenschutz

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die sich aus dem kiunftigen Bebauungsplan Nr. 54 ,Gewerbegebiet

Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg” innerhalb des Bereichs seines privaten Grundstlickseigentums des

Vorhabentragers ergebenden natur- und artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen auf eigene Kosten

zu Ubernehmen und zu unterhalten. Der Vorhabentrager hat der Stadt das Eigentum an diesen Flachen

durch Vorlage entsprechender Grundbuchausziige nachgewiesen. Im Einzelnen ergeben sich diese

MaBnahmen aus dem als Anlage 4 beigefligten MaBnahmenblatt des Bliros PGNU, auf das verwiesen wird.

Die dort genannten artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen werden durch den Vorhabentrager vor

dem jeweils auszugleichenden Eingriff umgesetzt.

§ 10a Herstellung der Flachen

1.

Die natur- und artenschutzrechtlichen MaBnahmen gem. textlicher Festsetzung Ziff. 6.1 bis 6.7
(Anlage 1, b. v.) sind durch den Vorhabentrager als CEF-MaBnahmen verpflichtend vor dem
Baubeginn durchzufiihren und der zustandigen Naturschutzbehorde nachzuweisen. Dies ergibt
sich aus § 44 Abs. 5 BNatSchG. Soweit in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz bertcksichtigt, sind die
Ziff. 7.1 bis 7.8 der textlichen Festsetzungen spatestens in der Wachstumsperiode nach der
Bauausfihrung durchzufihren und nachzuweisen. Die MaBnahmen sind dauerhaft zu erhalten

und fur die Dauer von zehn Jahren zu pflegen.

Erfolgt die Herstellung / Fertigstellung und sich anschlieBende Erhaltung sowie Pflege nicht wie
gutachterlich vorgesehen, ist die Stadt auf Kosten des Vorhabentragers zur Ersatzvornahme/n
berechtigt. Die durch die Ersatzvornahme/n der Stadt entstehenden Kosten sind auf Anforderung

der Stadt von dem Vorhabentrager innerhalb eines Monats ab Kostenanforderung zu entrichten.
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Der Vorhabentrager gewahrt der Stadt oder der von ihr beauftragten Firma flur ihre

Eigentumsflachen ein Geh- und Fahrrecht zur Durchfiihrung der Ersatzvornahme/n.

§ 10b Sicherung der Fliachen

Die Parteien vereinbaren, dass die flir die Durchfiihrung der natur- und artenschutzrechtlichen MaBnahmen
benotigten Flachen M1 bis M8 vor Satzungsbeschluss gesichert zur Verfligung stehen missen. Befinden
sich die Flachen im privaten Eigentum ist eine Dienstbarkeit zu bewilligen und einzutragen, deren Inhalt der
far die jeweilige Flache vorgesehenen MaBnahme nach Vorgabe der PGNU entspricht. Der Vorhabentrager
ist privater Eigentimer der Fliche M1 bis M3 und verpflichtet sich zur Bewilligung und Eintragung einer
Dienstbarkeit zur Sicherung der sich aus den textlichen Festsetzungen fir diese Flidchen ergebenden
MaBnahmen vor Satzungsbeschluss. Der Vorhabentriager weist der Stadt durch Ubergabe der Bewilligung
zu treuen Handen bei ihr oder dem beglaubigenden Notar unter der Treuhandauflage nach, dass die
Eintragung zwingend zu erfolgen hat, wenn die anwaltlichen Vertretungen beider Vertragsparteien dem
Treuhander gegenuber erklaren, dass der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. 54 erfolgt ist.
Der Inhalt der Dienstbarkeit wird mit der Stadt abgestimmt. Die Stadt ist Eigentumerin der Flachen M4 bis
M8. Der Vorhabentrdger muss den Nachweis der Dienstbarkeitseintragung spatestens zwei Wochen vor

dem geplanten Satzungsbeschluss gegenuber der Stadt erbringen.

§ 10c Verpflichtung zur Umsetzung baubegleitender MaBnahmen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in den Hinweisen zum Bebauungsplanentwurf Stand 01.07.2026
unter E4.1 bis E 4.18 geregelten Vorgaben einzuhalten und umzusetzen. Die 6kologische Baubegleitung zur
okologisch sachgerechten Durchfihrung der BaumaBnahmen und damit dem vorsorgenden Arten- und
Biotopschutz (Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen) einschlieBlich deren Kontrolle erfolgt durch Vorlage
einer jahrlichen Kurzdokumentation gegenuber der Stadt. Die Pflicht beginnt mit der ersten
Baubeginnsanzeige und endet funf Jahre nach der letzten Fertigstellungsanzeige. Ein Monitoringbericht ist
der zustandigen Naturschutzbehérde nach einem Jahr, drei Jahren und finf Jahren ab Beginn der
BaumaBnahmen vorzulegen. Die Kurzdokumentation und der Monitoringbericht sind durch die qualifizierte
Person zu erstellen. Sie muissen Auskunft Uber Umsetzung und Annahme der naturschutz- und

artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen geben.

§ 11 Schadliche Bodenveranderungen
1. Dieinder Anlage 2 Ziff. 1 aufgefuhrten Grundstucke stehen im Eigentum des Vorhabentragers. Sie
durfen von der Stadt zur Herstellung von Verkehrsanlagen in Anspruch genommen werden. Diese
Grundstiicke mussen frei von Bodenverunreinigungen (solche nach § 2 Abs. 3
Bundesbodenschutzgesetz) sein, die die vereinbarte Nutzung des StraBenlberbaus der
Grundsticke nach der BBodenSchVO ausschlieBen, soweit dies fir die Realisierung der
BaumaBnahme erforderlich ist, der Boden nicht erst nach Besitziibergabe kontaminiert worden ist

und der Aushub nicht in zulédssiger Weise verbaut werden kann.
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Die Parteien gehen davon aus, dass die in Rede stehenden Grundstlicke frei von hindernden
Bodenveranderungen sind und verweisen auf den Inhalt des in der Anlage beigefugten Gutachtens
,Geotechnischer Untersuchungsbericht” und »Abfall- und umwelttechnischer
Untersuchungsbericht vom 07.04.2022 des Blros bgm Baugrundberatung (Anlage 5). Der Stadt

ist der Zustand der Flachen bekannt.

Zweiter Teil:  Vereinbarung (iber Herstellung und Kostentragung des Ausbaus der

leitungsgebundenen ErschlieBung

§ 12 Herstellung 6ffentlicher Ver- und Entsorgungsanlagen, weitere Versorgungsinfrastruktur

1.

Zur oOffentlichen ErschlieBung der innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 54
»Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg” ausgewiesenen Gewerbegebietsflachen plant
und errichtet die Stadt auf eigene Kosten die in Anlage 6 dargestellten Wasserver- und -
Entsorgungseinrichtungen in den PlanstraBen A, B und C unter Berucksichtigung der erstellten
Bedarfsprognosen flir die Trink- und Loschwasserversorgung. Die Stadt ist in diesem
Zusammenhang berechtigt, Verpflichtungen aus diesem Vertrag auf den Eigenbetrieb Stadtwerke

Mérfelden-Walldorf zu Gbertragen.

Die entsprechende Kapazitats- und Anschlussplanung zur Bereitstellung von Trinkwasser ist von
dem Vorhabentrager mit den Stadtwerken der Stadt Moérfelden-Walldorf bereits im Vorfeld einer
BaumaBnahme abzustimmen. Der Vorhabentrager wird darauf hingewiesen, dass das
Trinkwassernetz (iber den (iblichen Bedarf (96 m® fiir die Dauer von zwei Stunden) hinaus die
Anforderungen des Brandschutzes an gewerbliche Objekte ggf. nicht vollstandig erflllen kann.
Dann sind KompensationsmaBnahmen (Objektschutz) bzw. Abstimmungen mit den
Fachbehorden erforderlich, inwiefern z. B. der Trankweiher als Kompensation herangezogen

werden kann.

Im Plangebiet anfallendes Schmutzwasser kann (ohne Niederschlagswasseranteile) nach der
Bedarfsprognose in das lUbergeordnete Entwasserungssystem tubernommen werden. Hierbei wird
angenommen, dass es sich lediglich um die ublicherweise zu erwartenden
Schmutzwassermengen und diese primar aus entsprechenden Sanitéreinrichtungen der
beschaftigten Mitarbeiter handelt. Die Ubliche Menge Schmutzwasser pro Mitarbeiter wird wie folgt
bestimmt: 50 Liter pro Mitarbeiter und Tag. Sofern qualitativ wie quantitativ abweichende

Schmutzwasser aus gewerblicher Tatigkeit anfallen, ware hierzu eine gesonderte Prifung und
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Planung hinsichtlich der Behandlungs- bzw. Ableitungsmdglichkeiten vorzunehmen. Die
entsprechende Kapazitats- und Anschlussplanung zur Ableitung von Schmutzwasser wird der

Vorhabentrager mit den Stadtwerken der Stadt Morfelden-Walldorf abstimmen.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass das auf der Flache GE1 und GE2 anfallende
Niederschlagswasser aus Kapazitatsgrinden nicht dem stadtischen Abwassersystem zugefuhrt
werden kann. Der Vorhabentrager verpflichtet sich daher, das anfallenden Niederschlagswasser
auf eigene Kosten vollstandig der Versickerung innerhalb der Fldche zuzufuhren. Es wird ein
Rigolensystem empfohlen. In diesem Umfang erfolgt eine Befreiung vom Anschluss- und
Benutzungszwang. Im den vom Vorhabentrager zu tragenden Kosten ist berticksichtigt, dass das
auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser nicht in das Kanalnetz abgegeben werden
kann. Sofern noch nicht geschehen, sollte sich der Vorhabentrager unverziglich um eine
technische Priufung der ausreichenden Versickerungsmaoglichkeiten auf den Grundstucken und die
formalen Genehmigungen hierzu bemihen, da auch eine spatere Ubernahme von
Niederschlagswasser in das Entwasserungssystem der Stadt (aufgrund fehlender Moglichkeiten

der Versickerung) ausgeschlossen bleibt.

Weitere Versorgungsinfrastruktur (insbesondere Strom, Gas, Telekommunikation) wird die Stadt
auf der Grundlage gesonderter Vertrdge mit den entsprechenden Versorgungstragern unter
Beachtung der gesetzlichen Vorschriften und fir die Gewerbegebietsflaichen erstellten
Bedarfsprognosen bis zur Grundstlicksgrenze der Gewerbegebietsflachen mit der Moglichkeit der
Einrichtung von Hausanschlussen in gewerbegebietsublichen Abstdnden herstellen bzw. durch die
entsprechenden Versorgungstrager herstellen lassen. Die Kostenerhebung vom Vorhabentrager
erfolgt separat auf Basis pruffahiger Nachweise. Die Stadt wird in diesem Zusammenhang daftir
Sorge tragen, dass diese Versorgungsinfrastruktur so zeitgerecht hergestellt wird, dass eine zugige

Fertigstellung der 6ffentlichen StraBenverkehrsanlagen hierdurch nicht behindert wird.

Dritter Teil: Vereinbarungen liber die Ablésung von ErschlieBungsbeitrdgen

§ 13 Eigentumsverhaltnisse

Der Vorhabentrager ist im Grundbuch eingetragener Eigentimer der in Anlage 2 Ziff. 2 gelisteten

Grundstlicke.

§ 14 Grundlagen der ErschlieBungsvereinbarung

Vorlaufige Grundlage der nachstehenden Vereinbarung sind:

a)

die Darlegung der inneren ErschlieBungsanlagen (PlanstraBen A, B, C und D gemaRB der Zeile 3,

4 und 5) des Ingenieurbuiros IGW Idstein GmbH vom Mai 2026 - Vorabzug ,Projekt: 25-130
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ErschlieBung B-Plan 54 Morfelden-Walldorf“ (Anlage 8 - Kostenschdtzung und
Ubersichtsplan)

b) die Kostenaufstellung fur die Herstellung der vertragsgegenstandlichen ErschlieBungsanlagen
nebst weiteren Kosten im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 54
»Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg” und der Herstellung der Bebaubarkeit der
neuen ausgewiesenen Gewerbegebietsflaichen, am 06.06.2025 erstellt von der Kanzlei Rosch

als Orientierung Uber die vertraglich eingegangene Verpflichtung (Anlage 9).

§ 15 Ausbau der ErschlieBungsanlagen

Die vertragsgegenstandlichen ErschlieBungsanlagen werden von der Stadt nach den
Fertigstellungskriterien der zu beschlieBenden ErschlieBungsbeitragssatzung (Entwurf in Anlage 10) und
der unter 8 14 a) bezeichneten Planung fur die innere ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Nr. 54

erstmalig endgultig hergestellt.

§ 16 Ablosung
1. Die Stadt erhebt ErschlieBungsbeitrage gem. § 123 ff. BauGB in Verbindung mit den Vorgaben der
zu beschlieBenden Beitragssatzung von allen Eigentimern gleichermaBen, welche durch die

vertragsgegenstandlichen ErschlieBungsanlagen einen erschlieBungsrechtlichen Vorteil erhalten.

Vierter Teil: FolgemaBnahmen und Folgekosten der duBBeren Verkehrsinfrastruktur

§ 17 FolgemaBnahmen

Die vertragsgegenstandliche Planung setzt zur Gewahrleistung der duBeren ErschlieBung MaBnahmen zur
Ertichtigung der verkehrlichen Infrastruktur voraus. Insbesondere muss die Stadt in Abstimmung mit
Hessen Mobil die verkehrliche ErschlieBung des Vertragsgebiets an der BundesstraBe 486 im sudlichen Teil
des Plangebiets und im Bereich des Knotenpunktes ,,Wageninger Knoten“ entsprechend dem als Anlage 11
beigefugten Verkehrskonzept der R+T Verkehrsplanung ertiichtigen. Dies dient auch der Verbesserung des

FuB- und Radverkehrs.

Im Gutachten R+T Verkehrsplanung - Verkehrsuntersuchung GE Mdérfelden Ost, B-Plan Nr. 54 - vom
25.06.2025 werden die MaBnahmen wie folgt beschrieben, um die Uberlastete auBere ErschlieBung zu

verflussigen:

- Zusatzlicher Anschluss der GE-Ost uber Knoten B486 / PlanstraBe und Erttichtigung
- Zusatzliche Ertichtigung Knotenpunkt B44 / IndustriestraBe / Wageninger StraBe durch zweite

Linksabbiegerspur mit 60 m Lange und zweite Spur der sudlichen Ausfahrt
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Die Kostenberechnung erfolgt gemaB der als Anlage 8 beigefligten Vorabzug ,,Projekt: 25-130 ErschlieBung
B-Plan 54 Mérfelden-Walldorf“ des Ingenieurbliros IGW Idstein GmbH vom Mai 2026 in folgender
Aufteilung:

MaBnahme Zeile 1a: AuBere ErschlieBung — B486 und neuer Knotenpunkt
MaBnahme Zeile 2: Innere ErschlieBung — Sudlich neuer Knotenpunkt (PlanstraBen E und F)

MaBnahme Zeile 6: Wageninger Knoten

Die Divergenz der Bezeichnung zur Verkehrsplanung liegt darin begriindet, dass die IGW Idstein GmbH die

erforderlichen BaumaBnahmen sudlich der BundesstraBe B486 gesondert betrachtet hat.

Hierzu tritt die Verlegung eines Schmutzwasserkanals, welcher durch die Verdnderung der Bundesstral3e

B486 auf die andere Seite der Straf3e gelegt werden muss.

Zur Konfliktbewaltigung sind die Herstellung und Kostenverteilung in den nachstehenden Paragraphen

verbindlich geregelt.

§ 18 KostenverteilungsmaBstab

§ 19 Planung, Ausfiihrung und Umsetzung
Die Planung, Ausfiihrung und bauliche Umsetzung der vorstehend in § 18 unter Zeile 1a und 2 genannten

MaBnahmen erfolgt durch die Stadt in Abstimmung mit Hessen Mobil.

Dies steht unter folgenden aufschiebenden Bedingungen:

- Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 54
- Vereinbarung mit Hessen Mobil
- alle sonst erforderlichen Genehmigungen von Hessen Mobil liegen vor oder werden von der

Vereinbarung ersetzt
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Treten die vorgenannten Bedingungen ein, setzt die Stadt den Ausbau des Knotenpunktes der BundesstraBe
B486 und die sldlichen ErschlieBungsanlagen ohne schuldhaftes Zoégern um. Kein schuldhaftes Zogern
sind Umstande die allein in Sphéare eines von der Stadt beauftragten Dienstleisters oder ausfiihrenden
Unternehmens begrindet liegen, sowie die Feststellung weiterer behdrdlicher (Genehmigungs-)

Erfordernisse und hohere Gewalt.

Tritt die vorgenannte Bedingung zum Abschluss einer Vereinbarung mit Hessen Mobil nicht bzw. nicht

vollstandig bis spatestens zum 28.02.2027 ein, wird dieser stadtebauliche Vertrag endgultig unwirksam.

§ 20 Kostenbeteiligung des Vorhabentragers

Fiinfter Teil: Schlussbestimmungen

(...)

§ 27 Anlagen

Bestandteil dieses Vertrages sind die folgenden Anlagen:

Anlage 1 - Plankarten und textliche Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 54 ,,Gewerbegebiet
Morfelden-Ost, Am Oberwaldberg*

Anlage 2 - Liste der Eigentumsflache bezeichnet als ,,Ziff. 1“ und ,,Ziff. 2

Anlage 3 - Karte der Ausbauplanung StraBenverkehrsflachen im Plangebiet

Anlage 4 - MaBBnahmenblatt des Gutachterbiros PGNU

Anlage 5 - Gutachterliche Stellungnahme zu Bodenverunreinigungen

Anlage 6 — Gutachterliche Darstellung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Anlage 7 — Berechnung der Kosten flir die Herstellung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen
Anlage 8 — Kostenkalkulation Ingenieurburos IGW Idstein GmbH vom Mai 2026

Anlage 9 — Kalkulation der Kanzlei Rdsch vom 06.06.2025 (Datenschutz bearbeitet am 07.07.2026)
Anlage 10 — Entwurf der ErschlieBungsbeitragssatzung

Anlage 11 —Verkehrsgutachten R+T Gutachter vom 25.10.2025

Den Parteien sind die Anlagen inhaltlich bekannt. Die Stadt stellt sicher, dass alle Anlage bei der

Beschlussfassung der Stadtverordneten Uber den Vertrag vorliegen.

10



