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ur die Errichtung eines Kuhllagers der Fa. ALDI GmbH & Co. KG
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"Gewerbegebiet Morfelden-Ost -
ostliche Erweiterung mit StraRenanbindung”
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M. 11000

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986, BGBI. | S. 2253

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver—
ordnung —BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990, BGBI. | S. 132

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit—
stellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und Wohnbauland—
gesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993,

BGBI. | S. 466

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. November 1992, GvBl. | S. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

28. Dezember 1983, GVBI. | S. 655, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes zur Anderung des hessischen Naturschutzrechtes vom 19. Dezember
1994, GVBI. | S. 775

Satzung der Stadt Mérfelden-Walldorf {iber den

Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir die Errichtung

eines Kiihllagers der Firma ALDI GmbH & Co. KG
im Stadtteil Morfelden

Aufgrund des § 7 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung
vom 28.04.1993 (Bundesgesetzblatt |, S. 622) wird nach BeschluBfassung
der Stadtverordnetenversammiung vom 24.03.1998 und nach Durchfiihrung
des Anzeigeverfahrens bei der hdheren Verwaltungsbehdrde die folgende
Satzung Uber den Vorhaben— und ErschlieBungsplan fiir die Errichtung eines
Kiihllagers der Fa. ALDI GmbH & Co. KG — bestehend aus Planzeichnung
und Textteil — erlassen.

Dieser Vorhaben— und ErschlieBungsplan ersetzt innerhalb seines Gel-—
tungsbereiches den rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 1/1— 67
"Mdrfelden—Ost Industriegebiet” der ehemaligen Stadt Morfelden in allen
seinen Festsetzungen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Industriegebiet

Einzelhandelsldden, Schank— und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, selbstdndige Geschdfts—, Biro— und Verwal—
tungsgebdude, Tankstellen sowie gewerblich betriebene Anlagen fir
sportliche Zwecke und selbstdndig gewerblich betriebene Lagerpldtze
sind nicht zuldssig.

Wohnungen flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fiir kirchli—
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnli—
gungsstdtten werden nicht Bestandteil der Satzung.

Schallemissionen von Kihlkondensatoren diirfen in der Zeit von
22.00 Uhr bis 06.00 Uhr einen fldchenbezogenen Schalleistungspegel
von 60 dB(A) nicht iberschreiten.

MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl: 0,8
GeschoRBfldchenzahl: 2,0

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl im Sinne von
§ 19 Abs. 4 Satz 4 BouNVO ist nicht zuldssig.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen betrdgt 12 m. Ausnahmsweise kann
die maximale Hohe durch technische Anlagen um bis zu 2 m Uberschritten

werden, wenn sich die Uberschreitung auf hochstens 10% der Dachfldche
beschrdnkt. Das MaB bezieht sich auf die Oberkante der angrenzenden
Verkehrsfliche der Langener StraBe (B 486).

Bauweise

Abweichende Bauweise

Die Errichtung von Gebduden ist nur mit seitlichem Grenzabstand zu-—

ldssig. Einzelhduser mit einer Ldnge von Uber 50 m sind zuldssig.

Fidchen fir Stellpldtze und Garagen

Die Errichtung von Stellpldtzen und Garagen ist nur innerhalb der iberbau—
baren Grundstiicksfliche zuldssig.

Ausrichtung von Baukorpern

Gebdude innerhalb eines Grundstiickes miissen rechtwinklig zueinander
angeordnet werden. In der Planzeichnung ist die Stellung der Baukdrper
durch die Eintragung einer Richtungsangabe (Pfeil) festgesetzt.

Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft — trockene Krduterwiese

Auf mindestens 80 % der Fldche ist. eine trockene Krduterwiese anzu-—
legen und durch extensive Pflege im Bestand zu erhalten. Vorhandene
Laubbdume sind im Bestand zu erhalten.

Fidche mit Bindungen fiir Bepflanzungen

Auf der Fldche ist je angefangene 100 gm Fldche ein standortgerechter
einheimischer Laubbaum der nachfolgenden Auswahliiste | anzupflanzen
und im Bestand zu erhalten. Es sind ausschlieBlich Hochstdmme, dreimal
verpflanzt, Stammumfang mindestens 18 — 20 cm zu verwenden

Der Anteil einzelner Arten darf 30 Z nicht Uberschreiten.

Hiervon ausgenommen ist die Fldche einer Zufahrt zur kiinftigen, Ostlich

lich des Plangebietes verlaufenden ErschlieBungsstraBe bis zu einer maximalen
Breite von 12 m sowie eine notwendige Feuerwehrumfahrt, wenn die
Feuerwehrumfahrt mit Rasengittersteinen angelegt wird.

Auswahlliste I

Standortgerechte einheimische Laubbdume

Acer platanoides - Spitz—Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus petraea - Trauben—Eiche
Quercus robur - Stiel—Eiche
Tilia cordata - Winter—Linde

Fldche fur das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Innerhalb der Fldche ist je 1,5 gm mindestens ein standortgerechtes
einheimisches Laubgehdiz gemdB nachfolgender Auswahlliste Il anzu-—
pflanzen und im Bestand zu erhalten. Der Anteil der Bdume darf bei der
Anpflanzung 15 % nicht unterschreiten. Es sind qusschlieBlich dreimal
verpflanzte Gehdlze mit Ballen zu verwenden.

Auswahlliste i:

Standortgerechte einheimische Laubgehdlze

Acer campestre - Feld—Ahorn

(8) Acer platanoides - Spitz—Ahorn

(B) Betula pendula - Sand—Birke

(B) Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligistrum vulgare - Wintergriiner Liguster
Prunus spinosa - Schiehe

(B) Quercus robur - Stiel—Eiche

(B) Quercus petraea - Trauben—Eiche
Ribes uva—crispa - Stachelbeere
Rosa canina - Hunds—Rose
Rosa rubiginosa - Wein—Rose
Rosa rugosa - Apfel—Rose
Rubus caesius - Kratzbeere
Rubus fruticosus - Wilde Brombeere
Rubus idaeus - Himbeere
Salix caprea - Sal-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder

(B) Tilia cordata - Winter—Linde

(B) = Baum

MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Bei der Beleuchtung des Kiihthausgeldndes diirfen ausschlieBlich Natrium—
Niederdruckdampflampen (NAV) mit seitlichen Abblendvorrichtungen
zur Begrenzung des Lichtkegels Verwendung finden.

m‘

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Dachform

Fs sind nur Flachddcher sowie Shedddcher oder Pultddcher mit einer
Dachneigung von maximal 15" zuldssig.

StraBenseitige Einfriedigungen dirfen eine Hohe von 1,7 m nicht lber—
schreiten. Zu den ErschlieBungsstraBen hin (Langener StraBe, ge—
plante neue ErschlieBungsstraBe dstlich des Geltungsbereiches) sind

nur offen wirkende Einfriedigungen zuldssig.

Regenwassersammlung

Das von den baulichen Anlagen abflieBende Niederschlagswasser der
Dachflidchen und von Stellpldtzen ist in geeignete Rlickhalteanlagen, Zisternen
oder Teiche zu leiten und als Brauchwasser z. B. zur Cartenbewdsserung

zu verwenden oder zu versickern.

Werbeanlagen

Es sind nur unbeleuchtete Werbefldchen an den Gebdudefassaden
zuldssig. Das Aufstellen von selbstdndigen Plakatstdndern und ande—
ren Werbeanlagen ist unzuldssig.

Zusdtzlich zu den fiir die Fldche mit Bindungen fir Bepflanzungen ge-—
troffenen Festsetzungen und auBerhalb der Fidche flir das Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern ist auf mindestens 80 % der Grund-
stiicksfreifldchen eine trockene Krduterwiese anzulegen und durch ex—

tensive Pflege im Bestand zu erhalten.

Nachrichtliche Ubernahme geméR § 9 Abs. 6 BauGB

Bauschutzbereich fiir den Flughafen Frankfurt Main

GemdB § 12 Luftverkehrsgesetz liegt das Plangebiet im Bereich einer
Bauhdhenbeschrdnkung von 117,0 — 142,0 m U.NN.

Hinweise

Der vorhandene Oberboden ist im Bereich bisheriger Rasen— oder
Ackerfldchen (auBer im Wurzelbereich vorhandener Laubbdume) bis zu
einer Tiefe von mindestens 5 cm bis 10 cm abzutragen bzw. gegebe-—
nenfalls durch ndhrstoffarmen sandigen Oberboden zu ersetzen. An-—
schlieBend ist eine Mischung aus Grdsern und Krdutern trockener
Standorte auf der Fldche auszusden, wobei der Anteil von Blumen— und
Krduterarten 15 Gewichtsprozent nicht unterschreiten darf. Die Krduter—
wiese ist durch ein— bis zweimalige Mahd pro Jahr im Bestand zu er—
halten. Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist unzuldssig.

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzun-—
gen, Bodenverfdrbungen und Fundgegenstinde z. B. Scherben, Stein—
gerdte, Skelettreste sind gemdB § 20 Hessisches Denkmalschutzge—
setz unverzliglich dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen, Archdo-—
logische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu er—
halten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.
Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzdgerung der
Bauarbeiten zu rechnen.

Verfahrensvermerke

der Satzung liber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan fiir die
Errichtung eines Kuhilagers der Fa. ALDI GmbH & Co. K
in Morfelden-Walldorf, Stadtteil Morfelden ,

Einleitung

Durch BeschluB der Stadtverordnetenversammiung vom 15.07.1997

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 12.12.1997 bis 30.12.1997

BeschluR

Die Satzung liber den Vorhaben— und ErschlieBungsplan wurde am
24.03.1998 von der Stadtverordnetenversammiung beschlossen.
Die Begriindung zu dem Vorhaben— und ErschlieBungsplan wurde mit
BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom 24.03.1998 gebilligt.

29.04.1998 gez. Brehl (Blirgermeister)

Datum , Unterschrift

Priiffung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, da8 die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstiicke
und der Gebdudebestand mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
innerhalb des Geltungsbereiches nach dem Stande vom 16.03.1998
tbereinstimmen.

Der Landrat des
Landkreises GroB—Gerau

Katasteramt
im Auftrag
16.03.1998 ) gez. Brehm
Datum Unterschrift

Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens

Genehmigt
am 09.07.1998
Az.: V 32.2-61d 04/02 —Mbrfelden—Walldorf—1~

‘ REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
Im Auftrag

gez. Friedrich

Bekanntmachung

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens der Satzung iber den Vorhaben—
und ErschlieBungsplan wurde gemdB § 12 BauGB mit dem Hinweis auf die
Bereithaltung am 20.C3.AQ

230393

ortsiiblich bekanntgemacht.

Datum : Unterschrift

Ubersichtsplan M. 1:25.000
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planungsburo = _ |
Gr atidteba Stadt Morfelden—Walldorf
Stadtteil Morfelden

dipl.—ing. arch. j. basan
dipl.—ing.  h. neumann

dipl.—ing. e. bauer
64846  groB-zimmern| . fiir die Errichtung eines Kiihllagers
im rauhen see 1

tel. © 06071 / 49333 der Fa. ALDI GmbH & Co. KG
fax : 06071 \ 49359

Satzung iber den Vorhaben— und ErschlieBungs—

i.A. Hoffmann Auftrags—Nr.: P440095-B Gedndert: Mdrz 1998

Masstab: 1 : 1000 Entwurf:  August 1997
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