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Vorhaben- und ErschlieBungsplan zur Errichtung eines Kithllagers der ALDI GmbH Co. KG
in Morfelden-Walldorf, Stadtteil Morfelden Begriindung

1 Veranlassung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Der Vorhabentriger, das Einzelhandelsunternehmen ALDI GmbH & Co. KG hat
Ostlich seines bestehenden Betriebsgeldndes im Industriegebiet Morfelden-Ost
weitere Fldchen erworben und will dort ein Kiihl- bzw. Tietkiihllager neu errichten,
um die ALDI-Filialen im Rhein-Main-Gebiet zukiinftig mit Kiihl- bzw.
Tiefkiihlwaren beliefern zu kénnen.

2 Plangebiet

Das Satzungsgebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes liegt Ostlich der
bestehenden Bebauung des Industriegebietes Morfelden-Ost. Unmittelbar an den
Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes angrenzend befindet sich
das Zentrallager der ALDI GmbH & Co. KG. Nach Norden hin schlielen sich
weitere gewerblich genutzte Grundstiicke an, nach Osten grenzen an das Gelénde des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes hauptséchlich ackerbaulich genutzte Flachen an.
Unmittelbar siidlich verlduft die Langener Strafie (B 486). Jenseits der Bundesstrafle
schlieBen sich primér weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Das Plangebiet selbst ist heute weitgehend intensiv ackerbaulich genutzt, wobei die
vielen schmalen Parzellen in Form einiger weniger zusammenhéngender
Ackerschldge genutzt werden. Dazwischen ist an einer Stelle eine Brachfldche
vorhanden, die durch eine Ruderal- und Ackerwildkrautflur gekennzeichnet ist,
welche auf eine frithere Ackernutzung hindeutet. Auf diesem Streifen und eingestreut
in die Ackerfldchen sind noch einige Hochstamm-Obstbdume, meist als kleinkronige
Exemplare, z. T. abgiingig, vorhanden. Ebenfalls als Ackerbrache zu beschreiben ist
eine kleine Teilfliche im Stidwesten des Plangebietes mit hochwiichsiger Gras- und
Hochstaudenflur und wenigen liickigen Reihen von Obstbdumen. Im Randbereich
zwischen den heute schon gewerblich genutzten Flachen und der Ackerflur befindet
sich ein Streifen mit Hochstauden- und Grasflur, der in Folge des Sandbodens
verhdltnismifig viele Trockenheitszeiger enthilt. Stellenweise kommen hier
Weilldorn-, Brombeer- und Ginsterbiische auf. Auf der Béschung zu den gewerblich
genutzten Fldchen befindet sich dagegen eine Vegetation aus Bodendeckern und
Zierstrduchern. Die Grundstiicksfreiflachen zwischen dem bestehenden ALDI-
Zentrallager und der B 486 sowie die Straenbdschungen der Strafle sind durch eine
regelmiiBig gemihte Rasenvegetation und junge Laubbiume und Koniferen
gekennzeichnet. An der Langener Strafle (B 486) ist ebenfalls eine beidseitige Reihe
junger Laubbdume vorhanden.

Im Planbereich stehen bis in groflere Tiefe sandig-kiesige Ablagerungen von
mittlerer, ab wenigen Metern Tiefe vorwiegend gute Tragfihigkeit an. Die
Grundwasseroberfliche kann auf 1 bis 2 Meter Flurabstand ansteigen. Sie ist derzeit
infolge Grundwasserentnahmen auf 2 bis 3 Meter unter Flur abgesenkt.
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3 Planerische Ausgangssituation

Der Regionale Raumordnungsplan Siidhessen trifft fiir den Bereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes die Aussage ,Industrie- und Gewerbefldche - Zuwachs®.
Die im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesene ,,Industrie- und Gewerbefléche
- Zuwachs* setzt sich dariiber hinaus nach Osten fort.

Fiir den 6stlich an den Vorhaben- und ErschlieBungsplan angrenzenden Bereich stellt
die Stadt Morfelden-Walldorf den Bebauungsplan Nr. 44 , Gewerbegebiet
Morfelden-Ost - Ostliche Erweiterung und StraBenanbindung® auf. Nach diesem
Bebauungsplanentwurf soll unmittelbar an der Geltungsbereichsgrenze des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes eine ErschlieBungsstralle verlaufen, die im
stidostlichen Bereich auf die Langener Strale (B 486) einmiindet. Der
Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes fiir die Errichtung des
Kiihl- bzw. Tiefkiihllagers der ALDI GmbH & Co. KG ist mit dieser Straenplanung
insoweit abgestimmt, als die zukiinftige Straflenfliche fiir diese neue
Erschlieungsstrale vollstindig im Bereich des von der Stadt aufzustellenden
Bebauungsplanes liegt und sich der Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes ausschlieBlich auf die Grundstiicksteile beschrinkt, die fiir die
Errichtung des Kiihllagers benotigt werden.

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der ehemaligen Stadt Morfelden stellt den
Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes als ,,Fliche fiir die Landwirtschaft*
mit einer zusédtzlichen Straflentrasse fiir die seinerzeit hier geplante Ostumgehung im
Zuge der B 44 dar. Eine solche Ostumgehung im Zuge der B 44 wird aus stidtischer
Sicht seit ldngerer Zeit nicht mehr verfolgt. Parallel zu der Aufstellung dieses
Satzungsverfahrens liber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird daher der
Flachennutzungsplan teilbereichsbezogen gedndert, um so fiir den Vorhaben- und
Erschlieungsplan eine Entwicklung aus dem Flidchennutzungsplan herzuleiten.

4 Gesetzliche Voraussetzungen fiir den Vorhaben und ErschlieBungsplan

Die gesetzlichen Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes fiir das Plangebiet nach § 7 des Mallnahmengesetzes zum
Baugesetzbuch sind gegeben.

Das vorgesehene Kiihl- bzw. Tiefkithlhaus konnte ohne Aufstellung eines
Bebauungsplanes oder eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nicht zugelassen
werden, weil die Erteilung einer Baugenehmigung nach § 34 oder § 35 BauGB nicht
moglich wiére. Der Vorhabentrdger hat daher einen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vorgelegt und verpflichtet sich in einem Durchfithrungsvertrag,
die vorgesehenen baulichen Anlagen sowie die festgesetzten Ausgleichsmafnahmen
innerhalb einer bestimmten Frist zu errichten bzw. anzulegen.
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Der Vorhabentriiger ist auch wirtschaftlich in der Lage, das Vorhaben zu realisieren.
Da der Vorhabentriger auch tiber die Grundstiicke im Gebiet des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes  verfiigen kann, bestehen keine eigentumsrechtlichen
Hindernisse fiir die Realisierung des Projektes.

Das Vorhaben ist auch mit einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung und mit
den Grundsitzen des § 1 BauGB vereinbar.

5 Planinhalt

Entsprechend der Zielsetzung, ndmlich hier die Errichtung eines Kiihl- bzw.
Tiefkiihllagers zu ermdoglichen, werden im Vorhaben- und Erschliefungsplan
planungsrechtliche Festsetzungen gemB § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches getroffen,
um den Nutzungsrahmen fiir diese Flachen auch fiir die Zukunft klar zu bestimmen.
Das Plangebiet wird als Industriegebiet im Sinne des § 9 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der Nutzungsart des westlich
angrenzenden Bebauungsplanes ,Moérfelden-Ost Industriegebiet, in dessen
Geltungsbereich sich auch die iibrigen Betriebsgebdude der Firma ALDI GmbH &
Co. KG befinden.

Durch die Festsetzung eines Industriegebietes entsteht auch  keine
immissionsschutzrechtliche Problematik, da der Vorhaben- und Erschliefungsplan
gleichzeitig eine weitere Festsetzung enthélt, wonach die fiir ein Kihl- bzw.
Tiefkiihlhaus notwendigen Kondensatoren in der Nachtzeit zwischen 22.00 Uhr und
06.00 Uhr einen flichenbezogenen Schalleistungspegel von 60 dB(A) nicht
iiberschreiten diirfen. Mit dieser Festsetzung ist sichergestellt, daB8 fiir in der Nihe
liegende Hotels durch den Betrieb der Kiihlkondensatoren keine zusétzlichen
Larmimmissionen entstehen.

Das Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist durch eine &duferst
verkehrsgiinstige Lage gekennzeichnet und stellt mittelfristig bis zur Realisierung
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 44 ,,Gewerbegebiet Morfelden-
Ost - Ostliche Erweiterung und StraBenanbindung® den Ortsrand des vor dem
Stadtteil Morfelden liegenden grofflichigen Industriegebietes dar. Vor diesem
Hintergrund wurde die maximale Hohe baulicher Anlagen auf hochstens 12 m
zuziiglich notwendiger technischer Anlagen begrenzt. Dieses Mafl wurde auf die
Oberkante der Bundesstrafle 486 bezogen. Durch die festgesetzte Grund- und
GeschoBflichenzahl wird so sichergestellt, daB3 kein, den Mafistab der bisherigen

Bebauung im Industriegebiet Morfelden-Ost iiberschreitendes Gebédude entstehen
kann.

Entsprechend den bisherigen Regelungen im Industriegebiet Morfelden-Ost soll hier
auch weiterhin die Errichtung von Geb#uden mit einer Lénge von iiber 50 m zuléssig
sein, so dafl vor diesem Hintergrund die Festsetzung zur Bauweise so formuliert
wird, daBB Geb#iude zwar grundsitzlich mit seitlichem Grenzabstand zu errichten
sind, Einzelhduser aber mit einer Linge von iiber 50 m zuléssig sind.
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Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist weiterhin die Ausrichtung von Baukoérpern
bzw. die Stellung von Gebéuden festgelegt. Entsprechend der bisherigen Ausrichtung
ist das Kiihl- bzw. Tiefkiihllager auf dem neuen Betriebsgrundstiicksteil der Firma
ALDI rechtwinklig anzuordnen. Hierbei ist eine Ausrichtung entweder parallel zur
Bundesstralle 486 oder aber zu der geplanten neuen ErschlieBungsstraBe unmittelbar
Ostlich des Geltungsbereiches méglich, um auch vor diesem Hintergrund das
entstehende Gebédude in den baulichen Zusammenhang der bisherigen Bebauung des
Industriegebietes Morfelden-Ost einzubinden.

Die Festlegung der {iiberbaubaren Grundstiicksfliche im Vorhaben- und
Erschliefungsplan erfolgt vor dem Hintergrund der Sicherstellung eines aus dem
Stralenrecht gebotenen Abstandes zur Bundesstrale 486 - analog zu den bisherigen
Festlegungen im Bebauungsplan ,,Morfelden-Ost Industriegebiet “ - und den
gebotenen Abstdnden zu der neu geplanten ErschlieBungsstraBe ostlich des
Geltungsbereiches. Wihrend zur Bundesstrafle ein Abstand zwischen der Baugrenze
und der StraBenparzelle der Bundesstrale von 20 m festgelegt wurde, ist zu der
neuen ErschlieBungsstrale (= Ostliche Geltungsbereichsgrenze des Vorhaben- und
Erschliefungsplanes) ein Abstand zwischen Baugrenze und dieser geplanten Strafe
von 10 m vorgesehen. Im noérdlichen Teil des Vorhaben- und ErschlieSungsplanes ist
die zukiinftige Zufahrt bzw. Ausfahrt des Firmengeldndes ALDI zu der geplanten
neuen ErschlieBungsstralle vorgesehen.

Im Westteil des Plangebietes greift der Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf einen
Teil des bestehenden Betriebsgeldndes der Firma ALDI iiber. Dieser Teil umfal3t
zunéchst den stidostlichen Randbereich des Geltungsbereiches des rechtswirksamen
Bebauungsplans ,,Morfelden-Ost Industriegebiet”, der als nicht iiberbaubare
Grundstiicksfldche mit besonderen Auflagen zur Bepflanzung festgesetzt ist, wobei
hier zu der seinerzeit geplanten Strallentrasse hin eine ca. 15m tiefe
Anpflanzungsfldche vorgesehen war. Im Hinblick auf den notwendigen Rangierraum
zwischen der Laderampe des bestehenden Zentrallagers der Firma ALDI und der
vorgesehenen Laderampe des neuen Kiihl- bzw. Tiefkiihllagers und der damit
verbundenen notwendigen Verkehrsfldche fiir das Rangieren von Lastziigen ist die
Durchfithrung einer solchen Pflanzung nicht mehr méglich. Die entsprechende
Flache wird daher in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan einbezogen und als
,»hicht tiberbaubare Grundstiicksflache® festgesetzt.

Im Hinblick auf die fiir das Vorhaben angemessene Griinordnung wurde zunichst
gepriift, inwieweit zur Verringerung negativer klimatischer Auswirkungen eine
Dach- oder Fassadenbegriinung des entstehenden Gebdudes mdoglich ist. Wegen der
besonderen hohen hygienischen Anforderungen an ein Kiihl- bzw. Tiefkiihllagers,
das der Lagerung von Lebensmitteln dient, wurde aber im Hinblick auf die hier
geltenden Vorschriften und Normen auf solche Festsetzungen verzichtet. Die
Minimierung des Eingriffes und dessen Ausgleich muflite daher iiber andere
griinordnerische Festsetzungen erfolgen.
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Hierzu werden grofiere Anteile der bestehenden Grundstiicksfreiflichen des bereits
bestehenden Betriebsgelindes der Firma ALDI in den Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes aufgenommen, um hier Vorgaben zu machen,
die bestehenden, intensiv gepflegten und artenarmen Rasenflichen durch eine
trockenheitsgepriagte Kriuterwiese zu ersetzen. Die Kriuterwiese ist entsprechend
den Hinweisen im Plan durch eine grundlegende Umgestaltung mit Oberbodenabtrag
und der Aussaat trockenheitsvertriaglicher Griaser und Kréuter anzulegen und durch
extensive Pflege im Bestand zu erhalten. Dadurch wird gewihrleistet, da3 es zu einer
deutlichen Erhohung des Arten- und Biotoppotentials der Fliche kommt. Diese
Mafnahme dient somit der Kompensation von Eingriffen durch den Bau des
Kiihllagers.

Die rechtliche Sicherung dieser MafBnahmen erfolgt durch die vorgenannte
Festsetzung innerhalb der Satzung; die Durchfithrung der Maflnahme ist im Rahmen
des Durchfiihrungsvertrages zwischen der Stadt und dem Vorhabentriger geregelt.

Auch fiir die neu anzulegenden Grundstiicksfreiflaichen im Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes werden entsprechende Festsetzungen zur
Gestaltung getroffen, so daB} bei der Neuanlage dieser Fldchen bereits von vornherein
eine hohere o©kologische Wertigkeit erreicht wird und ein Beitrag zur
Eingriffsminimierung bzw. -kompensation erfolgt. Um einen Spielraum bei der
Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen zur Berticksichtigung vorhandener Leitungen
oder sonstiger technischer Einrichtungen bzw. des Wurzelraums vorhandener
Laubbdume zu gewéhren, machen die Festsetzungen lediglich Vorgaben fiir die
Gestaltung von 80 % der Grundstiicksfreiflichen bzw. der Fliche fiir MaBBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - trockene
Kriuterwiese. Die Vorgaben zur Gestaltung der neu anzulegenden
Grundstiicksfreiflichen sparen zudem die Flichenanteile der Flache fiir das
Anpflanzen von Bdumen und Striduchern aus, weil hier bereits andere Festsetzungen
getroffen werden. Fiir die tibrigen Grundstiicksfreifldchen gelten dartliber hinaus die
Bestimmungen der Hessischen Bauordnung, wonach diese Bereiche grundsitzlich zu
bepflanzen sind.

Zwischen dem Firmengeldnde von ALDI und dem nérdlich angrenzenden Gelénde
mit weiteren groBflachigen Lagereinrichtungen (Gelédnde Niirnberger Bund) sieht der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan eine Fldche fiir Anpflanzungen vor, um so eine
gewisse Durchgriinung zwischen den groBfldchig versiegelten Bereichen dieses
Gelédndes und dem Betriebsgeldnde der Firma ALDI sicherzustellen. Dabei wird die
Anpflanzung einer Hecke aus standortgerechten, einheimischen Laubgehélzen
vorgegeben, wodurch neben einer gliedernden und eingriinenden Wirkung fiir die
gewerblichen Baufldchen auch eine moglichst hohe Biotopqualitdt gesichert werden
soll. Zur Konkretisierung dieser Vorgabe ist eine Auswahlliste mit standortgerechten
und einheimischen Laubgeholzen beigefiigt, wobei durch die Vielzahl der
aufgefithrten Geholze eine unndtige Einschrdnkung bei der Gehdolzauswahl
vermieden werden soll. Die Vorgabe einer Pflanzqualitét soll sicherstellen, daf die
vorgesehene Hecke moglichst bald nach ihrer Anpflanzung eine entsprechende
Eingriinungswirkung entfalten kann. Dariiber hinaus ist zur Sicherstellung der
Durchgriinungswirkung ein Mindestanteil von Béumen an der Anpflanzung von 15
% vorgegeben.
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Wihrend die Flidchen zwischen dem bestehenden Zentrallager der Firma ALDI
westlich des Plangebietes und der im Planbild gekennzeichneten iiberbaubaren
Fldche als Rangier- und Aufstellflichen fiir den Lieferverkehr benétigt werden, ist
neben der vorgesehenen Anpflanzung im Norden auch im Osten und Siidosten des
Plangebietes zur BundesstraBe 486 bzw. der vorgesehenen neuen
ErschlieBungsstraBe des Gewerbegebietes hin eine Fliche mit Bindung fiir
Bepflanzungen festgesetzt. Diese Flédche soll eine Eingriinung zu den angrenzenden
Straflenfldchen hin erméglichen, ohne daf} eine aus Sicherheitsgriinden erforderliche
Einsehbarkeit des Geléndes allzusehr herabgesetzt wird. Aus diesen Griinden ist hier
die Anpflanzung von Laubbidumen festgesetzt. Nach den Festsetzungen, daB} je
angefangener 100 m? ein standortgerechter einheimischer Laubbaum anzupflanzen
ist, sind hier insgesamt 37 solche Béume anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.
Auch hier wird eine Auswahlliste vorgegeben, die zum einen die Verwendung
tiberwiegend groBkroniger und standortgerechter Laubbdume sichert und zum andern
einen gewissen Spielraum bei der Auswahl der Arten einrdumt. Die Vorgabe einer
Pflanzqualitdt stellt auch hier sicher, daBl eine grofziigige Eingriinung des
Kihlhauses schon bald nach der Anpflanzung erreicht wird.

Wiéhrend des Verfahrens wurde angeregt, auf dem StraBlenabschnitt der B 486
(Langener Strafle) zusétzlich eine Alleebepflanzung vorzusehen. Diese Anregung
konnte nicht beriicksichtigt werden, da das StraBengrundstiick der Bundesstrafle
nicht im Geltungsbereich der Satzung {iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
liegt und im tbrigen auf der angrenzenden StraBenflidche bereits eine ausreichende
straflenbegleitende alleenartige Bepflanzung besteht.

6 ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Zulieferverkehrs und des abfahrenden Verkehrs von
und zu dem geplanten Kiihl- bzw. Tiefkiihllagers erfolgt mittelfristig iiber den
Hessenring und die Industriestralle und beinhaltet damit eine Anbindung an die
Bundesstral3e 486 (Langener Strafle). Nach endgiiltiger Fertigstellung der geplanten
Straflenanbindung fiir das geplante Gewerbegebiet Ostlich des Geltungsbereiches
ermdglicht die geplante Zufahrt im nordlichen Teil des Plangebietes eine direkte
Anbindung an die Bundesstraf3e 486 und damit an die Autobahn A 5.

Die Ver- und Entsorgung des zu errichtenden Kiihlhauses erfolgt durch Anschluf3 an
die bestehenden Systeme auf dem Betriebsgelinde der Firma ALDI. Die
Schmutzwasserentsorgung erfolgt nach technischer Priifung tiber den vorhandenen
Kanal im Hessenring. Aufgrund der Errichtung eines Lagerhauses fiir Kiihl- und
Tiefkiihlartikel ist mit einem &uBerst geringen Schmutzwasseranfall aus dem
Sozialtrakt von maximal 3,8 I/sek. zu rechnen. Die Einleitung dieser Menge in den
vorhandenen Kanal ist problemlos méglich. Das anfallende Niederschlagswasser von
der Dachfldche des Tiefkiihllagers wird in einer neu zu erstellenden Mulde mit einem
Volumen von 2,5 cbm im Griinbereich zwischen Kiihlhaus und Langener Strafle
eingeleitet und dort zur Versickerung gebracht. Eine entsprechende wasserrechtliche
Genehmigung zur Finleitung von unbelasteten Niederschlagswasser in den
Untergrund ist bereits bei der zustéindigen Behorde beantragt.
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Durch den Neubau des Kiihllagers entsteht jedoch keine wesentliche
Siedlungszunahme, so dafl auf eine ausfiihrliche Darlegung der Belange der
Wasserwirtschaft in diesem Vorhaben- und ErschlieBungsplan verzichtet werden
kann.

Die fiir das Vorhaben benétigten Stellplétze werden innerhalb des Geltungsbereiches
nachgewiesen.

Der nichstgelegene OPNV-AnschluB, in Form einer Bushaltestelle befindet sich im
Bereich der Industriestrafie, Einmiindung Hessenring in einer Entfernung von ca. 500
m. Diese Bushaltestelle wird von den RMV-Linien 973 bzw. 977 bedient. Diese
beiden Buslinien erméglichen eine gute Anbindung des Betriebsgeldndes von ALDI
sowohl an den Stadtteil Walldorf als auch nach Morfelden.

7 Auswirkungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Durch den Neubau eines Kiihllagers werden einige neue Arbeitspldtze geschaffen.
Die direkten Auswirkungen auf den Arbeitsmarkt sind allerdings geringer zu werten
im Gegensatz zu der damit erreichten Stérkung des Standortes Morfelden innerhalb
der ALDI GmbH & Co. KG, so daB hierdurch mittelbar eine Reihe von
Arbeitsplatzen am Standort Morfelden gesichert werden.

Die Verkehrsmenge zu den ALDI-Liegenschaften wird sich durch das neue
Kiihllager erhéhen. Der Zu- und Abfahrtsverkehr durch Lastkraftfahrzeuge kann
dabei bis zu einem Drittel gegeniiber dem bisherigen Verkehrsaufkommen
zunehmen. Der Hessenring und die Industriestralle sowie die AutobahnanschluBstelle
Langen-Morfelden stellen jedoch eine hervorragende leistungsfihige Anbindung an
die Bundesautobahn A 5 dar, ohne daB} durch zusitzlichen Verkehr die Ortslagen
belastet werden. Insbesondere durch die Errichtung der ostlich angrenzend, im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 44 ,,Gewerbegebietes Morfelden-Ost - Ostliche
Erweiterung und Stralenanbindung® vorgesehene neue ErschlieBungsstrafle wird
eine neue direkte Anbindung an die Langener Strafle (Bundesstrafie 486) und damit
eine noch leichtere und attraktivere Anbindung dieses Geldndes an die
Bundesautobahn A 5 gewihrleistet.

Fahrten in bzw. aus Richtung Riisselsheim und Mainz kénnen {iber die
Industriestralle, die neue Querspange (Wageningerstrale) und den Vitrollesring
erfolgen, um so den innerdrtlichen Bereich von Morfelden vor zusétzlichem Lkw-
Verkehr zu schiitzen. Eine entsprechende Anweisung der Firma ALDI an ihre Fahrer
besteht bereits.

Fiir den Betrieb des Kiihllagers wird als Kaltemittel Ammoniak verwendet. Da der
Gesamtinhalt an Kiltemitteln allerdings weit unter 3 Tonnen liegt, ist eine
Genehmigung nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz fiir diese Anlage nicht
erforderlich.
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Das Plangebiet liegt nach Stellungnahme des Regierungsprisidiums Darmstadt in
einem Gebiet, in dem im Rahmen der geologischen Datenerhebung zum
Grundwassermodell ,,Hessisches Ried” mit erhéhten Setzungsempfindlichkeiten bei
aulergewthnlicher Abnahme des Wassergehaltes zu rechnen sei. Von dem
Vorhabentriger wurde daher ein Baugrundgutachten in Auftrag gegeben. Hieraus
ergeben sich allerdings keine Hinweise auf eine entsprechend erhohte
Setzungsempfindlichkeit im Plangebiet. Das Baugrundgutachten wird dieser
Begriindung als Anlage beigefiigt.

Im unmittelbaren Planbereich des geplanten Kiihl- bzw. Tiefkiihlhauses sind zwar
nach Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege keine vor- und
frithgeschichtlichen Bodendenkmiler bekannt, in der Satzung iiber den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan wird aber vorsorglich auf die Meldepflicht nach § 20 des
Hessischen Denkmalschutzgesetzes beim Fund von Bodendenkmilern hingewiesen.

Im Hinblick auf § 8a BNatSchG ist festzustellen, dal die Festsetzungen des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zur Begrenzung der versiegelbaren Flidchen, zur
Nutzung und Versickerung des von den baulichen Anlagen abflieBenden
Niederschlagswassers und zur Anpflanzung von  Geholzen auf den
Grundstiicksfreiflichen sowie Festsetzungen zu Detailfragen (etwa zur
insektenvertréglicheren Beleuchtung des Geldndes) zur Minimierung von Eingriffen,
die aufgrund der Aufstellung des Planes anzunehmen sind, beitragen. Weitergehende
Minimierungs- bzw. KompensationsmaBBnahmen betreffen die
Grundstiicksfreiflichen im Bereich des Kiihllagers sowie die Anteile der
Grundstiicksfreiflichen des bestehenden ALDI-Gelidndes, die als Fliche fiir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
- trockene Kriuterwiese in den Geltungsbereich des Planes aufgenommen werden.
Durch diese Festsetzungen kann eine weitgehende Kompensation der zu erwartenden
Eingriffe angenommen werden. Dies wird durch die beigefiigte Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung bestitigt, die die aufgrund der Aufstellung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes zu erwartenden Eingriffe rechnerisch ermittelt. Danach
verbleibt zunéchst ein geringfiigiges Defizit von ca. 104 Wertpunkten, bezogen auf
die Flacheneinheit Ar, was etwa 2% des rechnerischen Voreingriffszustands
entspricht. Darliber hinaus ist jedoch vertraglich eine Anpflanzung von
20 groBkronigen Laubbdumen auf dem bestehenden Betriebsgelinde der Firma
ALDI gesichert, die damit in die Abwédgung zum Eingriff und Ausgleich einbezogen
werden konnen. Unter Beriicksichtigung dieser Anpflanzungen reduziert sich das
rechnerische Defizit weiter auf ca. 42 Wertpunkte (bezogen auf die Flicheneinheit
Ar) oder ca. 1% des rechnerischen Voreingriffswertes. Die Festsetzungen zielen
dartiber hinaus auf einen moglichst weitgehenden rdumlichen und funktionalen
Zusammenhang zwischen méglichen Eingriffen und Kompensationsmafinahmen ab
(etwa durch Vorgaben zur Verwendung des von den baulichen Anlagen abflieenden
Niederschlagswassers oder zur Schaffung von Biotopstrukturen auf den
Grundstiicksfreiflachen).



Vorhaben- und ErschlieBungsplan zur Errichtung eines Kiihllagers der ALDI GmbH Co. KG

in Morfelden-Walldorf, Stadtteil Morfelden Begriindung

Durch die Wahl des Planverfahrens, eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes,
ergeben sich im {ibrigen fiir die Stadt Morfelden-Walldorf keine Kosten, da alle
Leistungen vom Vorhabentrdger zu erbringen sind.

Anlagen

Bestandskarte
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Baugrundgutachten






