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Textliche Festsetzungen Zeich Kl | Y
. eicnenerkiarung M
zum Vorhaben- + Erschlieffungsplan 5 W
. . . Festsetzungen: _A _ |
1. Die Rechtsgrundlagen dieses Planes sind:
I Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassunyg der Bekanntmachung vom 08 12,1986 vedndert durch EVertr _ .Iu i . .
= s .. = 4 reNze des re¢ > srerches de snoehietos
vom 31.08.1990 und durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und L L Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Vorhabengebietes
Bereitstellung von Bauland : ‘
2. Verordnunyg iber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVvQ) in mm« A, St
Fassung der Bekanntmachung vom 23 01 1990, geandert durch EVertr vom 31 08 1990 und durch das . . Wm:mam:uo §9 (1) Nr.2 BauGB und 3822 und 23 BauNVvO ' \Umm.b.m
Gesetz zur Erleichterung von Invest:ionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Bauland ' R - Per .r.\, A
vom 22 04,1993 D
GE e :
3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planihaltes GE = Gewerbegebiet
(Planzzeichenverordnung )(PlanzV 90) vom 18 12 1990 . 04104 GRZ = 0.4 GEZ = 0.4
1 1 ? s
{ [=1 Vollgeschoss zulissig O = Ofte e
4 ' (esetz uber Naturschutz und Landesptlege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) in der nmwmcsm | 0 = oS ) = Otfene Bauweise
der Bekanntmachung vom 12.03.1987 “

Hessische mmcca:a:m (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28 121993, zuletzt mau:wrﬁ
durch das Gesetz vom 19.12.1994.

11, Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Z.:N::m (§9 (1) Nr.1 Bau(GB)
Gewerbegebiet GE (§8 BauNVO)
GemaB §15) BauNVO wird festuesetzt, daB die in §8(3) BauNVO genannten Ausnahmen nicht zulassig sind.

Maf der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 Bau(,B)

i GroBde der Grundfliche der baulichen Anlage "
GemalR $19 (4) BauNVO wird festgesetzt. dafl die zuliissige Grundflache 80% der neuen Grundstucksflache
nicht uberschreiten darf. Darin enthalten sind auch die versiegelten Flachen fiir Wege.
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ESSUNGSPLAN
FLUR 17, FLURSTUCK AUS 437 + 440/1

HESSENRING - ECKE DREIEICHSTRASSE
64546 MORFELDEN - WALLDORF

VORHABENTRAGER:

VOLKSBANK MORFELDEN - WALLDORF &G,

LUDWIGSTRASSE 49 - 953
64546 MORFELDEN - WALLDORF

PLANAUFSTELLER:
KLAUS FROHLICH
FICHTESTRASSE 22
65189 WIESBADEN
TEL.. 06l1/99938-0, FAX: -/99938-

PLAN 1: 250
GRUNDRISSE / ANSICHTEN | : 100

DDA_ESH mw;o._wm.\

VERFAHRENSVERMERKE DER SATZUNG

EINLEITUNG

DURCH BESCHLUSS DER m._‘>O.~.<mmowozmﬂmz<,mmm>§.§_xczm VOM 17. FEBRUAR 1998

OFFENLEGUNG

OFFENTLICH AUSGELEGT IN DER ZEIT VOM 20.03.98 BIS 23.04.998

BESCHLUSS
ALS SATZUNG GEMASS 810 BAUGB VON DER STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG
BESCHLOSSEN AM 2 /. Aprit939 .

e

% A

2 7. April 1999

DATUM

UNTERSCHRIFT

PRUFUNG DES KATASTERSTANDES

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE GRENZEN UND BEZEICHNUNGEN DER FLURSTUCKE MIT DEM;
NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS NACH DEM STANDE VOM 12.05. 99

i

, DIPL.UNG.,, ARCHITEKT

N

p

UBEREINSTIMMEN
DER LANDRAT DES
KREISES GROSS-GERAU
KATASTERAMT
M AUETRAG
12.05.99
DATUM UNTERSCHRIFT
INKRAFTTRETEN

NACH BEKANNTMACHUNG IN.KRAFT-GETRETEN AM {5, Mgi 1999

17, Mai 1999

PATUM

UNTERSCHRIF

22 GroBe der Geschofflache :
Die miximale GeschoBflache ist mit 40% der neuen Grundstuckstlache festgesetzt. " )
23 Zahl der Vollgeschosse . 3
Die hochstzulissice Zahl der Vollgeschosse ist mit 1 festgesetzt ! .
. S e RO o L . . Grunflache :
24 Die maximale Gebaudehohe wird mit 7,5 m ab Oberkante Hessenring testgesetzt. . N v
3. Nebenanlagen (§9 (1) Nrd BauGB i.V.m. §14 BauNVO) .
Nebenanlagen gem. §14 (1) BauNVO wie zum Betspiel Eintriedungen, Sichtwande, Pergolen u 4. sind mm
entsprechend §23 (5) BauNVO in der nicht uberbaubaren Grundstucksflache zugelassen. @ Kanal, Schacht E,
Nebenanlagen wie Gartenhduser, Gerateschuppen u a sind nicht zulassig. <
Nebenanlagen gemif §14 (2) BauNVO sind insgesamt zuldssig. m..a
4. Pflanzbindungen (§9 (1) Nr.25 a+b BauGB) \ , =
4.1 Auf der nicht uberbaubaren Grundsticksflache sind Nadelgeholze nicht zuldssig, o Schieber
12 Die geplanten Anpflanzungen sind ausschlieBlich mit Geholzanpflanzungen der nachfolgenden :
Autlistung auszutithren.
- Pflanzliste:; .
- Acer campestre | Feld-Ahorn - Rubus idaeus Himbeere FLURSTUCKSGRENZE
- Betula pendula Hinge-Birke - Rosa spec. Wildrosenarten -
- Carpinus betulus Hain-Buche - Sorbus aria Mehlbeere )
- Corylus avellana Hasel - regionaltypische Obsthochstamme %
- Cornus sanguniea Roter Hartriegel %
. . [%2]
s, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 (4) BauGB in Verbindung mit §87 HBO) - W
31 Ein begrintes Dach dart eine maximale Neigung von 30° haben. : . W
52 Die Dachiiberstinde dirfen 2,00 m nicht tiberschreiten. . 2 <
53 Helle und retlektierende Dachdeckungsmaterialien sind unzulissig. Hiervon ausgenommen sind Glasanbauten. ﬂ O SRy L
1 Die Errichtung von blendfreien Sonnenkollektoren und photovoltaischen Elementen ist zulassig. ; | N < Ny
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