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' Gemarkung Morfelden
Flur A
Mafistab 1:10C0

Die Katasterunterlage wurde vom Katasteramt
gefertigt. Es wird bescheinigt. dal die Grenzen
und Bezeichnungen der Flurstucke mit dem
Nachwers des Liegenschaftskatasters
innerhalb des Geltungsbereichs uberen -
stimmen. Die Vervielfaltigung durch das

Y Kreisbauamt zur Aufstellung eines Bebau-

Grofl-Gerau den 1.2 1888
Der Landrat des Kreises
Grofi- Gergu Katasteramt

Im Auftrag

PRI
T

i
-

PLANZEICHEN U.FESTSETZUNGEN

KATASTERGRENZE

YORGESCHLAGENE NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN
- {UNVERBINOLICH!

GRENZEN

[
=—-’

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGHBERFICH
DES BESAUUNGSPLANES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICKER ARTEN UNE/

P
ODER  MASSE CER  NUTZ LUNG

ART DERBAULICHEN NUTZUNG 9(1}1BauGB

WA

ALLGEMEINES WOHNGERIET §4 Bauhvi

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-6 BaukVo
waerden nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes (§ 1 Abs. & BauNVO)

GRZ GFZ GRZ GF7
WAL oz 3 WAL oo (@3
WAL cs WAS o
WAS o @9

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 9(1)1BauGB

GRZ zB. 06 GRUNDFLACHENZANL
GFZ 20 §6 GESCHOSSFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

zB. i HOCHSTGRENZE
zB. 1=l MINDE ST-UNG HOCHSTGRENZE
zB i) GESCHOSSZAHL ZWINGEND

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 9(1)2 BavGB

) DEFENE BAUWEISE
PN NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIGY
——————— BAUGRENZE
— = BAULINIE

HAUPTFIRSTRICKTUNG

dHausgruppen kénnen auch chne seitlichen
Grenzabstand evrichtet werden.

VERKEHRSFLACHEN 9(1)11 BauGR
e YERKEHRSFLACHEN

STRASSENBE GRENZUNGSLINIE

Zur Ausfihrung nech nicht fertiggestellter Ver-'
kehrsflichen s.a. Erlduterungstext zum Bereich
Landschaft und Crunordnung, Ziff. 5.1.3.

VERSORGUNGSFLACHEN u. -LEITUNGEN 9 {(1)12,13 BauGE

o

ZWECKBEST.: ELEKTRIZITAT

STROMLEITUNG AUF PRIVATFLACHE [vorh)

GRUNFLACHEN 9{1)15BauGE

BFFENTLICHE GRUNFLACHE
HIER:

SPIELFLACHE

PflegemaBnahmen (% % Abs. 1 Nr. 20 BauGR):
Alle 3 pis 4 Jahre zu wmdhen, Im Randbereich
alle 5 bis & Jahre zu eggen (s.a. Erliduterungs-—
text zum Bereich Landschaft und Grinordneng,

PZifE, 5.1.3)- .
o i

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN 9{%) 25 BauGB
(.\ BAUME OBAUME
./ ZUERHALTEN ./ ANZUPFLANZEN

1. rflanzliste fir mittel- bis grofkronige Laubbdume der
Privatgrundsticke

o Acer campestre - Feldahorn

o Acer platancides -~ Spitzahern
o Betula pendula - Sand-Birke

o Carpinus betuilus - Hainbuche
o Inglans regia — Walnu@

o Sorbus aucuparia - Eberesche
o Tilia cordata - Winter!inde

Obsthiume:

o Aptel - Hochstamm (versch. Tlafelobstscerten)

o Birne - Hochstamm (versch. Tafelobstsorten)
o Pflaume — Hochstamm (Hauszwelsche)

o Kirsche - Hochstamm (versch. Tafelobstsorten)

Pflanzliste fir Baumfestsetzungen im offentlichen Be-

reich B
{Verkehrsflachen, &ffentliche Grunflachen)

o Acer campestre - Feldahorn

o Acer platancides - Spitzahorn
o Carpinus betulus - Hainbuche
0 Quercus robur - Stieleiche

o Sorbus aucuparia — Fberesche
o Tilia cordata - Winterlinde

3. Pflanzliste fUr Obstwiesen am Siedlungsrand:
(§ 2 (1) 20 BauGB)

o Apfel-Sorten: Berlepsch, Cox Qrange,
Geheimrat Dldenburg, Goldparmdne, Jacob Fischer,
Jacob Lebel,

© Birnen-3orten: Conference, Cellerts Butterbirne,
Gute Luise, Késtliche wvon Charneu, Pastorenbirne,
Cute Graue

o Kirsch-Sorten: DBdnissens, Gelbe Knorpelkirsche,
Grobe Schwarze Xnorpelkirsche, Hedelfinger
Riesenkirsche

o Pflaumen-Sorten: Hauszwetsche, wangenhelms
Frihrwetsche

4. Pflanzliste fir Straucher im privaten Bereich

o Cornus sangulnca -~ Roter Hartriegel

o Corylus avellana - Haselnuf

o Crataegus monogyna — Eingriffeliger Weildorn
o Lingustrum vulgare - Liguster

o Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere

o Philadelphus corcnarius - Gewéhnlicher pfeifenstrauch
a Rosa canina — Hundsrose

o Sawbucus nigra - Schwarzer Holunder

o Sambucus racemosa - Trauben Holunder

o Syringa valgaris - Gemeiner Flieder

o Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Flache fUr Magnanmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGR): Siedf
lungsrand - Gestaltung als Obstwiese mit
hochstamnigen Obstbiumen gem. Pflanzliste
Ziff. 3.

Pfleqger einmal jdhrlich zu mZEhen.

e

‘(S.a. Erlduterungstext zum Borcich Landschaft
und Grunordnung %iff. 5.1.1)

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN AUFGRUND DES §9{4) BauGB
IN VERBINDUNG MITS 118 (4) HBO UND 81 DERHESSISCHEN
VERORDNUNG VOM 28.JAN.1577 {GVBL I SEITE 102}

Auber auf Garagen und Nebengebguden sin@ als Dachformen nur
geneigte Dacher mit einer Mindestdachneigung ven

30 " zulassig.

Neu zu errichtende Hausgruppen sind in Bezug auf pachnei-
gung, Dacheindeckunyg und Fassadengestaltung einheitlich zu

gestalten.

Garagendidcher sind mit encsprechendem Substrat abzudgcken.
damit eine gezielte oder sclbstandige Begrinung mdglich
ist. Garagenwande sind an den Nord-und Ostseiten mlp Efeu
(Hedera helix) und an den Sud- und westseiten mit Wilden
Wein {Partenccissus tricuspidata) zu beranken.

vorgarten sind als zusammenhdngende Grinflachen 2zu gestal-
Dabel sind min 70 % Laubgeholze zu

ten und zu pflegen.
und 4.). Vorgartenein-—

pflanzen (siehe Pflanzliste Ziff. 1.
triedigungen zu verkehrstldchen sind als }ehende

Hecke »u goestalten.

aut den Grundsticksfreiflichen ist pro angefangene 200 gm
ein mittel- bis grofkroniger Laubbaum oder Obstbaum zu
ptlanzen oder zu erhalten und zu pflegen (siehe Pflanzliste

Aiff. 1.1.

Jeqgliche rassaden, dic mind. 15 gm durchgehende wanadfliche
aufweisen, sind mit rankenden oder seLbs;klimmenden Pflapu
zen zu begriinen, wenn nicht zwingende Criinde (2.B. techni-

scher Art} entgegenstehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) .

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / SONSTIGE HINWEISE
Larmkurve £ir den Immissioasberelch des Flugha-

fenz Frankfurt aw Main
lm Bereich mit Leg wvon 62 bis 65 dB(A) sind fir die Umfas-
sungsbauteile von Autenthaltsriumen Schallschutzmafnahmen
mit einem Bauschallddmn-Mal R'w von 38 dB zu veriangen, Im
Berelich mit Leq unterhalb von 62 dB(A) sind fir die Umfas-—
sungsbauteile von Aufenthaltsrdumen ein Bauschalldémm-Mag
von 35 dB zu empfehlen. (Gemeinsamer Erlaf des HMLULF und
des HMI vom 14.7.1982, Stanz., 3171982, Seite 1401, 1660)

Grenzverlauf des Geltungsbkerclcohs der Verord-
nung zur cinstweiligen Sicherstellung des ge-—
schiltzten Landschaftsbestandteils "Rédergewanh
von Morfclden-Walldort" vom 28.8.1889

ALLLRANANN

Sofern nach den wasser- bzw. abwasserroechtlichen Bestimman-
gen eine Versickerung oder Verwertung von Dacht ldchenwasser
zuldssig ist bezw. zugelassen wird, sind hierzu dienende an-
lagen aut den Baugrundsticken zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BaucCB) .

Die Bestimmungen der stidtischen Abwassersatzung bleiben
unberdhrt.

Befestigtg Flachen auf Privatgrundasticken sind mit wasser-—
durchlassigem Belag zu gestalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) .

Hinwels:
Lie Errichtung ven Brunnen und Entnahme von Brauchwasser
Zur Gartenbewdsgserung ist bel der Unteren Wasscrbehérde an-—

zuzgelgen.

1/85% RO

GESETZEICHE GRUNDLAGEN

1. BAUGESETZBUCH {BauGB) VOM 8.12.85

2. BAUNUTZUNGSVERQRDNUNG {(BauNVO)VOM 23.1.80
3.PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZV) VOM 30.7. 81
4 HESSISCHE BAUORDNUNG (HBO) VOM 1.1.78

PLANBEARBEITUNG DURCH :

NASSAUSCHE &
HEVSTATTE ™ 553

5/90 RO

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEM.
P
§2(t) BauGB .
) Bau uf{’?*i("(-f

SONSTIGE PLANZEICHEN 9{1)4,22 BauGB

UMGRENZUNG VONFLACHEN FUR NEBENANLAZEN
STELLPLATZE CARAGE N GEMEINSCHAFTSANLAGEN

é___—_1
1
[ S |

GSt GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
GGa GEMEINSCHAFTSGARAGEN
B ZUORDNUNG ZU GRUNDSTUCKSFLACHEN
{ fldchenanteile an auferhalb des Baugrund—
sticks festgesetzten Gemeinschaftsstell-

pl&tzen/—qaragen sind der Grundsticksfldche
im Sinne des § 1% abs. 3 BauNvO hinzuzu-
rechnen (§ 21 a Abs. 2 BauNVO).

Stellpldtze auf anderen als den festgesetz-—
ten Flidchen sind nur bei weiterem Bedarf an
! notwendigen Stellplitzen zulidssiqg.

H Bel Hausgruppen sind jedech nur einzelne
nokwencige Stellplitze oder Garagen zuf

den jeweiligen Endgrundstiicken im seitlichen
Grenzabstand zulilssig, [§ 12 ABS. 6 BauNwo)
Die zulidssige Grundflache darf durch Gara-
gen und Stellplatze mit ihren Zutfahrten
grundsdtzlich bis zu einer GRZ wvon 0,8
uberschritten werden (§ 1% Abs. 4 BauNVOlL

TGGa GEMEINSCHAFTSTIEFGARAGE (512 (5] BauNvO!

OF DRecke der Tiefgarage darf max, ©,6 m lher
dem angrenzenden Fulweg des Zillerings liegen.
(§ 9 Abs. 2 BauCB)

o 12.12.1989 o

NACH BESCHLUSS vOoM: ()4 (07 1990 3
OFFENTLICH AUSGELEGT GEM §3(2) BauGB ‘g’fc(_%/

yom: 19.02.1990 . e1s:23.03.1990

AUEGRUND VON BEDENKEN UND ANREGUNGEN

GEANDERT DURCH BESCHLUSS GEM §3(3) BauGB {i/q_{
vom: 03.07.1990 7
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

GEM § 10 BauGB

~am:03.07.1990 et

ANZEIGE GEM 211BauGB
wurde durchgefihrt.

Siegel und
gez.:[.A. Gross, RP DA -

Verfligung vom £5.11.1990
Az.:IV 34-61d 04/00

ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT -
GEM. 812 BauGB £ Cte g
7

MORFELDEN-WALLDORF

ARE: 07.12.1990

i
Geltuncoberelch der
o landndering

[N

STADT

BEBAUUNGSPLAN MIT
INTEGRIERTEM

LANDSCHAFTSPLAN
NR.34
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STEINWEG NORD

TEILBEREICH NORDLICH
DES ZILLERINGS
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