Stadt Morfelden-Walldorf, Stadtteil Morfelden

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34.3 "Steinweg-Nord, Behindertenwohnanlage"
Vorhaben- und Erschlie3ungsplan der Nieder-Ramstadter Diakonie

%

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 34.3 “Steinweg Nord, Behin—
&51 dertenwohnanlage” ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den Bebau-—
ungsplan der Stadt Mdrfelden—Walldorf Nr. 34.2 "Steinweq Nord, Teilbereich
ndrdlich des Zillerings” in allen seinen Festsetzungen.

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf
§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 3 BauGB

C Hinweise und Empfehlungen D Verfahrensvermerke

1. Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern Aufstellung

1. Art der Nutzung Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Stein— Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom 06.11.2001

NORDEN

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

Die in & 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen werden gemdB § 1
Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuldssige Gebdudehdhe:

Die zuldssige Gebdudehdhe (mit Ausnahme von technischen Aufbauten)
betrdgt flir Gebdude mit maximal Il Vollgeschossen hdchstens 11 m, fiir
Gebdude mit Il Vollgeschossen hochstens 12 m.

Zuldssige Traufwandhdhe:
Gebdude mit Il Vollgeschossen:
Gebdude mit Il Vollgeschossen:

hochstens 8 m
hochstens 9 m

Die MaBe beziehen sich jeweils auf die Oberkante des Ludwig—Richter—
Weges.

setzungen, Bodenverfdrbungen und Fundgegenstdnde z. B. Scherben,
Steingerdte, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20
Hessisches Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unver—
dndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen.

ten luft— und wasserdurchldssigen Belag (z.B. wassergebundene Decke,
Rasengittersteine, Fugenpflaster o. A.) zu befestigen sind, soweit nicht

zum Schutz des Grundwassers andere Ausflihrungsarten erforderlich
sind.

Stellpldtze sind durch geeignete Bdume, Hecken oder Strducher abzu—
schirmen. Je 4 Stellpldtze ist ein geeigneter groBkroniger Baum mit einer
unbefestigten Baumscheibe von mindestens 4 gm zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Bei Ausfall sind Bdume ortsgerecht zu ersetzen.

3. Vorschlagsliste

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 18.11.2002 bis 22.12.2002

Prifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstiicke

Beschluss
. MaR der Nutzung
Als Satzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversamm-—
Grundfldchenzahl (GRZ): 0,4 2. Stellplatzsatzung lung beschlossen am 13.05.03
Geschossfldchenzahl (GFZ): 1,0 Es wird darauf hingewiesen, dass nach der "Satzung iiber Stellpldtze 25 Juli 2003
oder Garagen sowie Abstellpldtze flr Fahrrdder der Stadt Morfelden—
Zahl der Vollgeschosse: siehe Einzeichnung im Planbild Walldorf” Stellpldtze und Abstellpldtze fiir Fahrrdder mit einem geeigne— Datum

und der Gebdudebestand innerhalb des Geltungsbereiches mit dem Nach—

weis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom M.O?,_ 03 uber—
einstimmen.

_ Der Landrat des
A5 ,':':‘-‘t Kreises GroB—Gerau
o Katasteramt

_ Fiir das Anpflanzen von standortgerechten, hochstdmmigen Laubbdu-— Im Auftrag
M 1500 . Bauweise men werden die nachfolgenden Bdume empfohlen.
. . 11.0}_.03
Abweichende Bauweise; (m) Acer campestre — Feld—Ahorn Datum Unterschrift
Gebdude sind mit Grenzabstand zu errichten. Gebdude mit einer Ldnge (m) Acer platanoides — Spitz—Ahorn
von iber 50 m sind zuldssig. (m) Betula pendula  — Sand—Birke
(m) Carpinus betulus — Hainbuche Bekanntmachung

. Uberbaubare Grundstiicksflachen besonderer Zweckbestimmung

(g) Quercus petraea — Trauben—Eiche
(g) Quercus petraea — Trauben—Eiche

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemdB § 10 Abs. 3 BauGB mit
dem Hinweis auf die Bereithaltung am 24.0Z2003 ortsiiblich bekannt

Die im Planbild besonders festgesetzten uberbaubaren Grundstiicksfld— (m) mittelgroBe Bdume gemacht.

chen sind gestalterisch deutlich von den Ubrigen Gebdudeteilen abzuset— (g) groBkronige Bdume

zen, mindestens 40 % dieser GebdudeauBenseiten sind lichtdurchldssig

zu gestalten. Durchgehende Wandfldchen iiber 15 gm sind mit geeigne— sowie regionaltypische Obstbdume in Sorten /
ZGIChenerklarung ten Rank— oder Kletterpflanzen zu begriinen. 24 022003 /W

Datum Unterschrift
Bernhard Breh

Festsetzungen . Stellplatze und Garagen . Befestigung von Flachen

Offentliche Verkehrsfldche

Uberbaubare Grundstiicksfldche

Uberbaubare Grundstiicksfldche bes. Zweckbestimmung

22,

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Errichtung von oberirdischen Stellpldtzen ist nur in den zeichnerisch
festgesetzten Fldchen zuldssig. Oberirdische Garagen sind nur innerhalb
der uUberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

. Anpflanzungen von Einzelbaumen

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldche sind entsprechend des
Vorschlags in der Planzeichnung mindestens 12 hochstdmmige und

standortgerechte Laubbdume (z. B. aus nachfolgender Vorschlagsliste)
mit einem Stammumfang von mindestens 18 — 20 cm anzupflanzen

Befestigte, nicht lberdeckte Fldchen der Baugrundstiicke sollten als
teilversiegelte Fldchen hergestellt werden, soweit wasserwirtschaftliche
Belange nicht entgegenstehen.

Verwendung von Niederschlagswasser

Nicht schddlich verunreinigtes Niederschlagswasser sollte verwendet oder
zur Versickerung gebracht werden.
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Fir geneigte Dachfldchen sind nur rot bis rotbraune Dacheindeckungen
zuldssig, Gaubenabdeckungen und Dachiiberstdnde sind ausnahmswei—

vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.11.1992, GVBI. | S. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

dipl.—ing. e. bauer
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