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1 158
157 A Planungsrechtliche Festsetzungen A2 Masnahmen éﬂiéﬁ?ﬁiﬁg Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und E Kennzeichnung gemafl § 9 Abs. 5 BauGB G DIN-Vorschriften
153\ 156 gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
- 2 . . . T . _ . .
/// 3 \\ Flachdécher und flachgeneigte Décher mit einer Dachneigung bis zu 10° und einer zusammen- E 1 Grundwasserbewirtschaftungsplan ,Hessisches Ried Den Festse"tzungen zum _Schallschutz liegen folgende DIN-Vorschriften ;ggrunde, die im
RKB . . . . . . N . : Rathaus Morfelden, Abteilung Stadtplanung, WestendstralRe 8, 64546 Morfelden-Walldorf,
152 > Al Gebiete 1 und 2 hangenden Flache von mindestens 10 m? sind extensiv zu begriinen. Die Vegetationstrag- Der Teilplan A des Plangebietes liegt im Grundwasserbewirtschaftungsplan ,Hessisches Ried" eingesehen werden kdnnen:
v — schicht muss eine Méchtigkeit von mindestens 8 cm aufweisen. Aussparungen der Dachbe- . P ge gtim &ru ) ungspian , ) ' 9 :
\ 1 A 154 . y : ) ; . o Es ist mit Grundwasserstanden von 3 bis 6 m unter Geléande zu rechnen. Es besteht die Gefahr
\ S grunung fur notwendige Dachaufbauten und technische Anlagen wie Heizung-, Reinigungs- Ny . : : ~ : : : y : :
-~ . y - D . e von Setzungsschaden in Trockenperioden oder eine Vernassungsgefahr in Nassperioden. Eine - DIN 45691 Gerauschkontingentierung, Dezember 2006
15 A 1.1 Art der baulichen Nutzung und Liaftungsanlagen oder fur Photovoltaikstdnder sind zulassig. g . N .
151 437 =5 Entschadigung fur solche Schaden kann nicht verlangt werden.
1 6 Gewerbeaebiet Das Einbinden von Geb&auden unterhalb des Bemessungswasserstandes von 101 m 0. NN ist - DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise fir die
€ ..,.w"""’*; 153 ’ A 3 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Zu vermeiden. Planung’, Juli 2002
a(s g o v\ |153 S 15 . . . . ; . . P ’ 9 P 9 Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren,
“ LR etr s tnis e, NN | /7 In den Gebieten 1 und 2 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Larmemissionen soweit . o - .. . y )
. ‘(\S T 2 ) . o . . ; L N L Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung®, Mai 1987
e\e\c e s s 255 420N B begrenzt sind, dass die in der nachfolgenden Tabelle genannten Emissionskontingente Lk Innerhalb der Flache ist eine geschlossene zweireihige Heckenpflanzung aus einheimischen
ah e 355 e L ] :00 - 22: :00 - 06: d standortgerechten Baumen und Strauchern (z.B. gemaR Vorschlagsliste 1) anzupflanzen . . . . . .
RO > nach DIN 45691 (Dezember 2006) weder tags (06:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 06:00 und s g ( g g ) p i i s )
D‘ '3,3.3.'3'?::::':'3'.:“ ".:. 2 Uhr) tberschritten werden. und im Bestand zu unterhalten. Der Pflanzabstand innerhalb der Reihe darf 2,0 m nicht ) ) XIIIN ISO_ 961:;2 ”AEUSt'k Da}["ﬁ“””? geki Sbchalllgsgt;m Ausbreitung im Freien, Teil 2:
i 7% iberschreiten. F Hinweise und Empfehlungen gemeines Berechnungsverfahren*, Oktober
':"2;. Die Emissionskontingente LEk geben die zulassige, immissionswirksame Schallabstrahlung der
’é:,'-?-S 135 Teilgebiete pro Quadratmeter an. F1 Vorschlagslisten
¥y o A4  Anzupflanzende Strallenbdume
v 3 87 \ 86 .
1% S\ 2 F 1.1 Vorschlagsliste |
441 441 :‘3 Tabelle 1  Lex B-Plan 44 tags und nachts in dB(A)/m2 An den im Planbild festgesetzten Standorten sind innerhalb der Gffentlichen Verkehrsflache (einheimische und standortgerechte Baume und Straucher) H ReChthrundlagen
3 4 '3-";‘. standortgerechte Laubb&ume (z. B. gemal Vorschlagsliste 1) anzupflanzen und im Bestand zu
i:,,'%:‘ 89\88 Teilflache L ex Ta L ex Nacht unterhalten. Von den zeichnerisch festgesetzten Standorten kann bis zu 10 m abgewichen Acer campestre Feldahorn Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
i %) 90 »1ad ' werden. Es sind ausschlie3lich Hochstamme mit einer Mindestpflanzqualitat, 3 x verpflanzt, Carpinus betulus Hainbuche BGBI. | S. 3634
".:j;; 92 91 Gebiet 1 72 47 Stammumfang 16 - 18 cm zu verwenden. Cornus sanguinea Hartriegel
, , ;"": 94\93 Corylus avellana Waldhasel Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
;".f 96 95 Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786
s:".’;. 97 Gebiet 2 74 54 A5 Anzupflanzende Einzelbdume entlang der B 486 Ligustrum vulgare Liguster
'.,. 98 97 1 Rosa canina Hundsrose 8 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
39 99 Fir Immissionsorte, die in den in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis E An den |m"PI.anb|Id festgesetzten Standorte_n sind standortgerechte Laubbdume dgr Art ,,_T|I|a Ros.a rugosa Kartoffel Rose _ vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142
30 100 . . . o . cordata Bohlje (Erecta)” anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten. Von den zeichnerisch Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
% %) liegen, darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent Lek der . . . . . :
115\ Y3 101 einzelnen Teilflachen durch Lek+LEK zus ersetzt werden festgesetzten Standorten kann bis zu 3 m parallel zur B 486 abgewichen werden. Es sind Prunus spinosa Schlehe Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018,
2 g:‘:f,‘ 102 ' ' ausschlief3lich Hochstamme mit einer Mindestpflanzqualitét, 3 x verpflanzt, Stammumfang Sambucus nigra Schwarzer Holunder GVBI. | S. 198
16 ';;,.’s.:‘ v 09 10 16 - 18 cm zu verwenden. Sambucus racemosa Trauben-Holunder
ORA . . .
7 \ g .?3. 07 10510 Tabelle 2 Referenzpunkt der Richtungssektoren in GauR-Kriiger-Koordinaten Salix caprea . Salweide Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009,
s ) Sorbus aucuparia Vogelbeere BGBI. | S. 2585
117 :g: 10 10 X Y A6 Offentliche Grunflache - Verkehrsgriin
VE s-.”'“ q 110 F 1.2 Vorschlagsliste Il Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.12.2010,
GE IV 8 "I:j;:.z 111 3470628.10 5538379,48 Innerhalb der Flache ist e"ine geschlosse:ne dreireihige Heg!(enpflanzung aus einheimischen (fur den StralRenraum geeignete Laubbaume) GVBI. I S. 548
A und standortgerechten Baumen und Strauchern (z.B. gemaR Vorschlagsliste I) anzupflanzen
-g,".:' dén Langer g uhd\Barnwal und im Bestand zu unterhalten. Der Pflanzabstand innerhalb der Reihe darf 2,0 m nicht Acer campestre “Elsrijk” Feldahorn “Elsrijk”
0 8 @ % 2 112 Uberschreiten. Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
7 ¥ 113 . . . .
2\ Tabelle 3  Lek,zus B-Plan 44 tags und nachts in dB(A) Pgrrotla pers[‘ca o E|§enh(')Izba:Jm -
115 2% Tilia cordata “Greenspire Winterlinde “Greenspire
1% :% 3 .:::{: Sektor | Winkel Anfang  |Winkel Ende L ekzusT | Lekzus,N A7 Nicht iberbaubare Grundstiicksflache mit Bindung fiir Bepflanzung Ulmus hollandica “Lobel Ulme “Lobel Verfahrensvermerke
118 % o o o _ o _ _
\ 3 2:: in ° (Norden = 0°) Zu der jeweiligen ErschlieBungsstraf3e hin ist ein mindestens 5 m breiter Streifen als Griinzone
7 '4:{:'.‘:‘ gartnerisch anzulegen und im Bestand zu erhalten. Diese Griinzone darf auf maximal 50 % der F 2 Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmaélern / Archaologische Untersuchung Aufstellun
2 5 A 258,5 3231 3 5 Grundstiicksbreite zur Anlage von Stellplatzen und Zufahrten unterbrochen werden. Auf g
Flur 17 5 %A mindestens 50 % der zu begriinenden Flache sind Gehdlze (z. B. gemal Vorschlagsliste 1) Bei Erdarbeiten zutage tretende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar- Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammluna vom 10.09.2013
12 i B 3231 357.,9 10 12 anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Je 100 m2 Griinzonenflache ist ein Laubbaum zu bungen und Fundgegenstande, wie z.B. Scherben, Steingerate und Skelettreste, sind unverziig- 9 R
2 1 ::..:. pflanzen und im Bestand zu erhalten. Es sind ausschlie3lich Hochstamme mit einer lich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenArchéologie, oder der Unteren Denk-
122 “:,'i‘-‘ C 357,9 60,8 7 9 Mindestpflanzqualitat, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm, zu verwenden. malschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhal- Offenl
5 s ) ten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen. Die mit den Erdarbeiten enlegung
115 ”:’*;, D 60,8 75,6 0 0 Betrauten sind entsprechend zu belehren. sttontiich oat _ ,
117 1%6 34 A8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 10.03.2017 bis 12.04.2017
20 \118¥7- .:?‘.:: E 75,6 258,5 8 9 Landschaft — Artenschutzrechtliche Vermeidungsmanahmen Da im nordlichen Teil des Geltungsbereiches des Teilplanes A ein Bodendenkmal (eisenzeit- ) . _ _ .
] 3 A 4 Y liche Siedlung) nach § 2 Abs. 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) nachgewiesen ist, Erneut offentlich ausgelegt in der Zeit vom 07.10.2019 bis 08.11.2019
- 1:23—1 3 for & _ L _ _ ) - Die Rodung von Gehélzen ist nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. ist im Vorfeld von Bodeneingriffen in diesem Bereich eine bauvorgreifende archéologische mit mindestens zeitgleicher Einstellung ins Internet
L16¥: 5 Vorhaben sind auch dann zulassig, wenn der Beurteilungspegel Lr der Betriebsgerausche des Februar zulassig. Untersuchung durchzufiihren und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.
% B 117 5:2".': 218 Weg _Vorh_a_bens die _de_m BetrlebsgrundstUCk zugeordneten Immissionskontingente Lik an dem _ Die Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen (8 18 Abs. 5 HDSchG). Art und Umfang
1% 1 E X 515 418  Alter jeweiligen Immissionsort nach Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 (Dezember 2006) nicht - Die Baumhéhlen und gréReren Spaltquartiere sind vor der Rodung zu kontrollieren. der Untersuchung ist im Rahmen eines denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahrens nach Beschluss
123 121\ 4 g 18 Uberschreitet. § 18 Abs. 1 HDSchG festzulegen.
15 (124 1 4 1 X -~ — _ o , ) - Je nach Erforderlichkeit sind Schutz- und Leitzaune fir die Zauneidechse, die Kreuzkrote Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammilung beschlossen
< 5= 20 M8 Yan\ = Ta it s Lr: Beurtellungspegel am Immissionsort aufgr.und der Betrlepsgerauschg der Anlage und die Erdkréte zu errichten. am 15.12.2020
418 A e b 2332 oder des Betriebs entsprechend den Vorschriften der Technischen Anleitung zum Schutz F3 Bodenschutz / Meldepflicht von Bodenbelastungen / Kampfmittel
4lc = gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 gnter Berticksichtigung der Schallausbrei- - Wiederholte Kontrolle des Eingriffsbereiches auf Vorkommen der Kreuzkrote.
tungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung. Ggf. Umsiedlung aufgefundener Tiere in den nérdlich angrenzenden Lebensraum. Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische _
] 0 _ . . . L Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer Morfelden-Walldorf, den 27.01.2021 gez. Thomas Winkler
Lik: Das zulassige Immissionskontingent ergibt sich aus den sektorbezogenen - Die Zauneidechsenpopulation des Eingriffsbereiches innerhalb des Teilplanes A ist vor der schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behorde, Ort, Datum Dienstsiegel Thomas Winkler, Biirgermeister
C 0 Emissionskontingenten Lek unter Bericksichtigung der geometrischen Ausbreitungs- Baufeldraumung abzufangen und im Bereich der neu zu errichtenden Zauneidechsen- dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dez. IV/Da
dampfung DL im Vollraum fur jedes Teilgebiet und die anschlieende Summation der habitate innerhalb des Teilplanes B | auszusetzen. 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
GE 1 Immissionskontingente Lik der verschiedenen Teilgebiete am Immissionsort. hinzuzuziehen. Ausfertigung
Fiir die Ermitilung d lassigen Immissionskonti s Lik sind die Immissi te auRerhalb - Zur Uberwachung der festgesetzten Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen ist eine Schadliche Bodenveranderungen i. S. d. § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
5 dur FII? hrml f_l.mg_ eLs Zl]f assigen mmlsdsmns OE |n%t|=,_nhs !Khsmh_ e nsm;:s?onrs]or e;\au Uer a Umweltbaubegleitung einzusetzen. sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktion, die geeignet sind Gefahren, erhebliche Nachteile Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordnetenversammiung
A 54 er Flachen, fur die Lex festgesetzt werden, mageblich (siehe hierzu Schalltechnische Unter- oder erhebliche Belastungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. am 15.12.2020 beschlossenen Bebauungsplan Nr. 44 Erweiterung Gewerbegebiet Morfelden-Ost,
ﬁu:ihungdzumbBetiautJngsrzle;ner:/thU{f Nrt _44ZKrebsd+ Kt|)efer Ff”ffzh'?‘l_Gr:’omvogl;oﬁ'2019)' Dh|e Ein- Detaillierte Beschreibungen und Erlauterungen zu den aufgefiihrten VermeidungsmaRnahmen o _ Teil Siid“, bestehend aus den Planzeichnungen der Teilplane A und B sowie den textlichen Fest-
altung De_f OP er; es SGSEZ r?nlt ere 1I‘s| '[[n UEGDIES%ZS?LU S‘C 'Cbe”ZO%rea fbns L‘afit ;U' sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (PGNU 18.12.2014) zu entnehmen. Sofern BodenaustauschmaBnahmen lediglich aus geotechnischen Griinden vorgenommen setzungen, wird bestatigt
weisen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nac ezember , Abschnitt 5. ist di i . i B} . ’ ' : . .
o 9 g 9 ( ) werden, so ist dies mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Gro3-Gerau abzuklaren. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.
\ng} Betriebe und Anlagen sind ohne rechnerischen Nachweis gemaR Gleichungen (6) und (7) der Bei i i
LA s X i \ ei Aushubmafinahmen ist auf die fachgerechte Trennung der Aushubmassen entsprechend Der Bebauunasblan wird hiermit ausaefertiat.
a \f\}\:\ ; |D|N 42691daucBh (tj"_"”t:‘ z(ljJIas|3|g, wenn de_:rhE:eur‘f[ellur(ljgspegeBI Lrtt)il_ethetTlebs.ge_rauscktle der A_If" der Qualitat der verschiedenen Auffiillungen und gewachsenen Béden zu achten. gsp g g
- A A age oder des betriebs den Immissionsrichtwert an den malsgeblichen Immissionsorien am lag i Die Materialien sind getrennt zu halten und entsprechend ihrer Qualitit zu entsorgen.
Q “/C\j, 5 7\8 9 (06:00 - 22:00 Uhr) und in der Nacht (22:00 - 06:00 Uhr) mindestens um 15 dB unterschreitet. B PlanungerCht“Che Festsetzungen g P Q g
- 4\° emal 8 9 Abs. 1a BauGB Auf die Anzeigepflicht beim Auf- inbri v 3 ialien wi ) .
3 _ _ o _ _ _ . uf die Anzeigepflicht beim Auf- und Einbringen von tiber 600 m3 Bodenmaterialien wird
1\2 Es ist ausnahmsweise zulssig, die Gerduschkontingente eines Grundstiicks oder Teile davon g hingewiesen P J gcirfgldfn-Walldorf, den 27.01.2021 Dienstsiegel — gez\./\;hilmasBV.\./mkler =
i ¥ ¥ it ai i ia o ' rt, Datum ienstsiege omas Winkler, Birgermeister
o 3lnem andsren GrquSt;JCk zur Verfugung zu stt)ellzn, soweit smherges_telltl |st,| dass die sich aus Die festgesetzten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 9 9
\\)ﬂ . Gebiet 1 und 2 zu 87 % zugeordnet. KampfmittelrAumdienst des Regierungsprasidiums Darmstadt zu verstandigen. Katasterstand
LA
‘ff/\ Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig; ausnahmsweise kénnen gemaf § 8 Abs. 3i. V. m.
e § 1 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden: Einzelhandelsverkaufsflachen, die zur Selbstvermark- F4  Beriicksichtigung vorhandener Leitungen Stand der Planunterlagen: 09/2019
\B A tung der in diesem Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbebetriebe dienen
452 tiberbauten Flache einnimmt. C Planl_'!ngsreCht“Che FeStsetzungen tiefwurzelnde Baume laut DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW-125 einen Bekanntmachung
6 - 650 _ o o gemaB 8 9 Abs. 2 BauGB Mindestabstand von 2,5 m zu Elektroleitungen, Kanalen und sonstigen Leitungen aufweisen Der Beschluss des Beb I q AR § 10 Abs. 3 BaUGB mit dem Hinweis auf
(‘T(“Q\ Beherbergungsbetriebe sind nicht zulassig. miissen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkung zu d'erB esgthulis es be auzusngfggnfs Wurt e gfmhaé, E X S hetlu mit dem Hinwels au
‘Q\j Schroft- und andere L it . bliche Park d -plit o AN Die festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen im Teilplan A einschlieBlich der innerhalb dieser sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. Dariiber hinaus ist e Berelthaliung am 012021 ortsublich bekannt gemacht.
2\ A 66V c Ir:o i udn atr)l ere - adge_rph? zel Sowie gewerbliche Farkgaragen und -platze sowie Anhiagen Flachen erforderlichen ErschlieBungsanlagen dirfen erst dann errichtet werden, wenn die bei Baumanahmen die RAS-LP 4 zu beachten.
2 Zur Fremdwerbung sind nicht zUlassig. festgesetzte MaRnhahme in der Teilflache B | im Teilplan B realisiert ist.
Anschluss ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 33.5 ) iei i i Assi L . . . . , 5 - .Th WinkI
i oo Errchiuna eine Kiihilagers der Fg RLDl Die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Tankstellen sind nur ausnahmsweise zulassig. Als realisiert im o. g. Sinne gilt, dass die im Teilplan B festgesetzte ,Fléche zum Schutz, zur F5 Gestaltung und Bepflanzung von Stellplatzen gc;rfgldten Walldorf, den 28.01.2021 Sensisiodel — geiN. |3m68|3-- inkler —
9“ 9 ' . h fir Aufsich itsch Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft — Zauneidechsenhabitat" l, Datum iensisiege omas YVinkier, burgermeister
GmbH & Co. KG Die N 58 Abs_. 3 B_auNVO genannt_en Wc_> nungen ur'Au sichts- und_ Bereitschaftspersonen funktionsfahig hergestellt ist. Die Anzahl, Anordnung, Gestaltung und Eingriinung von Stellplatzen richtet sich nach der
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. jeweils giiltigen Stellplatzsatzung der Stadt Mérfelden-Walldorf.
. : . " ; Die Herstellung der Funktionsfahigkeit wird von der Umweltbaubegleitung und von der Stadt im
D.'e in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise zuléssigen Vergnlgungsstatten werden Benehmen mitgder Unteren Naturgchutzbeh('jrde des Kreises Gro[&g-GeraS festgestellt.
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. F6 Bauschutzbereich des Flughafens
. Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches fir den Flughafen Frankfurt / Main.
NORDEN . T e s e o o Dieser Bebauungsplan Nr 44 Enweierung Gewerbegebiet Morfelden-Ost.
D Landesrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 OIS e ! ' Teil Stid“ ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den ,Vorhaben- und
Ann—r B0 o Gebiet 1 Gebiet 2 BauGBi. V. m. § 91 HBO bzw. § 37 Abs. 4 HWG ErschlieBungsplan Nr. 33.5 fir die Errichtung eines Kiihllagers der Fa. ALDI
= Grundflachenzahl (GRZ): 0.8 08 F 7 Vermeidung von Vogelschlag bei grol3en Fensterflachen GmbH & Co. KG" in allen seinen Festsetzungen.
- D1 Gebiete1lund?2 _ _ o o _
Geschossflachenzahl Bei groRen Fensterfronten ist darauf zu achten, dass das Kollisionsrisiko fiir Végel weitgehend
) . (GF2): 2,2 D 1.1 Grundstiicksfreiflachen gemindert wird. Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich u.a.
Ze|Chenerk|arung Zahl der Vollgeschosse: Y i folgende MafRnahmen zu ergreifenj Glasbausteine, transluzer_lte, mattierte, e_ingefér_bte,
als Hochstgrenze als Héchstgrenze Die nicht tiberbauten Grundstiicksfreiflachen, die nicht fir Nebennutzungen (Nebenanlagen) bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder o
: y _ ) 3 . bendtigt werden, sind vollstandig zu begrinen oder zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. feste vorgelagerte Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegrinungen, Abstéande, Deckungsgrad, Ubersichtsplan
Festsetzungen Kennzeichnung gemaf § 9 Abs. 5 BauGB Maximale Gebaudehohe: 18m 30m Kontrast und Reflektion sind dem derzeit als Stand der Technik geltenden Leitfaden
. ] ) »vogelkundliches Bauen mit Glas und Licht* (H. Schmid, W. Doppler, D. Heynen und M.
Maximale Gebaudehdhe D 1.2 Einfriedungen Rossler, 2012) bzw. seinen jeweiligen Aktualisierungen zu entnehmen.
) ..o.o‘c.‘o.o.o.‘o.o.: X X X X Gebiet 2.1: 18 m
Offentliche Verkehrsflache ot =s|  Nicht iberbaubare Grundstiicksflache mit Bindung fiir Bepflanzung < X Aufgefiiliter Bereich . . L . .
ees s Y Es sind nur offen wirkende Einfriedungen sowie Hecken zulassig. _ )
F 8 Anzupflanzende Einzelbdume ‘ |
) Bezugspunkt fur die maximale Gebaudehdhe im Gebiet 1 ist der ndchstgelegene héchste . \‘,\b’fr,'l,”ﬁi;‘
Offentliche Verkehrsflache - Fu3- und Radweg Punkt der Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache. Bezugspunkt fiir die maximale i i 4 im 6 i iei S\
Richtungssektoren der Emissionskontingente baudehone o ¢ dio Obork it gsp D 1.3 Werbeanlagen Bei d_er Pflanzung der fes_tgese_tzten_ Einzelbdume im offentlichen Stralenraum sowie im
Gebaudehdhe in Gebiet 2 ist die Oberkante Fahrbahn der Langener Stral3e (B 486). Bereich der Gewerbegebiete sind die Regelwerke der FLL (Forschungsgesellschaft
) , 5 _ _ , 5 o . Werbeanlagen sind nur an Geb&uden zuldssig. Werbeanlagen in blinkender und reflektierender Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V.) ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen*® Teil 1
Offentliche Verkehrsflache - VerkehrsgrUn ElnIZ(.aIne GebaUdetellue SOWI? techmsche Anlaugen dES GEbau_deS wie HHEIZUI’]gS-, _LUﬁungS' und Form / Ausfuhrung sind nicht Zu|assig. Je Grundstick ist weiterhin ein blendfreier beleuchteter und 2, die DIN 18920 ,,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Reinigungsanlagen durfen die maximale Gebaudehohe um bis zu 2 m Uberschreiten, soweit Werbepylon zulassig. Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®, die RAS-LP 4 ,Schutz von
ihre Grundflachen insgesamt nicht mehr als 5 % der gesamten Gebaudegrundflache ausmachen. Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen“ sowie die DIN 18916
a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ) ) ] ) ] ] B B ) i Werbeanlagen sind in der straBenrechtlichen Bauverbotszone entlang der B 486 nicht zulassig. ,,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten" zu beachten.
Hinweise *Im Gebiet 2 ist die maximale Gebaudehohe von 30 m nur auf maximal 33 % der Gebaude- Fir Neupflanzungen entlang der B 486 gelten die Pflanzabstéande gemaR den ,Richtlinien fur
flache zuldssig. Ansonsten gilt auch hier eine Gebaudehdhe von 18 m. passiven Schutz an Straen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme* (RPS).
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache _ D 1.4 Dachgestaltung
Nutzungsschablone StralRenrechtliche Bauverbotszone (20 m)
zur B 486 A 1.3 MindestgrolRe der Baugrundsticke Unversiegelte Metalldacher sind nicht zulassig. F9 Anlage von Versickerungsmulden
Uberbaubare Grundstiicksfldche GE \Vi : dNeLtt;il:]éc o Vouggzﬂ)gse(; als ] . . Die Mindestgréf3e der Baugrundstiicke betragt im Gebiet 1 mindestens 2.000 m? und in dem Die Berechnung der GroRe und Ausgestaltung der Versickerungsanlage hat grundsatzlich nach
(GE) Hochstgrenze s Fahrbahnhohe B 486 in Meter tber NN Gebiet 2 mindestens 5.000 m>. D 1.5 Dachneigung DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) . )
e— ] zu erfolgen. Dabei ist insbesondere auch der Abstand zu benachbarten Gebauden zu beriick- Der Bebauungsplan Nr. 44 ,,Erwelterung Gewerbegeblet
augrenze 0.8 @ Grundflachenzahl Geschossflachenzahl . Es sind nur Flachdécher sowie flachgeneigte Dacher bis 10° Dachneigung zulassig. sichtigen, wenn diese unterkellert sind. Morfelden-Ost. Teil SUd“ besteht aus den Teilplanen A und B
! (GR2) (GF2z) Bestehende Gebaude A 1.4 Bauweise '
o . GE = Gewerbegebiet {_Abweichend_; Geba_ud(_a sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Geb&udelangen von D2 Gebiete 1 und 2 F 10 Niederschlagswasserversickerung
Nummer unterschiedlicher Gebiete RKB R Klarbeck Uber 50 m sind zul&ssig.
egenklarbecken "
g D 2.1 Niederschlagswasserverwendung Die Versickerung von Niederschlagswasser ist erlaubnispflichtig. Stadt I\/Iorfel_de_n-WaIIdorf
o _ ) ) Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Stadtteil Morfelden
- @—@— Abgrenzung unterschiedlicher Gebiete ,('\“:_11?’_‘{}) ) A 1.5 Mafnahme fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus Das anfallende nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser samtlicher Dachflachen, Niederschlagswasser” sowie das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum
D/ Boschung / Mulde erneuerbaren Energien Grunflachen oder aus Flachen, auf denen kein Warenumschlag stattfindet, der neuen Bau- Umgang mit Regenwasser” sind zu beachten. Bebauungsplan Nr. 44
) ) ) ) ) grundstiicke ist mittels geeigneter, moglichst naturnaher Versickerungsanlagen zu sammeln : : . : T
e—e—eee Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehshen Auf mindestens 70 % der Dachflachen mit Dachbegrinung sind Solarkollektoren oder Fotovol- und zu versickern. Die Sohle der Versickerungsanlagen ist mit einer mindestens 20 cm dicken ~Erweiterung Gewerbegeblet Morfelden-Ost, Teil Std
Flurgrenze taikanlagen anzubringen, bis eine Maximalgréfie von 4.500 m? erreicht ist. Die Anlagen sind belebten Oberbodenschicht und einer einstauvertraglichen Rasenmischung anzulegen. F11 Einsatz insektenfreundlicher Beleuchtungskdrper ilol
auf den Flachdachern nur aufgestandert, d. h. in Verbindung mit der festgesetzten Dachbe- - Tel plan A -
800000008 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern grinung (A 2) zulassig. Sie mussen einen Abstand von mindestens 1,0 m zur nachstgelegenen Um die Oberkante der Versickerungsmulde ist ein umlaufender Sicherheitsstreifen von Fir die AuSenbeleuchtung werden warmweifse LED-Kofferleuchten oder Natriumdampf-
C oooood  und sonstigen Bepflanzungen AuBBenwand bzw. Attika einhalten. mindestens 0,5 m einzuhalten. hochdrucklampen (SE/ST-Lampen) mit Richtcharakter (Vermeidung von Kugelleuchten) MaRstab 1 - 1000
Fur die Berechnung der GréRRe der Versickerungsmulde ist ein Durchléssigkeitsbeiwert der und verschlossenen Lampengehausen gegen das Eindringen von Insekten empfohlen. f'[ _ : Stand: Dezember 2020
Mulde von kf =5 x 10-5 m/s zu wahlen. Es ist je Baugrundstick eine Versickerungsmulde mit Auftrags-Nr. : PB90029-P
‘ Anzupflanzender StraBenbaum einer MindestgroRe geman nachfolgender Formel anzulegen: .. .. ..
planungsburo fur stadtebau
. . o mit Y = benétigte Muldenflache in [m?] bei einer Béschungsneigung von 1: 1,5 goringer_hoffmann_bauer
Anzupflanzende Linde [Tilia cordata 'Béhlje' (Erecta)] _ .. :
X = angeschlossene Flache, deren Regenwasser versickert werden soll. .
‘ entlang der B 486 g g im rauhen see 1 telefon (060 71) 493 33
64846 grol3-zimmern telefax 860 71) 49359
email info@planung-ghb.de
Hoffmann www.planungsbiro-fur-stadtebau.de
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