Stadt Morfelden-Walldorf, stadtteil Morfelden Bebauungsplan Nr. 44 Erweiterung Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Teill Sud" - Tellplan B -

von maximal 30 m angrenzend zur Wegeparzelle Flur 21 Nr. 22 bzw. an das Flursttick Flur 20 Offenlegung
Nr. 228/2 zu installieren.

S -
Lol 80
% v S %0 G(\ Q + Q% - 1
! L0 St Zeichenerklarung A Planungsrechtliche Festsetzungen C Rechtsgrundlagen
__— 2\ A Sy © Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 BauGB .
e 2\ %4 AT <> XN @ ) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
N < SN | AN EAL - 2| B BGBI. | S. 3634
= FFH\\-\ Zy E = a=jagsanls e Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur A1l Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft —
2. ” > "l & :Dﬁ RIS Fefa e Gemarkung und Landschaft - Zauneidechsenhabitat Zauneidechsenhabitat (Teilflache B 1) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
B\ ) & 04 = A/ WA . Walldorf ] ] ] ] BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786
M S : ol Innerhalb der Flache sind auf mindestens 3.500 m2 Zauneidechsenhabitate herzustellen.
: A 3~ L ' Fl. 8 Hierzu sind entsprechend geeignete Flachen bis auf einzelne untergeordnete Straucher und § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
2 ] 0 Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Geblsche dauerhaft zu entbuschen. Dariber hinaus sind mindestens 15 Eidechsenlinsen zu vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142
I. J : und Landschaft - naturnaher Eichenwald errichten, die aus Bruchsteinen, Totholz sowie Sand- und Erdschiittungen bestehen. Die
- 3 N i - mindestens 1 m besitzen. GVBL. | S. 198
11 e Durch eine partielle Mahd ist das Zauneidechsenhabitat in Form von mosaikartigen
< ‘ T | : . FIj20 @ Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Gras-Bereichen und Altgrasstreifen jahrlich zu pflegen. Einzelne aufkommende Gebiische und Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.12.2010,
: . . = und Landschaft - naturnaher Buchenwald Straucher sind zu erhalten. Die Sandbereiche der Eidechsenlinsen sind von aufkommender GVBI. | S. 548
. Te I Ifl aC h e B I I o Vegetation freizuhalten.
o ‘ L j = Die Zauneidechsenhabitate sind mit einem stabilen Kleintierschutzzaun auf die Dauer von
¢ e = - mindestens einem Jahr ab Einsetzen der Zauneidechsen einzuzé&unen.
a i ‘\ > = B ? Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
-¢ . o Landschaft - Sandmagerrasen / warmeliebende ausdauernde Ruderalflur Dartber hinaus sind innerhalb der Deponieflache folgende Nist- und Fledermauskésten
RN : aufzuhangen: Verfahrensvermerke
) 1 2 Fledermauskasten Typ 1FS
| . E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 2 3 Fledermauskasten Typ 1FTH Aufstellung
Stk \ - 3. 5 Vogelnistkasten Typ 1B 26 mm Flugloch
- / = . .
. 4 4 Vogelnistkéasten Typ 1B 32 mm Flugloch Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 10.09.2013
: R Die Vogelnist- und Fledermauskasten sind dabei im westlichen Teil der Flache, in einer Tiefe

a Nachrichtliche Ubernahme und Vermerke

— : N . T = I'ﬂ s h B I Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 10.03.2017 bis 12.04.2017
: ! T s GeMarkung Morfelden eliflacne Umgrenzung Natura 2000-Gebiete A2 Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt - Erneut dffentlich ausgelegt in der Zeit vom 07.10.2019 bis 08.11.2019
a E 2 FI 21 naturnaher Eichenwald (Teilflache B II) mit mindestens zeitgleicher Einstellung ins Internet
% - = L]
2 ] . o FFH-Gebiet (ID: 6017-304) ,Ménchbruch von Mérfelden und Riisselsheim und Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
B Gundwiesen von Moérfelden“ Landschaft — naturnaher Eichenwald (Abt. 57 A 1) ist durch die Entnahme von Fichten ein Beschluss

naturnaher Eichenwald zu entwickeln und im Bestand zu erhalten.

Als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen
FFH-Gebiet (ID: 6017-307) ,Sandtrockenrasen zwischen Mdorfelden und Walldorf* am 15.12.2020
A 3 Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft —

©@ol]

\ 22 naturnaher Buchenwald (Teilflache B I1)
- :é i ‘ o - Vogelschutzgebiet (ID: 6017-401) ,Mdnchbruch und Waélder bei Morfelden-Walldorf .

- D : : und GroR-Gerau" Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Mérfelden-Walldorf, den 27.01.2021 gez. Thomas Winkler

Landschaft — naturnaher Buchenwald (Abt. 53 B 2) ist die forstwirtschaftliche Nutzung und Ort, Datum Dienstsiegel Thomas Winkler, Birgermeister
=S sueb : y: Pflege einzustellen und die Waldflache der natiirlichen Sukzession zu tiberlassen.
Trankweiher S Umgrenzung Naturschutzgebiet ,M0nchbruch von Mérfelden und Risselsheim*® Ausgenommen hiervon ist die im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht erforderliche Pflege Ausfertigung
: entlang bestehender Wege. Baume, die aus Sicherheitsgriinden entnommen werden muissen, )
sind als liegendes Totholz an Ort und Stelle zu belassen. Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordnetenversammlung
2 am 15.12.2020 beschlossenen Bebauungsplan Nr. 44 , Erweiterung Gewerbegebiet Morfelden-Ost, Tell
~ m’ Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Sqd“, bestghend aus den Planzeichnungen der Teilplane A und B sowie den textlichen Fest- setzungen,
5 \ _ und die Regelung des Wasserabflusses - Uberschwemmungsgebiet A 4  Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft — wird bestétigt. _ _ )
S Sue ) ANRIEL Sandmagerrasen / warmeliebende ausdauernde Ruderalflur (Teilflache B 111) Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefhrt.
F AR Die Flache ist mit einer standortgerechten Graser- und Krautermischung einzuséen und durch Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
' A eine Mahd im Abstand von 2 Jahren zu einem Sandmagerrasen bzw. zu einer warme-
8 B \ o @ liebenden ausdauernden Ruderalflur zu entwickeln und dauerhaft im Bestand zu erhalten.
s 0y Hinweise ig:ﬁéﬁ:g::zzlgi rgrzjnienr]hs(labséj;ﬁzezruiar\ﬁgﬁ E:/rsrtellt insgesamt 5 hochstammige Obstbaume Mérfelden-Walldorf, den 27.01.2021 | | gez. Thomas '\'Ninkler.
Q Ort, Datum Dienstsiegel Thomas Winkler, Birgermeister
Geltungsbereich \ v Betroffene Waldabteilung Gemeindegrenze
Ul 2EN o & - Katasterstand
A Gemarkungsgrenze . .
MU ° A%6\ B Hinwelse Und Empfehlungen Stand der Planunterlagen: 09/2019
5 (o 2 Fl. 22 NORDEN Flurgrenze B 1 Vorschlagsliste
W el ' 0w - (regionaltypische Obstsorten) Bekanntmachung
m
Apfel Kirsche Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde geméaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis auf
Baumanns Renette SuRkirsche die Bereithaltung am 28.01.2021  ortsiiblich bekannt gemacht.
— Reichelsheimer Weinapfel Kdnigskirsche Typ Querfurt

Zabergau Schmahlfelds Schwarze

Fl. 29 @ gzazlgrﬁ:a}fg?%ﬁlenburg Teickners Schwarze Mérfelden-Walldorf, den 28.01.2021 gez. Thomas Winkler
Rheinischer Bohnapfel Ort, Datum Dienstsiegel Thomas Winkler, Birgermeister
Schoner von Boskoop Birne
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B2 Kampfmittel
e
: Der Teilplan B Il befindet sich nach Mitteilung des KampfmittelrAumdienstes in einem
) Risselsheimer Sfralle (B 486) ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln ist grundsétzlich
57 A 1 4 ) = il auszugehen. Eine systematische Uberpriifung ist vor Beginn von Manahmen mit Boden-
W Wilhelms se ‘| sponaniage eingriffen bis zu einer Tiefe von 5 m erforderlich.
o]
T sziamage sportaniage Sollten kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden werden, so ist unverziglich der Der Bebauungsplan Nr. 44 ,,Erwelterung Gewerbegeblet
W |- : I Sportaniage Kampfmittelrdumdienst des Regierungsprasidiums Darmstadt zu verstandigen. Morfelden-Ost, Teil Sid“ besteht aus den Tei|p|é_nen A und B
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53 i / : Stadt Morfelden-Walldorf
@ /e » s T3 E \ Freibad ] . Hinsichtlich geplanter Anpflanzungsmaf3nahmen von Baumen ist zu beachten, dass Stadtteil Morfelden
‘ 1 Y/ U . A R § } tiefwurzelnde Baume laut DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW-125 einen
T - I.I:I e h B I I ‘ a3 U |- AN\ U Mindestabstand von 2,5 m zu Elektroleitungen, Kanalen und sonstigen Leitungen aufweisen Bebauungsplan Nr. 44
el aC e : Y /. = . L ) mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkung zu . ) B . 1
‘ ’ ' % \ Thnnisplatz sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. Darliber hinaus ist ,,Erwelterung Gewerbegeblet Morfelden-Ost, Teil Sud
' 4 LIE-HIEH . I L) bei BaumaRnahmen die RAS-LP 4 zu beachten. Teilol B
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