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Zeichenerklarung

Festsetzungen

Offentliche Verkehrsflache

@ Bereichsnummer

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichem
immissionswirksamem flachenbezogenem Schall-
leistungspegel

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Hinweise

T

Hochspannungsfreileitung mit Schutzstreifen
der RWE Transportnetz Strom GmbH

Bestehende Gebaude

Hinweise

1. Gestaltung und Bepflanzung von Stellplatzen

Die Anzahl, Anordnung, Gestaltung und Eingriinung von Stellplatzen richtet sich
nach § 4 und § 5 der Stellplatzsatzung der Stadt Morfelden-Walldorf. Bezlglich
der Beschaffenheit und Bepflanzung (§ 5 Abs. 2) von offenen, ebenerdigen Stell-
platzanlagen enthalt diese Satzung folgende Regelungen (Auszug).

- Stellplatze und Abstellplatze fur Fahrrader sind mit geeignetem luft- und was-
serdurchlassigem Belag (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Fugenpflaster, Sickersteine 0.3.) zu befestigen, soweit nicht zum Schutz des
Grundwassers andere Ausflihrungsarten erforderlich sind.

- Stellplatze, Gberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen und Abstellflachen
fur mehr als 10 Fahrrader sind durch geeignete Baume, Hecken, Straucher
oder Schling- und Kletterpflanzen zu umpflanzen. Auch Béschungen an bzw.
zwischen diesen Anlagen sind flachendeckend zu bepflanzen.

- Je 4 Stellplatze oder Garagen ist ein geeigneter grol3kroniger Baum mit einer
unbefestigten Baumscheibe von mindestens 4 gm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Zur Sicherung von Baumscheiben sind geeignete Schutzvor-
richtungen, z.B. Kantensteine, Poller etc. vorzusehen.

- Stellplatz oder Garagenanlagen mit mehr als 1000 gm befestigter Flache (ein-
schlieBlich ihrer Zufahrten) sind zusatzlich durch eine raumgliedernde Be-
pflanzung in einzelne Stellplatz- oder Garagengruppen zu unterteilen.

- Abgangige Baume, Hecken, Straucher oder Schling- und Kletterpflanzen sind
Zu ersetzen.

- Die Oberflache bzw. die Geschossdecke Uber Tiefgaragen ist, soweit sie nicht
Uberbaut oder selbst als Einstellflache genehmigt ist, als Grunflache intensiv
zu gestalten (incl. ausreichende, mindestens 50 cm machtige Erdliberdeckungs-
schicht), gartnerisch anzulegen und zu erhalten. Flachdacher ebenerdiger Ga-
ragenanlagen Gber 100 gm Nutzflache sollen extensiv begriint werden.

2. Bodendenkméler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies
gemal § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege,
oder der Unteren Denkmalschutzbe- hérde unverziiglich anzuzeigen.

3. Bauschutzbereich des Flughafens

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches flr den Flughafen
Frankfurt / Main. Sollten Bauwerke mit einer Héhe von tiber 30 m errichtet
werden, so ist die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde erfordlich. Dies gilt
auch sofern Baukrane errichtet werden sollen.

4. Grundwasserbewirtschaftungsplan "Hess. Ried"

Das Plangebiet liegt im Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hess. Ried.
Es ist mit Grundwasserstédnden von 3 bis 6 m unter Gelande zu rechnen.
Es besteht die Gefahr von Setzungsschaden in Trockenperioden oder
eine Vernassungsgefahr in Nassperioden. Eine Entschadigung fiir solche
Schaden kann nicht verlangt werden.

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB

Industriegebiet

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes und Einzelhandelsbetriebe aller Art fir den Verkauf an Endverbraucher

nicht zulassig sind.

Die in § 9 Abs. 3 BauNVO genannten Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Anlagen fir gesundheit-
liche Zwecke werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Innerhalb der nachfolgend aufgeflihrten Bereiche sind nur solche Betriebe und
Anlagen zulassig, die die jeweiligen nachfolgenden immissionswirksamen flachen-
bezogenen Schallleistungspegel pro gm Grundstlcksflache nicht Uberschreiten.

Bereich @ LWA" = 65 dB(A) tagsuber (06.00 Uhr - 22.00 Uhr)
LWA" = 50 dB(A) nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr)

Bereich (2) LWA" = 65 dB(A) tagsiiber (06.00 Uhr - 22.00 Uhr)
LWA" = 59 dB(A) nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr)

Bereich (3) LWA" = 65 dB(A) tagsiiber (06.00 Uhr - 22.00 Uhr)
LWA" = 61 dB(A) nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr)

Bereich @ LWA" = 65 dB(A) tagstber (06.00 Uhr - 22.00 Uhr)
LWA" = 45 dB(A) nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr)

Bereich @ LWA" = 68 dB(A) tagsuber (06.00 Uhr - 22.00 Uhr)
LWA" = 68 dB(A) nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr)

MindestgroRe der Baugrundsticke
Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betragt 3000 gm.

Stellung baulicher Anlagen

Gebaude mussen einen Mindestabstand von 5 m zu den jeweils angrenzenden
ErschlieBungsstrallen einhalten.

Festsetzungen gemal} § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 HBO

Einfriedungen

Es sind nur offen wirkende Einfriedungen sowie Hecken zulassig.

Anlage einer Griinzone im Vorgartenbereich

Zu den jeweils angrenzenden ErschlieBungsstrallen ist ein mindestens 5 m
breiter Streifen als Griinzone gartnerisch anzulegen und im Bestand zu erhalten.
Diese Griinzone darf auf maximal 50 % der Grundstlicksbreite zur Anlage von
Stellplatzen und Zufahrten unterbrochen werden. Auf mindestens 50 % der zu
begrinenden Flache sind Gehdlze anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.
Je 100 gm Grunzonenflache ist ein Laubbaum zu pflanzen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
BGBI. 1S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.2002, GVBI. | S. 274

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 29.10.2002

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 30.12.2005 bis 31.01.2006

Beschluss

Als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversamm-
lung beschlossen am 04.07.2006

27.07.2006 gez. Brehl, Birgermeister
Datum Unterschrift
Katasterstand

Stand der Planunterlagen: 01/2005

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit
dem Hinweis auf die Bereithaltung am 13.07.2006 ortsiblich bekannt

gemacht.
27.07.2006 gez. Brehl, Birgermeister
Datum Unterschrift

Ubersichtskarte

Plangebiet

Stadt Morfelden-Walldorf, Stadtteil Morfelden

Bebauungsplan Nr. 46
"Gewerbe- und Industriegebiet Morfelden-Ost, Teil B"

Mal3stab:
Auftrags-Nr.:

November 2005
Mai 2006

Entwurf:
Geandert:

1:2000
P A40114-P

planungsburo fur stadtebau

basan_bauer

64846 grol3-zimmern tel. : 06071/49333
im rauhen see 1 fax: ~ 06071/49359
i A. Hoffmann e-mail: bnb@gelis.de

22.09.06lan



