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Bebauungsplan Nr. 49 "Am Walldorfer Weg" M 1:500 | | Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung | | Textliche Festsetzungen | Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen
)
12 Ar;c’\el; ba1uuch$r:3Nulétén_gv 1 . BauNVO) I p gen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO Soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, ist das Niederschlagswasser 20.4  Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) 26. Altlasten
s. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. . Baul M ; ot pathasion
I @ 5 ) i Ermittlung der Gebudehdhen Ss& Vve::;g{(sefrlﬁ?he%?'&g&z’:sgﬁ: gvev;il":rwis:gfﬁggeae": Elf?g:‘ﬁghfg; %ﬁﬁﬁggz&ugg An den Grundstiicksgrenzen zu den Nachbargrundstiicken sind nur offene Einfriedungen Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Am Walldorfer
116/2 Allgemeines Wohngebiet 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) o versickern 9 9 bis zu einer Hdhe von 1,20 m zulassig. Einfriedungen der Vorgarten sind bis zu einer Hohe den Boden erfordern, ist auf sensorische Auffalligkeiten zu achten. Werden diese festge- Weg* gemaB § 2 Abs. 1 BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung ~ am  29.04.2008
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO) 2;;;50‘05% . von 1,50 m zulassig. stellt, ist umgehend das Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt _— .
142 11 Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungseinschrénkungen WAT und WA2 Dachmlqung 15°25) Bezugshshe fir die Hohenfestsetzungen zu den Einfriedungen ist die Gelandeoberfizche. (Dezemat IV/Da 41.5) zu informieren. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der friihzeitigen Of-
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO) AWH 7.00m 14. Anpflanzen und Flichen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen . o X o o . . fentlichkeitsbeteiligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB am  09.10.2008
i . 5 eain ol = GH_11,00m Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) In den privaten Grinflachen sind die Einfriedungen in die Eingriinung zu integrieren.
18/° MaB der baulichen Nutzung Aligemein zulassig sind gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO: - 1 27. der A . . 5 N
1157 (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) - Wohngebéude, s - 141 Ortsrandeingriinung ,1* 205  Sichtschutzanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 und 5 HBO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Unmittelbar an das Plangebiet grenzt die Bahnstrecke Frankfurt-Mannheim. Frihzeitige Behordenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB eingeleitet am 13.10.2008
Zahl der Vollgeschosse, zwingend 4 : : 5 _ i awi _ . = x « . Miilltonnenabstellplatze sind mit Sichtschutzanlagen bis max. 1,80 m Hohe zu versehen. Durch den Bahnbetrieb werden zeitweise Schallimmissionen hervorgerufen, die zu Uber- .
@ 16 Abs. 2 Nr 31.m & 20 Abs. 1 BaUNVO dug dgr Ver§orgung des Gebiets dl‘enenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so- e D|‘e als Flachen zum Anpflanzen von ‘Bauwen, §1rauchem und sonstigen Bepflanzungen Di ind mi vpr flanzten heimischen L. g hélzen . Kletterpflanzen entspre. schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fihren. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaB § 3 Abs. 1 BauGB in Form vom 17.10.2008
(8 § ) wie nicht stérende Handwerksbetriebe mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung” festgesetzten Flachen sind wie folgt an- ese sind mit vorgepflanzten heimischen Laubgehdlzen oder Kletterpflanzen entspre i i i i i runhzetige 9ung g :
(Zah! als Beispiel) g Tulegan: g 9 ) g g chend der Artenempfehlung dauerhaft zu begriinen. In diesem Zusammenhang sind die Ausfiihrungen der Schalltechnischen Untersuchung einer éffentlichen Auslegung bis  05.11.2008
. - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. - gen: zum Bauleitplanverfahren (Fritz GmbH, Schalltechnische Untersuchung, 30.04.2014) zu )
" (Z;?Ld:tr)svozug,jrscg?ilsemaész};‘fg???auNVO) Ausnahmsweise zuldssig sind gemaB § 4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO: E % & ke - 1Die I:‘flanzﬂ‘éc”he isé als‘ f('f’ﬁhi,ge, Gﬁhélz‘pflznzrng al:ﬂs BGéUPT'eInY S"‘él"CheL" u;(é Heli\s- 206  Gestaltung von Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO) t[))eac:lzn. D;S G;tahch;eln .k.';nn t;e;.de;st:a:t Morie:ehn-lll\lalldjri :lnhg;eselhen W:rde; Z#:fgf;%eer%fff;?:;?::éf:g:g{gﬁﬂgggemaB §3 Abs, 1 BauGB in Form am  29.10.2008
Lo . . . . . HE ern herzustellen. Es sind heimische, standortgerechte Gehodlze entsprechend der Ar- Aufschiittungen urch den Eisenbahnbetrieb und die Arbeiten zur Erhaltung der Bahnanlagen der Eisen- 10
(Zahl als Beispiel) - sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe. H § tenempfehlung Nr. 30.1 zu verwenden u 9 bahnstrecke entstehenden Immissionen (insbesondere Luft- und Kér, (tte-
s 3 H . 30. . N - R . . . ) perschall, Erschiitte:
- Anlagen fiir Verwaltungen. ymes [ 3 — Die Straucher und Heister sind in Pflanzgruppen von 3-6 Stiick einer Art zusammen zu Gelandemodellierungen und Gelandeaufschittungen sind bis maximal 0,50 m, bezogen auf rungen, Abgase, Funkenflug usw.). In unmittelbarer N&he von elektrifizierten Bahnstre- Priifung und Entscheidung tiber die fristgemB eingegangenen Stellung-
fl die Oberkante der ErschlieBungsstraBe (nach Fertigstellung) in der Mitte der AuBenwand, cken ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und 3
Nicht zulsssig sind 4851 Ab d 6 BauNVO: pflanzen. " 4 > A A A A | k ! Onito © 2 nahmen zum Vorentwurf gemas § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche, icht zulassig sind gemaB § s. 5 und 6 Bau - & _ Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nicht zulassi die der ErschlieBungsstraBe am nachsten liegt, zuldssig. Geldndeaufschiittungen sind hier anderen auf magnetische Felder empfindlich reagierenden Geréaten zu rechnen. N )
Stellung der baulichen Antage - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ek P ' ¢ ¢ ¢ als weich ausgezogene Boschungen zu gestalten. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaBnahmen kénnen gegen die Beschluss de<s Entwurfes des Bebauungsplanes zur offentlichen Ausle-
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO) et || . gungsanspru P ] geg gung durch die Stadtverordnetenversammiung am  10.02.2009
- - LV.m. 3 . Gartenbaubetriebe. v 4 14.2  Griinanlage ,,2 a und 2 b* 207 Fassadengliederungen Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke planfestgestellt
Geschlossene Bauweise ' g A . x « . . : 9 9 ist. Es obliegt den Anliegern, fiir SchutzmaBnahmen zu sorgen.
(§ 22 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO) - Tankstellen. — 2Ii? (?eI? ;i?:s;ﬁegﬁSmﬁnnpgﬂagfﬁ:a\r/wtl):gZ?;Jemsiegnésiigigrcwh;;r;#:: Ssiggsvvigee&g‘eggiﬂlzel‘ége_” In den mit WAT1 festgesetzten Bereichen sind die Fassaden in Abschnitte von maximal 20 m Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB am  19.02.2009
” . Lange durch vertikale Gestaltungselemente zu gliedern. Als vertikale Gestaltungselemente ioh f 5
& Nur Einzelhé ssi 1.2 Allgemeines YVohngeblet mit Ngtzungsemschrankungen WA3 / WA4/WA5 / WA6 — Pro angefangene 500 m? ist mindestens 1 groBkroniger, heimischer Baum entspre- kommen in Frage: Vor- und Ruckspriinge in der Gebaudeflucht, Wechsel zwischen Loch- %8 des Frankfurt/Main gemaB § 12 LuftvG Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begriindung gemaB § 3 ~ vom 27.02.2009
ur Binzelhauser zulassig (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO) O o + e + chend der Artenempfehlung Nr. 30.2 pflanzen. fassaden und verglasten Fassadenteilen, Balkon- oder Loggienelementen, Material- und/o- Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bestehenden Bauschutzbereiches gemaB Abs. 2 BauGB bis  30.03.2009
A Nor b s Aligemein zuldssig sind geméB § 4 Abs. 2 BauNVO: 7 s, — Mindestens 50 % der Flache sind als Krauterrasen herzustellen. Alternativ zuldssig der Farbwechsel oder ahnliches. zi;s;uﬂ\n/ﬁ}elfsndvzgaz nb?:h6§ }li?oﬁbest.e?nzu:;rb;bels_lsjgrvSn?udﬂeenm?llSg‘jh::nngléfj;:ézrnelg 'g
ur Hausgruppen zulassig = A1 W Dechge e 24 Veloencices sind andere biotopwirksame Strukturen wie Gehélzgruppen, Teiche, Sukzessionsfla- . NG " ; H Beschluss des 2. Entwurfes des Bebauungsplan r erneuten offentli-
- Wohngebiude A (FBP 2 = 100,00 m (iNN). Demnach ist fir die Errichtung von Bauwerken die Zustimmung eschluss des 2. uries des Bebauungsplanes zur erneuten offentli
SE chenu. A.. . X " > et p " hen Ausl durch die S I
; 5ssig Si 5 ; Hinwei Empfehl der Luftfahrtbehérde erforderlich, wenn die Bauwerke eine Hohe iiberschreiten, die durch chen Auslegung durch die Stadtverordnetenversammiung am 31.03.2009
N & Nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig Ausnahmsweise zuldssig sind gemaB § 4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO: — Innerhalb der Flache ist die Anlage von Kinderspielplatzen und FuBwegeverbindungen . ' und o die Verbindungslinie zwischen 45 Meter Hohe tber FBP 2 in 4 Kilometem Entfernung
of o 8 i i durchlassiger Bauweise zulassig. dhe 0 i i asen- Behordenbeteiligung zum 2. Entwurf gemaB § 4 Abs. 2 BauGB eingeleitet am 14.04.2009
ol nicht stérende Handwerksbetriebe, N In wasser 9 9 . . . ) vom FBP 2 und 100 m Hohe iiber FBP in 6 Kilometern Entfernung vom FBP 2 reprasen gung g
o masmer . U i . . _ 5 i i Sasi 21. Larmpegelbereiche in Anlehnung an die DIN 4109 i i
go Baggfgze1 d Abs. 3 BauNVO) - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 5 lfberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nicht zulassig. N peg K 9 o . tiert wird.
o2 & s 1un s- 3 Baulvo) . s ecin o x . Uberschreitung der festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflachen — Innerhalb der mit dem Index ,2 a“ gekennzeichneten Flachen sind Uberfahrten fiir Ver- Aufgrund der durch den Schienenverkehr hervorgerufenen Larmimmissionen werden im Bekanntmachung der erneuten dffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
go a 20 . ) ) Nicht zulassig sind geméaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO: (§ 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO) und Entsorgungsfahrzeuge sowie fiir Rettungsfahrzeuge zulassig. Plangebiet die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) tberschrit- 29. Nisthilfen i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB am  09.04.2009
o tj§bzg’:‘:)b:’1eg:mz;mks"“he - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Eine Uberschreitung der in der Planfassung zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen ~ Innerhalb der mit dem Index ,2 b* gekennzeichneten Flachen sind Uberfahrten fir Ret- ten. Es wird empfohlen, bei Neubauten an Gebauden Nisthilfen fur Fledermause und Vogel Ermeute Sffentiche Ausl des 2. Entwurfes des Beb | " 17.04.2009
J ' - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, durch verglaste eingeschossige An- und Vorbauten, Wintergarten, Balkone, Loggien, Ter- tungsfahrzeuge zuléssig. Zum Schutz von Aufenthaltsraumen gegen AuBenlarm ist nachzuweisen, dass die Anfor- vorzusehen. Brer;;erznedzn;ngelfngﬁ ;3?;:92 lBe:uGBn wuries des Bebauungsplanes mi ‘é?sm 20.05.2009
208 <—>  Stellung der baulichen Anlage - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe rassen und Veranden kann bis zu einer Tiefe von 3,00 m zugelassen werden. 143 Grundsti {inung ,3* und Grundsti ung gZ:”SﬁfQ%’}, L?Isecr&;ﬁlssccmlzﬁ?mwouc?% ::r %nﬁzpdginfélsng:rﬁaﬁaﬂﬁiS,e T:E:g:bse L;ggg? i -
g g . . . - g - e Cabalaatt g pranet " A ¢ N g 30. Artenempfehlungen .
I 4157, - Anlagen fiir Verwaltungen, :bém dv\?;%aiglggzrgn;:dlzzvs(ipagzzslgitgiz ér%zgZ?Urg::gt):#;::ee?nﬁ:g%ee: ein Mindest Innerhalb der als ,Grundsticksbegriinung” festgesetzten Flchen sind keine Zufahrten zu erfiillt werden (siehe hierzu Festsetzung Nr. 18). P 9 Eingeschrankte Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2
g 9 Verkehrsflichen - Gartenbaubetriebe, Als Vorgarten ’one ird diie Flache zwischen straBenseitiger Baugrenze b ’ deren seill Tiefgaragen zulassig. Die fir die Dimensionierung der Schalldimmung der AuBenbauteile zu Grunde zu legenden 30.1  Ortsrandeingriinung und § 4 Abs. 21.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB eingeleitet am  21.07.2009
o 9 zone wird d ZWi & u Z€ bzw. it~ ie nicht G 3 3 - Larmpegelbereiche wurden fiir das Plangebiet nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau - 3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) R x " = o Die nicht (iberbauten oder als Stellplatze oder Zufahrten genutzten Flachen der Bau peg 1 g ) >chal Baume
e g ) Tarkstellen. ggz:i::rlangerung und straBenseitiger Grundsticksgrenze an den ErschlieBungsstraBen grundstiicke sind zu begriinen. Anforderungen und Nachweise, Ausgabe 1989) ermittelt und sind in den nachfolgenden Acer campestre Feldahorn Prifung und Entscheidung iiber die fristgem8 zu den Entwiirfen gemaB
o 9 StraBenverkehrsflachen o ) - Pro angefangener 300 m? Grundstiicksfléche ist entsorechend der Artenempfehlung Nr. Abbildungen als Minimal- und Maximalanforderung dargestellt. (Schalitechnische Untersu- Carpinus betulus Hainbuche § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. BauGB sowie geméB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
g ol 2. ZL von 1 baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) Als Wintergarten wird eine verglaste bauliche Anlage definiert, die in enger rdumlicher 30.3 migndeslgens 1 schmalkroniger Baum oder 1 halbglémmiger Obstbaum gu pflar?zen. ggugfzgﬂn Bebauungsplan, Fritz GmbH Beratende Ingenieure VBI, Einhausen, Malus sylvestris Holzapfel i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
g FuB- und Rad 21 Zulassigkeit von baulichen Nutzungen in den Gebieten WA3 bis WA6 Verbindung mit dem Gebaude steht, der Erweiterung der Nutzilache 2.B. der Wohnfiache Anstelle von zwei schmalkronigen Baumen bzw. halbstimmigen Obstbaumen kann ein 04.2014). Prunus avium Vogelkirsche Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Am Walldorfer Weg* und der bau-
uB- und Radweg - ! g dient und zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt und geeignet ist. Obstbaum als Hochstamm gepflanzt werden. Vorhandene Baume sind hierbei anzurech- Die DIN-Normen kénnen beim Stadtplanungsamt der Stadt Mérfelden-Walldorf eingesehen Pyrus communis Wildbirne ordnungsrechtiichen Festsetzungen als Satzung gemaB § 10 Abs. 1
9 Die Errichtung der in den Allgemeinen Wohngebieten WA3 bis WA6 zulassigen baulichen Hinweis: nen. werden. Sie werden zusammen mit dem Bebauungsplan und seiner Begriindung und der Quercus petraea Trauben-Eiche BauGB und § 5 HGO durch die Stadtverordnetenversammiung am  24.08.2009
o Landwirtschafticher Wirtschaftsweg Anlagen und die Aufnahme der hier zulassigen Nutzungen ist erst zulassig, wenn Wintergérten in der definierten Form sind Aufenthaltsriume und daher bei der Ermittlung Zusammenfassenden Erklarung gemaB § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht guebfcusd“’bwi_ 2"9'_'5;_0*“9
o . s i orbus domestica eierlin,
S (1) in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bauliche Anlagen entsprechend der Plan- der Grundfi&che und der Geschossflache anzurechnen. 14.4  Vorgérten bereitgehalten. Sorbus aucuparia Egereschge }
28 29 9 g zeichnung und der fiir diese Gebiete formulierten Festsetzungen errichtet sind; als Vorgérten sind bis auf zuléssige Stellplitze sowie notwendige Zufahrien und Zugange zu ) . Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Am Walldorfer Weg* und der
4072 417 3 3 o - Verkehrsbegleitender Grinstreifen errichtet gelten solche bauliche Anlagen, bei denen der Rohbau vollendet ist, das 6. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) begriinen. Pro Baugrundstiick ist im Vorgarten mindestens 1 Kleinbaum bzw. 2 GroB- 211 Larmp - 1forderungen Straucher bau()lrgnungs‘&echtl|cé1en l;estsetzungen durch amtliche Bekanntmachung 54 09 5009
e g y g d als Bestandteil der StraBenverkehrsflzche Dach errichtet ist und die Fenster eingebaut sind. Ist innerhalb der tberbaubaren Flache die Stellung der baulichen Anlage festgesetzt, so straucher entsprechend der Artenempfehlung Nr. 30.3 zu pflanzen, diese sind nach Fest- Larmpegelbereiche bei vorhandener Riegelbebauung im WA1 als Schallschutz Berberis vulgaris* Sauerdorn gemaP § 10 Abs. 3 BauG
o 9 o g Verkehrsflachen besonderer Zweckbesii (2)  zur Sicherung des dauerhaften Bestandes der abschirmenden Wirkung der in den ist diese Festsetzung auch fiir die Firstrichtung des Daches maBgebend. ! setzung 14.3 anzurechnen. ohne Beriicksichtigung einer im Gbrigen Plangebiet méglichen Gebaudestruktur Cornus mas . Komnelkirsche
e 2 o l:l erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Aligemeinen Wohngebieten WA1 vorgesehenen Riegelbebauung 145 Baume im sifentlichen R gg:;;l’]ss:"e?lg'n":a a;’;leéh:::l'n'ﬁ%e'
X sume im 6ffentlichen Raum 5 5
e g 99/1 Zweckbestimmung: (@)  im Grundbuch der in den Allgemeinen Wohngebieten WAT gelegenen Grund- 7. MindestmaB fiir die GréBe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) An den im Plan dargestellten Baumstandorten (Standortempfeh ) sind groBkroni Crateagus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn Erganzendes Verfahren gemas § 214 Abs. 4 BauGB
o ) i i 3 anli i it ei i i n den im Plan dargestellten Baumstandorten (Standortempfehlungen) sind groBkronige (L) inaniffli i .
b o Offentliche Parkfliche stiicke eine beschrénkte personliche Dienstbarkeit eingetragen ist, welche die In den mit WA4, WAS5 sowie WA festgesetzten Bereichen wird als Mindestma fir die heimische Laubb&ume entsprechend den Artenempfehlungen unter Nr. 30.2 zu pflanzen. I e e Crataegus monogyna Sinortiger WelBdom Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes zum Erganzenden Verfah-
b Stadt Mérfelden-Walldorf berechtigt, im Falle eines teilweisen oder vollstandi - > A > . __ P! p g p § Euonymus europaeus' Gewodhnliches Pfaffenhitchen ren und Durchfiihrung der Beteiligungen im Ergdnzenden Verfahren nach
8 ol 97 gen Verfalls bzw. Untergangs der in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 vor- GrOBe__Von Baugrundslucken bei Einzelh&usern 400 m?, bei Doppelhdusern pro Doppel- Die im Plan dargestellten Baumreihen entlang eines StraBen- oder Wegeabschnittes sind femre——— Ligustrum vulgare Liguster § 214 Abs. 4 BauGBgi vm. § 4agAbsg 3 BauGgB durch die Stadtverordne-
5 J 9/ 9 94 [ ] FuBgangerbereich / Platz gesehenen Riegelbebauung auf Kosten der Stadt Morfelden-Walldorf auf den haushatfte 220 m? und bei Hausgruppen pro Wohnhaus 160 m* festgesetzt. aus nur einer Art zusammenzusetzen. Lonicera xylosteum* Gemeine Heckenkirsche tenversammiung ) am  27.05.2014
lo 763 3 95 Grundstticken in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis zur Durchfiihrung . Prunus spinosa Schlehe
o /29 9% von ErhaltungsmaBnahmen bzw. bis zur (Wieder-) Herstellung der Riegelbe- 8. Stellplatze und Garagen 146  Dachbegriinung Rhamnus catharticus* Kreuzdorn Erneute Behdrdenbeteiligung zum Entwurf gemaB § 4 Abs. 2i.V.m.§4a 13.06.2014
bauung temporare LarmschutzmaBnahmen zu ergreifen und zu unterhalten. G Ber G p f 5 . . Salix spec. Weiden ‘ ‘ am .06.
o o = . T aragen (auBer Carports) und weitere nicht als Dachterrasse genutzte Décher mit Dach Abs. 3 BauGB eingeleitet
502 4l Fléche fiir Versorgungsanlagen, fiir die Als temporére LarmschutzmaBnahmen sind temporére Larmschutzwénde mit 81  Stellplatze und Garagen in den mit WA1, WA2 und WAS3 festgesetzten Fliichen neigu%ge,g rter Ta0aong )mit einer extensiven Dachbegmnung%u versehen. Sambucus nigra Schwarzer Holunder 9
. allentsorgung und einem Schallddmm-MaB von Rw = 25 dB zu errichten; die Hohe der Larm- PSR . . . Viburnum lantana Wolliger Schneeball . : .
sowie fiir Ablagerungen f P P Fir die mit WA1, WA2 und WAS3 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete wird festge- Bekanntmachung der erneuten &ffentlichen Auslegung gemas § 3 Abs. 2
Abs. 1 Nr. 12 14 BauGB schutzwand muss in der nérdlichen als WA1 festgesetzten Uberbaubaren X 14.7  Kletterpflanzen ! 9 gung g
(§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) Grundstiicksfliche mindestens 9,50 m iiber Gelinde betragen, in der stidli- setzt: . ) . ) ) 30.2  GroBkronige Béume fiir StraBen, Griinzug, Parkplatze i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB am  05.06.2014
96, chen als WA1 festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflache mindestens - Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu- Die AuBenseiten (Wande oder Pfosten) der Carports und Garagen sind mit Kletter- Acer platanoides Spitzahorn o~ ’
E 9,00 m iiber Gelande. Andere temporare LarmschutzmaBnahmen sind zulas- lassig. pflanzen zu beranken. Empfohlen wird auch die Pflanzung von Kletterpflanzen an Haus- Acer doplatan Bergahorn Ereute offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit  vom 13.06.2014
sig, wenn durch sie gewahrleistet ist, dass die Grundstticke in den Wohnge- waénden. cer pseudoplatanus ergahom Begrindung gemaB § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB i bis 14.07.2014
Abfall 9: : ) LASS h - Tiefgaragen sind auf dem gesamten Baugrundstiick unter Einhaltung der GRZ/2 ge- Aesculus hippocastanum Rosskastanie
(4] ofall _ bieten WA2 bis WAB an den zur Bahnlinie hin gelegenen Gebaudefassaden maB § 19 Abs. 4 BauNVO zulissig Fraxinus excelsior Esche
hier: Flache fir Depotcontainer mit Larmimmissionen von maximal 56 dB(A) tags und 58 dB(A) nachts beauf- T e o ) ) 15. Erhaltung von Béumen und Fléchen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und Juglans regia Walnuss Priifung und Entscheidung tiber die fristgemaB zum Entwurf gemaB § 3
schlagt werden. - S&ellp}g}tzgl slllnld__lmne;hallb de{ ;Jbe'r:k?auﬁaren IGrundsluckstachen sowie den als ,Fla- sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Quercus petrea Traubeneiche Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB im Rahmen des
. . P . . . . n fiir “ n Fla n 3 3 S v )
o (b)  im Baulastenverzeichnis fiir die Grundstiicke in den Allgemeinen Wohngebie- chen fur Steflplatze™ festgesetzten Flachen zulassig Die vorhandenen Baume sind zu erhalten und vor Beschdigung zu schiitzen. Bei Ab- Quercus robur Stieleiche Erganzenden Verfahrens eingegangenen Stellungnahmen
Griinflachen ten WAT eine Baulast eingetragen ist, wonach der jeweilige Grundstiicksei- - Innerhalb der durch Planeinschrieb ,St 50%* bzw. ,St 60 %" gekennzeichneten Fla- géngigkeit sind an geeigneter Stelle in demselben Umfang Ersatzpflanzungen vorzuneh- Tilia cordata Winterlinde Erneuter Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Am Walldorfer Weg® und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) gentiimer sich verpflichtet, im Falle eines teilweisen oder volistandigen Ver- chen fir Stellplétze sind Stellplatze auf maximal 50% bzw. 60% dieser Flachen zulds- men. Abgegangene Baume sind entsprechend durch standortgerechte Arten zu ersetzen. G iick . der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung gemaB § 10 Abs. 1
N . falls bzw. Untergangs der hier vorgesehenen Riegelbebauung bis zur Durch- sig. 303 rundstiicksbegriinung BauGB und § 5 HGO durch die Stadtverordnetenversammlung am 14102014
Offentliche Griinflache fihrun n ErhaltungsmaBnahmen b r (Wieder-) Herstellung der Rie- Die auf den Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- 5 i i 3
iihrung von ErhaltungsmaBnahmen bzw. zur (Wieder-) Herstellung der Rie Fir die mit WA3 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete wird zusatzlich festgesetzt: hand B3 d Straucher sind hal d in die als O dei Malistab 1:1500 Kleinkronige Bdume
gelbebauung die unter (a) Satz 2 und 3 aufgefihrten temporaren Larmschutz- : zungen vorhandenen Baume und Straucher sind zu erhalten und in die als Ortsrandein- PR - Acer campestre ,Elsrrijk* Kegel-Feldahorn
< Ontsrandeingrinung maBnahmen der Stadt Morfelden-Walldorf zu dulden. - Die nach der Stellplatzsatzung erforderlichen Stellplatze fiir Besucher (10 % der erfor- griinung , 1" festgesetzten Bereiche zu integrieren. Acer platanoides ,Columnare* Saulen-Spitzahorn Ausfertiqun
) E © die Stadt Mérfelden-Walldorf sich gegentiber dem Kreis GroB-Gerau und et- derlighen Stellplatze) sowie__SleIIp_!étze far B_eh@nder}e sind oberirdisch auch‘ auBgrhaIb Carpinus betulus ,Fastigiata“ Saulenhainbuche Ausfertigung
e Grinaniage waigen Rechtsnachfolgern vertraglich verpflichtet hat, im Falle eines teilwei- der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulgssig: hiervon ausgenommen sind die als 16. Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie Un- ERATIE IR Crataegus monogyna ,Stricta“ Saulen-WeiBdorn Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den
° ¢ sen oder vollstandigen Verfalls bzw. Untergangs der in den Allgemeinen FLadch;p zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem festgesetzten Flachen .1, .22 terhaltungspflege s ad Crataegus laevigata ,Paul's Scarlet  Rot-Dorn Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung iibereinstimmt.
2 . Wohngebieten WAT vorgesehenen Riegelbebauung auf Kosten der Stadt und.,8" Fir alle nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu pflanzenden Baume und Striucher werden fol- s Crataegus lavallei ,Carrierre Baum-Weilidorn
© [@] Spielplatz P X o f : . N N Malus ,Charlotte®, ,Striped beauty* o
o Moérfelden-Walldorf auf den Grundstiicken in den Allgemeinen Wohngebieten . . | . . gende Mindestanforderungen festgesetzt: Y " X Méorfelden-Walldorf, den 12.11.2014
o WA1 bis zur Durchfihrun: Erhal Bnah b Wieder- 8.2 Stellplatze und Garagen in den mit WA4, WA5 sowie WAG festgesetzten Flachen oder “Wintergold Zierapfel
o g von ErhaltungsmaBnahmen bzw. zur (Wieder-) B3 . Hoch 3 1l S fang 16-18 e e Prunus cerasifera ,nigra* Blutpflaume
o Herstellung der Riegelbebauung die unter (a) Satz 2 und 3 aufgefiihrten tem- Fir die mit WA4, WA5 sowie WAB festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete wird festge- Oootbame: sﬁfmfﬁﬁmg}wg X erpanat, Stammumfang 16-18 om R Pyrus callonana Chantcleer Bima
o Anpflanzen von Béumen, Stréuchern poréren LérmschutzmaBnahmen zu ergreffen und zu unterhalten. setzt: Heister: 3 x verpflanzt, GroBe 200-250 cm Sorbus aucuparia ,Fastigiata* Sauleneberesche
g ?§ng :g';sglgNern gs?gzﬂélé")ge" 22 Zulassigkeit von 1 baulichen Nutzungen in dem Gebiet WA2 - Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den als Straucher: 2 x verpflanzt, GréBe 60-100 cm. Ulmus hollandica ,Lobel* Schmalkronige Stadtulme gez. Becker
o - - ,Flachen fir Garagen (Ga)“ festgesetzten Flachen zuléssig. . x . . N
Die Errichtung von baulichen Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet WA2 ist gleichzeitig mi Alle Anpflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude bzw. Er- 5 i N )
o Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen dé? Errlighitng \é(;r ik:\a;e'ﬁ legemi?:enl Wohg;ebeileth WOM guelglse;igen k;:blgi;cilecnzz}llggeg - Carports sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen, in den als ,Flachen schlieBungsstraBen auszufiihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehélze MANET i‘n:aell’acnllﬁer ovalis Gemeine Felsenbirne Heinz-Peter Becker, Biirgermeister
2 von Baumen und Strauchern zulissig, wenn fur Garagen (Ga)" sowie in den als ,Flachen fiir Carports (Cp)* festgesetzten Flachen sind spéatestens nach einem Jahr nachzupflanzen. Berberis vulgaris Gewshnliche Berberitze
o - ) . . ) ) N ) 2ulassig. Clematis vitalba Waldrebe
bo <|> Ortsrandeingrinung @ E\I:I5;::1'Cirr:\ezlgzr?\%?:elTve!%ir;:é?:lnvmihgaegI:rgg;{ﬁ\czhg‘sng::;\fgveenlIE%Z:?gillchienr] - Stellplatze sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen, in den als ,Flachen 17. Nutzung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) 212 Lérmpegelbereiche - Minimalanforderungen Cormus mas Komnelkirsche Rickwirkendes Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Am Walldorfer Weg" und der bauord-
9| Grinan heitliches Vorhaben liegt vor, wenn die baulichen Anlagen eine bauliche Verbindung fsu‘r IIG?é;?zgeFSl()?Efl)éiln sde‘; a#s#'lglé’ﬁh:'; flt%rsgarpons (Cp)* sowie den als ,Flachen fir Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche MaBnahmen flir den Einsatz erneuerba- Larmpegglbergiche bei‘ vorhapdgner Riegelbebagurjg im W.{M als ~Schallschutz 82:%55 z?/neﬁglnn:a Egtseerln!-lija;r;negel Rtér;ggrieslhrﬂ:cgezr: fisl}:elzflég%eg;;r:‘1%41-295%2919 duren amtiche Bekannimachung gems § 10
@ runaniage (z.B. eine gemeinsame Tiefgarage) aufweisen, elplatze estgesetzien Flachen zu " 9: ) i i . rer Energien insbesondere Solarenergie zu treffen. unter Beriicksichtigung einer im Gibrigen Plangebiet mdglichen Gebaudestruktur Cra{aegus onogyna Eingriffiger WeiBdorn -3LV.m. : -11.2014.
a: siehe textliche Festsetzung Nr. 13.2 (2) die Voraussetzungen der Festsetzung 2.1 (2) erfiillt sind. - Ir‘merhalb d__er durch Plar‘wemschrleb I‘Sl 50 /° gekenn__zelphneten Flachen fiir Stellplatze Weiterhin sind die Vorgaben der jeweils glltigen Energieeinsparverordnung (EnEV) und g = Ligustrum vulgare* Liguster n
sind Stellplatze auf maximal 50 % dieser Flachen zulassig. - A x ! F N : Morfelden-Walldorf, den 17.11.2014
b: siehe textliche Festset: Nr. 13.2 ar Ei i i i ie kein einheitli i des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) einzuhalten. Mesplus germanica Echte Mispel
: siehe textliche Festsetzung Nr. 13.. Fur Einzelvorhaben in WA2, d.h. fir bauliche Anlagen, die kein einheitliches Vorhaben mit Bei Wohngebauden mit bis zu zwei Wohnungen ist ein vorgelagerter Stellplatz auf der Rosa canina Hundsrose
. . baulichen Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet WA1 bilden, gilt Festsetzung Nr. 2.1. B ZSfahrl vogreGal:ageen Carporl:s uned SlellplIJéIan in (eieren gSfaazsfeléch: fuléssi; uned Dies kann erreicht werden durch eine Erhdhung des Anteils erneuerbarer Warmeenergie, Rosa glauca Hechtrose
@ Grundsticksbegrinung nach der Stellplatzsatzung anrechenbar; dieser Stellplatz ist als nicht Gberdachter in dem der gNirrr:Ieb:Qarf B duchh §Io‘larlgerm|schekAnIalgen, feSIT ugd/ode\;\ﬂyssnge Bi- Salix purpurea. Purpur-Weiden
3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden Stellplatz auch in der Vorgartenzone zulissig. omasse (;. 'h g‘ etl elzuan ofd%__ 00| |}r(n rlennwertd esse )1 mewe twarme (Warmepum- Salix repens Sand-Weide gez. Becker
@ Anpflanzen von Baumen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) pe) oder durch Biogas in Kraft-Wéarme-Kopplung gedeckt wird. Sambucus nigra* Schwarzer Holunder
f : : . ioti 8.3 Gemeinschaftsstellplatze Heinz-P Becker, Bili ist
In den mit WA4, WAS5 sowie WAG festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist in Wohnge- N N N . N 30.4 Begriinung von Fassaden einz-Peter Becker, Blirgermeister
bauden je angefangene 250 m? Grundstucksflache nur eine Wohnung zuléssig. Gemeinschaftsstellplatze, die bestimmten tiberbaubaren Grundsticksflachen zugeordnet 18. Bauliche "un.d sonstige techplsghe Vorker!rungen zur) Ve.rme!du.ng °de: Minderung _g .g . X
Eingrinung Stellplatze sind, sind mit einem Index-Buchstaben z.B. ,a“ gekennzeichnet. I’§°g AiC“id";C“:;B U'g"g"e'""""k“"ge" i.S.d. Bur élnslolochlasmacrophylla \FI’JeIILenvt:mde
s. 1 Nr. au lematis in Sorten aldrebe
4. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) . . " . . I Hedera helix Efeu
hier: Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) 9. Zulassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) fL;r d'g Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Geltungsbereich gilt in allen Geschossen Humulus lupulus Hopfen
olgendes: S ’
Erhaltung von Biaumen, Striuchern 41 Maximal zulissige A dhéh Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen der als WA4, WA5 sowie WAG festge- X . . . Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
und sonstigen Bepflanzungen - N ) ) e setzten Flichen sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO nur eingeschrankt zulis- Bei Neu-, Um und Erweiterungsbauten sind auf Grund der durch den Schienenverkehr Lonicera spec. ) GeiBblatt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Als zuléssige AuBenwandhdhe gilt das MaB vom Héhenbezugspunkt bis zur Schnittlinie sig: hervorgerufenen Larmimmissionen fir R&ume, die dem nicht nur voriibergehenden Auf- Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
4 der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut an der Traufseite, bei flach geneigten Z 3ssiq sind Anl a | o -bewirtschatt e Freifiach enthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur La&rmminderung zu treffen. Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltun Déachern mit einer Dachaufkantung (Attika) gilt das MaB bis zum oberen Abschluss der - Zulassig sin nlagen zur Gartengestaltung und -bewirtschaftung sowie Freiflachen- " . . . Polygonum auberti Schling-Knéterich
vongBéumeE, Strauchern und sonstigen 9 AuBenwand; bei Ausbildung des obersten Geschosses als Staffelgeschoss gilt das MaB gestaltung z.B. Pergolen, Lauben, Gerateschuppen, Gewachshiuser, Pavillons, sowie Zum Schutz von Aufemhaltsraumen gegen Au Benlam] ist nac__hzuyvesen, dass die Anfor- Rosa in Sorten. Kletterrosen
Bepflanzungen vom Héhenbezugspunkt bis zur Oberkante Fertig-FuBboden des Staffelgeschosses. Standplatze fir Abfallbehalter. gz:ug?ﬁn431”03'e(sl-é‘gzl(;ﬁm:amr;"uﬂgcai;‘% Be;:%%eellre r?geenr]waandlﬁl?lgsﬁ T:gZ"eAs :;:bz Wisteria sinensis Blauregen
utz i u — u u weise, Au
Erhaltung von Baumen 4.2 Maximal zulassi baudehsh - Lauben, Gerateschuppen, Gewéchshauser oder Pavillons sind pro Baugrundstiick bis 1989) erfiillt werden. In Abweichung zur DIN 4109 ist bei der Bestimmung des ,maBgebli- Die mit * gekennzeichneten Arten sind giftig und kénnen gesundheitliche Beeintréachti-
? Als maximal zulissige Gebaudehdhe gilt das MaB vom Hohenbezugspunkt bis zum zu ginor gesamten Grundfiche von 10 m* sowie ginem umbauten Raum von 30 chen AuBenlarmpegels* der Beurteilungspegel fiir die Nacht heranzuziehen. Dariiber hin- gungen verursachen; inr Einsatz ist im Umfeld von Kinderspielplatzen im Zweifelsfall ab-
zuléssig. i ahrlei i i amm- .
hochsten Punkt der Oberkante der Dachhaut. Technische Aufbauten wie Schornsteine, 9 aus ist zur Gewahrlel__stung der Nachtruhe das so emmittelte erforderliche Schalldamm zuwagen
Solaranlagen, Aufziige, Liiftungsanlagen bleiben unberiicksichtigt. - In den Vorgartenzonen sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Mlltonnenabstellplt- MaB um 10 dB zu erhhen.
Sonstige Planzeichen zen nicht zuldssig. Als Vorgartenzone wird die Flache zwischen straBenseitiger Bau- Weiterhin sind fiir schutzwirdige Ra A ung 1 in Abschnitt 4.1 der DIN 4109 31. Klima- und umweltschonende Stadtentwicklung
Hohenb K lindeoberfliche im Si . . itl 5 it i eiterhin sind fiir schutzwiirdige Raume, nach Anmerkung 1 in Abschnitt 4.1 der , ’ I ’ "
re——n Umarenzung von Flachen fiir Nebenaniagen 4.3 8 ( : flache im Slnnﬂe von § 2 Abs. 5 HBO) . ‘ ‘ grenze bzvy deren seitlichen ygrlangerung und straBenseitiger Grundstlicksgrenze an deren Faseaden mit Verkehrsglaérmimmissionen on mehrg als 70 dB(A) am Tag oder von FRILL: Im Geltun_gsberelch _dl_eses Bebguungsplanes_ soll eine klima- u__nd umweltschonende
H H g g gen, den ErschlieBungsstraBen definiert. KI I E W h
L--d Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Hohenbezugspunkt fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist jeweils die ) . . N mehr als 60 dB(A) in der Nacht beaufschlagt sind, schallgeddmmte Liftungseinrichtungen RN Stadtentwicklung realisiert und mit den Energie- und Wasservorraten schonend umge-
Oberkante der ErschlieBungsstraBe (nach Fertigstellung) in der Mitte der AuBenwand, die - Inden als WA4 sowie WAB festgesetzten Flachen sind Lauben, Gerateschuppen, Ge- e " . P P g € gangen werden. Der Magistrat wird zu diesem Zweck in den Kaufvertragen mit Grund-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) " . " . ! ! A T ) vorzusehen; fir alle anderen Raumnutzungen, die durch die 0.g. Larmimmissionen belastet [—— - N = o
der ErschlieBungsstraBe am néchsten liegt. wachshauser oder Pavillons nur innerhalb der als Flachen fiir Nebenanlagen ,N* fest- sind, werden schallgedammte Liiftungen empfohlen Pokangickus "Am Bkt Wor stiickserwerbern, die von der Stadt Mérfelden-Walldorf oder deren Beauftragte Grundsti-
Zweckbestimmung: Der gebaudebezogene Héhenbezugspunkt ist senkrecht zur ErschlieBungsstraBe zu er- gesetzten Flachen zulassig. B o K : . cke erwerben, Regelungen aufnehmen in denen sich die Grundstickserwerber zum Ein-
Ga Garagen mitteln. Die fir die Dimensionierung der Schallddmmung der AuBenbauteile zu Grunde zu legenden PR el P bau von Solaranlagen und Zisternen fiir Regenwasser und zur Regenwassernutzung ver- -
X . . . . o . Larmpegelbereiche wurden anhand der resultierenden AuBenlarmpegel in der Nacht fur die pflichten. Dieser Vertrag regelt auch den Anspruch auf eine kostenlose Beratung zur -
w2012 Cp Carports Dieser Hohenbezugspunkt ist Gelandeoberflache im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO. 10. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) durch den Schienenverkehrslarm belasteten Fassaden ermittelt. Die fir die Dimensionie- sy A s Verwendung der Solarenergie und des Regenwassers. Stadt M 0 rfe |den Wal |d0rf
Stellplétze . sesi . 4 FuB- und Radweg rung zu Grunde zu legenden Larmpegelbereiche sind als Minimal- und Maximalanforderung g
St p. N 44 Ermittlung der zuldssigen Grund- und Geschossflache (§§ 19 f. BauNVO) . " . . tbersichtlich in der Abbildung ,Larmpegelbereiche in Anlehnung an die DIN 4109 als Hin- . N
GSt Gemeinschaftsstellplatze . i Die als ,FuB- und Radweg" festgesetzten Verkehrsflachen stehen den FuBgangern und weis dargestellt (siehe IIl — Hinweise und Empfehlungen - Nr. 21), | 32. Artenschutz- und AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches und
N Nebenanlagen 4.41  Flach le von haftsanl. (§ 21a Abs. 2 BauNVO) Radfahrern zur Verfiigung. Durchfahrten fiir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Ret- e i —— Monitoring
ar di f Asqi A i 5 tungsfahrzeuge sind zuléssig. Hiervon kann abgewichen werden, wenn im Zuge der Baugenehmigung nachgewiesen ¥, ’ o : "
Zuordnung der Gemeinschaftsstellplétze D e e e e rokshiache o o o wird, dass sich aufgrund tatsachlicher Baustrukturen vor den Fenstern von schutzbedrfti- Die innerhalb des Plangeliungsbereiches fesigesetzien MaBnahmen zur Minderung und
sind die zugehdrigen Flachenanteile an auBerhalb der einzelnen Baugrundstiicke - inner- '\ ¢ N ) >NSte] zum Ausgleich von Eingriffen werden um MaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsberei- B b I N 49
St50% Stellplatze auf max. 50% der ausgewiesenen halb des Plangebietes - festgesetzten Gemeinschaftsanlagen (Gemeinschaftsstellplatze) 11 Fiihrung der Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) gen Aufenthaltsraumen andere Larmpegelbereiche als in den Hinweisen angegeben erge- 2 Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Ein ches erginzt. Einzelheiten hierzu sind der Begrindung zum Bebauungsplan Kapitel 19.3 e au u ngsp an r.
5 Seai P h § 9 Abs. 1 Nr. 22 B B hii h . : ) . en. " g 3 T . ; ; i
Flache zulassig (Zahl als Beispiel) nach § S ’ auGB hinzuzurechnen Die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren. - . R . wirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Natur- zu entneﬂhmen. Die MaBnahmen werdgn durch vertragliche Yerelnbarungen ZWISCben der "w "w
4.4.2  Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen (§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO) Die DIN 4109 kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Mrfelden-Walldorf eingesehen wer- 1 (hier: Grur ) erforderlich sind. Stadt Morfelden-Walldorf und dem Kreisausschuss des Kreises GroB-Gerau gemaB § 1a Am Wal |d0rfer Weg
ot 7 Bereich fiir Carports den. Sie wird zusammen mit dem Bebauungsplan und seiner Begrtindung und der zusam- o i i i X X BauGB umgesetzt.
Gy, ﬂ Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von Stellplatzen und Garagen 12.  Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 i. V. m. Nr. 14 BauGB) menfassenden Erklarung geméB § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitge- Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessi- ) ) ) ) )
Un, in Vollgeschossen unberiicksichtigt. halten. sches Ried. Im Rahmen dieser wasserwirtschaftlichen Planung ist mit groBflachigen Grund- Von den im Vertrag vereinbarten 14 KompensationsmaBnahmen dienen vier MaBnahmen
r--1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 121 Ortsrandeingriinung wasseraufspiegelungen zu rechnen, die bei einer kiinftigen Bebauung zu bercksichtigen der Kompensation fiir den zu erwartenden Brutplatzverlust eines Steinkauzpaares.
4.4.3 1zurech von unterirdischen Garagen (§ 21a Abs. 5 BauNVO) sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben des ,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches 5 ; . i PP ;
L_d des Bebauungsplanes . . . . X . Die als dffentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung” festge- 19. Flachen fiur Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des Stra- Ried" (Staatsanzeiger fiir das gliand Hessen 21/1999. S. 1659 und 319/2’())06 S. 1704) z GemasB § 3 des Vertrages, ist durch mindestens je 3x jahrliche Begehungen zu geeigneten
- (§9 Abs. 7 BauGB) In dem mit WA1, WA2 sowie WAS3 festgesetzten Flachen kann die zulassige Geschoss- setzten Flachen sind wie folgt anzulegen: Benkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) ger 1u e u P u Zeitpunkten in den ersten drei Jahren nach Umsetzung der artenschutzrechtlichen Kom-
420 flache um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestelt 9 gen: P - beachten. pensationsmaBnahmen die Bestandssituation des Steinkauzes im Kompensationsraum
~ _®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun werden, erhht werden. - Die Pfianzfléche ist als fidchige Gehdlzpflanzung aus Baumen, Strduchem und Heis- Zuléassigkeit auf privaten Grundstiicksflachen Auf Grund der schwankenden Grundwasserstinde, wird weiterhin darauf hingewiesen, fachgutachterlich festzustellen und zu bewerten. Die Ergebnisse sind jeweils zum Jahres-
o ; - 9 Ie‘m herzustelien. . - . Zur Herstellung des StraBenkorpers sind Aufschittungen und Abgrabungen auf den priva- dass im Plangebiet mit Nutzungseinschrankungen oder zusétzlichen Aufwendungen (z.B. ende der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen. Erforderliche Nachbesserungen der ar-
-~ Abgrenzung unterschiedlicher Zahl der Vollgeschosse — Die Straucher und Heister sind in Pflanzgruppen von 3-6 Stiick einer Art zusammen zu ten Grundstiicksflachen zulassig bzw. zu dulden. bauliche Vorkehrungen gegen Verndssungen) zu rechnen ist. tenschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen, die sich auf der Grundlage des Monito-
-ee  Abgrenzung unterschiedlicher Grinflachen pflanzen. Die zusétzlichen Aufwendungen sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits rings ergeben, sind in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde umzusetzen.
— Es sind heimische, standortgerechte Geholze entsprechend der Artenempfehlung Nr. I o hiliche F gem. § 9 Abs. 4 BauGE und § 81 HBO vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrun-
30.1 zu verwenden. - pauor 9 - - gen gegen Vernadssungen trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung
fl Ermittlung der Gebaudehshen
N PR, . . . - verlangen.
Plandarstellungen — Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind zulassig.
ohne Festsetzungscharakter aoomosso . 20.  Festsetzungen zur Gestaltung (§ 81 Abs. 1 HEO) Die fur die Bemessung der einzelnen Griindungs- und BauhilfsmaBnahmen erforderlichen Rechtsgrundlagen
_ L Dachneigung 39°(zB) 122 Grinanlage . Bemessungskennwerte sowie detaillierte Angaben zur Griindung der geplanten Gebaude
Fgg]—p;‘eﬂﬁllf‘na;gsgv?llsgi‘aiﬁﬂn?)ell der Grinflache AWH 7.00m Die als 5ffentliche Granfliche mit der Zweckbestimmung ,Grinanlage festgesetzten Fli- 20.1  Dachformen und -neigungen (§ 81 Abs. 1 Nr.1 HBO) und zur Bauausfiihrung sind im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Griindungsgutachten zu
GH 11,00m " i
: chen sind wie folgt anzulegen: Zulssig sind Satteldacher und Pultdacher. erarbeiten. . u
- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geéndert
— —  Empfohlene Grundstiicksteilung - Pro angefangene 500 m? ist mindestens 1 groBkroniger, heimischer Baum entspre- Satteldacher sind mit einer Dachneigung von mindestens 25° und hchstens 45° zulssig. 23. Regenwasserriickhaltung durc% Art. 1 des G(esetzes) vom 11.06.2013 (BGBI. |,(s. 1548) ) ¢
g chend der Artenempfehlung Nr. 30.2 zu pflanzen. Pultdacher sind mit einer Dachneigung von mindestens 5°und maximal 15° zulassig. ; ) . :
E _ Mindestens 50 % der Fliche sind als Kriuterrasen herzustellen. Alternativ zulissi Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Regen- — Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132), 0 5 10 20 30 50m
92074 lindestens o9 Yo de e S S rrauterrasen herzusielen. Alte ulassig Als Ausnahmen sind auch flach geneigte Dacher unter 5° zulissig, wenn sie extensiv be- wasserriickhalteanlagen zu sammeln. Die Entnahme von Brauchwasser (z.B. fiir Garten- zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. I, S. 1548)
sind andere biotopwirksame Strukturen wie Gehoélzgruppen, Teiche, Sukzessionsfla- - geneig 9 . aniag ( N «
Stadt Morfelden-Walldorf - Bebauungsplan Nr. 49 , Am Walldorfer Weg” h”‘/y 7% A> chenu. A.. grint werden. bewasserung) wird empfohlen. - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geén-
Zah! der Bauweise | GRZ GRZ/2 GFz AWH max GH max Zahl der WE P L atd] ~ Innerhalb der Flache ist die Anlage von Kinderspielpldtzen und FuBwegeverbindungen Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind Satteldcher mit einer Dachneigung von zwin- Die Anlagen sind mit Notiiberlaufen herzustellen, die an eine Versickerungsanlage auf den dert d'U'Ch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)
Vollg (5 19 (4) BauNvO) 814/2 g in wasserdurchlassiger Bauweise zulassig. gend 35° vorgeschrieben. Hiervon sind als Ausnahmen auch abweichende Dachneigungen Grundstticken oder mit einem Anschluss an die éffentliche Regenwasserableitung anzu- — Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 15.01.2011 (GVBI. |, S. 46, 180), zuletzt
. ~ 1 i N N ) . . . sowie Pultdécher zulassig, wenn eine einheitliche Dachform mit einheitlicher Dachneigung schlieBen sind. geandert durch Gesetz vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622)
2 WA1 |Ill zwingend ] 0.4 06 1.2 /I N g Pr— ~ Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind zuldssig. gemaB den o.g. Festsetzungen errichtet wird; die Sicherung durch Baulast kann hierbei i -
/0 ] F = gefordert werden. ' Die Einleitemenge muss begrenzt werden, wenn vollstandige Versickerung nicht méglich - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — Oktober 2014 M 1:500
VLE G g o ) hs // S . 13. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und ist. 22‘:?;2%g ges':et;g:vsgw%gf)%ogogﬁggél SI ég‘:i)i)zuletzt gedndert durch Art. 2
9 Landsch: Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 14 B; B -eil i ’ " -
WA3  |lll HochstmaB E 0,4 0,6 1.2 // : // 402/4 v B oss) andschaft (§ 9 Abs 0 auGB) 20.2 Dachaufbauten und -einschnitte (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) 24. Bodendenkmaler (§ 9 Abs. 6 BauGB) — I i Ausfiihr zum Bund irschi (HAGBNatSchG)
) / 131 Oberflachenbefestigun Die Summe der Lange der Dachaufbauten und -einschnitte darf max. 50 % der Lénge der X . . o . vom 20.12.2010 (GVBL. I, S. 629), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
WA4  |ilzwingend ED 0.4 06 08 |AWHmax=7,00m| GHmax=11,00m | 1 WE /250 m? / ¥/ g 9ung darunter liegenden AuBenwand an der Traufseite des Gebzudes betragen. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir 27.06.2013 (GVBI. S. 458)
/ Kelangeschoss Befestigte, nicht tiberdachte Flachen der Baugrundstlcke sind, so weit wasserwirtschaft- i . i X Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde .
5 | Des — - e T e oo [ eyt ey 69/1 i 1 liche Belange nicht entgegenstehen, wasserdurchlassig herzustellen. Als wasserdurch- Zwischen Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitten und dem Ortgang muss ein Abstand von unverziglich anzuzeigen. — Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt
! ’ ’ ’ n 1000m n lassige Belage gelten u.a. wasserdurchlissige Pflastersysteme, Porenpflaster, Pflaster- mindestens 1,00 m eingehalten werden. Der hdchste Punkt einer Gaube muss mindestens geéndert durch Art. 2 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. I, S 3154)
- - - " et ! ! belage mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfachbefestigungen wie z.B. 0,50 m (vertikal gemessen) unter der Firstlinie liegen. . — Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt
wae Il d H 0.4 06 08 |AWHmax=7,00m| GHmax=11,00m | 1 WE /250 v o ; . i ; 25. L h Bnah
aneen m i " v/ > - Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken. Dachgauben sind gegentiber der darunter liegenden AuBenwand um mindestens 0,50 m ° énungssc mz_r,"a nanmen ) _ _ geandert durch Art. 62 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. I, S. 622) P L A N U N G S G R U P P E D A R M S T A D T
/(5) \ m e HlTe e N zurlickzusetzen. Tiefwurzelnde Baume mussen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 ei- B . L - BIMSchG) i. d. F. 26.09.2002 (BGBI. | 3830
- 13.2  Niederschlagswasserversickerung nen Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand - (BImSch@) i. d. F. vom 26.09. ( - )
, ) ) - ) . . unterschritten, so sind die Kabel gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standor- Neufassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), geéndert durch Art. 1 des |
816/4 ~ Soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, ist das 20.3  Dacheindeckungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) te der Baume entsprechend zu verschieben. Gesetzes vom 02.07.2013 (BGBI. |, S. 1943) AlicenstraRe 23 64293 Darmstadt
au;lden privaten ?aUQTU”dSWC*_feE anfallendg,knlchl als Brauchwasser genutzte Nieder- Die Errichtung von Anlagen zur Solarenergiegewinnung sowie Dachbegriinungen sind bei PflanzmaBnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungs- — Gesetz Uber die L agli ifung (UVPG) i.d. F vom 24.02.2010
817 Y 2 schlagswasser auf den Grundstiicken zu versickem. allen Déchern zuléssig. trager abzustimmen. (BGBI. |, S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBI. | Telefon (06151)9950-0 Telefax (06151)995022
. 2749)
(9 \QJ % 65/1\ 65/, S.
815/2 N ~ o




