Stadt Morfelden-Walldorf ~ Bebauungsplan Nr. 50 ,Gartennutzung In der Schwerz"

Planungsrechtliche Festsetzung gemaR C Hinweise und Empfehlungen D Verfahrensvermerke
§ 9 Abs. 1 BauGB
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1. Begriffsdefinition Garten

. Pri tinfliche - Woh f a
1 rivate Grinflache ohnungsferne Garten Als Garten wird ein Flurstlick oder ein Teil eines Flurstiicks definiert, das von Aufstellung

einem Eigentiimer oder Pachter gartnerisch genutzt wird.

Pro Garten ist die Errichtung einer Gartenhitte mit einem umbauten Raum von
maximal 30 m* und das Lagern von maximal 10 m*® Holz zulassig. Dariiber hinaus-
gehende Flachenversiegelungen und Nebenanlagen sind unzulassig. Die maximale
Gebaudehohe betragt 2,5 m, bezogen auf das natirliche Gelande. Innerhalb der im
Planbild dargestellten Bauverbotszone sowie im Gewasserrandstreifen von ober-
irdischen Gewassern und im Uberschwemmungsgebiet ist die Errichtung von Gar-
tenhltten unzulassig.

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 18.12.2007

2. Begriffsdefinition Gewasserrandstreifen ( § 38 WHG)

Offenlegung

Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser
landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewasserrandstreifen
bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit ausgepragter
Boschungsoberkante ab der Boschungsoberkante. Der Gewasserrandstreifen besitzt

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 28.05.2009 bis 01.07.2009
Erneut 6ffentlich ausgelegt in der Zeit vom 08.02.2010 bis 12.03.2010

Die MindestgroRe der Garten betragt 200 m2. Die Mindestbreite der Gartengrund- entsprechend § 12 Abs. 2 HWG eine Breite von 10 m.
stiicke betragt 7 m. Ausnahmsweise kann diese Mindestbreite unterschritten
werden, wenn auf dem entsprechenden Gartengrundstiick keine Gartenhiitte Beschluss
errichtet wird. 3. Oberirdische Gewisser
| Als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung
Eine Aufteilung der Flurstiicke in einzelne Garten ist nur zulassig, wenn die ful’- Bei den siidlich angrenzenden Graben Flur 1 Nr. 1327/1 und Flur 16 Nr. 417 handelt beschlossen am 29.06.2010
laufige ErschlieBung dieser Garten uber die festgesetzte ,Offentliche Verkehrs- es sich um oberirdische Gewasser im Sinne des Hessischen Wassergesetzes. . .
flache - Landwirtschafts- und GartenerschlieBungsweg", (iber eine festgesetzte 05.08.2010 gez. H.-P. BeCk?r (Birgermeister)
.Flache fur Gehrecht" oder Uber das jeweilige Flurstlick selbst erfolgt. Datum Unterschrift

, , . . 4. Ablagerung von Gegenstianden im Gewisserrandstreifen und Uberschwem-
Eine Erschliefung der Flurstiicke Flur 1 Nr. 895/2, 896/2, 898, 899 sowie 901-909 mungsgebiet

Uber die Grabenparzelle Flur 1 Nr. 1.327/1 ist unzulassig. Katasterstand

Im Gewasserrandstreifen und im Uberschwemmungsgebiet ist die nicht nur zeitweise Stand der Planunterlagen: Oktober 2008
Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kdnnen oder fort-
geschwemmt werden kénnen entsprechend § 38 Abs. 4 Nr. 4 WHG unzulassig.

Die Errichtung von Toiletten innerhalb der ,Privaten Grinflache - Wohnungsferne
Garten" ist unzulassig.

Die Anwendung von Pestiziden und Fungiziden sowie der Einsatz von grund- Bekanntmachung

wasserrelevanten Dingemitteln ist unzulassig. . ..
5. Mindestabstande Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit dem

i i i 5 i i - Hinweis auf die Bereithaltung am 05. August 2010 ortsublich bekannt gemacht.
Ptro (jartenrl]stltmln(i/estﬁnsdeln hgc;h?[tam(rjn:?ertgtzstbaum;rézut;))flanhzen.ugd "T,: Be Bei der Errichtung von Gartenhitten sind die entsprechenden Mindestabstéande nach g g g
Zan ?u erna r?n-d or a?; ehr?.el st urr: Ib?ju fautme u? ¢ eFIl.J.sc;] © sf'n Gmr: Hessischer Bauordnung zu den vorhandenen Grundsticksgrenzen einzuhalten. Sollte 05.08.2010 gez. H.- P. Becker (Biirgermeister)
us;]r;a merort ar:j enerh ?t ° ZeDm?Er ah_ er e? ge§edz e(r; fc he..r;t ur de ) dies nicht moglich sein, so sind eventuelle Abweichungsvoraussetzungen mit der Bau- Datum Unterschrift
rechte, Im bestand zu erhatten. Laruber hinaus It an jeder \>artennutte und an aufsicht Grol3-Gerau zu klaren. In der Regel diirfte dies der Eintrag von Freihaltebau-
Laubbaumen mit einem Stammumfang von Uber 100 cm, gemessen in 1 m Hohe, lasten sein
ein Nistkasten fiir Sperlinge anzubringen. )
. PAl Ba auch
2, Fliche fiir Gehrecht 6 anzung von Baumen und Strauchern

: : Bei PAl B3 trauchern ist das Hessische Nachb hts-
Innerhalb des Flurstlicks Flur 1 Nr. 922/1 wird entsprechend des Planbildes eine g:és;rzu nggs&xon aumen und Strauchern ist das Hessische Nachbarrechts
,Flache flr Gehrecht" zugunsten der jeweiligen Eigentimer des Flurstiicks Flur 1 '
Nr. 922/2 festgesetzt.

7. Begrii der Maschendrahtzdune
Innerhalb der Flurstiicke Flur 1 Nr. 922/1 und 922/2 wird entsprechend des Plan- egrunuing der asche E RGChtsgrundlagen
bilfies eine ,Flache flir Gehrecht" zugunsten der jeweiligen Eigentimer des Flur- Maschendrahtzdune sollten mit Rank- oder Kletterpflanzen, wie z. B. Wilder Wein
sticks Flur 1 Nr. 922/3 festgesetzt. (Parthenocissus), GeiRblatt (Lonicera) oder Waldrebe (Clematis) begriint werden. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004
Hinweis: Verlauf einer | || Innerhalb der Flurstiicke Flur 1 Nr. 922/1, 922/2 sowie 922/3 wird entsprechend (BGBI. 13.2414)
: ‘ des Planbildes eine ,Flache flr Gehrecht" zugunsten der jeweiligen Eigentimer . )
Wasserversorgungsleitung ! des Flurstiicke Flur 1 Nr. 922/4 festgesetzt. ? ’ Jen = 8. Denkmalschutz Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

B , ) . BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132
Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-

genstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, sind entsprechend § 20 Hes- § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekannt-
sisches Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege machung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142
Hessen, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde ’

zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.2002
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. GVBL. | S. 274

Innerhalb des Flurstlicks Flur 1 Nr. 900 wird entsprechend des Planbildes eine
,Flache flr Gehrecht" zugunsten der jeweiligen Eigentimer des Flurstiicks Flur 1
Nr. 901 festgesetzt.

Innerhalb des Flurstlicks Flur 1 Nr. 915 und 914 wird entsprechend des Planbildes
eine ,Flache fiir Gehrecht" zugunsten der jeweiligen Eigentimer des Flurstlicks
Flur 1 Nr. 908 festgesetzt.

. . Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
9. Mindestabstand zu Versorgungsleitungen 31.06.2009. BGBI. | S. 2585

Innerhalb der Flurstiicke Flur 1 Nr. 915, 914 und 908 wird entsprechend des Plan-
bildes eine ,Flache fir Gehrecht" zugunsten der jeweiligen Eigentiimer des Flur-

stiicks Flur 1 Nr. 907 festgesetzt. Bei tiefwurzelnden Baumen ist ein Mindestabstand von 2,5 m zwischen den Baumen Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

und den Versorgungsleitungen einzuhalten. Wird dieser Abstand unterschritten, so 06.05.2005. GVBL. | S. 305
sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der ’
Baume dement sprechend zu verschieben.
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Innerhalb der Flurstiicke Flur 1 Nr. 915, 914, 908 und 907 wird entsprechend des
Planbildes eine ,Flache fir Gehrecht" zugunsten der jeweiligen Eigentliimer des
Flurstliicks Flur 1 Nr. 906 festgesetzt.
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Innerhalb der Flurstiicke Flur 1 Nr. 915, 914, 908, 907 und 906 wird entsprechend
des Planbildes eine ,Flache fir Gehrecht" zugunsten der jeweiligen Eigentiimer
des Flurstiicks Flur 1 Nr. 905 festgesetzt.

Innerhalb der Flurstiicke Flur 1 Nr. 915, 914, 908, 907, 906 und 905 wird entspre-
chend des Planbildes eine ,Flache fir Gehrecht" zugunsten der jeweiligen Eigen-

timer des Flursticks Flur 1 Nr. 904 festgesetzt. ZeiChenerklérung

Innerhalb des Flurstiicks Flur 1 Nr. 898 wird entsprechend des Planbildes eine Festsetzungen

,Flache flr Gehrecht" zugunsten der jeweiligen Eigentimer des Flurstiicks Flur 1
Nr. 896/2 festgesetzt. Offentliche Verkehrsflache - Landwirtschafts- und
GartenerschlieBungsweg

Innerhalb des Flurstiicks Flur 1 Nr. 898 wird entsprechend des Planbildes eine ) ) _ _ o
,Flache fiir Gehrecht" zugunsten der jeweiligen Eigentiimer des Flurstiicks Flur 1 Flache flr Gehrecht innerhalb der privaten Griinflache -
Nr. 895/2 festgesetzt. Wohnungsferne Garten

N

Ubersichtsplan

Flache fir Geh- und Fahrrecht innerhalb der privaten Griinflache -
Wohnungsferne Garten

3. Flache fiir Geh- und Fahrrecht

Innerhalb der Flurstiicke Flur 16 Nr. 212 - 227 wird entsprechend des Planbildes Private Grunflache - Wohnungsferne Garten A T T T | ‘ L B

eine Flache fiir Geh- und Fahrrecht zugunsten des Eigentiimers des Flurstiicks A=\ IR A\ e SN\ =

Flur 1 Nr. 1326 festgesetzt. T sy T/ Y W — g
Flache fiir die Wasserwirtschaft =R BRI & Lo T IR R N

D)

Plan

gebiet

4, Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Landschaft - Rohricht von Boden, Natur und Landschaft - Réhricht

Innerhalb der Flache ist das vorhandene Roéhricht im Bestand zu erhalten. Die
verbleibenden Flachen innerhalb dieses Streifens sind der Sukzession zu Uber-
lassen.

Umgrenzung von Flachen fiir Anpflanzungen und zum
Erhalt von Baumen und Strauchern

Flhrung einer unterirdischen Wasserleitung RS
a8 flrtepl}ﬁu;. s

5.  Flache fir Anpflanzungen und zum Erhalt von Badumen und Strauchern

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

NOR J EN Innerhalb der Flache ist, soweit nicht bereits vorhanden, pro 2 m? mindestens ein
standortgerechter und einheimischer Strauch oder Baum anzupflanzen und im Be- ne
10 20\ 30 40 stand zu erhalten. Stadt MOrfelden-Wa”dOrf
Nachrichtliche Ubernahme Bebauungsplan Nr. 50
B FGStsetzungen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB Grenze des Uberschwemmungsgebietes ,,Gartennutzung In der Schwerz*®
A i.V.m. § 81 HBO (Feststellungsverfahren geman § 13 Abs. 2 Satz 2 HWG)
\

Malistab: 1:1000 Entwurf: Oktober 2009
Auftrags-Nr.. PA70175-P Geandert:  Juni 2010
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1. Einfriedigungen Hinweis

Innerhalb der privaten Griinflache - Wohnungsferne Garten sind Einfriedigungen

L1 L1 [ L]
ausschlieRlich als Laubgehdlzhecken oder Maschendrahtzaune mit einer maximalen Bauverbotszone nach § 9 Bundesfernstralengesetz I b f t dt b
Hoéhe von 1,50 m zulassig. an u n S u ro u r S a e au

goringer_hoffmann__bauer

Im Gewasserrandstreifen von oberirdischen Gewéassern und im Uberschwemmungs- 64846 gro3-zimmern tel. : 06071/49333
gebiet ist die Errichtung von Einfriedigungen unzulassig. oasaogroRam tel - 0607149333
i.,A. GroR e-mail: bnb@gelis.de

www.planungsbuero-fuer-staedtebau.de
A7_175_SB__ 16.07.10wo
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