Stadt Morfelden-Walldorf, Stadtteil Morfelden

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Stralde 100 / Vorhaben- und Erschlielfungsplan (VEP) — Langener Strafde 100°
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation I
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NORDEN

Zeichenerklarung

Festsetzung

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Teilplanes B

A Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 und § 12 BauGB

TEILPLAN A
Bedingte Festsetzung (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchflihrungsvertrag zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fremdwerbeanlagen sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

3.1 Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Geschossflachenzahl (GFZ) ergeben sich

aus der Planzeichnung.

3.2 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten

sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb

der Gelandeoberflache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 (GRZ Il) uberschritten werden.

3.3 Max. Gebaudehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximale Gebaudehoéhe betragt 6,5 m tiber dem per Planeinschrieb festgesetzten
Hohenbezugspunkt (101,01 m 4. NHN). Ausnahmsweise kann diese Hohe flir technische
Anlagen bis zu 1,5 m Uberschritten werden, wenn diese nicht mehr als 20 % der Dachflache
einnehmen. Photovoltaikanlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Abweichende Bauweise: Es sind ausschlieRlich Einzelhduser zulassig; es ist eine Gebaude-

I&nge von max. 85 m zuldssig. Gebdude sind mit Grenzabstand zu errichten.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

5.1 Die Baugrenzen kdnnen durch untergeordnete Bauteile um bis zu 1,0 m uUberschritten

werden, soweit nicht andere 6ffentlich-rechtliche Vorschriften dem entgegenstehen,
insbesondere in Bezug auf die Einhaltung von Abstandsflachen.

5.2 Vordacher und fir die Versorgung des Plangebietes erforderliche Trafostationen sind auch in

der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Die Baugrenze darf durch Vordacher bis
zu max. 1,5 m Uberschritten werden. Trafostationen sind mit einer Gesamtgrundflache von
max. 40 m? zuldssig.

Flache fur Nebenanlagen

6.1 PKW-Stellplatze, Einkaufswagenbox (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO)

PKW-Stellplatze sind ausschliellich innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache sowie in
den mit ,St* festgesetzten Flachen zulassig.
Es sind maximal 2 Standorte fur Einkaufswagenboxen zuldssig.

6.2 Fahrradstellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Fahrradstellplatze (auch flr Sonderfahrrader) sind ausschlie3lich innerhalb der Gberbaubaren
Grundstlicksflache sowie in den mit ,FSt* festgesetzten Flachen zulassig.

6.3 Kalteanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Kalteanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der tGiberbaubaren Grundstlicksflache sowie in der
mit ,K* festgesetzten Flache zulassig.

6.4 Flache fiur Nebenanlagen - Anlieferungszone (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Anlieferung des Marktes ist ausschlielich in der mit ,A" festgesetzten Flache zulassig.

6.5 Millbehalterstellflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Diese Anlagen sind ausschlieRlich in der festgesetzten ,Flache fir Nebenanlagen -
Pkw-Stellplatze, Einkaufswagenbox®, ,Flache fiir Nebenanlagen - Anlieferungszone® und
,Uberbaubare Grundstiicksflache“ zulassig.

Anlagen zur Aufstellung von Abfall- und Wertstoffbehaltern sind gegentiber den Nachbar-
grundstiicken und den 6ffentlichen Flachen durch geeignete Vorkehrungen (z. B. durch
Bepflanzungen) dauerhaft gegen Einblicke abzuschirmen.

6.6 Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO)

Oberirdische Garagen sind nicht zulassig.

Ein- bzw. Ausfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Eine Ein- und Ausfahrt ist ausschliel3lich innerhalb des gemaR Planeinschrieb festgesetzten
Bereiches entlang der B 486 zulassig. Ein Linksabbiegen aus dem Baugebiet auf die B 486 in
Richtung Osten ist nicht zulassig und durch geeignete MaRnahmen auszuschlie3en.

Flachen fiir bauliche oder sonstige technische MaBnahmen zur Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Die fur die Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien nutzbaren Dachflachen mit
Dachbegriinung sind vollstandig mit Photovoltaikanlagen zu versehen.

Die Anlagen sind nur aufgestandert, in Verbindung mit einer Dachbegriinung zuldssig. Sie
mussen einen Abstand von mindestens 2,5 m zur nachstgelegenen AuRenwand bzw. Attika
einhalten.

Aussparungen fir technische Aufbauten und notwendige Instandhaltungswege sind bis zu
einer Flache von hdchstens 350 m? zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft — Artenschutzrechtliche und sonstige MaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Abriss von Hutten und Gebauden

Der Abriss von Hitten und Gebauden ist aus Griinden des Artenschutzes nur in der Zeit
vom 1. Oktober bis 28./29. Februar eines Jahres zuldssig.

Rickbauarbeiten und Gebaudeabrisse sind nur zulassig, nachdem die Gebaude innen und
aulden durch fachlich geeignetes Personal unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten
untersucht wurden.

Sollte die oben aufgefiihrte zeitliche Beschrankung nicht einzuhalten sein, ist im Vorfeld eines

Abrisses eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde herbeizufihren.

9.2 Insektenschonende Beleuchtungseinrichtungen

Die AuRenbeleuchtung am Gebaude und der Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze) ist energie-
sparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenschonend zu gestalten und auf das
notwendige Maf zu reduzieren. Zulassig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im
installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und
Leuchtmittel mit fir die meisten Arten wirkungsarmem Spektrum wie bernsteinfarbenes bis
warmes Licht mit Farbtemperaturen unter 2700 Kelvin, nicht héher als 3000 K; keine UV-Anteile.

Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn durch einen Gutachter andere
insektenschonende Beleuchtungsarten aufgezeigt werden.

9.3

9.4

9.5

10.

1.

12.

13.

14.

MafRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag

An transparenten oder spiegelnden zusammenhangenden Glasflachen ab einer GroRke
von 20 m? sind MaRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag zu treffen.

Vogelnist- und Fledermauskasten

Im Teilplan A ist ein Sperlingskolonienkasten sowie ein Fledermausfassadenquartier an den
Fassaden der entstehenden Gebaude zu installieren. Die Funktionalitat der Vogelnist- und
Fledermauskasten ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Verwendung heller Belege

Gebaudefassaden, Stellplatze und Zufahrten sind ausschlieRlich in hellen Belagen bzw. in
hellen Farbtdnen herzustellen. Der Albedo-Wert (Grad der Reflexion) darf bei der Oberflache
der Gebaudefassaden und Nebenanlagen im Mittel den Wert von 0,4 und bei Stellplatzen und
befestigten Flachen im Mittel den Wert von 0,3 nicht unterschreiten. Dies gilt nicht fur
erganzende Markierungen und Werbeanlagen.

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der im Planbild gekennzeichneten Flache ist eine aufgelockerte, gemischte
Geholzpflanzung wie folgt anzulegen und im Bestand zu erhalten:

- Mindestens 50 % der Zone 1 der Flache zum Anpflanzen sowie 80 % der Zone 2 sind
erganzend zu den zeichnerischen Festsetzungen von Einzelbdumen mit Strauchern zu
bepflanzen. Es gilt bei der Berechnung des Anteils die zu erwartende EndgréRe des
Strauches.

- Es sind Straucher entsprechend der Vorschlagsliste 1l zu pflanzen; mit der Qualitat 2x
verpflanzt und einer Hohe von 60 - 100 cm.

- Es sind Pflanzgruppen von 3 - 6 Stlck einer Art zu bilden.

Anzupflanzende Einzelbdaume (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gemal den zeichnerischen Festsetzungen sind standortgerechte und klimaresiliente
Laubbaume I. oder II. Ordnung (z.B. gemaf Vorschlagsliste 1) anzupflanzen und im Bestand
zu erhalten. Dabei sind mindestens 40 Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang
von mindestens 16 bis 18 cm zu verwenden. Von den zeichnerisch festgesetzten Standorten
kann bis zu 10 m abgewichen werden.

Alle anzupflanzenden Laubbdume sind durch geeignete Malnahmen, wie Rammschutz,
Baumscheibe oder Pflanzengrube im Bestand zu erhalten. Soweit Baume in den Stellplatz-
flachen zu pflanzen sind, missen Baumscheiben eine Flache von mindestens 6 m? und die
Pflanzgruben ein Volumen von mindestens 16 m? aufweisen.

Die anzupflanzenden Einzelbdume sind auf die nach der Stellplatzsatzung anzulegende
Bepflanzung anzurechnen.

Anzupflanzende StraBenbaume (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gemal den zeichnerischen Festsetzungen sind 4 standortgerechte Laubbaume der Art
Carpinus Betulus (Hainbuche) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Es sind ausschliel3-
lich Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm zu
verwenden. Von den zeichnerisch festgesetzten Standorten kann bis zu 5 m abgewichen
werden.

Alle anzupflanzenden Laubbaume sind durch geeignete MalRnahmen, wie Rammschutz,
Baumscheibe oder Pflanzengrube im Bestand zu erhalten.

Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Dachflache des Lebensmittelmarktes ist vollflachig als extensiv begriintes Dach
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Hierzu ist die zu begriinende Dachflache mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus

Grasern und Krautern einzusaen, extensiv zu pflegen und im Bestand zu erhalten. Die Vegeta-

tionstragschicht erfolgt als Extensivbegriinung mit einer Machtigkeit von mindestens 10 cm.

Aussparungen der Dachbegriinung fir notwendige Dachaufbauten, Wege und technische
Anlagen sowie flr Vordacher sind bis zu einer Flache von hochstens 200 m? zulassig.

Fassadenbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Gebaudefassaden sind zu mindestens 50 %

dauerhaft mit rankenden und klimmenden Pflanzen (z.B. gemaf Vorschlagsliste Ill) zu begri-
nen, sofern dem keine brandschutzrechtlichen Regelungen und Anforderungen der techni-
schen Gebaudeausstattung entgegenstehen. Die Begriinung muss Uber die volle Wandhéhe
erfolgen.

Rankgeruste sind auch in der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

TEILPLAN B

Der Teilplan B ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches den Bebauungsplan
Nr. SMW-M 32.2 ,Gewerbegebiet Morfelden-Siid / Sudl. der Opelstralle” der Stadt
Mérfelden-Walldorf nur hinsichtlich der Festsetzung zum Ausschluss von Einzelhandelsbetrie-
ben; alle Ubrigen Festsetzungen des o. g. Bebauungsplanes gelten weiterhin fort.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Teilplanes B ist jegliche Einzelhandelsnutzung
unzulassig.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO
TEILPLAN A

Grundstiicksfreiflaichenbegriinung

Alle nicht Gberbauten bzw. nicht gemal § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstiicksflachen
sind vollstandig zu begrinen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Der flachige Einbau von Schotter-, Splitt-, Mineralstoff- oder Kiesflachen bzw. lose Material-

und Steinschittungen sind nicht zulassig. Unzuldssig ist auch der Einbau von Folien zur
Aufwuchsverdammung.

Dachformen

Es sind nur Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher bis maximal 10° DN zulassig.

Festsetzungen gemaR § 91 HBO i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG
TEILPLAN A

Begrenzung der Einleitemenge

Das anfallende nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser samtlicher Dachflachen ist
mittels geeigneter, moglichst naturnaher Versickerungsanlagen zu sammeln und zu
versickern. Von der Baugrundstiicksflache darf maximal eine Einleitung von 15 I/s in den
offentlichen Kanal erfolgen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet (TEILPLAN A) liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes

.Hessisches Ried“. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried, mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und verdffentlicht im Staatsanzeiger
fur das Land Hessen 21/ 1999 S. 1659, in der Fassung vom 17. Juli 2006 veréffentlicht im
Staatsanzeiger 31/2006 S. 1704, zu beachten.

E Kennzeichnung

Im Teilplan A ist mit hohen Grundwasserstéanden zu rechnen.

Hinweise und Empfehlungen

Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmélern

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen.
Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

MaBnahmen innerhalb der Bundesstrae (B 486)

Alle MaRnahmen innerhalb der Bundesstralte (B 486) sind mit Hessen Mobil abzustimmen.

Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdaumdienst (Regierungsprasidium Darmstadt,
Dezernat | 18) vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich der Teilplan B im Bereich
von ehemaligen Flak-Stellungen befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der geplan-
ten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstticksflachen
erforderlich, auf denen bodeneingreifende MafRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundséatzlich
eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen.

Beim Fund von kampfmittelverdachtigen Gegenstanden ist der Kampfmittelraumdienst
unverzuglich zu verstandigen.

Bodenbelastungen

Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen, Altablagerungen oder
sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Menschen und
Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die zustéandigen Behérden zu informieren.

Bei allen MalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische
Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf
das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dez. IV/DA 41.5,
zu informieren. Daruber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Bei einer Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist eine
qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers auszuschlie®en. Das Arbeitsblatt DWA-A 138
»Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® sowie das
Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* sind zu
beachten. Die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den mittleren hochsten
Grundwasserstand, mindestens 1 Meter betragen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen gemaf der AwSV
(Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) vom 18. April 2017
(BGBI. | S. 905), zuletzt gedndert am 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328), zu beriicksichtigen.
Anzupflanzende Einzel- und StraBenbaume

Bei der Ausflihrungsplanung sind die FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen Teil 1+2,
FGSV-Nr. 232 Hinweise zur Stralenbepflanzung in bebauten Gebieten, FGSV Merkblatt R2 —
Baume, unterirdische Leitungen und Kanale zu beachten.

Gehblzrodungen

Die Rodung von Geholzen ist aus Griinden des Artenschutzes gemal § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2
Bundesnaturschutzgesetz nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar eines Jahres
zulassig. Generell richtet sich die Zulassigkeit der Rodung nach der zum Zeitpunkt der Rodung
aktuellen Gesetzeslage.

Gestaltung von Stellpldatzen

Die Anordnung und Gestaltung von Stellplatzen richtet sich nach der jeweils gliltigen
Stellplatzsatzung der Stadt.

. Vorschlagsliste | (standortgerechte und klimaresiliente Laubbdume I. und Il. Ordnung)

Acer campestre ,Elsrijk’

Acer zoeschense ,Annae’

Acer x freemanii ,Autumn Blaze'
Carpinus betulus ,Fastigiata’
Celtis australis

Liquidambar styraciflua

Ostrya carpinifolia

Quercus rubra

Quercus petraea

Tilia cordata ,Greenspire’

Feld-Ahorn ,Elsrijk®)

Zoeschener ,Annae’)
Herbst-Flammen-Ahorn)
Pyramiden-Hainbuche ,Fastigiata‘)
Europaischer Ziirgelbaum)
Amberbaum)

Hopfenbuche)

Amerikanische Roteiche)
Traubeneiche)

Winter-Linde ,Greenspire’)

o~~~ o~

. Vorschlagsliste Il (einheimische und standortgerechte Baume und Straucher)

/S) Acer campestre Feld-Ahorn)
Acer platanoides Spitz-Ahorn)
Carpinus betulus Hainbuche)
Cornus alba Hartriegel)
Cornus mas Kornelkirsche)
Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel)
Corylus avellana Waldhasel)
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn)
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen)

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster)

B (
(B) (
(S) (
(S) (
(S) (
(S) (
(S) (
(S) (
(S) (
(S) (
(B) Prunus spec. (Kirsche)
(S) (
(B) (
(B) (
(S) (
(S) (
(S) (
(B) (
(B) (
(S) (
(S (

Prunus spinosa Schlehe)

Pyrus communis Wild-Birne)

Quercus spec. Eiche)

Rosa canina Hunds-Rose)

Rosa rubiginosa Wein-Rose)
Sambucus nigra Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia Eberesche)

Tilia cordata
Viburnum lantana
) Viburnum opulus
sowie hochstammige Obstbaume

Winter-Linde)
Wolliger Schneeball)
Gemeiner Schneeball)

(B) = Baum
(S) = Strauch

. Vorschlagsliste lll (Kletter- und Rankpflanzen)

Hedera helix

Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii'
Campsis radicans

Clematis vitalba

Clematis Hybriden

Hydrangea petiolaris

Lonicera caprifolium

Wisteria sinensis

Efeu)

Wilder Wein)
Trompetenblume)*
Gemeine Waldrebe)*
Waldrebe)*
Kletterhortensie)*
Jelangerjelieber)*
Blauregen)*

.~ N N~~~

* = Rank- / Kletterhilfe erforderlich
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

Bildquelle: projekt62 consult gmbh, Worms

Vorhabentrager:

Ansichten (vagstab 1:250)

Legende

Grundstucksentwicklungsgesellschaft
GEG Morfelden mbH

PlockstralRe 6-10

35390 Gielden

hochstdmmiger Laubbaum,
Stammumfang 16 bis 18cm

Strauchpflanzungen in
Gruppen, Strauchqualitat
2x verpflanzt,
Mindesthohe 80cm,
Pflanzabstand 1m

Griinflache
begriinte Stellplatzflache

begriinte Dachflache

Kiestreifen, am Gebaude/
auf dem Dach

Stellplatzflachen
mit Sickerpflaster

Gehwege
mit Sickerpflaster

Fahrwege mit Asphalt

FuR- und Radweg,
offentlicher Bereich

Markteingang

Einkaufswagenbox

Photovoltaik-Module

% Darstellung der Packstation ist ein Platzhalter,
die Packstation kann in &hnlicher Gréfe auch an
anderer Stelle auf dem Gesamtgrundstiick

umgesetzt werden.

L

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes

Ostansicht

71.89°

8.30

5.85

10.37°

49.31

8.30

Westansicht

partielle Fassadenbegriinung 50%
(gem. Festsetzung B-Plan)

23.02

partielle Fassadenbegriinung 50%
(gem. Festsetzung B-Plan)

Nordansicht

5.58

12.24 " 10.60

1.65

4.20

Sudansicht

5.84

5.85

J Verbund Gaskiihler
é partielle Fassadenbegriinung 50%

5.58

5.85

el
il
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PARKFLACHE

(gem. Festsetzung B-Plan)

Werbepylon

partielle Fassaden-
begriinung 50%
(gem. Festsetzung
B-Plan)

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 30.10.2018

Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 08.08.2022 bis
einschlief3lich 09.09.2022.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte
in der Zeit vom 04.08.2022 bis einschlieRlich 09.09.2022.

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 24.03.2025 bis 25.04.2025
mit mindestens zeitgleicher Einstellung ins Internet

Beschluss

QAbs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen

/
dhterschrift W )

Als Satzung gemgR-§

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordnetenversammlung
am 16.12.2025 beschlossenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener
Stralle 100 / Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) — Langener Stralte 100, bestehend
aus der Planzeichnung, dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und den textlichen
Festsetzungen, wird bestatigt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ynterschrift “U :

Katasterstand

Stand der Planunterlagen: Juli 2020

Bekanntmachung

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde gemal § 10 Abs. 3
BauGB mit dem JHrayeis ie Bereithaltung am {8, MAl 2026  ortsublich bekannt
gemacht.

B M
0 MZU%

Datum 2 %

Unlérsch rift - /

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990, BGBI. 1991 | S. 58

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018,
GVBI. | S. 198

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.12.2010,
GVBI. 1 S. 548

Ubersichtskarte
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Quelle: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation (Topographische Karte) J—\f:’ ;

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Stralle 100 / Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP) — Langener Straflte 100“ besteht aus einer Planzeichnung, dem
Vorhaben- und ErschlieRungsplan und den textlichen Festsetzungen.

Stadt Morfelden-Walldorf

Stadtteil Morfelden

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

,Nr. 52 — Langener Straf’e 100 / Vorhaben- und Erschliel3ungsplan (VEP) —
Langener Strale 100°

Mal3stab  : 1:1000/ 1:500

Auftrags-Nr. : PB80030-P Stand: Oktober 2025

Quelle: projekt62 consult gmbh, Worms

planungsburo fur stadtebau

goringer_hoffmann_bauer

im rauhen see 1 telefon (060 71) 493 33
64846 grofs-zimmern email info@planung-ghb.de
Hoffmann www.planungsbro-fir-stadtebau.de
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