Bebauungsplan Nr. 5.4 "Westlich des Friedhofs - Kindertagesstatte'
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Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

GHmax
=4,50m

GRmax
=1.400 m?

Bauweise

Maximale Gebaudehohe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)

Maximale Grundflache
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 Abs. 2 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

o

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Kindergarten

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Spielplatz

Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

@ Erhaltung von Baumen
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r== Grenze des raumlichen Geltungs-
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Fldche fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Die Flache fur Gemeinbedarf dient der Unterbringung einer Kindertagesstatte.

Zulassig ist eine Kindertagesstatte, einschlieBlich der dafiir erforderlichen Einrichtungen
und Gebé&ude.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Héhenbezugspunkt

Hohenbezugspunkt fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante
des Nordrings, in der Mitte der AuRenwand, die der ErschlieBungsstrale am nachsten liegt.

Maximal zulassige Gebdudehohe
— Max. zulassige Gebaudehdhe GHmax = 4,50 m

Als zuldssige Gebaudehdhe gilt das Malt vom Héhenbezugspunkt bis zum héchsten Punkt
der Dachhaut.

Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehéhe um maximal 1,00 m durch technische
Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen und Liftungsanlagen ist zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Artenschutz

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von
Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten i.S.v. Art.
1 der Vogelschutzrichtlinie sind folgende MalRnahmen durchzufiihren:

Art der MaRnahme betroffene Arten-

gruppe
Durchfiihrung aller Rodungs- und Gehélzschnittmafinahmen in Vogel,

den Herbst- und Wintermonaten (Anfang Oktober bis Ende
Februar).

Fledermause

Im gleichen Zeitraum erfolgt die R&umung des gesamten Bau-
feldes und somit die Entfernung aller méglicherweise als Nist-
platz oder Unterschlupf dienender Strukturen.

Beginn von Abriss- und Bauarbeiten an den Containern zwi- Végel,

schen Anfang Oktober und Ende Februar "
Fledermause

Keine Durchfiihrung von Bauarbeiten in der Dunkelheit (Lar- Fledermause
mentwicklung und Kunstlichteinsatz) um Stérungen und Kollisi-

onen mit jagenden Tieren zu vermeiden

Oberflichenbefestigung

Befestigte, nicht Uberdachte Flachen sind, soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht ent-
gegenstehen, wasserdurchlassig herzustellen.

Als wasserdurchlassige Beldge gelten u.a. wasserdurchlassige Pflastersysteme, Poren-
pflaster, Pflasterbeldge mit einem Fugenanteil von mindestens 15 % und Einfachbefesti-
gungen wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.

Erhaltung von Baumen

Die im Plan festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind
durch Arten dhnlicher Wuchsordnung und -gréBe oder durch heimische standortgerechte
Laubgehdlze zu ersetzen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung
von schiddlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur das Plangebiet wurden nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und
Nachweise, Ausgabe 1989) Larmpegelbereiche ermittelt (siehe Hinweis 11l Nr. 8).

Im Geltungsbereich sind bei Neu-, Um und Erweiterungsbauten auf Grund der durch den
StralRenverkehr hervorgerufenen Larmimmissionen fir Rdume, die dem nicht nur voriber-
gehenden Aufenthalt dienen, bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

Zum Schutz von Aufenthaltsraumen gegen AuBenlarm ist nachzuweisen, dass die Anfor-
derungen an die Luftschalldammung der AuRenbauteile gemaf Ziffer 5, Tabelle 8 und 9
der DIN 4109 erfullt werden.

In Fassadenbereichen, die dem Larmpegelbereich IV und héher zugeordnet werden, sind
nach VDI 2719 (,Schallddammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”, August
1987) fur Schlafrdume schallgeddmmte Luftungseinrichtungen vorzusehen. Fir alle ande-
ren Raumnutzungen werden schallgedammte Liftungen empfohlen.

Die DIN 4109 sowie VDI 2719 kann beim Beuth-Verlag Berlin (Burggrafenstral3e 6 in 10787
Berlin) kostenpflichtig bestellt werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO

Aufgrund § 81 Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46) i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt:

Dachform

Zulassig sind Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 10° Dachneigung.

Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Na-
turgewalten (hier: Grundwasser) erforderlich sind

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans ,Hessi-
sches Ried“. Im Rahmen dieser wasserwirtschaftlichen Planung ist mit grof3flachigen
Grundwasseraufspiegelungen zu rechnen, die bei einer kiinftigen Bebauung zu bertcksich-
tigen sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessi-
sches Ried (StAnz Hessen 21/1999, S. 1659 und 31/2006, S. 1704) zu beachten.

Gemal einer geotechnischen Untersuchung (Geotechnischer Bericht vom 14.02.2014,
Baugrundbiro Simon, Wiesbaden) ist fir das Plangebiet mit einen Flurabstand zum mittle-
ren Grundwasserhéchststand von 2,4 - 2,8 m zu rechnen (bei/zwischen 96,4 und 96,6 m Q.
NN unter Gelénde). Diese Bemessungsgrundwasserstande sind im Rahmen der Bauaus-
fuhrung zu beriicksichtigen, um Vernassungsschaden zu vermeiden.

V.

10.

1.

Hinweise und Empfehlungen

Larmschutz

Auf Grund der Verkehrslarmimmissionen werden im Plangebiet die Orientierungswerte der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) tiberschritten.

Fir das Plangebiet wurden nach DIN 4109 folgende Larmpegelbereiche (LPB) ermittelt
(Schalltechnische Untersuchung, Bericht Nr. 14-2492 vom 09.03.2014 der Dr. Gruschka
Ingenieurgesellschaft mbH, Darmstadt):

StraBenfassade (Richtung Nordring) v LPB
Nord- und Sudfassade -1 LPB
Westfassade [ LPB

Die o.g. DIN-Normen kénnen beim Beuth-Verlag Berlin (Burggrafenstral3e 6 in 10787 Ber-
lin) kostenpflichtig bestellt werden.

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Hessen Archéaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzig-
lich anzuzeigen.

Altlasten

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schédlichen Bodenverédnderung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behdérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Schadliche Bodenverédnderun-
gen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti-
gungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

LeitungsschutzmaRnahmen

Tiefwurzelnde Baume missen It. DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) und den technischen Richtlinien GW 125 (Baum-
pflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen) einen Mindestabstand von
2,50 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die
Kabel gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Bdume entsprechend
zu verschieben.

PflanzmaRnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstra-
ger abzustimmen.

Kampfmittel
Der KampfmittelrAumdienst weist auf folgendes hin:

,Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat erge-
ben, dass sich das Plangebiet im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegan-
gen werden.

Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der ge-
planten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforder-
lich, auf denen bodeneingreifende MalRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine
EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen.

Zur eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrdumar-
beiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheinigung ist
ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin
ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fur die Dokumentation der RGumdaten beim KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
leisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfir ist es erforderlich, dass die Uberpriiften und gerdumten Flachen &rtlich mit den
Gauld/Kriiger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de

Die Kosten fir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom
Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B.
Eigentiimer/Eigentiimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind da-
her von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen Kampf-
mittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten Uber-
nehmen.”

Frihzeitige Behodrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB eingeleitet

Aufstellungsbeschluss und Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 5.4 ,Westlich des Friedhofes - Kindertagesstatte” durch die Stadtverord-
netenversammiung

Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB eingeleitet

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der 6ffentlichen Ausle-
gung geman § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begrindung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB

Prufung und Entscheidung Uber die fristgemall eingegangenen Stellung-
nahmen und Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 5.4 ,Westlich des Fried-
hofes - Kindertagesstatte” mit den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und § 5 HGO durch die Stadtverord-
netenversammiung

Ausfertigung

am

am

am

am

vom
bis

am

20.03.2014

15.07.2014

25.07.2014

24.07.2014

01.08.2014
01.09.2014

16.12.2014

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit

den BeschlUssen der Stadtverordnetenversammiung Ubereinstimmt.

Morfelden-Walldorf, den 17.12.2014

gez. Becker

Heinz-Peter Becker, Biirgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 5.4 ,Westlich des Friedhofes - Kindertagesstéatte® mit den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen durch amtliche Bekanntmachung gemal § 10 Abs. 3

BauGB am

Morfelden-Walldorf, den 18.12.2014

gez. Becker

Heinz-Peter Becker, Biirgermeister
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