) &
Y 9 P 4 5/ 7/ /
& () e 165
Diaser vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13.3 ,Walldotf-Ost,
Erweiterung Wohngebiet Jourdanallee/Cezannestrale” ersetzt in-

nerhalb seines Geltungsbereichas bei seinem Inkrafttreten die Be-
bauungsplidne Nr. 13 Walldorf-Ost" (in Kraft getreten am

24.01.1970) und Nr. 13.1 Walldorf-Ost" (rechtsverbindlich seit .
06.05.1972) in allen ihren Festsetzungen.
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Kennzelchnuny als Fliche mit stark schwankenden
{ bzw. hohen Grundwaeserstinden gemab
§9 Abs.5 Nr. 1 BauGB

Der Geltungsbersich des Plangebietes wird als Flache
gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche

(_95]/] Vorkehrungen gegen 4uBera Einwirtkungen oder bei der
J

besendere bauliche Sicherungsma@nahmen gegen Na-
turgewalten erfordetlich sind (§9 Abs. § Nr. 1 BauGB).

Im gekennzeichneten Bereich ist potenziell mit schwan-
kenden bzw. hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Auf

Kapitel IV der textlichen Festsetzungen und Kapitel 109
der Begrindung zu diesem Bsbauungsplan wird hinge-
wiesen.
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FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 ff. BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

(8 3 BauNVO i.V.m. § 1(4) bis (9) BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff. BauNVO)

04 Grundflachenzahl
(§ 16(2) Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(816(2) Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

] Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
(8 16(2) Nr. 3i.V.m § 20(1) BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

GHmax Maximale Geb&udehdhe
=500m (8§ 16(2) Nr. 4 und 8§ 16(3) BauNVO)

GRmax Maximale Grundstlcksflache
=20,00m> (§16(2) Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache,
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 ff. BauNVO)

0 Offene Bauweise
(8 22(1) und (2) BauNVO)

- Baulinie
(8 23(1) und (2) BauNVvO)

=== Baugrenze
(8 23(1) und (3) BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23(1) BauNVO)

Verkehrsflachen
(8 9(1) Nr. 11 BauGB)

_— StraBenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

VA Einfahrt / Ausfahrt Tiefgarage

Flache fiir Versorgungsanlagen
(§ ©(1) Nr. 12 und 14 BauGB)

=

O Elektrizitat
(Transformatorenstation)

Griinflachen
(§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:
Spielplatz

Erhaltung von Baumen, Strauchemn

und sonstigen Bepﬂanzungen
(§ 9(1) Nr. 25b BauGB)

@ Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

E‘:::’:H Mit Fahrrecht zugunsten der Nutzer
der Tiefgarage zu belastende Flachen
(8 9(1) Nr. 21 BauGB)

L Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
L1 Stellplatze und Garagen
(8 9(1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO)

Zweckbestimmung:
St Stellplatze
Tg Tiefgarage

m Abgrenzung des Vorhabens

"™ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
L. des Bebauungsplanes
- (§ 9(7) BauGB)

--—7‘ === Abgrenzung Baugrenze zu Baulinie

-—e— Abgrenzung von Bereichen mit unter-
schiedlichem Maf3 der baulichen Nutzung

* Gekennzeichnete Grundstiicksflache
siehe textliche Festsetzung Nr. 6

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
WSG 1B wasserschutzgebiet Zone 1l B
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