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Rechtsgrundlagen

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI.I.S. 2253), zuletzt geandert
durch Artikel 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 vom
18. August 1997 (BGBI.I.S. 2081) und Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.1997

(BGBLLS. 2141)

e Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO- ) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL.L S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom

22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987 (BGBI. 1. S. 889), zuletzt
geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL.S. 466).

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 14.05.1990 (BGBL.I. S. 880),
zuletzt geéndert durch Art. 8 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.S. 466)

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL.I. S. 58)
e Hessische Bauordnung (HBO 93) in der Fassung vom 20.12.1993 (GVBIL.II. 8.361)

e Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBL.I. S. 533), geéndert
durch Gesetz vom 12.09.1995 (GVBI.I. S. 462)

e Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) in der Fassung vom 19 09.1980 (GVBI.1.S. 309), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19.12.94 (GVBI.I.S. 775)

e Hessisches Wassergesetz HWG in der Fassung vom 22.01.1990 (GVBI.1.8.114) ge&ndert durch
Gesetz vom 26.06.1990 (GVBI.I.S. 197). _
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1.1

1.2.

13

2.1

Teil A
Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) bis (7) BauGB)

Art der bautichen Nutzung
(§ 9 (1) BauGB und §§ 4 und 6 BauNVO)-

Hinweis:
Festsetzung der Art der Nutzung siehe auch Tabelle Teil |-
Zeichnerische Festsetzungen. '

In den WA-Gebieten WA1 bis WA3 sind Ausnahmen nach
§4(3),Nr.3,4und5 (Antagen fur Verwaltungen, Garten-
baubetriebe, Tankstellen) nicht zugelassen (§ 1 (6) BauNVO).

in den Mi-Gebieten Mi-1 bis Mi-3 sind Nutzungen gem.
§6(2)Nr.6,7und8 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen u.
Vergnigungsstatten) sowie Ausnahmen nach § 6 (3) der
BauNVO ausgeschiossen (§ 1 (5) und (8) BauNVO).

In den Mi-3-Gebieten am Bahnhof sind in den Erdgeschossen
der Gebaude aufler den ausgeschlosssenen Nutzungen gem.
Ziff.1.2 Wohnungen sowie sonstige Gewerbebetriebe unzuldssig
(§6 (2)Nr. 1u. 4und § 1 (7) BauNVO).

Mag der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
(siehe auch Ziff. 1.4)

Hinweis:
Festsetzung des MaRes der Nutzung siehe auch Tabelle Teil I-
Zeichnerische Festsetzungen.

Bei der Ermittlung der zuléssigen Grundflache darf die Grundfla-
che fir Stellplatze, Garagen nach § 12 BauNVO und deren Zu-
fahrten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO die Werte nach
§ 19 (4) BauNVO nicht tiberschreiten. Bei baulichen Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberfléche (T iefgaragen) kénnen ausnahms-
weise gringfgige Uberschreitungen zugelassen werden.
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2.2

2.3

2.31

232

GeschoRflachenzahl
Hinweis:

Als MaR der baulichen Nutzung werden die im Bebauungsplan
angegebenen Werte als Hochstwerte festgesetzt, soweit die

" Festlegungen Gber die bebaubaren Fldchen und Geschoffla-

chen, sowie die der HBO nicht zu einer niedrigeren Ausnutzung
zwingen.

Mindestgrundstiicksgréfien,

Anzah! der Wohnungen pro Haus.

(§ 9 (1), Nr. 3 u. 6 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgroRe betrégt 400 m2.

Ausnahmen:

-« bei Hausgruppen in geschlossener Bauweise mit Einzelhdusem

(Reihenhdusem, Stadthdusem) muR das neu gebildete Bau
grundstiick mindestens 150 m? GréRe betragen.Dabei darf die
Grundstticksbreite von 8,0 m nicht unterschritten und von 10,0 m
nicht Gberschritten werden.

« Eckgrundstiicke misssen eine Mindestgrofie von 250 m? aufweisen.

In den Baugebieten mit einer Hausgruppen-Bebauung (g/a-Bau-
weise) und auf den riickwartigen Grundstiicksflichen mit einer
eingeschossigen Bebauung sind maximal zwei Wohnungen pro
Haus und Grundstiick zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).
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3. Héhenfestsetzungen fiir bauliche Anlagen
(§ 9 (2) BauGB, § 16 (3) Nr. 2 BauNVOY)

3.1 Im Bebauungsplan sind die maximalen HShen fr Traufe und
First sowie die Sockelhdhe (OKFF Erdgeschof=Eingangsgeschof)

in Abhangigkeit zur StraBe (Hinterkante Gehweg, Mitte Grundsttick)
fesigesetzt. .

3.2 Maximal zulassige Trauf-u. Firsthdhen sowie Sockelhchen.

Es gelten die in den Skizzen angebenen Hdhen.

3.2.1 Zweigeschossige Gebdude
FH max. Dachneigung:
+12,5m 40° bis 50°
A
/// \\\
FH = Firsthéhe TH max. 7" Db N
. 5 4 A\
TH = Traufhdhe +7,5m Z kein
SH = Sockelhdhe \VAR— Yollgescho
DH = Drempethbhe
1. 06
SH max.
OK. StraBe +1,0m EG
{Hinterk.
Gehweg) <7 .
+ 0,00
TH = OK.
Die Traufhthe TH Dachhau

liegt im Schnittpunkt
von Ok. Dachhaut
zur AulRenkante
Auflenwand

Hinweise:

1) Maximal zulassige Drempelh&he *
siehe unter Teil 'B' - Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen, Ziff. (5).

2) Abweichnungen von den zul. Traufhéhen
siehe unter Teil 'B', Ziff. (3.2.2).
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3.2.2 Dreigeschoséige Gebaude
innerhalb des Mi-3-Gebietes

Dachneigung:
30° bis 45°
TH max.
+13,5m
v
Alternativ:
StaffelgeschoB
mit Flachdach
2. 06 M
1. 0G i
O0K. StraBe
(Hinterk.
Gehweg) E6 (Ldden) |
+/- 0,00
AV
3.2.3 Eirfgeschossige Gebéaude auf den rtck-
wiartigen Grundstlicksflachen
FH max. Dachneigung:
+7,5m 15° bis 30°
\Y
TH max.
+4,6m ———
3 - —
y // DG = S~
kein VollgeschoB
OK. StraBe £6
+/- 0,00
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4.1

4.1.1

4.1.2

4.2

4.2.1

- 4.2.2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, iiberbaubare
Grundstiicksflichen sowie Stellung der baulichen
Anlagen (Firstrichtung)

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise
(§ 22 (4) BauNVO)

Offene Bauweise mit einseitigem Grenzanbau auf berwiegend
so bebauten Grundstiicken.

Im Einzelfall kann davon abgewichen werden, wenn die vorhan-
dendene Bebauung eine andere Bauweise vorgibt (Gebaude
freistehend bzw. zweiseitige Grenzbebauung).

Bei einseitiger oder in Ausnahmeféllen zweiseitiger Grenzbe-
bauung nach Ziff. 4.1.1 kann ausnahmsweise auch an die rtck-
wartige Grundstiicksgrenze angebaut werden, wenn die Bebau-
ung innerhalb der im Plan festgesetzten (iberbaubaren Grund-
stiicksflache zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckent-
sprechenden Grundstiicksnutzung fithren wirde.

Baulinie

Ein Zuriicktreten von der Baulinie an der Strafle bis zu einer
Tiefe von 2,0 m ist zuldssig, wenn mindestens zwei Drittel der
Flache der angrenzen den Hausfront die Baulinie berthrt.

Falls die Baulinie an der StralRe zugleich Straenbegrenzungslinie
ist und ein Gehweg, getrennt von der Fahrbahn vorhanden ist, kon-
nen folgende Uberschreitungen ausnahmsweise gestattet werden:

« Bauteile, die sich unterhalb der StraRe befinden bis zu 0,50 m.

e Bauteile und - zubehdr unterhalb einer Héhe von 2,56 m Gber Geh-
wegniveau bis zu 0,15 m, dariber bis zu 0,50 m. Jedoch dirfen
Tore, Tlren, Fenster und Fensterfdden nicht in den Strallenraum
schiagen (Im EG. sind nur Schiebeladen zul&ssig).

o Nach auRen zu 6ffnende Fenster und Fensterladen in den Ober-
schossen ab einer Hohe von 3,50 m.

Wenn vor dem Gebéaude unmittelbar die Fahrbahn angrenzt, sind
abgesehen von Zubehérteilen, die bis zu 0,15 m lber die Bauflucht
ragen dirfen, Ausnahmen unterhalb einer Hohe von 3,5 m (ber Stra-
Renniveau ausgeschlossen.
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4.3

5.2

6.1

Ausrichtung der Gebdaude (Stellung der baulichen
Anlagen, Hauptfirstrichtung)

For die Ausrichtung der Gebaude ist die im Bebauungsplan
(Teil I-Zeichnerische Festsetzungen) vorgeschriebene Haupt-
firstrichtung mafgebend.

Ausnahmeregelung:

Zum Zweck der Ausnutzung von Sonnenenergie far eine energie-
sparende Bauweise sind Ausnahmen von der festgesetzien Ge-
baudestellung zuléssig.

Flachen flir private Stellpldtze und Garagen
- Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB sowie §§ 12 und 14 BauNVO)

Anordnung und Lage der PKW-Stellplatze und Garagen auf
privaten Grundstlcken.

Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze sind innerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksfldchen zu errichten.

Ausnahmsweise kann in Einzelféllen die hintere Baugrenze
durch Tiefgaragen bis max. 5,0 m {iberschritten werden, wenn
eine Bodentiberdeckung flr Bepflanzungen von mind. 80 cm
vorgesehen wird und das bestehende Gelandeniveau erhalten
bleibt.

Garagen mGsseh einen Abstand von mind. 5,0 m von der Geh-
weghinterkante (StraBenbegrenzung) aufweisen.

Pro Grundstiick ist nur eine Zufahrt zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 (1) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

- Ausnahmeregelung:

Auferhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen sind Anlagen
zur altemativen Energienutzung (z.B. freie Aufsteliung von Sonnen-
kollektoren im Garten, Warmepumpen u.a. ausnahmsweise zuléssig.

Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen sowie
Nutzungsbeschrankungen

(9 (1), Nr. 24 und § 9 (5) Nr. 1 und (6) BauBG)

Innerhalb des engeren Geltungsbereiches far zusétzliche Maf-
nahmen zum Schutz gegen Auenlarm (MI-3-Gebiete an der
Farmstr/Piemontstr.) ist eine Orientierung von Schlaf-und Wohn-
raumen nur nach den larmabgewandten Seiten gestattet.

Abweichend davon, kénnen Schlaf-u. Wohnraume nach Osten zur
Bahnstrasse nur dann vorgesehen werden, wenn durch passive
LarmschutzmaBnahmen entsprechend den geltenden DIN-Normen
die geltenden Orientierungspegel eingehalten werden.
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6.2

7.1

7.2

7.3

Zum Schutze der Umwelt, des Klimas und der Rohstoffvorkommen
sind fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende
Festsetzungen einzuhalten: '

Der jshrliche Heizenergiebedarf darf flir Neubauten mit normaler
Innentemperatur (s. dazu DIN 4108-Warmeschutz im Hochbau)
max. 70 KWh/m? betragen. A

Fiir Wohngebaude (Neubauten) bis zu 2 Vollgeschossen und mit
nicht mehr als 3 Wohneinheiten mussen alternativ die
Warmedurchgangskoeffizienten (k-Wert) der Geb&udehdille
folgenden Regelanforderungen entsprechen:

Bauteil . K-Wert
AuBenwande (ohne Fenster) und Decken,

die beheizte R&ume nach unten gegen ,

Aufienluft abgrenzen 0,30 W/(m?K)

Dachflachen, die an beheizte R&ume grenzen,
Dachgescholidecken zwischen beheizten und .
unbeheizten Raumen 0,20 W/(m?K)

Kellerdecken, Wande und Decken gegen un-
beheizte Rdume sowie Decken und Wénde,
die an das Erdreich grenzen 0,35 W/(m?K)

Fenster mit Warmeschutzglas 1,50 W/(m?K)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft; Anpflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

(8§ 9 (1) Nr. 20, 25a u.b und (6) BauGB)

Bodenauffiillungen und -abgrabungen sind unzuldssig.

Grundstlickszufahrten und -zuwege dirfen nur in der unbedingt
erforderlichen Breite befestigt werden, mit Ausnahme der
Fahrbahnen (Verkehrsrdume) sind vollsténdig bodenversiegeinde
Befestigungen generell unzuldssig. Gestattet sind nur ganz oder
teilweise wasserdurchléssige Bodenbeldge, z.B. Steinschttung,
Natur-und Formstein in Sandbett, Pflaster mit Breitfugen,
Schotterrasen, Rasengittersteinen etc. Garagenzufahrten oder
Stellplatze sind so anzulegen, dak eine unbefestigte Mittelspur
verbleibt (§ 9 (1) 20 BauGB).

Versickerung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist soweit als méglich auf den Grundstlicken
zuriickzuhalten. Die Entwasserung des anfallenden
Niederschlagswassers von Dachern nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes bezugsfertiger, rtickwértiger Geb&ude und
sonstiger befestigter Flachen hat oberflachennah bzw. (iber
begriinte Sickermulden zu erfolgen. Alternativ sind Rigolen
zugelassen. Die Versickerung von Niederschiagswasser auf
Wohngrundstlcken ist unter Beachtung der Veréffentlichung des
Hess. Ministeriums flr Umwelt, Energie und
Bundesangelegenheiten v. 2.5.1994
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7.5

7.6

7.7

7.7.1

eﬂaubnisfr‘ei.i&ofém die dort aufgeflhrten Bedingungen nicht einge-
halten werden, iskeine wasserrechtliche Erfaubnis erforderlich.

Neu anzulegénde ‘Grundstlckszufahrten u.- zuwege sind so anzule-
gen, daf kein Kanalanschiu@ erfordedich wird. Gefélle zur Stralte
sind unzulassig.

Eingriffe in die zeichnerisch festgesetzten, zu erhaltenden Geholzbe-
stande sind nicht zuldssig, SchutzmaBnahmen bei angrenzenden ‘

. BaumaRnahmen sind nach DIN 18920 vorzusehen. Bei natldichem

Abgang sind im Rahmen der Festsetzungen unter Ziff, (7.5) Neu-
pflanzungen heimischer oder standortgerechter Laubgehdlze gem.
Artenliste vorzusehen.

Auf die Besonderheit des im Bebauungsplan als Naturdenkmal (ND)
gekennzeichpeten Baumes wird verwiesen (§ 9 (6) BauGB).
Zusétzliche SchutzmafBnahmen siehe unter Teil-D- Aligemeine Hin-
weise.

Allgemeine Festsetzungen Uber Zeitpunkt, Standort und Sortierung
der Pflanzungen auf éffentlichen und privaten Flachen:

Die zu pflanzenden Gehélzarten sind zu mindestens 80% der Ges-
samtzahl der Pflanzen der Artenliste I zu entnehmen, sofem im
Einzelfall keine abweichenden Festsetzungen getroffen sind. Der An-
teil der Nadelgeholze darf 5% der Gesamtanzahl angepflanzter Ge-
hélze nicht tiberschreiten. Eine fachgerechte Pflanzung schlief3t
Bodenverbesserungsmafnahmen entsprechend DIN 18916 mit ein.

Alle Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Ausgefallene Geholze
sind spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Fir alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende
Mindestanforderungen vorgeschrieben:

Baume 2xv, 10-12 cm StU

Straucher . 2xv, 0.B., 80-100 cm Hohe
Heister 2xv, 0.B., 120-200 cm Héhe
2xv, 0.B. = 2-mal verpflanzt, ohne Ballen
StU = Stammumfang

Offentliche Parkplatze und Gemeinschfaftsstellpldtze sind bis auf
die Einfahriseite allseitig in einer Mindestbreite von 1,5 m mit Ge-
holzen gem. der Artenliste I zu umpflanzen. Der Anteil der Bdume
ist auf 5 bis 10% der Gesamtzah! gepflanzter Gehdlze zu bemessen.

Nach jedem 4. Stellplatz ist mindestens ein Baum gem. Artenliste I
zu pflanzen. Das Baumbeet soll die Gréf3e eines Stellplatzes besitzen
und ist gédmtnerisch zu gestalten.

Gémeinbedarfsfléchen und Parkplétze

Die Versiegelung der im Bebauungsplan mit @ bis @ gekennzeich-
neten Flachen ist auf max. 70% der jeweiligen nicht bebauten Flache
zu begrenzen. Die restlichen Flachen sind gartnerisch anzulegen.
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Der Abstand von Versickerungsanlagen zu Nachbargebduden ist
unter nachbarschaftsrechtlichen Gesichtspunkten zu beachten.
Ist die Versickerung von Niederschlagswasser von nach
inkrafttreten des Bebauungsplanes entstandenen Geb&uden und
sonstiger Flachen aus topographischen, geologischen oder
baurechtlichen Griinden nicht méglich, muss eine
Niederschlagswasserrlickhaltung auf dem Grundsttick erfolgen.
Der Inhalt der Regenwasserriickhaltung darf gedrosselt in die
Sffentliche Kanalisation abgeleitet werden, wenn sich dadurch
keine Erhshung der Einleitungsmenge des Niederschlagswassers
vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes ergibt
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7.7.2  Auf den im Bebauungsplan mit © bis ® gekennzeichneten Flachen
ist je 100 m? nicht bebauter Flache mindestens ein Laubbaum gem.
-Artenliste | zu pflanzen. Grundstiicksbegrenzende Mauern zum Geh-
weg sind durch rankende und kletternde Pflanzen zu begriinen, son-
stige grundstticksbegrenzende Mauern sowie das Umspanngebéaude
auf Flache ® alternativ durch vorgelagerte Gehdlzpflanzungen.

7.7.3 Baum-und Strauchpflanzungen im Strallenraum sind gem. der Arten-
liste 1l durchzufthren.

In der LangstraRe und in der Ludwigstrafe sind einseitige strakenbe-
gleitende Baumpflanzungen zu entwickeln bzw. zu erhalten. An den
Baumstandorten sind offene Beete in einer GréRe von 2 x 2 m vor-
zusehen.

Es ist die Verwendung einer einheitlichen GréRe ﬁnd einer Baumart je

Stralle vorgeschrieben.

7.8  Private Grundstiicke

7.8.1 Die nicht bebauten und nicht als Lagerflche oder Pkw-Stellplatz ge-
nutzten Flachen der Grundstiicke sind mindestens zu 80 % gértne-

risch anzulegen und zu unterhalten.

Auf je 200 m? Grundstticksflache ist ein Laubbaum gem. Artenliste |
- zu pflanzen.

7.8.2 Tiefgaragendecken sind auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-

flachen wie folgt fachgerecht zu bepflanzen: 50-70 % Rasen, 30-50 %

Gehdlze tberwiegend gem. Artenliste | auf einer Mindestsubstrat-
stérke von 80 cm in gréRengestaffelter Anordnung. -

7.8.3 Flachd&cher sind mit Ausnahme von Trafostationen fachgerecht
(extensiv oder einfach intensiv) zu begriinen. Zuldssig sind Sub-
stratstarken von 5 bis 20 cm. Ausnahmen kénnen in Einzelféllen
gestattet werden, z.B. bei begehbaren Dachterrassén mit Flichen-
groRen bis 10 m.

7.8.4 Ungegliederte, geschlossene, tiber 20 m? grofie Wandflachen an
Geb&uden sind mit rankenden und kletternden Pflanzen zu begri-
nen.

PROJEKTPLAN
Frankfurt a.M.
Méarz 1997

STADTPLANUNGS-
UND -BAUAMT
Mérfelden-Walldorf
Juni 2001
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Teil B
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 87 HBO) ’

1. Aligemeine Anforderungen an die duBere Gestaltung

baulicher Anlagen.
1.1 Fachwerkgebaude

1.1.1 Fachwerkgebaude sind, soweit es der bauliche Zustand erfaubt
und im Bebauungsplan nichts anderes vorgesehen ist, zu erhalten,
auch dann, wenn sie nicht als schutzwiirdiges Einzelobjekt dem
Denkmalschutz unteriegen.

1.1.2 Typische Elemente, wie Sprossenfenster und Klappladen sind
weitgehenst zu erhalten, bzw. wieder zu verwenden. Fliesen-und
Klinkerverkleidungen sowie sonstige Plattenverkleidungen sind
unzulassig. ‘

1.2 Massivgebaude (mit Ausnahme des MI3-Gebietes).

Fir die Gestaltung der AuBenfronten von Massivgebauden,
die von den &ffentlichen Verkehrsflachen eingesehen werden
kénnen, gelten folgende Festsetzungen:

121 Bei Neu-und Umbauten sind die Fassaden so zu gliedem, daf3
- die vorhemrschenden Hausbreiten sowie die originére gestalterische
Wirkung der Geschosse im wesentlichen gewahrt bleiben.-

1.2.2 Es sind nur hochformatige Fenstertffnungen oder bei Reihungen
hochformatige Fensterteilungen zuldssig. Dies gilt auch fur Schau-
fenster, die grundsétzlich nur im Erdgescho®® angeordnet werden

dirfen.
1.2.3 Die Gebaudesockel sind durch unterschiedliche Putzstruktur und /
oder Farbgebung von der (brigen Fassadenfldchen abzusetzen.
1.2.4 Der {iberwiegende Flachenanteil (= 75 % ) der Fassaden ist zu.
verputzen,

Sichtmauerwerk, Holzverschalungen als domonierende Fassaden-
materialien sind nur bei von der Strae abgewandten Hausfronten
und riickwartigen Gebduden u. Gebdudeteilen zugelassen.

Glatte und glanzende Materialien jeglicher Art sind unzulassig.
Dies gilt auch fiir Hauseingénge und Nischen, Eingangstreppen
und - Uberdachungen und Gebaudesockel an den Sffentlichen
Wegen und Stralien, |

Ausnahmeregelung:

Fassadenverkleidungen mit glasierten und sonstigen glénzenden
Materialien sind nur zuldssig, wenn sie der Sonnenenergienutzung
dienen (z.B. photovoltaische Elemente, transparente Waéarme-
ddmmung etc).
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1.2.5

2.2

Die duRere Farbgestaltung der Wandflachen ist in hellen Ténen
7u halten. Sie ist auch abhangig vom Farbton des Nachbarge-
baudes und der vorherrschenden Farbgebung des StraRenbildes.

Fir Baugruppen gem. Ziff. (2.) gilt fdr den dominierenden Wand-
flachenanteil von 75 % nachstehende Festlegung:

Material:  Putz (gerieben oder gespritzt)
Farbe: Helle Farbténe
Farbreihe weif? nach RAL

Baugruppen mit einheitlicher Gestaltung

Als Baugruppe gelten:

a) je ein Doppelhaus, bestehend aus Zwei
Doppelhaushélften

b) je eine Hausgruppe mit Einzelhdusem

(Stadthdusem) in den mit ,g/a“ bezeichneten
Bereichen in der Bebauungsplanzeichnung

c) je eine Hauszeile im Bereich der mit »g“ bezeich-
neten geschlossenen Bauweise in der Bebauungs-
planzeichnung.

‘ Die geforderte Einheitlichkeit der Gestaltung bezieht sich auf:

a) Material und Farbe der Dacheideckung und der Gesimsaus-
bildung

b) Material und Farbe der Fassade

Die geforderte Einheitlichkeit der Materialien und Farben innerhalb
einer Baugruppe ist erflllt, wenn nach MaRgabe Ziff. (1.2.5),Teil B
die in den Fassadenflachen dominierenden Materialien Uberein-
stimmen und die gewdhlten Farben sowie die Dacheindeckung in
Material und Farbe harmonisch aufeinander abgestimmt sind.
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3. Dicher und Gesimse, Dachaufbauten und-einschnitte
3.1 Es sind nur.rote oder rotbraune Dachéindeckungen zulassig.
3.2 Dachgauben bzw. Dacheinschnitte zur Bildung von Dachloggien
sind in ihren Proportionen der Hausdachflache unterzuordnen.
Dabei sind die in den Skizzen dargesteliten Abmessungen
einzuhalten.
3.2.1 Dachgauben
max
L/2 a
L |
T max.Sum.l'= L/2 l a=min. 20m
AuRenflachen und Eindeckungen der Dachgauben sind dem Farbton
i und dem Material des Daches anzupassen.
3.2.2 Vorbauten (Zwerchgiebel), Dacheinschnitte bzw:

zurlickspringende Gebaudeteile

a) Vorbauten (Zwerchgiebel), sind gestattet,
wenn sie erkerférmig mit der Hausfassade in
Verbindung stehen und die in der Skizze ange-
gebenen Abmessungen eingehalten werden.

b) Dacheinschnitte zur Ausbildung von Dachter-
rassen bzw. Loggien sind zuldssig, wennn die in
der Skizze angegebenen Abmessungen einge-
halten werden.

¢) Gebdudenickspriinge in Abweichung zur max.
zuldssigen Traufhéhe, gem. Ziff. (3), Teil ,A*
sind zuldssig, wenn die in der Skizze angege-
benen Abmessungen eingehalten werden.

" max

min

P T% D‘]E PN
AD

e

TH.

-

L)
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3.3

4.1

4.2

4.3

Ausnahmeregelung zu Ziff. 3.1und 3.2 :
Anlagen fir die Sonnenenergienutzung (Kollektoren,

photovoltaische Elemente etc.) sind auf den Dach-
flachen zulassig.

Dachformen

(s. auch Tabelle, Teil I- Zeichnerische Festsetzungen)
Nur Satteldach zulassig

Dachneigung: 40° bié 50°

« Bei mehrgeschossiger Bebauung zuldssig in allen Gebieten,
auRer im MI3-Gebiet an der Farmstr./Piemontstr.

Geneigtes Dach als Sattel-, Pult- oder Walmdach
Dachneigung: 30° bis 45°

» Bei mehrgeschossiger rickwartiger Bebauung, zuldssig im
MIi3-Gebiet an der Farmstr./Piemontstr.

Dachneigung: 15° bis 30°

» Bei eingeschossiger, rickwartiger Bebauung in allen Gebieten.

Flachdach als altemative Dachform
Dachneigung: 0° bis 15°

¢ Bei eingeschossiger, rickwartiger, Bebauung, zuldssig in allen
Gebieten (MI3-Gebiet, Farmstr./Piemontstr. zwingend).

e Bei mehrgeschossiger Bebauung im Mi3-Gebiet,

Farmstr./ Piemontstr.zuléssig.

o Bei mehrgeschossiger Bebauung im MI3-Gebiet,
Farmstr./ Piemontstr. bei Anschlufibauwerken an bestehende
Falchdachbebauung zwingend.

Hinweis:

Extensivbegriinung von Flachddchem siehe unter Teil -A-
Planungsrechtliche Festsetzungen Ziff. (7.): Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
- Bindungen fOr Bepflanzungen -
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4.4

4.5

4.5

4.7

Mansarddach als altemative Dachform
Dachneigung: 60 bis 70°

« Bei mehrgeschossiger Bebauung im MI3-Gebiet,
Farmst./Piemontstr. (ab 2. Obergescho mdglich).

Kniippelwalme sind bei giebelstandiger Stralenbebauung
mit einer Bauflucht an der StraRenbegrenzungslinie unzuléssig.

In allen anderen Féllen kann eine

Krippelwalmausbildung ausnahms- First —Di k- 1.5m
weise zugelassen werden, wenn die s L0%50°
Lange der Dachschrage, gemessen
in Firsthohe, zwischen AuRenkante ka-Giabel -
Giebelwand und Anschnittpunkt der 1 wond
Schrége im First, nicht mehr als

. 1,50 m betragt. Die Neigung der
Dachschrége darf 40 - 50 Grad

betragen.
Hinweis zu Ziff. 4.1 bis 4.4:

Abhangigkeit der Dachneigung zur maximal zulassigen First-
héhe und geplanten Gebaudetiefe.

Die nach Ziff. (4.1) bis ( 4.4) maximal méglichen Dachneig-
ungen sind nur gestattet, soweit die maximal zuldssigen First-
héhen gem. Ziff. 3.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen nicht
{iberschritten werden und die gewdhite Gebéudetiefe dies zulait.

Bei aneinander gebauten Geb&uden (Doppelhduser, Hausgruppe,
Hauszeile) dirfen die Dachneigungen nicht voneinander abweichen.

Dies gilt auch flr an der Grenze emichteten Garagen und sonstigeh
Nebenanlagen mit geneigten Dachflachen.

Die Hauptfirstrichtung ist im Plan verbindlich festgelegt.
Die Firstrichtung muf immer tber Gebaudeldngsachse liegen.

Bei winkelférmigen Gebaudegrundrissen muf? der quer zum Haupt-

first gerichtete Nebenfirst in seiner H6he um mindestens 0,5 m
darunter anschlielen.

Hauptfirst

Nebenfirst
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5. Drempelhdhe (Kniestock)

Oberhalb der Decke (ber dem obersten zuldssigen
VollgeschoR ist ein Drempel von max, 0,50 m zu-
{dssig.

Als Drempelhdhe gilt das UK. Sparren
MaR von OK. Fuboden
des Dachgeschosses bis
zur Schnittlinie der AuRen-
kante Fassade mit der OK.FFB.
Unterkante der Dachkon-
struktion (z.B. Sparren).

Fassade D

I

Hinweis:

Maximal zuldssige Trauf-u. Firsthéhen siehe unter
Teil 'A’ - Planungsrechtliche Festsetzungen, Ziff. (3).

6. Staffelgeschosse in den MI3-Gebieten
(Piemontstr./Farmstr.)

Innerhalb des MI3-Gebietes kénnen an Stelle der Dachge-
schosse mit geneigten Dachflachen Staffelgeschosse er-
richtet werden, wenn die Aufenfront des Staffelgeschos-
ses gegenlber der Geb&udefront des darunter liegenden
Normalgeschosses um mindestens 1,50 m zuzlcktritt

(s. auch Ziff.( 3.2.2) der planungsrechtlichen Festsetzun-

gen).
b].-r—)-min 1.5m __Z]_.f zul, Firsththe
.
zul. Traufhohe
Dachgeschol als v
Staffelgeschofd

(kein Vollgeschof3)

Ausnahmeregelung:

in Teilbereichen kann von dieser Festsetzung abgewichen
werden, wenn es sich um untergeordnete Bauteile, z.B. um
Treppenhduser, durchgehende Erker 0.4. handelt.
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7. Einfriedungen
7.1 Als Einfriedungen zu den StrafRen sind _zuléssig:

a) Mauem und Torpfeiler in Naturstein oder verputzte Mauem
b) senkrechte Lattenzdune

c) Holzzéune und -tore aus senkrechten Latten oder voliflachig
d) Metalizdune und -tore aus senkrechten Gitterstében.

7.2 Fir die unter Ziff. 7.1 a) bis d) aufgeflihrten Einfriedungen gelten
folgende Héhenbeschrankungen:

e in der BahnstraRe H = max. 1,10m
e in den Gbrigen Stralen H = min. 1,10 m bis max. 1,80 m.

7.3 Bei den Grundstiicken, bei denen die Grundstiicksfreiftachen
nach MaRgabe Ziff. (10.2) zu gestalten sind, sind Einfriedungen
zur Strale nur in der von der Strafe zurlickliegenden Geb&ude-
flucht zuldssig. '

8. Standplatze fir Milibehalter

von den 6ffentlich zugéglichen Fldchen einsehbare Malltonnen-
standplatze sind auszuschlieBen. Sie sind durch geeigente bau-
liche MaRnahmen wie Mauem und Zaune, Grundstiickseinfried-
ungen bzw. Abpflanzungen einzubinden.

Die Verwendung von Miilltonnenschranken befreit nicht von der
Forderung baulicher Einbindung und Abpflanzung.

9. Werbeanlagen

9.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende
Werbeanlagen unzuldssig: ‘

a) GroRflachenwerbung

b) Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem und (oder)
laufendem Licht (Schriftbander)

c) Lichtwerbung oder Leuchtschilder in grellen Farben.

92 Werbeanlagen sind dem Gebaudecharakter und dem Strallen-
bild anzupassen und missen sich insgesamt dem Bauwerk unter-
ordnen, sowohl in Gréfe, Form und Farbgestaliung.

9.3 Werbeablagen sind grundsatzlich nur an der Stétte der Leistung
und in der ErdgeschoRzone zul8ssig, wobei in Ausnahmefallen
auch eine solche Anlage an der Bristungszone des 1. Oberge-
schosses genehmigt werden kann, falls eine angemessene Wer-
bung im Erdgeschofbereich nicht mdglich ist.

Innerhalb des MI3-Gebietes (Farmstr./Piemontstr.) sind Werbe-
anlagen auch innerhalb der AuRenwandflachen des 1. Oberge-
schosses zugelassen,
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9.4

10.

10.1

10.2

1.

12.

Einfriedungen, Tore, Zdune und Fenster sind grundsatzlich von
Werbeanlagen freizuhalten. ,

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

Far die Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen gelten die plan-
ungsrechtlichen Festsetzungen unter Teil -A-, Ziff. (7.)

Im gesamten Stralenzug der LangstraBe, Ludwigstrafle und
Farmstr./Piemontstr. sind die Grundsticksfreiflachen zwischen
zurtickliegenden Gebaudefluchten und den 6ffentlichen Er-
schliefungsfiachen in Anpassung an den StraRBen/Gehweg-
belag mit Pflaster zu befestigen.

Baumpflanzungen siehe unter Teil -A-, Ziff. (7.6.3).

Hinweis:

Einfriedungen bei diesen Grundsticken siehe unter Teil -B-
Ziff. (7.3) :

Spielplatze

Der im Bebauungsplan gekennzeichnete Spielplatz ist als offent-
licher Spieplatz zu konzipieren. Erist vielfaltig auzustatten, zumin-
dest mit Sandgruben in Kombination mit Spielgeraten, beweglichem
Spielelement, Flache fur Hipfspiele, Sitzbanke fur Kinder und Be-
gleiter/innen. Vorrangig sind ‘Holzkonstruktionen aufzustellen. Zur
Begrinung sind vorrangig Hainbuche, Grauweide, Spitzahom,
Hasel, Wildapfel,Roter Hartriegel und Obstgeholze zu verwenden.

Errichtung von Zisternen zur Regenwassernutzung
(§ 87 (2) Nr. 3)

7ur Aufnahme des Niederschlagswassers von Dachflachen kénnen
Zistemen auf den Grundstiicken errichtet werden. Das Fassungs-

vermégen ist auf die zu erwartende Niederschlagsmenge der pro-

jektierten Dachfldche auszulegen.

Zistementberidufe darfen nicht an das Kanalnetz angeschlossen
werden (vgl. Ziff. (7.3) der planungsrechtlichen Festsetzungen.

Die Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers fur hausliche
und gewerbliche Verwendungszwecke (z.B. Gartenbewaserung,
Toilettenspiilung) ist unter Einhaltung der wasserrechtlichen Bestim-
mungen erlaubt (siehe auch unter Teil -D- Allgemeine Hinweise).

PROJEKTPLAN
Frankfurt a.M.
Méarz 1997
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Teil C: Artenliste zur Gehdlzverwendung
Artenliste I

Biume und Strducher zur Anpflanzung auf Grundstiicksfreifldchen

Baume:

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahom

Acer platanoides Spitzahom

Acer pseudoplatanus Bergahom
Betula pendula Héangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus exelsior Gewshnliche Esche
Juglans regia Echte Walnuf3
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus domestica Zwetschge

Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata
Ulmus laevis

Frilhe Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche

Vogelbeere

Elsbeere

Winterinde
Flatterulme

Sonst. einheimische Obstbdume (Hochstdmme) in Sorten

Stréducher:

Botanischer Name

Deutscher Name

Amelanchier lamarckii
Buddleia davidii
Colutea arborescens ™
Comus sanguinea
Corylus avellana,
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Frangula ainus

liex aquifolium *
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum **
Lycium halimifolium **
Prunus spinosa

Ribes nigrum

Ribes uva-chrispa
Rosa canina

Salix aurita

Kupfer-Felsenbime
Schmetterlingsstrauch
Blasenstrauch

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weiltdom
Eingriffliger Weildom
Faulbaum

Stechpalme
Wald-GeiRblatt
Gemeine Heckenkirsche
Gemeiner Bocksdom
Schlehe '
Schwarze Johannisbeere
Stachelbeere

Hundsrose

Ohrweide
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Salix triandra
Sambucus nigra
Vibumum opulus * *

Sonst. einheimische Obststraucher

Anmerkungen:

Mandelweide
Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

« Verwendung der Gehdlzart an oder in der Nahe von Spielbereichen

nicht gestattet.

«« \Jerwendung der Gehélzart an oder in der Ndhe von Spielbereichen

nicht empfohlen.

Artenliste II

Biume und Straucher zur Anpflanzung im StraRenraum

GroRkronige Baume:

Botanischer Name Deutscher Name
Acer platanoidis Spitzahom
Aesculus hippocasstanum ,Baumannii® Rofikastanie
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior

Gleditsia triacanthos ,Inermis®
Quercus robur :
Sophora japonica

Tilia cordata

Gewdhnliche Esche
LederhlUisenbaum
Stieleiche
Schnurbaum
Winterlinde

Kleinkronige Bdume:

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahom
Corylus columa Baumhasel

Crataegus ,Carrierei®
Sorbus intermedia

Chinesische Wildbime
Schwedische Mehlbeere
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Straucher:

Botanischer Name Deutscher Name
Chaenomeles japonica Scheinquitte
Comus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus fortunei i.S. Spindelstrauch

Genista tinctoria
Hyperium patulum ,Hidecote®

Lavandula angustifolia
Ligustrum vulgare
Lonicera nitida ,Elegant®
Mahonia aquifolium
Potentilla fruticosa i.S.
Prunus spinosa

Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa nitida

Rosa pimpinellifolia
Rubus odoratus

Salix purpurea ,Nana“
Vibumum opulus

Féarber-Ginster
GroRblumiger
Johannisstrauch
Lavendel
Gemeiner Liguster
Heckenmyrte
Mahonie
Fingerstrauch
Schlehe
Alpenbeere
Hundsrose
Glanz-Rose
Bibemell-Rose
Zimt-Himbeere
Purpurweide
Gewohnlicher
Schneeball

PROJEKTPLAN
Frankfurt a.M.
September 1996




Stadt Morfelden - Walldorf - Bebauungspian = Walldorf-Mitte =

Inhaltsiibersicht

Teil D - Aligemeine Hinweise

1. Entwasserung der Gebdude und

Grundstiicke von Niederschlagswasser,

Regenwassemutzungsanlagen Seite -1 -
2. Wasserschutzgebiet Seite -1 -
3. Mbgliche Setzungsempfindlichkeiten

des Bodens innerhalb des Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes : Seite -1 -
4, Nutzung von Sonnenenergie Seite -1 -
5. Denkmalgeschiitzte Gebaude ' Seite -2 -
6. Archéologische Funde Seite . -2 -
7. Finanzielle Férderung privater Begrinungsmanahmen Seite -2 -
8. Hinweise zu den grinordnerischen Festsetzungen

und der nachrichtlichen Ubemahme (Naturdenkmal) Seite -3 -
S. Hinweis zur Ausweisung von Baugebieten in der Nahe -

von Eisenbahnen Seite -4 -

Mérz 1997



Stadt Mérfelden - Walldorf ‘
Bebauungsplan Walldorf-Mitte Teil A - Planungsrechtliche Festsetzungen Seite -1-

Teil D
Allgemeine Hinweise

1. Entwédsserung der Gebdude und Baugrundstiicke von
Niederschlagswasser, Regenwassernutzungsanlagen

1.1 Fur jedes genehmigungspflichtige Bauvorhaben ist auch eine
Entwésserungsgenehmigung erforderlich.

Die Planung der Haus- u. Grundstiicksentwadsserung muR so
angelegt sein, dalk die im Einzelfall festzulegende maximal
zul&ssige Einleitungsmenge flr Niederschlagswasser
eingehalten wird, um das Kanainetz nicht zu Uberlasten!

1.2 Gemé&R Ziff. (12.) Teil B —~Bauordnungsrechtliche Festsetzung-
gen, sind Regenwassernutzungsanlagen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ausdriicklich zugelassen. Dabei sind
die wasserrechtlichen Bestimmungen des Hessischen Was-
sergesetzes (HWG) zu beachten.

Die Stadt Mérfelden-Walldorf gew&hrt Zuschisse beim Bau
von Regenwassernutzungsanlagen. Auf die Forderrichtlinie
vom 01.03.1993 wird verwiesen.

2. Wasserschutzgebiet

Das Gebiet des Bebauungsplanes Walldorf - Mitte liegt in der
Wasserschutzzone Il B des Wasserwerkes Schénauer Hof.

) 3. Mdgliche Setzungsempfindlichkeiten des Bodens inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Regierungsprasidium Darmstadt weist darauf hin, daR bei
aullergewdhnlicher Abnahme des Wassergehaltes der Béden
mit erhdhten Setzungsempfindlichkeiten zu rechnen sein
kann.

Bei jeder NeubaumafRnahme sind im Zuge der Planung und
vor Baubeginn entsprechende Baugrunduntersuchungen vor-
zunehmen. Eigentimer bzw. MaRnahmetréger haben eigen-
verantwortlich entsprechende Vorkehrungen bei der Geb&u-
degrindung zu treffen,

4. - Nutzung von Sonnenenergie
Zum Zwecke einer energiesparenden Bauweise wird eine er-

génzende Energieversorgung der Gebaude durch die Nutzung
der Sonnenenergie, fotoelektrisch oder thermisch, empfohlen.
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Im Bebauungsplan sind entsprechende planungs-u. bauord-
nungsrechtliche Ausnahmeregelungen vorgesehen, die die
bauliche Emichtung von Solaranlagen ermoglichen.

Auf der Grundlage dieser Rahmenbedingungen sind Entschei-
dungen (ber die Eingliederung solcher Anlagen in die Gestal-

tung der Gebaude (z.B. v. Dachkollektoren) in jedem Einzelfall
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu treffen,

Fir den Bau von Solaranlagen werden mit den nachstehenden
Férderungsprogrammen Zuschilsse gewahrt: ‘

e  landesforderung von solarthermischen Anlagen in Wohn-
gebauden (von 1993)

e Forderung von privaten, thermischen Solaranlagen in Mér-
- felden - Walldorf* (BeschluR der Stadtverordnetenversamm -
lung der Stadt Mérfelden - Walldorf vom 14.05.1995).

5. Denkmalgeschiitze Gebdude

im Bebauungsplan, Teil I- Zeichnerische Festsetzungen, sind
Gebiude, die dem Denkmalschutz unteriiegen, auf der Grundla-
ge des § 9 (6) BauGB nachrichtliche dargestelit.

Die betreffenden Gebdude sind in die Liste der unbeweglichen
Kulturgitter im Sinne des § 2 HDSchG* (Hessisches Denkmal-

schutzgesetz) aufgenommen worden. Auf die damit verbunde-
nen gesetzlichen Auflagen bei Renovierungsarbeiten sowie Er-
haltungsgebote wird hingewiesen.

Im einzelnen handelt es sich um die evangelische Kirche in der
LangstralRe sowie die Gebaude Langstrale 37, 50, 67 und 71.

6. Archidologische Funde

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmale (Mauem, Steinset-
zungen, Bodenverfarbungen) und Fundgegenstande (z.B. Scher-
ben, Steingerate Skelettreste) sind nach § 20 HDSchG unver-
z{iglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, Archaologische
Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalpflege zu melden.

Funde und Fundstelle sind im unverdndertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung auch ge-
gen Verlust zu schiitzen (§ 20 HDSchG).

7. Finanzielle Férderung privater BegriinungsmaBnahmen

Auf die Richtlinien zur finanzielien Férderung privater Begri-
nungsmafnahmen durch die Stadt Mérfelden-Walldorf vom
12.001995 wird hingewiesen.

Gefordert werden:

Heimische Laubgehdlze im Hausgartenbereich, Fassadenbegri-
nung, Dachbegriinung, Obstbaumpflanzung, Naturschutz und
'Landschaftspflege.
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Hinweise zu den griinordnerischen Festsetzungen und
nachrichlichen Ubernahme (Naturdenkmale).

Zu erhaltendes Naturdenkmal

Im Bebauungsplan, Teil | -Zeichnerische Festsetzungen ist auf
der Grundlage des § 9 (6) BauGB der nachstehend naher be-
zeichnete Baum nachrichtlich dargestelit.

Kennziffer im Naturschutzregister ND 433055,
1 Platane im Pfarrhof der Waldenserkirche, Langstra3e 65 - 67

Die Festsetzung als Naturdenkmal erfolgte nach dem Entwurf
vom 24.07.1996 zur 4. Verordnung zum Schutz der Naturdenkmale
im Kreis GroR-Gerau,

Pflege und Schutz zum Erhalt dieses Baumes hat nach die-
ser Verordnung zu erfolgen.

Freiflachengestaltungsplan als Bestandteil der Genehmigungs-

‘unterlagen

Die Einhaltung der Festsetzungen zu Bepflanzungen auf priva-
ten Grundstlicken ist im Baugenehmigungsverfahren durch den
erforderichen Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen.

Bepflanzungen auf privaten Grundsticken

Bepflanzung auf privaten Grundstiicken sind von den jeweiligen
Grundeigentiimem durchzufGhren und zu pflegen. Alle Pflan-
zungen sind vielfaltig und abwechslungsreich auszuftihren.

Einrichtung von Mietergédrten fur Mehrfamilienh&user

Bei Mehrfamilienhausem ist die Nutzung der Grundstiicksfreifla-
chen auch als Mietergarten moglich. Die Festsetzungen zur An-
pflanzung von Gehdlzen gem. der Darstellung im Plan und gem.
der Darstellung im Plan und gem. Ziff. 7.8.1 in Teil -A-, Pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, bleiben hiervon jedoch unbe-
rthri.

Bodenbefestigungen

Bodenbefestigungen sind nur in zwingend notwendigem Um-
fange und nur, soweit sich sich aus den genehmigten bauli-
chen Nutzungen ergeben, vorzunehmen.

Dingung, Pflanzenschutz

Zur Reduzierung der Bodenbelastiing ist die Dingung auf ein
bedarfsgerechtes MaR zu begrenzen. Vorzugsweise sind orga-
nische Dingemittel zu verwenden. Auf die Anwendung che-
mischer Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.
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9. Hinweis zur Ausweisung von Baugebieten in der Nahe
von Eisenbahnen.

Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes und dem
EraR des Hessichen Ministers des Inneren vom 25.06.1973
sind die Kommunen bei der Ausweisung von Baugebieten in
der Nahe von Eisenbahnen selbst zu Immissionsschutzmal-
nahmen verpflichtet. Ausgehend davon, darf die Deutsche
Bahn AG nicht fiir evil. ImmissionsschutzmaBnahmen sowie
fir Malnahmen zum Schutz gegen Erschiitierungen herange-
zogen werden.

PROJEKTPLAN
Frankfurt a.M.
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