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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flache fur Gemeinbedarf dient der Unterbringung einer Schuleinrichtung fir Kinder
und Jugendliche.

Zulassig sind eine Schule, einschliellich der dafur erforderlichen Einrichtungen und Ge-
baude.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Héhenbezugspunkt

Hoéhenbezugspunkt fir die Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen ist die Oberkante
der Waldstrale.

Maximal zuldssige AuBenwandhdhe (Traufhdhe)
AWHnax = 9,50 m

Als zulassige AulRenwandhdéhe gilt das Mall vom Héhenbezugspunkt bis zur Schnittlinie
der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite, bei Flachdachern mit Dachaufkan-
tung (Attika) bis zum oberen Abschluss der AuRenwand; offene Stabgelénder bleiben
hierbei unbertcksichtigt.

Max. zulassige AuRenwandhéhe

Wird das oberste Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet, gilt das Mall vom Héhenbe-
zugspunkt bis zur Oberkante FertigfuRboden des Staffelgeschosses (Deckenoberkante
einschlieBlich FuBbodenaufbau Uber dem obersten Vollgeschoss). Die Briustung tber
dem letzten Vollgeschoss des Gebaudes darf die festgesetzte Aullenwandhéhe maximal
um 1,00 m Gberschreiten.

Maximal zuldssige Gebaudehéhe
GHmax = ‘_m_OO m

Als zuladssige Gebaudehodhe gilt das MalR vom Hoéhenbezugspunkt bis zum héchsten
Punkt der Dachhaut (bei Satteldachern am First, bei Pultdachern oder Flachdéchern ge-
messen am Hochpunkt).

Max. zulassige Gebaudehohe

Die zuléssige Gebdudehohe darf durch technische Aufbauten tGberschritten werden. Hier-
bei durfen technische Aufbauten, wie Schornsteine, Solaranlagen, Aufziige und LUf-
tungsanlagen die zulédssige Gebaudehéhe um maximal 1,00 m Uberschreiten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Es sind Gebaude im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig; die
Gebaudelange kann 50 m Giberschreiten.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Artenschutz

— Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen
von Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten
i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie sind RodungsmaRnahmen nur in der Zeit vom 01.
Oktober bis zum 28. Februar zuldssig.

— Beim Gebaudeabriss sind die Geb&dude vor den Arbeiten auf Anwesenheit von Fle-
dermausen zu prifen. Werden bei den Arbeiten Fledermause angetroffen, ist die Um-
setzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere zu veranlassen.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im Plan zeichnerisch festgesetzten Baume sind in der entsprechenden Anzahl und
Wouchsordnung (groRkronige, kleinkronige und schmalkronige Baume) zu pflanzen. Von
den festgesetzten Pflanzstandorten kann hierbei abgewichen werden.

Fur die mit _.*: gekennzeichneten zu pflanzenden Baume werden als Mindestanforderun-
gen festgesetzt: Hochstamm, 3 - 4 x verpflanzt, Stammumfang: 25- 30 cm.

Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Fir alle zu erhaltenden Bdume sind jegliche notwendige, geeignete und rechtzeitige Si-
cherungsmalnahmen zum langfristigen Bestand der Baume (u.a. Wurzelvorhénge, Fein-
wurzelbildung, Pflegeschnitte) durchzufiihren. Die Bdume sind wéhrend der Baumal-
nahme durch jegliche geeignete SicherungsmaflRnahmen zu schiitzen. Beschadigte Ge-
hélze sind fachgerecht zu behandeln.

Wegfallende Baume sind durch heimische, standortgerechte Arten der gleichen Wuchs-
ordnung zu ersetzen. Hierbei kann vom urspriinglichen Pflanzstandort abgewichen wer-
den. Die Ersatzpflanzungen miissen in der Summe gleichwertig, d.h. Stammumfang und
Blattmasse entsprechend, ausgefiihrt werden.

Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen
Naturgewalten (hier: Grundwasser) erforderlich sind

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans ,Hessi-
sches Ried“. Im Rahmen dieser wasserwirtschaftlichen Planung ist mit groRflachigen
Grundwasseraufspiegelungen zu rechnen, die bei einer kiinftigen Bebauung zu beriick-
sichtigen sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried (StAnz Hessen 21/1999, S. 1659 und 31/2006, S. 1704) zu beachten.

Gemal einem Gutachten Uiber Bemessungsgrundwasserstande in Mérfelden-Walldorf
(BGS Umwelt, Darmstadt, Dezember 2006) ist fir das Plangebiet mit einen Flurabstand
zum mittleren Grundwasserhéchststand von 4 — 5 m zu rechnen. Diese Bemessungs-
grundwasserstande sind im Rahmen der Bauausfiihrung zu beriicksichtigen, um Vernas-
sungsschaden zu vermeiden.

Hinweise und Empfehlungen

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone |ll B des Wasserschutzgebietes des Wasserwer-
kes Schénauer Hof, Stadtwerke Mainz.

Die entsprechende Verordnung vom 10.08.1984 (StAnz.Nr. 36/84, S. 1745) ist zu beach-
ten.

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Hessen Archaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziig-
lich anzuzeigen.

10.

11.

12.

121

12.2

Altlasten

Bei allen Baumanahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische
Auffalligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat Bodenschutz
(IV/Da) zu informieren. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzu-
Ziehen.

LeitungsschutzmaBnahmen

Tiefwurzelnde Baume missen It. DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen bei Baumalhahmen) und den technischen Richtlinien GW 125
(Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen) einen Mindestabstand
von 2,50 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind die Kabel gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume ent-
sprechend zu verschieben.

Pflanzmaflinahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungs-
trager abzustimmen.

Artenempfehlungen

Baume
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn

Scharlach-RolRkastanie
Baumfelsenbirne
Sé&ulenhainbuche
Traubenkirsche
Zierkirsche ,Schmittii“

Aesculus x carnea 'Briotii'
Amelanchier arborea 'Robin Hill'
Carpinus betulus 'Fastigiata'
Prunus Padus

Prunus schmittii

Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Quercus rubra, 'Fastigiata' Sauleneiche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde
Straucher und Heckenpflanzen

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier lamarckii Kupferfelsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Haselnuss

Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger WeilRdorn
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Gewohnlicher Liguster
Gewohnlicher Heckenkirsche
Schlehe

Verschiedene Wildrosen
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14.2 ,Walldorf-Mitte
- Waldenser Schule* gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch die Stadtverordne-

tenversammlung am 11.09.2012
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 20.09.2012
Friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eingeleitet am 26.03.2013

Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 14.2 ,Walldorf-Mitte -

Waldenser Schule“ durch die Stadtverordnetenversammlung am 10.09.2013
Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeleitet am 17.09.2013
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 19.09.2013

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begriindung gemaR § 3 vom 30.09.2013
Abs. 2 BauGB bis 01.11.2013

Prafung und Entscheidung Uber die fristgemaf eingegangenen Stellung-
nahmen und Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 14.2 ,Walldorf-Mitte -
Waldenser Schule” als Satzung geman § 10 Abs. 1 BauGB und § 5 HGO
durch die Stadtverordnetenversammlung am 11.02.2014

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte
mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung tGbereinstimmt.

Morfelden-Walldorf, den 19.02.2014

gez. H.-P. Becker

Heinz-Peter Becker, Biirgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 14.2 ,Walldorf-Mitte - Waldenser Schule* durch amtliche
Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 20.02.2014.

Mérfelden-Walldorf, den 20.02.2014

gez. H.-P. Becker

Heinz-Peter Becker, Biirgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt gean-
dert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 15.01.2011 (GVBI. |, S. 46, 180), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 2
Abs. 24 des Gesetzes vom 06.06.2013 (BGBI. I, S 1482)

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 20.12.2010 (GVBI. I, S. 629), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
27.06.2013 (GVBI. S. 458)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.04.2013 (BGBI. | S. 734)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. I, S. 548), zuletzt
geandert durch Art. 62 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. |, S. 622)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830),
Neufassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. I, S. 1274), geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 02.07.2013 (BGBI. I, S. 1943)

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d. F vom 24.02.2010
(BGBI. I, S. 94), zuletzt geandert durch 08.04.2013 (BGBI. | S. 734).

Hessisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) i. d. F. vom 05.09.1986 (GVBI. I, S. 262,
270), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 21.11.2012 (GVBI. I, S. 444)
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