Bebauungsplan "Meledure I"

Schriftliche Festsetzungen

1. o Bebaubarkeit der Gfundstﬁcke

1 1 Die MindestgrSB8e bebaubarer Grundstﬁcke in den Gewerbe-
gebieten betrdgt 1.o000 gm. . _

- Die Mindestgr8Be bebaubarer Grundstﬁcke betragt in allen
anderen Baugebieten 4oo0 qgm.

- Die MindestgrbBe fiir Grundstﬂcke, die mit einem Reihen-
haus, Atriumhaus o. &. bebaut werden sollen, betrdgt
einschlieBlich der anteiligen Fldchen an Garagengrund-
stiicken und privaten Zugangen 250 qm.'

1.2 Ausnahmen sind zulassig bei Eckgrundstﬁcken oder bei
geschlossener Bauweise - jedoch nicht in den Gewerbege-
bieten - wenn Lage und Form des Baugrundstiicks eine den
sonstigen baurechtlichen Bestimmungen entsprechende Be-
bauung erm8glichen und eine Flache von 250 gm nicht unter-
schritten wird.

1.3 Die bebaubaren Fldchen sind durch Baulinien und Baugrenzen
oder nur durch Baugrenzen dargestellt. Soweit keine Bau-
linien oder Baugrenzen auf einem Grundstilick festgesetzt
sind, gilt die gesamte Fl&che im Rahmen der zul&ssigen
baulichen Ausnutzung als ilberbaubare Fl&che.

2.0 Bauwerke

< 2.1 Riickwirtige Bauwerke diirfen mit ihrer Oberkante Dachfirst
bzw. Oberkante Bauwerk nicht hdher als 4,50 m ilber dem
Bordstein vor der Liegenschaft - in der Mitte der Liegen-
schaft gemessen - liegen.

2.2 Rickwdrtige Bauwerke dﬁffen sowohl die Traufhthe als auch
die Firstlinie der Vordergebdude nicht liberragen.

2.3 Garagen miissen mit ihrer Ein- bzw. Ausfahrt zu 8ffentlichen
StraBen einen Abstand von mindestens 5,00 m einhalten.

2.4 Sind auf einem Grundstiick seitliche Baugrenzen festge-
setzt, so k¥nnen auf den Fl&chen auBerhalb dieser seit-
. lichen Baugrenzen Garagen ausnahmsweise errichtet werden.

3.0 Vorgdrten

3.1 Vorgdrten sind mit Ausnahme der notwendigen Grundstiicks-
zufahrten grundsitzlich als Griinfliche anzulegen und zu
unterhalten. Ausnahmsweise k&nnen bis zu 2 Abstellpldtze
im Vorgartenbereich zugelassen werden, wenn sie sich in
die erforderliche girtnerische Gestaltung einfilgen. GrbBere
zusammenhingende befestigte Flichen im Vorgartenbereich
sind unzulassig.




4.0 Baulinien und Baugrenzen

4.1 Es kann gestattet ﬁerden, daB die Baulinie oder Bau-

-grenze, falls sie zugleich StraBenbegrenzungslinie ist,

wie folgt ﬁberschritten wird.

4-11

4.12

4.2

4.13

4.15

von Bauteilen, die sich unterhalb der HShenlage
der StraBe befinden, bis zu o,50 m,

von einzelnen Bauteilen und -zubehdr untefhaib

~einer HBhe von 2,50 m iiber der HShenlage der Gehbahn
‘der StraBe bis zu 0,15 m, jedoch diirfen Tore, Tiren

und Fenster nicht in den StraBenraum aufschlagen,

von Fensterfliigeln, Fensterldden, Beleuchtungsan-
lagen und Anlagen der AuBenwerbung oberhalb einer
Héhe von 2,50 m liber der HShenlage der Gehbahn
bis 1,50 m, h8chstens jedoch bis zu 1/1o der StraBen-
breite und bis max. 0,50 m hinter der Bordsteinkante,

von Sonnenschutzvorrichtungen tber Schaufenstern
oberhalb einer HBhe von 2,20 m iiber der Gehbahn
bis 3,00 m, h8chstens jedoch bis o, 80 m hinter der
Bordsteinkante,

‘von einzelnen Bauteilen und Bauzubehdr oberhalb

einer HS8he von 3,50 m iiber der HBhenlage der StrasBe
bis hbchstens 40 cm bei Baulinienabstand bzw. Bau-~-
grenzen bis 12,00 m, fiir jeden weiteren Meter Ab-
stand 0,10 m mehr, hdchstens jedoch bis zu 1,00 m.

Erker und Austritte diirfen ih ihrer Breite 1/3 der
Gebdudeldnge nicht iUberschreiten. Soweit in Satz 1

~ auf die HBhenlage der Gehbahn Bezug genommen wird,

diirfen Ausnahmen nicht erteilt werden, wenn vor dem
Gebdude eine Gehbahn nicht angelegt oder vorgesehen
ist.

Ist eine rilickwdrtige Baugrenze festgesetzt, so diirfen
Bauwerke hinter dieser nicht errichtet, erweitert, aus-
oder umgebaut werden. :

Ausnahmsweise. kénneh zur Erhaltung. eines bestehenden und
baurechtlich genehmigten Bauwerkes notwendige Arbeiten
gestattet werden. .

Baugestaltung

Allgemeine Anforderungen

5.11

Bauwerke miilssen sich in ihrer duBeren Gestaltung dem
vorhandenen StraBen-, Orts—- und Landschaftsbild ein-

fiigen.
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5.12 Auf vorhandene Baumbestande ist Ricksicht zu
nehmen.

5.13 Die nicht ilberbaubaren Fl&chen. zwischen den riick-
wirtligen Baugrenzen sind als Griin- oder Pflanz-
fl&chen anzulegen und zu unterhalten. Ausnahmen
gem. § 14 Baunutzungsverordnung sind fir diesen
Bereich nicht zulissig. Abstellplidtze fiir Kraft-
rdder, Kraftfahrzeuge, Wohnwagen, Boote u. d&.
diirfen in diesem Bereich nicht eingerichtet wer-.
den.’

5.2 Gebiude

5.21 Sowelt ein Verputz, Anstrich oder Gestaltung der
AuBenfldche vorgesehen bzw. vorgeschrieben ist,
"muB.dieser (diese) spitestens 2 Jahre nach Inge-
.brauchnahme des Bauwerkes ausgefilhrt sein. -

5.22 Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens bzw. die
o : Oberkante der Kellerdecke eines Bauwerkes darf
»? ' nicht h8her als 1,00 m ilber dem Bordstein vor der
Liegenschaft - gemessen in der Mitte der Liegen—
schaft - liegen. :

5.3 Ddcher

5.31 Oberhalb der Decke ilber dem obersten zuldssigen
VollgeschoB8 eines Bauwerkes ist kein Drempel oder

*zu 5.31: Kniestock zul#ssig. Ausnahmen flir die statisch

siehe Erganzung erforderlichen Widerlager der Dachkonstruktion bis
und Klarstellung zu einer H8he von 30 cm - gemessen an der AuBenseite
Beschluss vom 4.11.1993 der AuBenwand, und zwar von der Oberkante der Decke
Drempelhohe : liber dem obersten GeschoB bis zur Schnittlinie mit
zulassig 0,5mgemall  der Oberkante der Dachhaut - k&nnen zugelassen wer-
{Zeichnung (Anlage 2) den.

5.32 Die Dachgaupen einer Dachfl&dche diirfen zusammen
nicht mehr als 6/1o der zugeh®rigen Gebdudeldnge
einnehmen. Ihre H8he darf das MaB von 1/4 der Dach-
h8he, gemessen in der Senkrechten zwischen HShe der’
Dachtraufe und dem Dachfirst, nicht ilberschreiten. .
Die Brilstung der Gaupenfenster darf nicht mehr als
0,15 m ilber dem Ausschnitt der Dachfldche hinaus- -
ragen, und die Traufe der Gaupe darf nicht hSher
als 2,20 m liber dem DachgeschoffuBboden liegen.. Bei
mehr als 2-geschossigen Geb&uden darf die einzelne
Dachgaupe nicht linger als 1,50 m sein. Seitenwdnde
von Dachgaupen miissen von Giebeln, Graten und Dach-
kehlen, vom unteren Anschnitt gemessen, mindestens
2,00 m entfernt bleiben. Die Ansichtsfl&che der
Dachgaupe ist mindestens als Fensterfléche auszubilden.

5.33 Vorgeschriebene Firstlinien sind einzuhalten. Aus-
nahmsweise kann jedoch eine andere als die vorge-
schriebene Firstrichtung zugelassen werden, wenn
das Gebdude mehr als lo,00 m von der StraBengrenze
zurlickgestellt wird. :




6.0 Anlagen der AuBenwerbung

6.1 Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) miissen sich
der Architektur des Gebdudes unterordnen. Sie miissen
auf das StraBen-, Orts— und Landschaftsbild Riicksicht
nehmen. Eine- regellose, willkiirliche H&ufung von An-

~ lagen der AuBenwerbung sowie die Verwendung greller
Farben und liberdimensionale bildliche Darstellung sind
unzulidssig. Die Verkehrssicherheit darf durch Werbe-
anlagen nicht beeintr&dchtigt werden. Durch Licht- und
‘Leuchtreklame darf eine St8rung der dem Wohnen dienen-
den Baugebiete nicht eintreten.

6.2 Anlagen der AuBenwerbung sind besonders unzuldssig:

6.21 in Form von Blinklicht, Fahnen, ‘Schaubindern und
sich bewegenden Konstruktionen,v :

. 6.22 als laufende Schriftbinder mit ‘wechselnder Schrift
und als projiziertes Lichtbild,

» 6.23 in Vorgdrten, an Einfriedigungen, Briicken, StraBen-
kreuzungen, Biumen, B8schungen, Balkonen und d&hn-
lichen Vorbauten, an Stiitzmauern, an Ufermauern
sowie an Schornsteinen.

6.3 Anlagen der AuBenwerbung diirfen nicht auf dem Dach
oder ilber dem Dach angebracht werden. Ausnahmen k&nnen
bei Flachdichern zugelassen werden. :

6.4 Anlagen der AuBenwerbung diirfen nur innerhalb der in
Ziffer 4.12 und 4.13 angegebenen MaBe die vordere Gebiude-
flucht iUberragen, jedoch nicht mehr als um 1,00 m. In
den reinen und allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen der
AuBenwerbung nur unterhalb der HShe der Fensterbriistung
des 1. Obergeschosses zuldssig.

Aufgestellt: Walldorf, den 15. Mai 1975

Aufstellung beschlossen am:
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Nach Abstimmung mit den Bauleitplinen
der Nachbargemeinden und Beteiligung
der Trdger 8ffentlicher Belange offen-
gelegt in der Zeit vom::

- 30. Juni -1, August11975>

irgermeister

Als Satzung beschlossen von der Stadtver-"
ordnetenversammlung am: T

22, Sept@mbez 19?5

P

\grgermeister

Genehmigt:_‘ ‘ HAT VORGELEGEN
Darmsfcdt den = 32 4 '{7;[

" Der genehmigte Bebauungsplan wurde in der

Zeit vom: 05.04,1976 bis 07.05.1976

im Rathaus 8ffentlich ausgelegt. Die Aus-
legung ist am: 02.04.76

ortsilblich durch das Bekanntmachungsblatt .
"Freitags—-Anzeiger" bekanntgemacht worden.

Urgermeister






