Stadt Morfelden-Wallldorf, Stadttell Walldorf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 " Fachmarktzentrum Walldorf "
Vorhaben- und Erschliel3ungsplan der HOCHTIEF Projektentwicklung GmbH
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Zeichenerklarung

Festsetzungen

Offentliche Verkehrsfldiche — FuB— und Radweg
Nicht lberbaubare Grundstiicksfldche

Uberbaubare Grundstiicksfldche
------- Baugrenze

”'”I Zahl der Vollgeschosse als Mindest—und HochstmaB

B o o Abgrenzung unterschiedlicher Zahl der Vollgeschosse
—(O—0— Abgrenzung unterschiedlicher Verkaufsfldachenbegrenzung
—_—— Flihrung einer unterirdischen Abwasserleitung

®
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VK 800

Hinweise

Fiihrung einer unterirdischen Abwasserleitung

Mitarbeiterstellpldtze

Fahrradstellpldtze

Bereiche ohne Ein— und Ausfahrt (Zufahrtsverbot)

Zu erhaltender Baum

Pkw—Zufahrt

Lkw—Zufahrt

Verkaufsfldchenbegrenzung (siehe textl. Festsetzung A 1.)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Mdgliche Aufteilung der Stellpldtze (fiir Kunden und Mitarbeiter)

Mdglicher Standort anzupflanzender Bdume

Aufteilung der Aschaffenburger StraBe / FarmstraBe

Bestehende Bdume auBerhalb des Geltungsbereiches

Vorgeschlagener Standort einer Transformatorenstation

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemal}

§ 9 Abs. 1 BauGB und § 12 (3) Satz 2 BauGB

Art der Nutzung
SONDERGEBIET — EINZELHANDEL

Innerhalb des Sondergebietes — Einzelhandel sind Einzelhandelsbetriebe
betriebe bis zu einer Gesamtnutzfliche (netto) von 12.500 gm zuldssig,
dabei darf eine Verkaufsfldche von insgesamt 9.500 gm nicht liber—
schritten werden.

Einzelhandelsbetriebe sind nur als jeweils abgeschlossene Ladeneinheiten
innerhalb des Fachmarktzentrums zuldssig. Aus einer Branche sind hochst—
ens drei Einzelhandelsbetriebe zuldssig. Einzelhandelsbetriebe mit den Sor—
timenten "M&bel” (auBer Antiquitdten), "Gartenbedarf” sowie "Bau— und
Heimwerkerbedarf” sind nicht zuldssig.

Einzelhandelsbetriebe dirfen die im Planbild zeichnerisch festgelegte
Verkaufsfldchenbegrenzung von 800 gm bzw. 1.200 gm nicht Uber—
schreiten. Ausnahmsweise dlrfen Lebensmittelanbieter eine Verkaufs—
fldche bis 2.500 gm aufweisen, wenn es sich um Vollsortimenter han—
delt.

Schank— und Speisewirtschaften sind bis zu einer maximalen Grund—
fliche von 600 gm zuldssig, wobei AuBengastronomiefldchen hdchs—
tens 300 gm aufweisen diirfen.

Weiterhin sind Geschdfts—, Biro— und Verwaltungsgebdude zuldssig.

Wohnungen sind nicht zuldssig.

Mal der Nutzung
Grundfldchenzahl (GRZ): 0,8

Die zuldssige Grundfldche darf durch Stellpldtze hochstens um 15 % Uber—
schritten werden.

Geschossfldchenzahl (GFZ): 1,0

Zahl der Vollgeschosse

als Hdchstgrenze: Siehe Einzeichnung im Planbild.

Zuldssige Gebdudehdhe:

Die zuldssige Gebdudehdhe (mit Ausnahme von technischen Aufbauten)
betrdgt hdochstens 10 m. Ausnahmsweise darf das an der Nordwestecke
vorgesehene 3—geschossige Gebdude eine Hohe von hochstens 15 m lber
der FarmstraBe aufweisen.

Bauweise

Abweichende Bauweise;
Gebdude sind mit Grenzabstand zu errichten. Gebdudeldngen von iber 50 m
sind zuldssig.

Stellplatze

Kundenstellpldtze sind in der nicht liberbaubaren Grundstlicksfliche gene—
rell zuldssig. Mitarbeiter—Stellpldtze sind nur in dem speziell flir sie vor—
Bereich zuldssig.

Anpflanzung von Einzelbdumen

Auf den Stellplatzfldchen sind ausschlieBlich standortgerechte, hochstdmmi—
ge Laubbdume (z. B. Acer platanoides "Cleveland”) mit einem Stammumfang
von mindestens 18 — 20 cm anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.
Mindestens 70 % der anzupflanzenden Stellplatzbdume sind innerhalb des
Innenhofes anzupflanzen.

Erhaltung / Anpflanzung von Baumreihen

Die entlang der Aschaffenburger StraBe als zu erhaltende Laubbdume fest—
gesetzten Bdume sind im Bestand zu erhalten. Dazwischen bzw. entlang der
FarmstraBe sind mittelgroBe einheimische und standortgerechte Laubbdume
(z. B. Acer platanoides "Cleveland”, Quercus robur “Fastigiata” mit einem
Stammumfang von mindestens 18 — 20 cm so anzupflanzen, dass Baum-—
reihen mit einem maximalen Abstand von 12 m entstehen. Eine Unter—
brechung der Baumreihe fiir Ein— und Ausfahrten ist auf maximal 20 m
Breite zuldssig.

Anlieferung

Eine LKW—Anlieferung der Einzelhandelsgeschdfte ist in der Zeit von 22.00 —
06.00 Uhr sowie Sonn— und Feiertags nicht zuldssig.

B Landesrechtliche Festsetzungen gemal}

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO und
§ 51 Abs. 3 HWG

1. Grundsticksfreiflachen
Die nach Abzug der iberbauten und befestigten Fldchen verbleibenden Frei—

fldchen des Baugrundstlicks sind vollstdndig als Griinfldche anzulegen und
zu erhalten.

2. Zulassige Dachform
Es sind nur Flachddcher bzw. flachgeneigte Ddcher bis zu einer Dachnei—
gung von 15° zuldssig.

3. Dachbegriinung

Dachfldchen sind zu mindestens 50 % dauerhaft zu begriinen.

4. Fassadenbegrinung

Die nordliche Fassade der Gebdudezeile an der Aschaffenburger StraBe ist
mit Ausnahme des geplanten 3—geschossigen Gebdudes im Kreuzungsbe—
reich der FarmstraBe mit der Aschaffenburger StraBe und mit Ausnahme
von Wandoffnungen vollstdndig zu begriinen.

5. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
5.1 Im Bereich der Ladeneingdnge sind umlaufende Vorddcher oder Arkaden

herzustellen.

5.2 Die Fassade des in der Nordwestecke vorgesehenen maximal dreigeschos—
sigen Gebdudes ist als kleingliedrige, teilweise durchbrochene Fassade her—
zustellen.

6. Niederschlagswassernutzung

Das Niederschlagswasser von 50 % der unbegriinten Dachfldchen ist in auf
den Grundstlick gelegenen Zisternen zu sammeln und zu verwenden. Das
Zisternenfassungsvermdgen muss dabei mindestens 5 |/gm anzurechnender
Dachfldche betragen.

7. Einfriedigungen

Die Grundstiicksgrenze zur Bahnlinie hin ist so einzufrieden, dass ein
Betreten des Bahngeldndes ausgeschlossen ist.

C Hinweise und Empfehlungen

Meldepflicht bei Fund- und Bodendenkmalern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

Stellplatzsatzung

Es wird darauf hingewiesen, dass nach der "Satzung Uber Stellpldtze

oder Garagen sowie Abstellpldtze flr Fahrrdder der Stadt Morfelden—
Walldorf” Stellpldtze und Abstellpldtze fiir Fahrrdder mit einem geeig—
neten luft— und wasserdurchldssigen Belag (zB. wassergebundene

Decke, Rasengittersteine, Fugenpflaster o. A.) zu befestigen sind, so—
weit nicht zum Schutz des Grundwassers andere Ausfiihrungsarten

erforderlich sind.

Stellpldtze sind durch geeignete Bdume, Hecken oder Strducher ab—
zuschirmen. Je 4 Stellpldtze ist ein geeigneter groBkroniger Baum mit

einer unbefestigten Baumscheibe von mindestens 4 gm zu pflanzen

und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall sind Bdume ortsgerecht zu er—
setzen. Stellpldtze mit mehr als 1.000 gm befestigter Fldche sind zu—
sdtzlich durch raumgliedernde Bepflanzung zwischen den Stellplatz—
gruppen zu unterteilen.

Immissionen durch Eisenbahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlage entstehen
Immissionen. Deshalb ist in unmittelbarer Ndhe zu der elektrifizierten
Bahnstrecke mit Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuch—
ungsgerdten und Ahnlichem zu rechnen.

Anpflanzen von windfesten Gehdlzen entlang der Bahnlinie

Entlang der Bahnlinie sind keine windbruchgeféhrdeten Gehdlze (z. B.
Pappeln) zu verwenden. Der Pflanzabstand zur Bahnlinie ist entspre—
chend der Endwuchshdhe zu wdhlen.

Bedachungen aus Metall

Um Stdrungen von Radaranlagen des Flughafens Frankfurt/Main zu
vermeiden, sollten groBfldchige Flachddcher nicht mit Metall einge—
deckt werden, es sei denn die Dachneigung ist nicht in Richtung der
Radaranlagen vorgesehen.

Anzeigepflicht gemaR § 18a Luftverkehrsgesetz

Hochbauvorhaben sind im Geltungsbereich gemdB § 18a Luftverkehrs—
gesetz mit der Deutschen Flugsicherungs GmbH, Langen abzustimmen.

7. Versickerung von Niederschlagswasser

Nicht schddlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dachfldchen bzw.
Uberlaufwasser aus Regenwassernutzungsanlagen ist auf dem Baugrundstiick
zur Versickerung zu bringen, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht ent—
gegenstehen und eine geordnete Versickerung gemdB Arbeitsblatt A 138 der
ATV mdoglich ist.

D Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 21.08.2001

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 27.05.2002 bis 28.06.2002

Beschluss

Als Satzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversamm-—
lung beschlossen am 10.12.2002

20.12.2002

Datum

Prifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstiicke
und der Gebdudebestand innerhalb des Geltungsbereiches mit dem Nach—
weis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom

einstimmen.

18.12.2002

Datum

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemdB § 10 Abs. 3 BauGB mit
dem Hinweis auf die Bereithaltung am 12.12.2002 ortsliblich bekannt

gemacht.

20.12.2002

Datum

gez. Brehl (Burgermeister)
Unterschrift

tiber—

Der Landrat des

Kreises GroB—Gerau
Katasteramt

Im Auftrag
gez. Brehm

Unterschrift

gez. Brehl (Birgermeister)

Unterschrift

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997, BGBI. | S. 2141

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs—
verordnung BauNVO—) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, BGBI. | S.

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12.11.1992, GVBI. | S. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.2002, GVBI. | S. 274

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 11.05.1990, GVBI. | S. 114, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.06.2002, GVBI. | S. 324
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