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B/ 6

hohen Grundwasserstinden geméafn
§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

zu diesem Bebauungsplan wird hingewiesen.

Kennzeichnung als Flache mit schwankenden bzw.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird als Flache
gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen auere Einwirkungen oder bei der
besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen gegen Na-
turgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).

Im gekennzeichneten Bereich ist potenziell mit
schwankenden bzw. hohen Grundwasserstidnden zu
/7 rechnen. Auf Kapitel Ill der textlichen Festsetzungen

c4/4
4/e

11/1

o/ 3

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

MIN Mischgebiet mit Nutzungseinschrankungen
(§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

- Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.3)

- Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.4)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

Geschossflachenzahl
(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

\Y Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m § 20 Abs. 1 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

GHmax Maximale Gebaudehdhe
=1600m  (§16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

(o} Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 1 und Abs. 4 BauNVO)

=== Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Fuf3- und Radweg

Flache fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

D Elektrizitat
(Transformatorenstation)

Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

5 Gasleitung, unterirdisch
TrT mit beidseitigem 3 m breitem Schutzstreifen
KSR Kabelschutzrohranlage, unterirdisch
— mit beidseitigem 1 m breitem Schutzstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Flache fir MaRnahme "1"

Flache fir MalRnahme "2"

Continuous ecological function
(Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
s. textliche Festsetzungen Nr. 6.1 bis 6.3)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

[o e X0

[oX+X¢]

<|> Grundsticksrandeingrinung "1"

@ Grundstiicksrandeingriinung "2"

Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

@ Erhaltung von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Rakale Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen
X X vorgesehenen Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist
(§9 Abs. 1 Nr. 23 und 9 Abs. 6 BauGB)
r== Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
L=d (59 Abs. 7 BauGB)
o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
von Baugebieten und MaRnahmenflachen
Hinweis

Grenzen Verdachtsflachen
Altablagerungen und Altstandorte (teilweise aufgehoben)

Stadt Morfelden-Walldorf

Bebauungsplan Nr. 28
"Gewerbegebiet Walldorf-Nord -
An der Brucke"
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