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Festsetzungstabelle Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung
Art der baulichen Nutzung Flachen fur den Gemeinbedarf Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) S . Y
Rei Wohnaebi ' Tg \ Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen
WR eines Wohnge iet _ s 9! (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) e
(§ 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO) N tadt Morfelden-\Walldo
Dachform: . . Einrichtungen und Anlagen T2, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Die zul&ssigen Dachformen fiir Hauptgebude werden per Planeinschrieb innerhalb der einzelnen tiberbaubaren WA e e Y onngeDlet ISFH] zu belastende Flachen .
e zulassigen Dachformen fir Hauptgebaude werden per Planeinschrie erhalb der einzelnen uberbaubare (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO) @ | Offentliche Verwaltungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Stadttell Wa”dorf
Grundstlicksflachen festgesetzt. Wenn per Planeinschrieb keine Dachform festgesetzt ist, so gelten die in der
N.utzungstabelle festgesetz.t‘en‘Dachformen des jeweiligen Bereichs. Wenn zwei Dachformen festgesetzt sind, so MaR der baulichen Nutzung [] Kindertagessttte r=- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
sind beide Dachformen zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) L_d des Bebauungsplanes
H H H n n " H n H . . . . L
Es wird auf die textlichen Festsetzungen 11.1 "Dachform" und 11.2 "Dachneigung" verwiesen. 04 Grundfiachenzahl Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende (§9 Abs. 7 BauGB)
)
i Gebéaude und Einrichtungen —
H&h Geschossi Dachf d (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO) 9 e Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung
. onen eschossig . acntorm unda - (Zahl als Beispiel) . .
Bereich| ~. | AHmax | GRZ | GFZ Keit Bauweise Celaun P ) von Baugebieten und/oder des MaRes der baulichen epauun gs p an r.
gung Geschossflachenzahl Verkehrsflachen Nutzung und der Bauweisen
1a 10,5 7.5 0.4 I E SD: 30° - 45° (§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) "Wal |d0rf N Ord "
(Zahl als Beispiel) StraRenverkehrsflachen Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
. 20° . 4E° . 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO
1b 7,5 4,5 0,4 | E SD: 30° - 45 Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf ® § )
105 -5 o4 . " ; SD: 30° . 45° (§ 16 Abs. 2. N.I’. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO) ) ) SD Satteldach 30°-45°
1c , , ) @ a :30° - (Zahl als Beispiel) Flache fiir Versorgungsanlagen 30°.45°  (Zahl als Beispiel)
, 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB
. afn° o Zahl der Vollgeschosse, zwingend (§ ) .
2a 10,5 7,5 0,4 I D SD: 30° -45 ) MD Mansarddach
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO) antel
2b 7,5 4,5 0,4 () D SD: 30° - 45° GHmax  Maximale Gebaudehshe WD  Walmdach . . _ _ . . o
=105m  (§16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO) ¢ Elekirizitat 30°-45°  (Zahl als Beispiel) Der Planteil 1/2 ist nur in Verbindung mit Planteil 2/2 gultig.
: 30° - 45° Zahl als Beispiel i :
2c 10,5 7,5 0,4 Il a2 SD: 30°-45 ( piel) (Transformatorenstation) FD Flach geneigtes Dach
AHmax Maximale Auflenwandhdhe bis 15°
. o o = . -
3a 10,5 7,5 0,4 I ED SD: 30° - 45 7.em (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO) Griinflichen
ispi 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB PD ~ Pultdach
(Zahl als Beispiel) 8 S. r. auGB) 25°.35°
3b 7,5 4,5 0,4 | ED SD: 30° - 45° Sffentiche Grinflach
] . . . entliche Grunflache
. . Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache,
3c 7,5 4,5 0,4 | a3 SD: 30° - 45 Stellung der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO) Parkanlage .
4 13,5 10,5 0,4 ]| E SD/ WD: 25° - 35° o Offene Bauweise Ausfertigung
o ° (§ 22 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO) 5 3 Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit 010 20 40 o0 100 m
5 13,5 10,5 0,4 ] a5 SD/WD: 25°-35 Anpflanzen von Baumen, Strauchern lalgt, 9 vors
E Nur Einzelhauser zuléssig und sonstigen Bepflanzungen den BeschlUssen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt.
6 10, 7.5 0.4 . as SD: 30° - 45° ED Nur Einzel- und Doppelhduser zulassi (§9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)
PP 9 . Morfelden-Walldorf, den 18.10.2017
0 aro 9000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
7 10,5 7,5 0,4 @ o SD/WD: 30° - 45 D Nur Doppelhauser zuléssig ©000 von Baumen und Strauchern
8 20,0 18,0 0,4 @ E FD bis 15° al-ad Abweichende Bauweise a> Vorgartenzone September 2017 .
(§22Abs.4BauNVO) b s ranes
Siehe textliche Festsetzungen Nr. 3 rten
9 10,5 7,5 0,4 E SD / WD: 15° - 40° ( g ) @ Garte _ ) _
b=13m  Maximale Gesamtbreite = 13 m Heinz-Peter Becker, Biirgermeister (2124-21-endfassung)
10 10,5 7,5 0,4 E SD / PD: 25° - 35° (Siehe textliche Festsetzungen Nr. 3.3) Erhaltung von Baumen, Strauchern
(Zahl als Beispiel) u“g 2°bnsg'9;“ zBsebprlang‘gge" Inkrafttreten des  Bebauungsplanes durch  amtliche Bekanntmachung gemaR
. r.
11 7,5 4,5 0,4 ) a4 SD: 30° - 45° == Baugrenze (§ 9 Abs auGB) § 10 Abs. 3 BauGB am
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO) Erhal B
rhaltung von Baumen .
== soune Wortldonldr, den 13102017 PLANUNGSGRUPPE @ DARMSTADT
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksflache :
(§ 23 Abs. 1 BaUNVO) Alicenstralie 23 64293 Darmstadt




