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Auslober: Stadt Morfelden-Walldorf

Wettbewerb im Rahmen der Zukunftswerkstatt »GroBer Frankfurter Bogenx,
gefordert im Landesprogramm »Nachhaltiges Wohnumfeld«




Wettbewerbsbedingungen (Auszug)

Beteiligte des Verfahrens

Auslober

Auslober des Wettbewerbs ist Auslober der Magistrat der Stadt Mdérfelden-
Walldorf. Der Auslober wird vertreten durch Herrn Roger Manger, Leiter
Stadtplanungs- und Bauamt. Die Kontaktadresse des Auslobers lautet:

Magistrat der Stadt Mérfelden-Walldorf
Rathaus Moérfelden

Westendstral3e 8

64546 Morfelden-Walldorf

Wettbewerbsvorbereitung
Mit der Vorbereitung, Koordination und Durchflihrung des Verfahrens ist das
Blro a:dk beauftragt.

a:dk architekten datz kullmann
Schillerplatz 16
D-55116 Mainz

Wettbewerbsteilnehmer

In einem vorgeschalteten Bewerbungsverfahren wurden 20 Arbeitsgemein-
schaften bzw. Teams aufgrund ihrer besonderen fachlichen Erfahrung und
Qualifikation von einem Auswahlgremium zur Teilnahme am Wettbewerb
ausgewahlt. Die genannten Arbeitsgemeinschaften bzw. Teams haben die
Teilnahme am Wettbewerb verbindlich zugesagt.

Teilnahmeberechtigung
Teilnahmeberechtigt sind Architekten und/oder Stadtplaner in zwingender
Arbeitsgemeinschaft mit Landschaftsarchitekten.

Preisgericht

Das Preisgericht setzt sich aus 5 Fachpreisrichtern und 4 Sachpreisrichtern
sowie deren Vertretern zusammen. Das Preisgericht wurde vor der endgdl-
tigen Abfassung der Auslobung gehort.

Fachpreisrichterinnen und -preisrichter (5)

- Claudia Bogs, Abteilungsleitung Hochbau, Tiefbau und Immobilienservice,
Stadtplanungs- und -bauamt, Stadt Mdrfelden-Walldorf

- Prof. Mathias Hahnig, freier Architekt, Tibingen

- Isabell Passig, freie Architektin, Darmstadt

- Katharina Rauh, freie Stadtplanerin, Darmstadt

- Michael Triebswetter, freier Landschaftsarchitekt, Kassel

Stellvertretende Fachpreisrichterinnen und -preisrichter
- Jan Schulz, Architekt und Stadtplaner, Frankfurt
- Dirk Melzer, freier Landschaftsarchitekt, Kéln/Kaub

Sachpreisrichterinnen und -preisrichter (4)

Xenia Diehl, HA Hessen Agentur, Wiesbaden

Anette Keim, Integrationsbeauftragte, Stadt Mérfelden-Walldorf
Thomas Winkler, Blirgermeister, Stadt Morfelden-Walldorf

Karsten GroB, Vorsitzender CDU Fraktion, Stadt Mdérfelden-Walldorf

Stellvertretende Sachpreisrichterinnen und -preisrichter
- Claudia Battistella, Museumsleiterin, Stadt Morfelden-Walldorf
- Elke Cezanne, Fraktion B90/Die Griinen, Mérfelden-Walldorf

Sachverstiandige
Zusatzlich werden folgende Verfahrensbeteiligte und sachverstandige Berater
benannt:

- Uwe Ewald, Stadtplanungs- und -bauamt, Stadt Mérfelden-Walldorf

- Liselotte Kérner, Behindertenbeauftragte, Stadt Morfelden-Walldorf

- Roger Manger, Leitung Stadtplanungs- und Bauamt,
Stadt Morfelden-Walldorf

- Jochen Miuhl, Pfarrer, Evangelische Kirchengemeinde Walldorf

- Claudia Schlegel, Stadtplanungs- und -bauamt, Stadt Mérfelden-Walldorf

- Dr.-Ing. Henriette von Preuschen, Landesamt fir Denkmalpflege Hessen,
Wiesbaden

Verfahrensbedingungen

Verfahrensart

Der Wettbewerb wird als stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungs-
wettbewerb mit stadtebaulichem und hochbaulichem Ideenteil gemaB RPW
2013 ausgelobt. Das Verfahren ist anonym. Die Verfahrenssprache ist deutsch.

Die teilnehmenden Architekturbiros, Preisrichter, Sachverstandige, Vorprifer
und ggfs. Gaste erklaren sich durch ihre Beteiligung bzw. Mitwirkung am
Verfahren mit den vorliegenden Teilnahmebedingungen und der Anwendung
der RPW 2013 einverstanden.

Die Architekten- und Stadtplanerkammer Hessen war bei der Vorbereitung
der Auslobung beratend tatig. Der Wettbewerb ist dort unter der Nummer
Nr. 08/2021 RPW 2013 mit Datum vom 16.04.2021 registriert.

Formale Anforderungen

Die beschriebenen Leistungen sind auf maximal 2 Planen im Format DIN AO
Hochformat darzustellen. Ein Hangeplan mit indikativem, d. h. nicht verbind-
lichem Layoutvorschlag liegt in den Anlagen zur Auslobung bei.

Mehrleistungen

Das Leistungsbild flir die Teilnehmer ist auf den folgenden Seiten formuliert.
Uber diese Anforderungen hinausgehende Leistungen (z. B. lberzdhlige
Perspektiven) werden bei der Beurteilung durch das Preisgericht nicht be-
ricksichtigt.

Anregungen / Verbindliche Vorgaben

Im Teil C der Aufgabenstellung sind die Ziele und Vorstellungen des Aus-
lobers benannt. Diese dienen unter Anwendung der Beurteilungskriterien
als verbindliche Grundlage der Bewertung. Verbindliche Vorgaben im Sinne
der RPW, deren Nichteinhaltung zum Ausschluss aus dem Verfahren fiihren
wirde, gibt es nicht. Dies gilt auch fir Formulierungen innerhalb des Auslo-
bungstextes oder der Rickfragenbeantwortung, die als bindende Vorgaben
ausgelegt werden koénnten.



Veroffentlichung

Der Auslober ist zur ersten Veroffentlichung der Wettbewerbsarbeiten be-
rechtigt. Hierzu gehdren Abbildungen der Planunterlagen, ggf. Modellfotos
sowie die Nennung der teilnehmenden Bliros mit Angabe der Verfasser bzw.
Verfasserinnen, Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen sowie ggf. beratenden Biros
oder Personen.

Die Wettbewerbsteilnehmer sind gehalten, flir die Bekanntgabe bzw. Verof-
fentlichung des Ergebnisses — z. B. auf eigenen Seiten oder an anderer Stelle
- die Freigabe des Auslobers abzuwarten. Diese erfolgt nach der erfolgten
Erstverdffentlichung durch den Auslober.

Ausstellung

Eine Ausstellung aller Arbeiten ist - soweit pandemiebedingt mdglich — im
Anschluss an das Wettbewerbsverfahren vorgesehen. Der genaue Ort und
die Offnungszeiten werden noch bekanntgegeben.

Dokumentation

Es wird eine aussagekraftige Verfahrensdokumentation als Datei im Format
PDF erstellt. Hierzu gehdren Abbildungen der Planunterlagen, ggf. Modellfo-
tos sowie die Nennung der teilnehmenden Biiros mit Angabe der Verfasser
bzw. Verfasserinnen, Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen sowie ggf. beratenden
Biros oder Personen. Die Dokumentation wird im Anschluss an das Verfahren
unter der auf S. 6 genannten Internetadresse allen Verfahrensbeteiligten
zuganglich gemacht. Zusatzlich kann diese auch 6ffentlich zuganglich ge-
macht werden, z. B. Uber die Internet-Seite des Auslobers oder der Wettbe-
werbsbetreuung. Sollte aus organisatorischen oder sonstigen Griinden keine
Wettbewerbsausstellung mdglich sein, wird diese durch Veroffentlichung der
Verfahrensdokumentation ersetzt.

Riicksendung

Die mit Preisen ausgezeichneten Arbeiten werden gemaB3 § 8 (3) RPW Ei-
gentum des Auslobers. Die Modelle der nicht pramierte Arbeiten werden an
die Teilnehmer ohne weitere Veranlassung zurlickgesendet.

Die Plane und sonstigen Unterlagen nicht pramierter Arbeiten werden nur auf
Anforderung von Teilnehmern, die innerhalb von 4 Wochen nach Zugang des
Protokolls eingegangen sein muss, zurlickgesandt. Erfolgt keine Anforderung
innerhalb dieser Frist, erklart damit der Teilnehmer, auf sein Eigentum an
der Wettbewerbsarbeit zu verzichten.

Beurteilungskriterien

Folgende Kriterien werden bei der Beurteilung der Wettbewerbsarbeiten
angewendet. In ihrer Summe stehen die Bewertungskriterien fur das Ziel
eines nachhaltigen Gesamtprojekts:

- Funktionale Qualitat

- Stadtebauliche, architektonische und freiraumliche Qualitat
- Technische Funktionalitat

- Okologische Qualitat

- Wirtschaftliche Realisierbarkeit

Die Reihenfolge der Kriterien stellt keine Gewichtung dar.

Preise und Anerkennungen

Die Wettbewerbssumme wurde auf Basis der RPW sowie in Abstimmung mit
der Architekten- und Stadtplanerkammer Hessen ermittelt. Flr Preise und
Anerkennungen stehen insgesamt € 53.000 zur Verfigung.

Die Verteilung ist wie folgt geplant:

- 1. Preis € 21.000,-

- 2. Preis € 13.000,-

- 3. Preis € 8.000,-

- Anerkennungen € 11.000,- (z. B. € 2 x5.500,-)

Sofern ein Teilnehmer in Deutschland Mehrwertsteuer abflihrt, wird diese
zusatzlich erstattet. Innerhalb der vorgesehenen Gesamtsumme ist eine
Anderung der Héhe und Anzahl der Preise bei einstimmigem Beschluss des
Preisgerichtes mdglich.

Weitere Bearbeitung, Nutzungsrecht

Leistungsumfang

Der Auslober wird unter Wirdigung der Preisgerichtsempfehlung einen der
Preistrager mit weiteren Leistungen beauftragen. Dies sind mindestens die
im Realisierungsteil fir die Umsetzung des Wettbewerbsentwurfs in eine
abgestimmte Rahmenplanung notwendigen weiteren Planungsleistungen
gemalB Merkblatt 51 der Architektenkammer Baden-Wirttemberg (LPH 1 -
Grundlagenermittlung, LPH 2 - Vorentwurf, LPH 3 - Entwurf), soweit einer
Beauftragung kein wichtiger Grund entgegensteht. Im Falle einer weiteren
Bearbeitung werden durch den Wettbewerb bereits erbrachte Leistungen bis
zur Hoéhe des zuerkannten Preises nicht erneut verglitet, wenn und soweit der
Wettbewerbsentwurf in seinen wesentlichen Teilen unverandert der weiteren
Bearbeitung zugrunde gelegt wird.

Eine Beauftragung darlberhinausgehender Leistung, z. B. zur Umsetzung
hochbaulicher oder freiraumplanerischer Objektplanung, ware wiinschens-
wert. Ein diesbezlgliches Auftragsversprechen kann jedoch ausdriicklich
nicht gegeben werden.

Nutzung

Beziiglich der Nutzungsrechte gilt § 8 (3) der RPW 2013. Wettbewerbsarbeiten
durfen vom Auslober veréffentlicht werden. Sie dirfen fir den vorgesehenen
Zweck genutzt werden, wenn der Verfasser mit der weiteren Bearbeitung
beauftragt ist. Ansonsten verbleiben alle Rechte nach dem Urheberrechts-
gesetz bei den Verfassern. Die mit Preisen ausgezeichneten Arbeiten und
Anerkennungen werden Eigentum des Auslobers.

Urheberrechtlich und wettbewerbsrechtlich geschitzte Teillésungen von
Wettbewerbsteilnehmern, die bei der Auftragserteilung nicht bertcksichtigt
worden sind, dirfen nur gegen eine angemessene Vergitung genutzt werden.






Wettbewerbsleistungen

1. Plandarstellungen

Konzeptionelle Skizzen / Piktogramme o. M.

Integration in die umgebenden Strukturen (z. B. Schwarzplan)
Stadtebauliches Leitbild / Freiraumkonzept

Nutzungsverteilung Wohnen / Sonderwohnformen / sonstige Nutzungen
Mobilitats-/ErschlieBungskonzept

Phasenweise Entwicklung

Nachhaltigkeit / Klimaschutz

Lageplan im MaBstab 1:1000

Darstellung der Baufelder, Baustrukturen, Freiraumstrukturen und
Baumstandorte

Lage der Baukorper mit Dachformen, Angabe der Vollgeschosse,
Angabe der Nutzungen

Aussagen zur ErschlieBung fltr Fahrverkehr, Radfahrer, FuBganger,
Anbindung an das bestehende StraBen- und Mobilitdtsnetz
Aussagen zu Freiflachen, Platzraumen und ErschlieBungsflachen
Lage von (Tief-)Garageneinfahrten

Lage der erforderlichen Flachen fir den ruhenden Verkehr
(Fahrrader, PKW, Car-Sharing, weitere Mobilitatsangebote)

Stadtebaulich-architektonisches Konzept im MaBstab 1:500

Darstellung der Erdgeschosse (ErschlieBung, Orientierung, Zonierung,
Nutzungen) in Verbindung und Zusammenwirkung mit dem AuBenraum
Vertiefte Darstellung der AuBenrdaume (z. B. Gestaltung von Platzraumen,
Freiflachen und ErschlieBungsflachen, Baumstandorte, Pflanzflachen)
Darstellung der Obergeschosse mit schematischer Darstellung der Erschlie-
Bungskerne und der Zonierung gem. Beispieldarstellung, Schematische
Darstellung von AuBenwohnbereichen (Balkone/Loggien), Angabe der
geplanten Nutzungen

Schematische Darstellung von unterirdischen Geschossen, insbesondere
von Tiefgaragen

Darstellung der ErschlieBung fur FuBganger, Radfahrer, Fahrverkehr und
weitere Mobilitatsangebote

Darstellung von (Tief-)Garageneinfahrten

Darstellung der erforderlichen Flachen fir den ruhenden Verkehr mit
entsprechenden Zufahrten und Stellplatzanzahl

Ansichten und Schnitte im MaBstab 1:200

Prinzipielle Ansichten und Schnitte in typischen Bereichen des Plangebiets
(Aussagen z. B. zu Gliederung / MaBstablichkeit / Hohenentwicklung /
Farbigkeit / Materialitdt / Atmosphéren / Ubergénge ins Quartier / kon-
zeptabhangig ggf. Aussagen zu Bepflanzung / Freiflachengestaltung)
Die Aussagetiefe soll stadtebaulichen Aussagen im M 1:500 entsprechen,
der groBere MaBstab dient der besseren Lesbarkeit, nicht einer hochbau-
lichen Planungstiefe.

Perspektivische Darstellungen

Zwei perspektivische Darstellungen der entscheidenden stadtraumlichen
Qualitaten in besonderen Bereichen aus FuBgangersicht. Standpunkt und
Blickrichtung sind konzeptabhangig. Gewlinscht sind Aussagen zu Quali-
taten und Atmospharen, z. B. Uber Materialitat, Oberflachen, Farbigkeit und
Bepflanzung. Gewdlinscht sind vereinfachte, abstrahierte Darstellungen.
Fotorealistische Darstellung werden nicht zugelassen. Die GréBe der Dar-
stellungen soll die Flache des Formats DIN A3 nicht Gberschreiten.

2. Erlduterungen
Gewlinscht sind stichwortartige Aussagen zu den nachfolgend genannten
Punkten.

E1 Stadtebauliches Leitbild

E2 Grin- und Freiraumkonzept

E3 ErschlieBungskonzept

E4 Mobilitdtskonzept

E5 Erlauterung zur Nachhaltigkeit der Konzeption
3. Modell im MaBstab 1:500

4. Flaichenberechnung

5. Priifunterlagen

6. Verfassererkldarung
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Leitidee ist es, in einer gleichférmigen kleinmaR-
i eine

und markante Stadtmitte mit urbanem Charakter
zu gestalten. Die Besonderheit der neuen Wal-
denser Stadtmitte entsteht aus der Mischung

und F
mit D a und gla
Material- und Farbkontraste und ein hoher Anteil
an Griin- und Freifldchen sollen ein urbanes Milieu
entstehen lassen, das sich deutlich von der umge-
benden Bebauungsstruktur unterscheidet.
Die bis zu 3 Geschosse plus Dach hohe Bebauung
aus Satteldach- und Flachdachbauten soll das Zent-
rum sichtbar machen und eine wichtige Orientierung
in dem rasterartigen Stralennetz geben. Die vielfal-
tige Bebauung passt sich an den Randern im Uber-
gang zur Ludwigstrae und Langstrake den niedrigen
Gebéaudehchen an.
Der Charakter der ,grand chemin* mit ihren denkmal-
lem Hof, dem
Pfarrhaus und der alten Kirche als historisches En-
semble wird erhalten.

Hohen

Das Konzept bietet ein vielfaltiges Angebot an 6ffent-
lichen Stadtraumen. Der neue Stadtplatz bildet mit
dem Kirchplatz ein wirkungsvolles Platzensemble mit
abwechslungsreichen Raumfolgen, das fur verschie-
dene Veranstaltungen, Feste und Méarkte genutzt
werden kann. Die neue Nutzung des Pfarrhauscafés
mit konnte die i der bei-
den Stadtraume bleiben. Die Nutzungen sudlich der
Langstrafe mit Museum und Musikschule erweitern
die Waldenser Mitte.

Sudlich des Museums sollte ein neuer Grunbereich
entstehen, der Bewegung, Sport und Spiel, sowie
Gesundheitsangebote als pragende Faktoren des
heutigen und der L i
erméglicht. Fur Jogger sollten vielfaltige Rundwege
(Stadtloops) angelegt werden.

Mit den neuen grinen Nutzungen auf dem Gelande
des als wird auch der i
2u einem wesentlichen Bestandteil der neuen Stadt-
mitte.

Ziel des Konzeptes ist es, den Anteil an Griin zu er-
hohen. Die steinernen Pflasterflachen werden soweit
wie méglich von Grinstreifen und Staudenbeeten
unterbrochen. Zu den Grenzen hin entstehen weitere
Grunflachen, die als Wiesenflachen fur Spiel und Auf-
enthalt, oder als Mietergarten genutzt werden kannen
Auf den Flachdachern lassen sich Dachgarten mit
vielfaltigen Nutzungsméglichkeiten gestalten. Eine
Vielzahl von schattenwerfenden GroRbaumen struktu-
riert den Stadtraum. Brunnen und Wasserspiele be-
wirken ebenfalls Kilhlungseffekte und verbessern das
Mikroklima

In3Q mit 52 ST werden sowohl

Bauphasen

Feuerwehr

Besucher- als Kurzparkzonen als auch Bewohnerstell-
platze untergebracht. Die Treppenhauser sind tber
mit den Quarti
Die neue Stadtmitte ist autofrei und als FuBgangerbe-
reich nur far Radfahrer, Fuganger und Lieferverkenr
zu festgelegten Zeiten erreichbar. Die fur die Stadt-
struktur so wichtige Nord-Std-Durchquerung privile-
giert damit Radfahrer und FuBganger. Die schmale
L mit den und Mu-
sikschule sollte als FahrradstraRe festgelegt werden
Fur die etwas breitere LudwigstraRe mit der Bushalze-
stelle sollte ein verkehrsberuhigter Bereich festgelegt
werden. Auf dem Platzbereich westlich der neuen Kir-
che sollte eine Mobilitatsstation mit car- und bikesha-
ring mit L ‘werden
finden sich tberall Radabstellanlagen.

Bei der schrittweisen Umsetzung des Entwurfs steht

die Gestaltung der offentlichen Raume im Vorder-

grund. Der Stadtplatz mit seiner begrenzenden Be-

bauung sollte als 1. Bauphase realisiert werden. Auch

die Verbindung zum Kirchplatz mit dem tberleitenden

Pfarrhauscafé ist wichtig.

Die Bebauung an der Musikschule und die Freiraum-

nutzung am Museum sind dann weitere Bausteine der

Gestaltung der neuen Stadtmitte.

Planungsrechtlich sollte das gesamte Baukonzept

Uber einen Bebauungsplan gesichert werden, der aus
i Grlnden

kann, die von der Bauordnung abweichen.

Alle Wohnungen lassen sich gema der Muster-Richt-
linien uber Flachen fur die Feuerwehr, Stand 2007,
entweder Uber den Balkon oder die Fenster anleitemn.
Die geforderten Abstands- und Freihalteflachen wer-
den eingehalten. Die beiden Wohnungen im Nord-
westen, sowie ganz im Suden sind tber einen offenen
L Die des noérdli-
chen Gebaudes sudlich der LangstraRe sind tber den
westlichen Nachbarhof zu erreichen

ment

wird so weit wie méglich verdunstet
und versickert. Dies erméglicht einen hoheren Anteil
von sowie F i und
die Anlage von Dachgarten mit Retentionsboxen. Bzi
igni wird das in Ver-
und Zisternen

Star
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In den Obergeschossen entstehen in den 2-3 Ge-
schossen 41 Wohnungen (davon 17 WE soz. Woh-
nungsbau) mit unterschiedlichen GréRen. Die Grund-
risse sind so konzipiert, dass die Wohnungsarofen
des sozial
werden. Die Grundrisse lassen sich aber auch in gré-
Rere undin i

gen umgestalten

Als sind 2

gen mitje 3 und einem

raum vorgesehen. AuBerdem ist betreutes Wohnen
méglich mit einem Sttzpunkt ambulanter Dienst.
Gastewohnungen und ein Raum fur Bewohnertreffs
erweitem das Angebot an Sonderwohnformen.

Sozial gebundener
Wohnungsbau

Modulhafter Holzbau Um die wird
ein Holzbau mit einheitlichem Konstruktionsraster vor-

geschlagen. Holzbau ist eine der wirkungsvollsten
MaBnahmen zur CO2 Reduzierung.

Die angebotenen Wohnungsgrundrisse erlauben
einen hohen Anteil von seriellen Elementen, die im
Werk vargefertigt werden. Dies wirde als Konstrukti-
on eine Kombination von Holztafelbauweisen fir alle
Wandteile und Betonfertigteil-Hohlraumdecken fur
Decken und Treppenhauser ermaglichen.

Fur die gesamte Bebauung sollte ein Nahwarmenetz
vorgesehen werden, das auch die Bebauung auf dem
Grundstiick der Musikschule miterfasst. Eine Ener-
i @nn in der Qi i 1 unterge-
bracht werden, z.B. in Form eines Blockheizwerkes.
sind auf den aud

Energiekonzept

ur Eig
PV-Anlagen installiert.

Angebot aus Handel, Dienstleistung
wie sozialen erzeugt urba-
nes Leben in einer ansonsten durch Streulagen ge-
pragten ein
Fitnessstudio und die in den Abendstunden gedffnete
Galerie mit sorgen fir eine

Das des Hofes mit
seinen vielfaltigen Aktivitaten wird durch einen neuen
Saal aufgewertet, der auch von der Musikschule ge-
nutzt werden kann. Ein groBer Gemeinschaftsgarten
erméglicht vielfaltige Aktivitaten im Freiraum.

Hybride Erdgeschossnutzungnen o
8

Urbane Mischung der Ein vielfaltiges
und
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Erlauterungen der Teilnehmer

E1l Stadtebauliches Leitbild

Leitidee ist es, in einer gleichférmigen kleinmaBstablichen Bebauungsstruk-
tur eine eigenstandige und markante Stadtmitte mit urbanem Charakter
zu gestalten. Die Besonderheit der neuen Waldenser Stadtmitte entsteht
aus der Mischung unterschiedlicher Typologien. Satteldachgebdude und
Flachdachgebdude unterschiedlicher Hohen mit Dachgéarten und glésernen
Gewachshausern. Material- und Farbkontraste und ein hoher Anteil an Grin-
und Freiflachen sollen ein urbanes Milieu entstehen lassen, das sich deutlich
von der umgebenden Bebauungsstruktur unterscheidet.

Die bis zu 3 Geschosse plus Dach hohe Bebauung aus Satteldach- und Flach-
dachbauten soll das Zentrum sichtbar machen und eine wichtige Orientierung
in dem rasterartigen StraBennetz geben. Die vielfdltige Bebauung passt sich
an den Randern im Ubergang zur LudwigstraBe und LangstraBe den niedrigen
Gebdudehdhen an.

Der Charakter der »grand chemin« mit ihren denkmalgeschitzten Gebauden
dem Waldenser Hof, dem Pfarrhaus und der alten Kirche als historisches
Ensemble wird erhalten.

Das Konzept bietet ein vielfaltiges Angebot an 6ffentlichen Stadtraumen. Der
neue Stadtplatz bildet mit dem Kirchplatz ein wirkungsvolles Platzensemble
mit abwechslungsreichen Raumfolgen, das flir verschiedene Veranstaltungen,
Feste und Markte genutzt werden kann. Die neue Nutzung des Pfarrhauscafés
mit Gesprachsladen kénnte die Verbindung der beiden Stadtrdume bleiben.
Die Nutzungen stdlich der LangstraBe mit Museum und Musikschule erwei-
tern die Waldenser Mitte.

Bei der schrittweisen Umsetzung des Entwurfs steht die Gestaltung der 6f-
fentlichen R&ume im Vordergrund. Der Stadtplatz mit seiner begrenzenden
Bebauung sollte als 1. Bauphase realisiert werden. Auch die Verbindung zum
Kirchplatz mit dem Uberleitenden Pfarrhauscafé ist wichtig.

Die Bebauung an der Musikschule und die Freiraumnutzung am Museum sind
dann weitere Bausteine der Gestaltung der neuen Stadtmitte.

Planungsrechtlich sollte das gesamte Baukonzept iber einen Bebauungsplan
gesichert werden, der aus stadtebaulichen Griinden Abstandsflachen fest-
setzen kann, die von der Bauordnung abweichen.

In den Obergeschossen entstehen in den 2-3 Geschossen 41 Wohnungen
(davon 17 WE soz. Wohnungsbau) mit unterschiedlichen GréBen. Die Grund-
risse sind so konzipiert, dass die WohnungsgréBen des sozial gebundenen
Wohnungsbaus eingehalten werden. Die Grundrisse lassen sich aber auch
in gréBere Wohnungen und in Wohngemeinschaftswohnungen umgestalten.
Als Sonderwohnformen sind 2 Gemeinschaftswohnungen mit je 3 Apparte-
ments und einem Gemeinschaftsraum vorgesehen. AuBerdem ist betreutes
Wohnen moglich mit einem Sutzpunkt ambulanter Dienst. Gastewohnungen
und ein Raum fir Bewohnertreffs erweitern das Angebot an Sonderwohn-
formen.

Ein vielfaltiges Angebot aus Handel, Dienstleistung und kulturellen wie sozi-
alen Nutzungen erzeugt urbanes Leben in einer ansonsten durch Streulagen
gepragten Stadtmitte. Gastronomische Nutzungen, ein Fitnessstudio und
die in den Abendstunden gedffnete Galerie mit Malschule sorgen flr eine
Abendbelebung.

Das Nachbarschaftszentrum des Waldenser Hofes mit seinen vielfaltigen
Aktivitaten wird durch einen neuen Saal aufgewertet, der auch von der Mu-
sikschule genutzt werden kann. Ein groBer Gemeinschaftsgarten ermdglicht
vielfdltige Aktivitaten im Freiraum.

E2 Griin- und Freiraumkonzept

Sudlich des Museums sollte ein neuer Griinbereich entstehen, der Bewegung,
Sport und Spiel, sowie Gesundheitsangebote als préagende Faktoren des
heutigen Zusammenlebens und der Lebensqualitdat erméglicht. Fir Jogger
sollten vielfaltige Rundwege (Stadtloops) angelegt werden.

Mit den neuen griinen Nutzungen auf dem Gelande des Museumsareals wird
auch der Museumsbereich zu einem wesentlichen Bestandteil der neuen
Stadtmitte.

Ziel des Konzeptes ist es, den Anteil an Grin zu erhdhen. Die steinernen
Pflasterflachen werden soweit wie mdoglich von Grinstreifen und Stauden-
beeten unterbrochen. Zu den Grenzen hin entstehen weitere Grinflachen,
die als Wiesenflachen fir Spiel und Aufenthalt, oder als Mietergarten genutzt
werden kénnen.

Auf den Flachdachern lassen sich Dachgdrten mit vielfaltigen Nutzungs-
madglichkeiten gestalten. Eine Vielzahl von schattenwerfenden GroBbaumen
strukturiert den Stadtraum. Brunnen und Wasserspiele bewirken ebenfalls
Kuhlungseffekte und verbessern das Mikroklima.

E3 ErschlieBungskonzept

In 3 Quartierstiefgaragen mit 52 ST werden sowohl Besucher- als Kurzpark-
zonen als auch Bewohnerstellplatze untergebracht. Die Treppenhauser sind
Uber Schleusen mit den Quartiersgaragen verbunden.

Die neue Stadtmitte ist autofrei und als FuBgangerbereich nur fir Radfahrer,
FuBganger und Lieferverkehr zu festgelegten Zeiten erreichbar. Die fir die
Stadtstruktur so wichtige Nord-Sid-Durchquerung privilegiert damit Radfah-
rer und FuBgdnger. Die schmale LangstraBe mit den Nutzungen Stadtmuseum
und Musikschule sollte als FahrradstraBe festgelegt werden.

E4 Mobilitatskonzept

Flr die etwas breitere LudwigstraBe mit der Bushaltestelle sollte ein ver-
kehrsberuhigter Bereich festgelegt werden. Auf dem Platzbereich westlich der
neuen Kirche sollte eine Mobilitatsstation mit car- und bikesharing mit Lade-
saulen vorgesehen werden. Ansonsten finden sich tUberall Radabstellanlagen.
Alle Wohnungen lassen sich gemaB der Muster-Richtlinien tUber Flachen fur
die Feuerwehr, Stand 2007, entweder Uber den Balkon oder die Fenster an-
leitern. Die geforderten Abstands- und Freihalteflachen werden eingehalten.
Die beiden Wohnungen im Nordwesten, sowie ganz im Siden sind Gber einen
offenen Laubengang anleiterbar. Die Wohnungen des nérdlichen Gebaudes
stdlich der LangstraBe sind Uber den westlichen Nachbarhof zu erreichen.

E5 Erlauterung zur Nachhaltigkeit der Konzeption

Regenwasser wird so weit wie moéglich verdunstet und versickert. Dies ermdg-
licht einen héheren Anteil von Griinflachen sowie Flachdachbegriinungen und
die Anlage von Dachgarten mit Retentionsboxen. Bei Starkregenereignissen
wird das Regenwasser in Versickerungsrigolen und Zisternen zurtickgehalten.
Um die steigenden Baukostenpreise einzufangen wird ein Holzbau mit ein-
heitlichem Konstruktionsraster vorgeschlagen. Holzbau ist eine der wirkungs-
vollsten MaBnahmen zur CO2 Reduzierung.

Die angebotenen Wohnungsgrundrisse erlauben einen hohen Anteil von
seriellen Elementen, die im Werk vorgefertigt werden. Dies wiirde als Kon-
struktion eine Kombination von Holztafelbauweisen flir alle Wandteile und
Betonfertigteil-Hohlraumdecken fiir Decken und Treppenhduser ermdglichen.

Soziale Nutzungen Grunflachen

Einzelhandel Befestigte Freiflachen
Musikschule Freiflachen nicht versiegelt
Gastronomie Bebaute Flache
Sonstige Nutzungen bisheriger Bestand
Sonderwohnform (z. B. gemeinschaftlich, geférdert)

Freifinzanziertes Wohnen

ErschlieBung Wohnen

' ErschlieBung Wohnen



Analyse Flachen und Nutzungen

0G3
Teilnehmer Kennziffer 1181
Realisierungsteil Ideenteil I Ideenteil II Ideenteil III
Kernbereich Kirch. Grundstiicke Stadtmuseum LangstraBe
Umgriff 4863 3275 1565 928
davon
Bebaute Fléche 1884 1354 277 0
Prifwert Bebaute Fldche 1884 1354 277
Unterbaute Flache* 2551 0 0 0
Prifwert Unterbaute Flédche* 2551
Freifldchen befestigt 1599 1204 527 431
Prifwert Freiflachen befestigt 1599 1204 527 431
Freiflachen nicht versiegelt 11 36 642 0
Prifwert Freiflachen nicht versiegelt 11 51 642
Freifldchen begriint 1369 619 119 41
Prifwert Freiflachen begriint 1369 619 119 41
0G2 Verkehrsflachen / Parkierungsflédchen (o.i.) 0 43 0 442
Prifwert Verkehrsflachen / Parkierungsflachen (o.i.) 43 442
Summe Flachen 4863 3256 1565 914
Differenenz zu Umgriff 0 -19 0 -14
Priifwert Summe Fldchen 4863 3271 1565 914
Differenenz zu Umgriff 0 -4 0 -14
GRZ 0,39 0,41 0,18 0,00
Prifwert GRZ 0,39 0,41 0,18 0,00
Summe Geschossflichen Wohnnutzungen 3611 1] 1] 1]
Prifwert Summe Geschossflachen Wohnnutzungen 3576 0 0 0
Summe Geschossfldchen sonstige Nutzungen 1415 2625 456 1]
Prifwert Summe Geschossflachen sonstige Nutzungen 1415 1334 456 0
Summe Geschossfldchen 5026 2625 456 1]
Prifwert Summe Geschossfldchen 4991 1334 456 0
Summe Tiefgaragenflachen 1850 1] 1] 0
Prifwert Summe Tiefgaragenflachen 1850
GFz 1,03 0,80 0,29 0,00
Prufwert GFZ 1,03 0,41 0,29 0,00
0G1 Steliplatznachweis
PKW-Stp. in Tiefgaragen (TG-PKW-Flache/30) 54
Fahrrad-Abst. in Tiefgaragen (TG-Frd-Flache/1,25) 173
Oberirdische PKW-Stellplatze (Zahlung) 0 3 0 0
0 3
Oberirdische Fahrradabstellplatze (Z&hlung) 72 26 56 0
72 26 56
Baumstandorte (inkl. Bestand, Zahlung) 4 4 11 0
4 4 11
ﬁ Oberflachen
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Waldenser Platz - die neue Mitté - Stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb mit Ideenteil

Waldenser Platz
Kirchplatz

Museumshof
Museumslehrgarten
Spiethof

Kirchplatz

AuBenfliche Gastro
Wasserspiel

Begriinte Pergola

10 Waldenser Passage

11 Musikschule

12 Kirche als Begegnungsort
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Stédtebauliches Leitbild

Die stadtebauliche Setzung und Ausformulierung der
Baukdrper folgt dem Leitgedanken der sensiblen Ein-
flgung in den historischen Kontext bei gleichzeitiger

i von ita a die sich in
der Raumfolge von dffentlich bis privat staffeln.

Die aktuell nicht erlebbaren Innenhdfe, sowie der ver-
steckte Kirchplatz und Kirchgarten werden gedffnet
und mit dem Gesamtensemble der Waldenser Mitte ar-
rondiert.

Zur Ausbildung von Passagen, privaten und Gffentli-
chen Platzen, sowie einer Wegefiihrung durch das neue

Das Motiv der Gauben und Zwerchhéuser aus der direkten
wird ebenfalls und weiter-

gespielt.

Das zentrale Herzstiick der neuen Mitte ist der .Waldenser
Platz", der sich iiber die LangstraBe als verkehrsberuhigter
Bereich erstreckt und somit auch die stdlichen Baukérper
einbindet und ber erdgeschossige Nutzungen mit Auien-
terrasse Aufenthaltsqualitaten schafft.

Durch die Verkehrsberuhigung der LangstraBe werden
auch das Stadtmuseum sowie der Waldenserhof, das
Pfarrhaus und die Waldenser Kirche samt Kirchgarten der

Quartier wurde der Typus der
versetzten Vorder- und Hil 3 mit

Kirche ins

der neuen Mit-
te eil

First-richtungen aufgenommen und stidtebaulich ar-
rangiert die Komposition aus trauf- und giebelstindi-
gen Gebauden aus der Umgebung wird fortgefiihrt und
leitet durchs Quartier.

y —

Griin- und Freiraumkonzept

Der ,Waldenser Platz* mit Wasserspiel und Sitzmég-
lichkeiten Ladt zum Treffen und Verweilen ein und bietet
Raum fiir Open Air Veranstaltungen, sowie Mérkte, so
dass er als zentraler Stadtplatz einer neuen Mitte ge-
recht wird.

Am Platz angebunden finden sich kleinere Ladenge-
schifte des taglichen Lebens, sowie ein gastronomi-
sches Angebot.

Der Platz bildet das Bindeglied zwischen dem Kirch-
garten als .neue griine Mitte" der iiber eine berankte
Pergola erreicht wird. sowie kleineren Passagen. die
zu weiteren Pocket Parks und zum Spielhof fithren. Im
Bereich der Passagen nach Norden finden sich in den
belebten Erdgeschosszonen gemeinschaftliche- sowie
soziale wie bspw. §

Co-Working und eine Sozialstation fiir iltere Menschen.

Regenwassermanagement
der Dacher und Gérten

Lageplan 1:1000

Die Tiefgarage und Gebaude sind so ausgebildet, dass der
schiitzenswerte Baumbestand erhalten bleibt und zudem
ins Freiraumkonzept integriert wird. Die Planung zielt auf
eine méglichst geringe Versiegelung ab und bildet grofi-
ziigige begriinte und versickerungsfahige Freibereiche bis
direkt an die Hauser aus.

Durch die Einbindung der Freiflichen des Kirchhofs an
der Ludwigstrae sowie dem Kirchgarten zwischen Evan-
gelische und Waldenser Kirche ist ein .Rundweg” um die
neue Waldenser Mitte mdglich, so dass es keine baulichen
.Riickseiten” mehr gibt. Die Fassadengestaltung folgt die-
'sem Gedanken und &ffnet sich in alle Himmelsrichtungen.

Erklartes Ziel ist es ein FuBgénger- und Radfahrerfreund-
liches, sowie autofreies Quartier zu schaffen.

Abschnittsweise Realisierung

Multifunktionsraum/
Waldenser Kirche

Langstrasse Ansicht 1:200



Waldenser Platz - die neue Mitté - Stddtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb mit Ideenteil

Blick auf den Waldenser Platz vom griinen Kirchgarten des Ev. Gemeindezentrums Walldorf Untergeschoss 1:500

Erdgeschoss 1:500 1. Obergeschoss 1:500 2. Obergeschoss 1:500

Blick vom Spielhof Richtung Waldenser Platz und griinem Kirchgarten nach Osten Blick von der L i i g Kirchplatz nach Stiden Blick vom Waldenser Platz in die Passage nach Norden

——

Tiefgarage Ein-/Ausfahrt Waldenser Hof Langsschnitt/Ansicht 1:200
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Erlauterungen der Teilnehmer

E1l Stadtebauliches Leitbild

Die stadtebauliche Setzung und Ausformulierung der Baukoérper folgt dem
Leitgedanken der sensiblen Einfligung in den historischen Kontext bei gleich-
zeitiger Ausbildung von qualitatvollen Stadtraumen, die sich in der Raumfolge
von oOffentlich bis privat staffeln.

Die aktuell nicht erlebbaren Innenhdéfe, sowie der versteckte Kirchplatz und
Kirchgarten werden gedffnet und mit dem Gesamtensemble der Waldenser
Mitte arrondiert.

Zur Ausbildung von Passagen, privaten und 6ffentlichen Platzen, sowie einer
Wegeflhrung durch das neue Quartier wurde der vorgefundene Typus der
zueinander versetzten Vorder- und Hinterhauser mit verdrehten Firstrich-
tungen aufgenommen und stadtebaulich arrangiert - die Komposition aus
trauf- und giebelstéandigen Gebauden aus der Umgebung wird fortgeflihrt
und leitet durchs Quartier.

Das Motiv der Gauben und Zwerchhauser aus der direkten Nachbarschaft
wird ebenfalls aufgenommen und weitergespielt.

Das zentrale Herzstlick der neuen Mitte ist der »Waldenser Platz«, der sich
Uber die LangstraBe als verkehrsberuhigter Bereich erstreckt und somit auch
die sidlichen Baukdrper einbindet und Gber erdgeschossige Nutzungen mit
AuBenterrasse Aufenthaltsqualitaten schafft.

Durch die Verkehrsberuhigung der LangstraBe werden auch das Stadtmuse-
um sowie der Waldenserhof, das Pfarrhaus und die Waldenser Kirche samt
Kirchgarten der evangelischen Kirche ins Gesamtensemble der neuen Mitte
eingebettet.

E2 Griin- und Freiraumkonzept

Der »Waldenser Platz« mit Wasserspiel und Sitzmdglichkeiten ladt zum Tref-
fen und Verweilen ein und bietet Raum fiir Open Air Veranstaltungen, sowie
Markte, so dass er als zentraler Stadtplatz einer neuen Mitte gerecht wird.
Am Platz angebunden finden sich kleinere Ladengeschdfte des taglichen
Lebens, sowie ein gastronomisches Angebot.

Der Platz bildet das Bindeglied zwischen dem Kirchgarten als »neue griine
Mitte« der Uber eine berankte Pergola erreicht wird, sowie kleineren Passa-
gen, die zu weiteren Pocket Parks und zum Spielhof fiihren. Im Bereich der
Passagen nach Norden finden sich in den belebten Erdgeschosszonen ge-
meinschaftliche- sowie soziale Nutzungen, wie bspw. Bewohnerwerkstatten,
Co-Working und eine Sozialstation flr altere Menschen.

Die Tiefgarage und Gebdude sind so ausgebildet, dass der schiitzenswerte
Baumbestand erhalten bleibt und zudem ins Freiraumkonzept integriert
wird. Die Planung zielt auf eine mdglichst geringe Versiegelung ab und bildet
groBzligige begriinte und versickerungsfahige Freibereiche bis direkt an die
Hauser aus.

E3 ErschlieBungskonzept

Dem Konzept liegt eine autofreie Waldenser Mitte zugrunde.

Die fuBlaufige bzw. Fahrrad-ErschlieBung erfolgt Gber die 6ffentlichen Pas-
sagen und halboffentliche ErschlieBungshofe.

12

Die ErschlieBung des motorisierten Individualverkehrs erfolgt ausschlieBlich
von Norden Uber die LudwigstraBBe. Die von dort erschlossene Tiefgarage hat
51 KFZ-Stellplatze, so dass ein Stellplatzschlissel von 1,0 bezogen auf die
43 Wohneinheiten zu erreichen ist zzgl. 8 Stellplatze fur die Gewerbeein-
heiten. Aufgrund der Geometrie ware sowohl eine VergréBerung, als auch
Verkleinerung (z.B. bei erhdhtem Anteil an sozial geférderten Wohnungen
oder in Kombination mit Car-Sharing-Platzen) denkbar.

Die funf noérdlichen Mehrfamilienhauser sind direkt an die Tiefgarage ange-
bunden, die auch die entsprechenden Fahrradraume unterbringt.

Flr die sudlichen Hauser ist ein zentraler Ausgang auf dem Platz unter der
berankten Pergola vorgesehen. Die Fahrradabstellplatze befinden sich ober-
irdisch im Bereich der ErschlieBungshdéfe.

Durch die Einbindung der Freiflachen des Kirchhofs an der LudwigstraBe
sowie dem Kirchgarten zwischen Evangelische und Waldenser Kirche ist ein
»Rundweg« um die neue Waldenser Mitte méglich, so dass es keine baulichen
»RUckseiten« mehr gibt. Die Fassadengestaltung folgt diesem Gedanken und
offnet sich in alle Himmelsrichtungen.

E4 Mobilitatskonzept

Das Mobilitatskonzept sieht hinsichtlich des KFZ-Verkehrs E-Mobilitat in Form
von Ladestationen in der Tiefgarage, sowie im Bereich der oberirdischen
Besucherstellplatze vor.

Oberirdisch sind am »Waldenser Platz« zwei Carharing-, sowie weitere sechs
Kurzzeitparkplatze auf dem Shared Space bzw. straBenbegleitend vorgese-
hen.

Um den Bedarf an KFZ zu senken sind zudem ein Lastenradverleih, gut er-
reichbare oberirdische Fahrradstellplatze sowie die Einbindung des OPNVs
durch eine neue Anbindung ans lokale Busliniennetz mit Ausbildung einer
neuen Haltestelle (»Waldenser Mitté«) im Bereich des »Waldenser Platzes«
vorgesehen.

Erklartes Ziel ist es ein FuBganger- und Radfahrerfreundliches, sowie auto-
freies Quartier zu schaffen.

E5 Erlauterung zur Nachhaltigkeit der Konzeption

Es wird ein hoher Versickerunggrad durch mdglichst geringe Versiegelung
und dezentrale Verteilung der unversiegelten Bereiche erzielt.

Der Gebaude erhalten helle Dacher zugunsten der Riickstrahlungsfahigkeit,
wahrend die Nutzung des Regenwassers zur Bewirtschaftung des vielfaltigen
Grinflachenangebots (Regenwassermanagement) dient.

Der Kirchplatz wird zum grinen Kirchgarten, was zur Verbesserung des Mi-
kroklimas durch komplette Entsiegelung und Begriinung fihrt.

Durch das vielfaltige Angebot an Nahversorgung und gemeinschaftlichen
Einrichtungen entsteht eine Stadt der kurzen Wege.

Soziale Nutzungen Grunflachen

Einzelhandel Befestigte Freiflachen
Musikschule Freiflachen nicht versiegelt
Gastronomie Bebaute Flache
Sonstige Nutzungen bisheriger Bestand
Sonderwohnform (z. B. gemeinschaftlich, geférdert)

Freifinzanziertes Wohnen

ErschlieBung Wohnen

' ErschlieBung Wohnen
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Analyse Flachen und Nutzungen

Teilnehmer Kennziffer

Umgriff 4863 3275 1565 928
davon

Bebaute Flache 1794 1336 277 0
Priifwert Bebaute Flache 1794 1336 277 0
Unterbaute Flache* 3048 0 0 0
Prifwert Unterbaute Fldche* 3048 0 0 0
Freiflachen befestigt 1607 504 419 888
Prifwert Freiflachen befestigt 1607 434 419 876
Freiflachen nicht versiegelt 340 497 135 0
Prifwert Freifldachen nicht versiegelt 340 452 135 0
Freiflachen begriint 1075 1186 428 40
Prifwert Freifldachen begrint 1075 1040 428 40
Verkehrsflachen / Parkierungsflachen (o.i.) 13 13 306 0
Prifwert Verkehrsfldchen / Parkierungsflachen (o.i.) 13 13 306 0
Summe Flachen 4863 3536 1565 928
Differenenz zu Umgriff 0 261 0 0
Priifwert Summe Fldchen 4863 3275 1565 916
Differenenz zu Umgriff 0 0 0 -12
GRZ 0,37 0,41 0,18 0,00
Prifwert GRZ 0,37 0,41 0,18 0,00

Summe Geschossflaichen Wohnnutzungen 2538 0 0 o
Prifwert Summe Geschossflachen Wohnnutzungen 3270 0 0 0
Summe Geschossfldchen sonstige Nutzungen 9241 1364 277 0
Prifwert Summe Geschossfldchen sonstige Nutzungen 1195 1478 455 0
Summe Geschossflachen 3479 1364 277 1]
Prifwert Summe Geschossfldchen 4465 1478 455 0
Summe Tiefgaragenfldachen 1700 V] V] 1]
Prifwert Summe Tiefgaragenflachen 1700

GFZ 0,72 0,42 0,18 0,00
Prifwert GFZ 0,92 0,45 0,29 0,00

PKW-Stp. in Tiefgaragen (TG-PKW-Flache/30) 53
Fahrrad-Abst. in Tiefgaragen (TG-Frd-Flache/1,25) 94
Oberirdische PKW-Stellplatze (Zahlung) 3 1 9 4
3 1 9 4
Oberirdische Fahrradabstellpldtze (Zahlung) 56 28 10 0
56 28 10 0

Baumstandorte (inkl. Bestand, Zahlung)

@

(o)}

Oberflachen
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WALDENSER MITTE

Ansicht LangstraBe Quartiersplatz
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WALDENSER MITTE

Ansicht Langstrafie

Stadthauser

Ansicht Wohnen in der Neuen Mitte

Vorbemerkung

Leitidee der Planung ist eine sensible, aber selbstbewusste Neuordnung
der historischen Waldenser Micte rund um die Langstrabe in Verbindung
mit gezielt gesetzten Neubauten und attraktiven Aufenthaltsraumen, die
die gewachsenen Strukturen und Typologien des Ortes starken und
einladen zu gemeinschaftlichen Nutzungen und zum Verweilen.

Stadtebauliches Leitbild
Mit der Offnung der hi Lang = uen
Mitte ergeben sich vielfatige Moglichkeiten zur Einbindung  der “erdlichn
Flachen bis LudwigstraBe und dariber hinaus in  Richtung des
Schulkomplexes.
Das Kerngebiet nimmt die Orientierung der neuen evangelischen Kirche mit
der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Wegeverbindung auf und bildet ein
neues Ensemble mit  eindeutigen  Raumkanten und  gegliederten
Gebaudevolumen.
Ziel der neuen MaBnahmen ist eine Iesbare Adressbildung_verbunden mic
einer und einem
fur die neue Mitte.
Die erganzende Bebauung sudlich der LangstraBe greift in  seiner
Anordnung  die hier  bestehende  Hofreitenstruktur  auf, schiieBt  die
Raumkante zur StraBe hin und setzt den Block nach Osten fort.

Museums Walldorf  wird
Aufenthaltsbereich im ~ Suden  bei

g zum
attraktiven

Die
erganzc  durch einen
i des

Weitere  Offungen  zum  Grinraum in  Richtung  Westen  werden

eite
vorgeschiagen

Griin- und Freiraumkonzept
Mit dem Quartiersplatz, der die neue Waldenser Mitte bildet, offnet sich
an der LangstraBe ein Raum, der sich zum gemeinschaftlichen Zentrum
entwickeln wird. Mit der Lage direkt an der LangstraBe wird der
Quartiersplatz gut auffindbar sein, mit dem Baumdach, das den Platz im
6stlichen Bereich Gberstellt, setzt die raumliche Fassung der StraBenflucht
der Langstrabe weiter fort.

Der GQuartiersplatz ist Zentrum der unterschiediichen offentlichen Raume.
die das gesamte Quartier durchziehen: nach Norden bildet sich eine
schmale Gasse mit Kleinen grinen Aufweitungen den Anschluss zur
LudwigstraBe, nach Suden uber den Museumsplatz wird die Verbindung zur
Bahnstrae ber eine grinbetonte Aufweitung, die als Spielort entwickelt
wird, gestarkt. Durch die Positionierung der Bebauung entlang den Wegen
und Gassen durchs Quartier verbleben gut  proportionierte  private
Freiraume, die sich berwiegend nach Westen und Siden zu privaten oder
gemeinschaftlichen Garten offnen,

Fur die Platzraume kommen um:erscmeuucne Dbsrﬂanhen um  Einsatz:
wahrend die mittige Quartier gut.
nutz- und bespielbar werden soll, werden gruﬂe "riashen we. unter dom
Baumdach mit einer wassergebundenen Decke vorgesehen, so daB der
Versiegelungsgrad  reduziert ist. Mit  schattenspendenden,  heimischen
Baumen fur den Platzraum, mit Obstbaumen fur die Garten und naturnah
bepflanzten  Flachen wird eine kleinteilige und  vielfaltige  Struktur

die und fordert.

ErschlieBungskonzept
Ziel des Konzeptes ist eine zukinftige sichere und barrierefreie
Durchquerung des Quartiers ber die zentrale Achse der LangstraBe in
die anschiieBenden Platzflachen und Freiraume.

Die zukinftig verkehrsreduzierte Langstrabe geht Ebenengleich in die Neue
Mitte tber. Der Steliplatzbedarf fur das neue Quartier wird uber eine
Tiefgarage gedeckt, die von Norden Gber die LudwigstraBe angebunden ist.
Angebote fur  Fahrradstelplatze, Car-sharing und E-Mobilitat  werden
dezentral nordiich und sidiich der neuen Mitte vorgesehen.

Nutzungskonzept/Nachbarschaft
In den angebotenen Neubauten wird ein attraktiver Mix un:erschledllchsr
Wohnangebote  vorgeschlagen, die  vom  Stadthaus
Geschosswohnungsbau  bis hin zu einer Kleinen Wohnanlage fur eine
Seniorenwohngemeinschaft sudiich der LangstraBe reichen.
Die Sondernutzungen liegen zentral entlang der LangstraBe und laden tber
die Offnungen in die neu entwickelten Freiraume und Hofe der neuen
Mitte ein.
Im_Er liegen zumeist: im Innen- und
Auenraum:Quartiersmitte mit Waldenser Hof, Quartiersraum, angrenzend
Tagesbetreuung, ein Hofcafé mit Hofgarten (Urban Gardening), das
Pfarrhaus als Haus der Musiker mit einem geschizten Garten, welcher
auch extern genutzt werden kann (Feste...)
Stadthauser mit privaten Vorzonen als Filter zum offentlichen Raum
schlieBen die Platzkante im Westen ab.
Das Erdgeschoss der nordlichen Bebauung bietet Raumlichkeiten fir einen
Coworking Space und Fitness/Yoga entlang der mittleren Achse angeboten,
ein Dorfladen dient zur Nahversnrgung a\s Auftakt des neuen Quartiers.
Im 1. und 2 Of gibt
Grogen, tells mit Balkonen  zum Garten bzw. Loggien zur Waldenser
Micte.Im 2. Obergesct im nordichen  Kernge werden
mit  Dachterrassen Den Bewohnern dieses

steht ein , welcher nach Westen orientiert ist,
zur freien Verfigung. Das Gebaude LangstraBe 73 wird erhalten und als
Boarding Haus restauriert. Der angrenzende Garten wird dem Waldenser
Hofs als differenzierter Freiraum angeboten  u.a. fur Bienenstocke,
Gartenfeste, eine Krabbelgruppe und vieles mehr.
Eine Fahrradwerkstatt sudlich der .Fahrrad — LangstraBe’ wird in die
Bebauung integriert. Hinter dieser erstreckc sich das gemeinschaftliche
Seniorenwohnen  mit  Verwaltung, Wohnungen und  Freiraumen samt
Obstgarten im Erdgeschoss.
Die Grunanlagen und die befestigten Flachen im Bereich der Kirche werden
neu gegliedert und in das Gesamtkonzept eingebunden.

Mobi ept
Die Neue Mitte ist als offene Durchquerung in Nord-Sid Richtung geplant.
Die LudwigstraBe und die LangstraBe verlaufen als EinbahnstraBen in
Ost-West-Richtung, die LangstraBe wird als FahrradstraBe umgestaltet,
erhalt aber wenige Standorte fur Steliplatze fur eine Anlieferung und
Kurzparken.  Eine E-Bike Station liegt in direkter Nahe zur
Fahrradwerkstatt an der LangstraBe wahrend Fahrradstellplatze — sich
verteilt an den Randern des Quartiers befinden. Die  Zufahrt
mit einer erfolgt ber die LudwigstraBe,
den Aucomobiberkehr gezielt umzulenken. Eine E-Carsharing Station
befindet sich ebenfalls im Norden vor der neuen Kirche.

R und Biodiversits
Es entsteht ein Kleinteiliges und vielfaltiges Angebot an individuellen
Freiraumen  mit  den  unterschiedichsten  Betatigungs-  und
Rickzugsmoglichkeiten. Bei der Auswahl samtlicher Pflanzungen  und
Gestaltungselemente  wird Wert  darauf gelegt, moglichst vielfaltige
Lebensraume zu schaffen und somit eine moglichst hohe Artenvielfalt und
Biodiversitat zu erreichen. Es sollen Bereiche entstehen, die den
Besuchern und den Bewohnern aufzeigen, wie ein Zusammenleben von
Mensch  und Natur 2ukiinftig mugllch sein kann, bei  gleichzeitiger
r neuen Dach-
und Fiffiaghen wird in Zistermon gesamme\t und steht zum Giefen der
neuen Anpflanzungen Sowie zur Grauwassernutzung zur Verfugung. Der
Uberlauf erfolgt in  eine Hegenwassermume im westlichen Bereich der
neuen Mitte. Hier kann Wasser versickern und  wieder  dem
Grundwasser zugefuhrt werden.

Lediglich der Notiberlauf bei Starkregenereignissen geht in den tffentlichen
Kanal. PV Paneele auf den Flachdachern des Gemeindezentrums dienen den
E il i zur Energie i
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Erlauterungen der Teilnehmer

Vorbemerkung

Leitidee der Planung ist eine sensible, aber selbstbewusste Neuordnung der
historischen Waldenser Mitte rund um die LangstraBe in Verbindung mit
gezielt gesetzten Neubauten und attraktiven Aufenthaltsraumen, die die
gewachsenen Strukturen und Typologien des Ortes starken und einladen zu
gemeinschaftlichen Nutzungen und zum Verweilen.

Stadtebauliches Leitbild

Mit der Offnung der historischen LangstraBe (= Griinderachse) zur neuen
Mitte ergeben sich vielfdltige Mdglichkeiten zur Einbindung der nérdlichen
Fldchen bis LudwigstraBe und dariber hinaus in Richtung des Schulkomplexes.
Das Kerngebiet nimmt die Orientierung der neuen evangelischen Kirche
mit der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Wegeverbindung auf und bildet
ein neues Ensemble mit eindeutigen Raumkanten und gegliederten Ge-
baudevolumen. Ziel der neuen MaBnahmen ist eine lesbare Adressbildung
verbunden mit einer angemessenen MaBstablichkeit und einem homogenen
Erscheinungsbild fir die neue Mitte. Die erganzende Bebauung stdlich der
LangstraBe greift in seiner Anordnung die hier bestehende Hofreitenstruktur
auf, schlieBt die Raumkante zur StraBe hin und setzt den Block nach Osten
fort. Die bestehende Verbindung zum historischen Museums Walldorf wird
erganzt durch einen attraktiven Aufenthaltsbereich im Siden bei Beibehal-
tung des attraktiven Baumbestandes. Weitere Offnungen zum Griinraum in
Richtung Westen werden vorgeschlagen.

Griin- und Freiraumkonzept

Mit dem Quartiersplatz, der die neue Waldenser Mitte bildet, 6ffnet sich an der
LangstraBBe ein Raum, der sich zum gemeinschaftlichen Zentrum entwickeln
wird. Mit der Lage direkt an der LangstraBBe wird der Quartiersplatz gut auf-
findbar sein, mit dem Baumdach, das den Platz im 6stlichen Bereich Uberstellt,
setzt die raumliche Fassung der StraBenflucht der LangstraBe weiter fort. Der
Quartiersplatz ist Zentrum der unterschiedlichen 6ffentlichen Rdume, die das
gesamte Quartier durchziehen: nach Norden bildet sich eine schmale Gasse
mit kleinen griinen Aufweitungen den Anschluss zur LudwigstraBe, nach Si-
den Uber den Museumsplatz wird die Verbindung zur BahnstraBe Uber eine
grinbetonte Aufweitung, die als Spielort entwickelt wird, gestarkt. Durch die
Positionierung der Bebauung entlang den Wegen und Gassen durchs Quartier
verbleiben gut proportionierte private Freirdume, die sich liberwiegend nach
Westen und Sitden zu privaten oder gemeinschaftlichen Garten 6ffnen. Flr
die Platzraume kommen unterschiedliche Oberflachen zum Einsatz: wahrend
die mittige Quartiersplatzflache mit einem Natursteinpflaster gut nutz- und
bespielbar werden soll, werden groBe Flachen wie unter dem Baumdach mit
einer wassergebundenen Decke vorgesehen, so daB der Versiegelungsgrad
reduziert ist. Mit schattenspendenden, heimischen Baumen fiir den Platz-
raum, mit Obstbdumen fir die Garten und naturnah bepflanzten Flachen
wird eine kleinteilige und vielfaltige Struktur geschaffen, die Stadtklima und
Biodiversitat fordert.

ErschlieBungskonzept

Ziel des Konzeptes ist eine zuklinftige sichere und barrierefreie Durchquerung
des Quartiers Uber die zentrale Achse der LangstraBe in die anschlieBenden
Platzflachen und Freirdume. Die zuklnftig verkehrsreduzierte LangstraBBe
geht Ebenengleich in die Neue Mitte Uber. Der Stellplatzbedarf flir das neue
Quartier wird Uber eine Tiefgarage gedeckt, die von Norden uber die Lud-
wigstraBe angebunden ist. Angebote fir Fahrradstellplatze, Car-sharing und
E-Mobilitat werden dezentral nérdlich und stdlich der neuen Mitte vorgesehen.
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Nutzungskonzept/Nachbarschaft

In den angebotenen Neubauten wird ein attraktiver Mix unterschiedlicher
Wohnangebote vorgeschlagen, die vom Stadthaus Giber Geschosswohnungs-
bau bis hin zu einer kleinen Wohnanlage flir eine Seniorenwohngemeinschaft
sudlich der LangstraB3e reichen.

Die Sondernutzungen liegen zentral entlang der LangstraBe und laden Uber die
Offnungen in die neu entwickelten Freirdume und Hoéfe der neuen Mitte ein.
Im Erdgeschoss liegen zumeist gemeinschaftliche Nutzungen im Innen- und
AuBenraum: Quartiersmitte mit Waldenser Hof, Quartiersraum, angrenzend
Tagesbetreuung, ein Hofcafé mit Hofgarten (Urban Gardening), das Pfarr-
haus als Haus der Musiker mit einem geschiizten Garten, welcher auch
extern genutzt werden kann (Feste...). Stadthduser mit privaten Vorzonen
als Filter zum offentlichen Raum schlieBen die Platzkante im Westen ab.
Das Erdgeschoss der nordlichen Bebauung bietet Raumlichkeiten fir einen
Coworking Space und Fitness/Yoga entlang der mittleren Achse angeboten,
ein Dorfladen dient zur Nahversorgung als Auftakt des neuen Quartiers. Im
1. und 2. Obergeschoss gibt es Wohnangebote unterschiedlicher GréBen,
teils mit Balkonen zum Garten bzw. Loggien zur Waldenser Mitte.Im 2.
Obergeschoss im nordlichen Kerngebiet werden Maisonette Wohnungen mit
Dachterrassen angeboten. Den Bewohnern dieses Komplexes steht ein An-
wohnergarten, welcher nach Westen orientiert ist, zur freien Verfligung. Das
Gebaude LangstraBe 73 wird erhalten und als Boarding Haus restauriert. Der
angrenzende Garten wird dem Waldenser Hofs als differenzierter Freiraum
angeboten - u.a. flr Bienenstocke, Gartenfeste, eine Krabbelgruppe und
vieles mehr. Eine Fahrradwerkstatt sidlich der »Fahrrad - LangstraBe« wird
in die Bebauung integriert. Hinter dieser erstreckt sich das gemeinschaftliche
Seniorenwohnen mit Verwaltung, Wohnungen und Freirdumen samt Obstgar-
ten im Erdgeschoss. Die Grinanlagen und die befestigten Flachen im Bereich
der Kirche werden neu gegliedert und in das Gesamtkonzept eingebunden.

Mobilitatskonzept

Die Neue Mitte ist als offene Durchquerung in Nord-Sid Richtung geplant.
Die LudwigstraBBe und die LangstraBe verlaufen als EinbahnstraBen in Ost-
West-Richtung, die LangstraBe wird als FahrradstraBe umgestaltet, erhalt
aber wenige Standorte flr Stellplatze fiir eine Anlieferung und Kurzparken.
Eine E-Bike Station liegt in direkter Nahe zur Fahrradwerkstatt an der Lang-
straBe wahrend Fahrradstellplatze sich verteilt an den Réndern des Quartiers
befinden. Die Zufahrt Anwohnergarage mit einer Ampelschaltung erfolgt
Uber die LudwigstraBe, um den Automobilverkehr gezielt umzulenken. Eine
E-Carsharing Station befindet sich ebenfalls im Norden vor der neuen Kirche.

Nachhaltigkeit, Klimawandel und Biodiversitat

Es entsteht ein kleinteiliges und vielfdltiges Angebot an individuellen Freirau-
men mit den unterschiedlichsten Betatigungs- und Rickzugsmadglichkeiten.
Bei der Auswahl samtlicher Pflanzungen und Gestaltungselemente wird Wert
darauf gelegt, mdglichst vielfaltige Lebensrdaume zu schaffen und somit
eine mdglichst hohe Artenvielfalt und Biodiversitat zu erreichen. Es sollen
Bereiche entstehen, die den Besuchern und den Bewohnern aufzeigen, wie
ein Zusammenleben von Mensch und Natur zukiinftig moéglich sein kann, bei
gleichzeitiger Verbesserung der Aufenthaltsqualitat. Das Regenwasser der
neuen Dach- und Hofflachen wird in Zisternen gesammelt und steht zum Gie-
Ben der neuen Anpflanzungen sowie zur Grauwassernutzung zur Verfligung.
Der Uberlauf erfolgt in eine Regenwassermulde im westlichen Bereich der
neuen Mitte. Hier kann das Wasser versickern und wieder dem Grundwasser
zugefuhrt werden. Lediglich der Notiberlauf bei Starkregenereignissen geht
in den offentlichen Kanal. PV Paneele auf den Flachdachern des Gemeinde-
zentrums dienen den E-Mobilitdtsstationen zur Energiegewinnung.

Soziale Nutzungen Grunflachen

Einzelhandel Befestigte Freiflachen
Musikschule Freiflachen nicht versiegelt
Gastronomie Bebaute Flache
Sonstige Nutzungen bisheriger Bestand
Sonderwohnform (z. B. gemeinschaftlich, geférdert)

Freifinzanziertes Wohnen

ErschlieBung Wohnen

' ErschlieBung Wohnen



Analyse Flachen und Nutzungen
0G3

Teilnehmer Kennziffer 1183
Realisierungsteil Ideenteil I Ideenteil II Ideenteil III
Kernbereich Kirch. Grundstiicke Stadtmuseum LangstraBe

Umgriff 4863 3276 1565 928
davon

Bebaute Fléche 1500 1300 276
Prifwert Bebaute Fldche 1662 1300 277
Unterbaute Flache* 1055
Prifwert Unterbaute Flédche* 1055

Freiflachen befestigt 1895 1308 446 928
Prifwert Freiflachen befestigt 1718 1128 451 916

Freiflachen nicht versiegelt 430 146
Prifwert Freiflachen nicht versiegelt 385 42 146

Freiflachen begriint 1212 760 293
Prifwert Freiflachen begriint 1098 760 293

0G2 Verkehrsflachen / Parkierungsflédchen (o.i.) 92 390
Prifwert Verkehrsflachen / Parkierungsflachen (o.i.) 46 396

Summe Flachen 5037 3460 1551 928
Differenenz zu Umgriff 174 184 -14 0

Priifwert Summe Fldchen 4863 3276 1563 916
Differenenz zu Umgriff 0 0 -2 -12

GRzZ 0,31 0,40 0,18 0,00
Prifwert GRZ 0,34 0,40 0,18 0,00

Summe Geschossflaichen Wohnnutzungen 3024 1] [\] 1]
Prifwert Summe Geschossflachen Wohnnutzungen 4553 0 0 0

Summe Geschossfldachen sonstige Nutzungen 850 1] 0 0
Prifwert Summe Geschossflachen sonstige Nutzungen 1312 1335 455 0

Summe Geschossflachen 3874 1] 1] 1]
Prifwert Summe Geschossfldchen 5865 1335 455 0

Summe Tiefgaragenflachen 1003 1] 1] 1]
Prifwert Summe Tiefgaragenflachen 1003

GFZ 0,80 0,00 0,00 0,00
Prifwert GFZ 1,21 0,41 0,29 0,00

0G1

PKW-Stp. in Tiefgaragen (TG-PKW-Flache/30) 30

Fahrrad-Abst. in Tiefgaragen (TG-Frd-Fléache/1,25) 82

Oberirdische PKW-Stellplatze (Zahlung) 5 12 2

Oberirdische Fahrradabstellplatze (Z&hlung) 64 6

Oberflachen

i
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WALDENSER MITTE - BLATT 1
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Die Idee ist die bestehende stadtebauliche Struktur sensibel zu erganzen und eine Kérnung zu erzeugen, die sich in den
bestehenden Stadtebau einfligt und ihn vorsichtig erganzt.

Es entstehen Mehrfamilienhauser mit erdgeschossigen 6ffentlichen Sondernutzungen, Wohnungen im 1. und 2. OG und
Sudterrassen. Die Wohnungen sind durchgesteckt und bieten 2 himmelsrichtungen.

Die Platze zwischen den Gebauden sind vielseitig benutzbar und bilden heimelige , intime Quartiersmitten. Die
Durchwegung ist vielfach moglich und soll durch gegeneinander versetzte Gebaudekanten ein eher gewachsenes
Stadtbild erzeugen. Der Weg entlang der bestehenden Gebaude ist bedacht inszeniert.

— Eine TG nimmt die Fahrzeuge auf...die Fahrrader sind unter den Baumen geordnet geparkt.

E Bikes und E Roller bekommen Tankstellen. Die Materialitat der Einzelgeb&ude variiert und sorgt fur ein belebtes
mannigfalatiges Gesamtbild.

Die Aussenanlagen des neuen Quartiers sind offen und lebendig gestaltet.

Vom Hof der benachbarten Kirche wird die Banderung des Belages aufgegriffen und in Form eines
Plattenrasters weitergeflhrt. Die Materialitat aus grobem Pflaster aus dem Vorplatzbereich des

PERSPEKTIVE PIAZZA

LAGEPLAN 1:1000
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SCHWARZPLAN 1:1000

Museums wir als Fullung dieses Plattenrasters in der neuen Waldenser Mitte verwendet. Hierbei wird
das Pflaster in gleicher Formatigkeit aber mit unterschiedlicher Farbe verwendet, so dass ein
lebendiges, wie an ein gepixeltes Bild erinnernde Oberflache entsteht.

Die Besonderheit des Quartiers und die Zusammenhénge der Orte Kirche, Museum, und der
verbindende Strassenraum kann zudem eine zuséatzliche Belebung Uber eine Kunstaktion erhalten. Auf
der basis des bodensténdigen Belages wird der Begegnungsraum mit einem Bodengraffity Uberlagert
und verbindet plakativ die unterschiedlichen Bereiche miteinander.

Fahrradparkbereiche sind dezentral auf dem Platz verteilt.

In den Bereichen der Gemeinschaftsplatze entstehen Felder mit wassergebundener Wegedecke, die
locker mit Grosskronigen Baumen Uberstanden sind. Die Rénder der Quartiere und der Wohnbereich ist
als Wiesenflache gestaltet, die zusatzlich mit Zwiebelgewachsen versehen sind, so dass rund um das
Jahr ein Blihaspekt vorhanden ist, der den Betrachter und die Insekten freut.

ERLAUTERUNGEN

_ Fiir alle Typologien wird eine Holz Elementbauweise vorgesehen
_ die Fassadenflachen werden mit verschiedenen Materialien verkleidet (Putzfiachen, Holzlamellen)

_ Das Erscheinungsbild wird durch antt und akzentuiert
_ Die Terrassen werden als Holzdecks ausgebildet

igen Terrassen werden Betonpl g

_ Filr die erdg

" Aufnahme der Kérnung,
Dichte und Hohenentwickiung
der umliegenden Bebauung,
Bildung eines zentralen
Platzes

STADTEBAULICHES LEITBILD

Wege und Verbindungen NN ‘

- Nord/Stid NG &

. -
Ost/West ~_

ERSCHLIESSUNG / MOBILITAT

—1

ABSTANDSFLACHEN

NUTZUNGEN PHASEN

PIKTOGRAMME
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Erlauterungen der Teilnehmer

E1l Stadtebauliches Leitbild

Die Idee ist die bestehende stadtebauliche Struktur sensibel zu erganzen und
eine Koérnung zu erzeugen, die sich in den bestehenden Stadtebau einfligt
und ihn vorsichtig erganzt.

Es entstehen Mehrfamilienhduser mit erdgeschossigen 6ffentlichen Sonder-
nutzungen, Wohnungen im 1. und 2. OG und Sidterrassen. Die Wohnungen
sind durchgesteckt und bieten 2 Himmelsrichtungen.v

E2 Griin- und Freiraumkonzept

Die Platze zwischen den Gebauden sind vielseitig benutzbar und bilden hei-
melige , intime Quartiersmitten. Die Durchwegung ist vielfach méglich und
soll durch gegeneinander versetzte Gebdaudekanten ein eher gewachsenes
Stadtbild erzeugen. Der Weg entlang der bestehenden Gebaude ist bedacht
inszeniert.

E3 ErschlieBungskonzept

Die Platze zwischen den Gebauden sind vielseitig benutzbar und bilden hei-
melige , intime Quartiersmitten. Die Durchwegung ist vielfach méglich und
soll durch gegeneinander versetzte Gebaudekanten ein eher gewachsenes
Stadtbild erzeugen. Der Weg entlang der bestehenden Gebaude ist bedacht
inszeniert. Eine TG nimmt die Fahrzeuge auf...die Fahrrader sind unter den
Baumen geordnet geparkt.

E Bikes und E Roller bekommen Tankstellen. Die Materialitat der Einzelge-
bdude variiert und sorgt fir ein belebtes mannigfalatiges Gesamtbild.

E4 Mobilitiatskonzept

Eine TG nimmt die Fahrzeuge auf..die Fahrrader sind unter den Baumen
geordnet geparkt.

E Bikes und E Roller bekommen Tankstellen. Die Materialitat der Einzelge-
baude variiert und sorgt flir ein belebtes mannigfalatiges Gesamtbild.

E5 Erlauterung zur Nachhaltigkeit der Konzeption

Nachhaltigkeit beginnt mit dem Entwurf und der Gestalt der Gesamtanlage.
Die dorflichen Platze vermitteln zwischen den Gebduden und schaffen eine
klare Adressbildung. Die Konstruktionsweise kann in Holzbauweise, Hybrid,
Massiv oder auch Modul-/Elementbauweise ausgeflihrt werden.

Sonne, Luftdurchlassigkeit und viel Griin sorgen fiir ein klimatisches Ideal.
(siehe Schema)

Soziale Nutzungen Grunflachen

Einzelhandel Befestigte Freiflachen
Musikschule Freiflachen nicht versiegelt
Gastronomie Bebaute Flache

Sonstige Nutzungen bisheriger Bestand

Sonderwohnform (z. B. gemeinschaftlich, geférdert)
Freifinzanziertes Wohnen
ErschlieBung Wohnen

' ErschlieBung Wohnen



Analyse Flachen und Nutzungen

0G3
Teilnehmer Kennziffer 1184
Realisierungsteil Ideenteil I Ideenteil II Ideenteil III
Kernbereich Kirch. Grundstiicke Stadtmuseum LangstraBe
Umgriff 4863 3275 1565 928
davon
Bebaute Fléche 1750 1567 277
Prifwert Bebaute Fldche 1929 1361 277
Unterbaute Flache* 3170
Prifwert Unterbaute Flédche*
Freiflachen befestigt 1799 1310 565
Prifwert Freiflachen befestigt 1910 1089 565
Freiflachen nicht versiegelt 1388
Prifwert Freiflachen nicht versiegelt 200
Freiflachen begriint 1029 688 19
Prifwert Freiflachen begriint 1025 626 19
0G2 Verkehrsflachen / Parkierungsflédchen (o.i.) 705 928
Prifwert Verkehrsflachen / Parkierungsflachen (o.i.) 705 914
Summe Flachen 5965 3565 1566 928
Differenenz zu Umgriff 1102 290 1 0
Priifwert Summe Fldchen 4864 3276 1566 914
Differenenz zu Umgriff 1 1 1 -14
GRZ 0,36 0,48 0,18 0,00
Prifwert GRZ 0,40 0,42 0,18 0,00
Summe Geschossflichen Wohnnutzungen 3512 1] 1] 1]
Prifwert Summe Geschossflachen Wohnnutzungen 3661 0 0 0
Summe Geschossfldchen sonstige Nutzungen 1455 1119 0 0
Prifwert Summe Geschossflachen sonstige Nutzungen 1566 1343 456 0
Summe Geschossfldchen 4967 1119 1] o
Priffwert Summe Geschossfldchen 5227 1343 456 0
Summe Tiefgaragenflachen 1922 o 0 0
Prifwert Summe Tiefgaragenflachen 176
GFz 1,02 0,34 0,00 0,00
Prufwert GFZ 1,07 0,41 0,29 0,00
0G1 Stellplatznachweis
PKW-Stp. in Tiefgaragen (TG-PKW-Flache/30) 58
Fahrrad-Abst. in Tiefgaragen (TG-Frd-Flache/1,25) 141
Oberirdische PKW-Stellplatze (Zahlung) 18
18
Oberirdische Fahrradabstellplatze (Zahlung) 29
29
Baumstandorte (inkl. Bestand, Zahlung) 10 7 10 11
10 7 10 11
ﬁ Oberflachen
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+ LangstraBe 6 kmh
+ Ludwigstrage 30 kmh
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Erlauterungen der Teilnehmer

E1l Stadtebauliches Leitbild

Das stadtebauliche Leitbild greift zunachst die eigenartige schrage Ordnung
der Parzellen auf. Der Platzraum der Waldenser Mitte folgt dieser Ordnung
und bildet das neue Zentrum. Ein Turm zentriert den Stadtraum, erzeugt Ori-
entierung und ist Identifikationsmerkmal, Aussichtsplattform und Gesicht der
neuen Mitte. Die Platzrandbebauung erfolgt dreigeschossig. Dabei orientieren
sich die Baukdrper mit den Rdumen, die der Gemeinschaft dienen, bewufB3tin
Richtung Platzmitte. Baume und Sitzbanke bilden die Mitte und machen den
Platz zum Aufenthaltsort. Die Bebaung zwischen Langstrasse und Bahnstrasse
folgt dem Prinzip des Strassendorfes Walldorf. Giebelstandige Gebdude zur
Strasse gewandt und traufstandige »Scheunen« im riickwartgen Bereich der
Grundsticke, mit Nebengebduden verbunden. Das »Weiterbauen« ist Leitbild
flir unseren Vorschlag fir die neue »Waldenser Mitte« . Der Anspruch einer
modellhaften Entwicklung der neuen »Waldenser Mitte« erfordert eine breite
Unterstitzung und muss gemeinsam mit den BewohnerInnen, NachbarInnen
und NutzerInnen entwickelt werden (partizipative Stadt).

E2 Griin- und Freiraumkonzept

Der Entwurf verfolgt den Ansatz versiegelte Flachen zu minimieren und Ve-
getationsraume stadtvertraglich zu maximieren. Dies im Idealfall mit dem
Anspruch einer Permakultur, die auf den Ort reagiert, beobachtet und nach
und nach entwickelt wird. Der Waldenserplatz erhalt vier schattenspendende
Stadtbdaume, die den zentral gelegenen Raum als wassergebundene Flache
im Sldden abgrenzen. Vier Sitzbanke fassen die Platzflache und unterstitzen
die Raumbildung. Das anfallende Regenwasser wird an der Platzoberflache in
Rinnen geflihrt und Gber Rigolen am Rand des Stadtplatzes dem Grundwasser
zugefluhrt. Fir die Flachdacher der Neubauten schlagen wir eine intensive
Dachbegriinung mit hohem Wasserspeichervermégen und einer maoglichst
groBen Biodiversitat vor. Wahrend Teile des Stadtplatzes flir Zwecke der
Anlieferung und Feuerwehrzufahrt als steinerne Flachen ausgefiihrt werden,
erscheinen der erweiterte Kulturgarten und der heute versiegelte Bereich
Ostlich des Gemeindezentrums im Ideenteil als Gemeindegarten, ein kleiner
Stadtpark, der parallel zum Stadtplatz Langstrasse mit Ludwigstrasse ver-
bindet und zusatzlich mit dem Stadtplatz verknUpft wird.

E3 ErschlieBungskonzept

Der Stadtplatz ist nicht nur neue Mitte sondern auch Erschliessungsraum.
Soweit mdglich, werden von hier aus die umliegenden Gebaude erschlos-
sen. Offentliche und private Nutzungen erhalten ihre Adresse am Platz.
Das gesamte Wettbewerbsgebiet zwischen Langstrasse und Ludwigstrasse
bleibt autofrei. Fir die Nutzung von PKW schlagen wir die konsequente
Umsetzung eines Carsharingangkonzeptes vor. Dabei kann mit einem PKW
/ 15 Personen gerechnet werden. Die Carsharingstellplatze werden in der
Tiefgarage nachgewiesen, die Uber die Ludwigstrasse erschlossen wird. Die
sehr gute Anbindung des Areals an den OPNV unterstitzt diesen Ansatz. Die
Ludwigsstrasse dient vorrangig zur Langstrasse der Fahrerschliessung. Flr
Ludwig- und Langstrasse schlagen wir ein »Shared Space« Konzept vor, in
dem fur PKW Schrittgeschwindigkeit (6 kmh) Langstrasse max. Tempo 30
(Ludwigstrasse) gilt und in dem Fahrrader und Fussganger vorrang haben.
Ziel ist es das Tempo des Verkehrs im Wettbewerbsbereich zu reduzieren und
damit gleichzeitig die Aufenthaltsqualitat zu erhéhen (Jan Gehl).
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Feuerwehrzufahrten kénnen jeweils Gber die Lang- und Ludwigstrasse erfol-
gen. Die Wohnungen werden zu groBen Teilen mit einem Laubengangprin-
zip erschlossen, wobei die Laubnegange als kommunikative Aussenrdaume
entwickelt werden, die jeweils mit den Tagesraumen verknUpft werden. Die
Giebelstédndigen Hauser beinhalten Maisonettetypen die Uber den gemein-
schaftlichen Nutzungen im EG angeordnet werden. Die Hoftypen sidlich der
Langstrasse werdn tber den Verbindungsbaukérper im Hof erschlossen, der
den Gemeinschaftscharakter der Wohnformen unterstitzt.

E4 Mobilitatskonzept

Fir den schwierigsten Part des Mobilitatskonzeptes, das Auto, wird ein
konsequentes Carsharingangebot vorgeschlagen. Ein Fahrzeugpool vom
Zweisitzer Uber das Lastenfahrrad bis zum Transporter erlaubt, mit unter-
scheidlichem Antriebsangebot, zum einen eine drastische Reduzierung der
Stellplatze und stellt zum anderen die einzige zukunftsfahige Variante flr
den Individualverkehr dar. Alle Bewohner missen sich entsprechend bereit
erklaren, dieses Mobilitatsangebot anzunehmen. Dies wiirde auch dem Mo-
dellcharakter des Projektes Rechnung tragen. Die Dimension der Tiefagrage
wird passgenau auf das Carsharingangebot ausgelegt und gemeinsam mit
einem Carsharinganbieter entwickelt. Erganzt wird das Mobilitatskonzept
mit einem ausreichenden und attraktiven Angebot flir Fahrradstellplatze mit
Lademdglichkeiten. In besonderem MafBe beglinstigend wirkt sich die gute
Anbindung des OPNV mit Bus und Bahn aus, die durch eine qualifiziertes
Nahmobilitatskonzept ersetzt wird. Die Mobilitatstentrale rundet das Angebot
mit E-Bikes, Lastenfahrradern und Leihfarrddern ab. Das Mobiltatskonzept
setzt den Anspruch des Modellprojektes »Walldenser Mitte« um.

E5 Erlauterung zur Nachhaltigkeit der Konzeption

An erster Stelle steht flir uns mit der Intention der »Neuen Mitte« die Idee
der sozialen Stadt, deren Mitte ein Raum flr die Gemeinschaft darstellt und
der sozialen Nachhaltigkeit dient. Die Nachhaltigkeit der Gebdude beginnt
mit der Bewahrung des Bestandes mit der darin enthaltenen »Grauen En-
ergie« soweit als moéglich und soweit es fir die notwendige stadtebauliche
Entwicklung sinnvoll ist. Erhalt vor Abruch. Die raumliche Konzeption der
Neubauten hat das Ziel belastbare Strukturn zu entwickeln, die fir einen
maoglichst langen Lebenszyklus der Gebaude geeignet sind. Die Anforde-
rungen an Wohn- und Gewerbenutzungen @ndern sich in einem Zyklus von
15-25 Jahren. Vor diesem Hintergrund erlauben die soliden Raumstrukturen
Nutzungsanderungen und damit eine hohe Lebensdauer. Die Tragstruktur
entsteht dabei als Stahlbeton, bzw Holz-Stahlbeton Hybridkonstruktion. Fir
die Gebaudehille schlagen wir vorgefertigte Holzkonstruktionen vor, die mit
einem dauerhaften Fassadenmaterial beplankt werden. Teile der Fassaden
wilrden wir als Stampflehmfassade ausbilden, den wir aus dem Aushub der
Tiefgarage gewinnen werden. Die aus dem Abbruch gewonnenen Baustoffe
werden vor Ort recycelt und fir Unterbauten, Betonzuschlage und / oder als
unittelbar wiederzuverwendendes Bauteil in den Bauprozess intergiert. Dabei
wird der 6kologische und 6konomische Anspruch des Projektes als Modell-
projekt verhandelt werden miussen. Der sinnvolle Ansatz der Baukostenre-
duzierung ist mit den derzeitigen CO2 Preisen und Lohnkosten nicht ohne
weiteres realisierbar. Eine ewaige CO2 Steuer wird die Wettbewerbsfahigkeit
dieses Ansatzes unterstitzen.

Soziale Nutzungen Grunflachen

Einzelhandel Befestigte Freiflachen
Musikschule Freiflachen nicht versiegelt
Gastronomie Bebaute Flache
Sonstige Nutzungen bisheriger Bestand
Sonderwohnform (z. B. gemeinschaftlich, geférdert)

Freifinzanziertes Wohnen

ErschlieBung Wohnen

' ErschlieBung Wohnen



Analyse Flachen und Nutzungen

0G3
Teilnehmer Kennziffer 1185
Realisierungsteil Ideenteil I Ideenteil IT Ideenteil III
Kernbereich Kirch. Grundstiicke Stadtmuseum LangstraBe
Umgriff 4863 3275 1565 928
davon
Bebaute Flache 2285 1358 711 0
Prifwert Bebaute Fléche 2285 1358 711
Unterbaute Fléche* 1237 0 0 0
Prufwert Unterbaute Flache* 1237
Freifldchen befestigt 1266 1050 562 928
Prifwert Freiflachen befestigt 1266 782 562 914
Freiflachen nicht versiegelt 462 178 0 0
Prifwert Freifldchen nicht versiegelt 462 178
Freiflachen begriint 850 949 291 0
Prifwert Freifléachen begrint 850 942 291
OGZ Verkehrsflachen / Parkierungsflachen (o.i.) 13 38 0
Prifwert Verkehrsflachen / Parkierungsfldchen (o.i.) 13 0
Summe Flachen 4876 3573 1564 928
Differenenz zu Umgriff 12 298 -1 0
Priifwert Summe Fldachen 4876 3260 1564 914
Differenenz zu Umgriff 13 -15 -1 -14
GRZ 0,47 0,41 0,45 0,00
Prufwert GRZ 0,47 0,41 0,45 0,00
Summe Geschossflichen Wohnnutzungen 6052 0 1353 1]
Prifwert Summe Geschossflachen Wohnnutzungen 6106 0 1158 0
Summe Geschossfldchen sonstige Nutzungen 1989 287 507 1]
Prifwert Summe Geschossflachen sonstige Nutzungen 1363 1510 455 0
Summe Geschossfldchen 8041 287 1860 1]
Priufwert Summe Geschossflédchen 7469 1510 1613 0
Summe Tiefgaragenflachen 895 0 0 0
Prifwert Summe Tiefgaragenflachen 895
GFz 1,65 0,09 1,19 0,00
0oG1 Prifwert GFZ 1,54 0,46 1,03 0,00
PKW-Stp. in Tiefgaragen (TG-PKW-Flache/30) 28
Fahrrad-Abst. in Tiefgaragen (TG-Frd-Flache/1,25) 48
Oberirdische PKW-Stellplatze (Zéhlung) 1,00 3 0 0
1 3
Oberirdische Fahrradabstellplatze (Zahlung) 46 36 20 0
46 36 20
Baumstandorte (inkl. Bestand, Z&hlung) 14 5 6 4
14 15 6 4
ﬁ Oberflachen
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NEUE WALDENSER MITTE

STADTEBAULICHES LEITBILD.

Das Wottbewerbsgebiot rund um den Waldenser Hof st gepragt durch seine Kiinstadtischen Struk-
turen und deren sind hier die trauf- und

die in ihrer Form und Dimension die Umgebung definieren. Der stidtebauliche Entwurt greift die vor-
handenen auf, knipft an die Strukturen an und Sie in Ihren
Jowellgen Nutzungssusammenhéngen nou.

Ein Spiel aus Enge und Weite / aus Gassen und Platzen definiert das stadtebauliche Leitbild. Es erge-
ben sich i i i i owie

s
einladende, gemeinsame Orte. Die neuen Gebéude bestehen ortstypisch aus zwei- und dreigeschos-
sigen Baukbrpern mit Satteldach. Diese werden geschickt angeordnet, so dass eine iare Trennung
zwischen 6ffentiichen Pltzen und Gassen und privaten Riickzugsraumen entsteht. Die Fassaden der
ablesbaren Einzelhauser werden differenziert gestaltet.

Das Gesamt-Areal wird als Waldenser Mitte verstanden. Neben dem zentralen, neuen Kulturplatz be-
steht die neue Mitte aus weiteren miteinander vernetzten Plétzen. Der Kulturplatz, als wichtigster,
zentraler Gemeinschaftsort dffnet sich zur LangstraBe und bindet diese in das ffentliche Leben ein.
Hier befinden sich zahireiche kulturelle, wie ffentliche Funktionen, die den Platz und das zentrale
Geschehen beleben. Der neue Platz kann multifunktional bespielt und benutzt werden. Am neuen Gn-

h Jung und Alt. Neben
einem Spilplatz befindst sich hier der Eingang in die Kirche und das Gemelndehlus. Der in das G-

Mitte.

Diverse Wohnformen stehen fi ein integratives, soziales, sowie belebtes Wohnareal. Der Wohnungs-
mix ist vielfaltig und reagiert auf kiinftige, Wohnungs-
grofien und -formen sprechen zahireiche L on
et boginatigen i sorisle Durchrmischung des Orte. Kulturale nd Sfantiche Einrichtungen vor-
Waldenser Hai, der Mnslk;cnub, dem Museur und dern Multifunktionsraum, tragen Nutzungen wie
eine rtlicl ein Work & Livir , ein BikeStop, sowie
sine Fllger ~Pension 2ur Belebung und Identifikation der neuen Mitte bei.

GRUN- UND FREIRAUMKONZEPT.

Im Gegensatz zur bestehenden, durch enge StraBenziige geformten Situation, wird die neue Mitte
Walldors durch zwei neue Platzsituationen geprégt, welche sich bewusst zur Lang- und Ludwigstratie
Sffnen.

Diese beiden neuen Plétze, der Kultur- und erhalten einen Cha-
rakter und fugen sich in das stactebaulche Gesamtbild Wslldorh ein. Zusammen mit dem bereits be-
stehenden Platz zwischen den beiden Ki Freiraume, die
durch FuSgangerbereiche in Form von Gessan itainandor verkntptt worden. Um don motorisorton
Verkehr zu bremsen, wird eine einheitliche der und die der

als Shared-Sp:

Der 2wischen der ¢ Kirche und dem neuen Generationentreff wird
als Treffplatz fur Jung und alt definiert und fungiert als Entrée zur neuen Mitte. Hier sind Spiel- und
Vorgesehen, die eine Kommunikation der

Gonerationen orméglicht.

Der Kulturplatz als Gffnung zur LangstraBe bildet das urbane Zentrum des neuen Areals und ermog-
licht eine Vielzahl an Nutzungen, wie .B. kieine Konzerte oder Kunstveranstaltungen. Eine neue gast-
ronomische Eintichtung, sowie der bestehende Waldenserhof beleben den Platz zusétzlich. Eine grof-
ziigige Bihne mit Wasserspiel bilden

des Kulturplatzes und sorgen fir Kihlung an heifien Sommertagen. Ein einheitlicher Bodenbelag aus
einem Natur- und Betonsteinpfiaster pragt die Platz- und StraBenraume der neuen Mitte sowie der
Lang, und L schafft Verbindung zum
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ERSCHLIESSUNGSKONZEPT.

Fir einen qualitativen Aufenthal, fur die Erholung und Verknipfung Ihrer Blrger wird die Waldenser
Mitte in Ihrem Zentrum grundsatzlich autofrei ausgebildet. Wegenetze fur FuBganger und Redfahrer
stehen klar im Fokus, Platze und Gassen laden zum Flanieren und Verweilen ein.

Die Lang- und L werden Falls ge-
wiinscht, kannte die Langstrae als Fahrradstrafie und fur den PKW-Verkehr nur fur Anlieger geplant
werden. An der Ludwigstrafie befindet sich die Ein- und Ausfahrt fiir die nérdiiche Tiefgarage. Die
sidiche, Kinere Tiefgarage wird fichenoptimiert iber einen Autoaufzug im Innerio angefahen.

Bei der Ausbild gen wird auf glichst geringe
geachtet. Wahrend die i dor jten dor B und Gassen
erfolgt, bilden di i hie us. Of-

fonlcho Nutzungon werden drakt von den belobten Pltzon aus beauchs, Sémiiche Ersohneeungen
werden barrierefrei mit Rampe oder Aufzug ausgebildet.

MOBILITATSKONZEPT.

Ziel ist e ahige und variable Formen des der 2u etablieren.
Durch neue, fiexible und erweit wie intelligente Infrastrukturen
und Sharing-Modelle, kann der Bedarf an Individualverkehr insgesamt gesenkt werden. So kann durch
Work & Living* Wohnkonzepte, welche das Arbeiten innerhalb der eigenen vier Wand

der Pendelbedarf der Selbststandigen reduziert werden. Auch die Kombination aus Wohnen & Leben,
also das Wohnen direkt an den gemeinschaftiichen Nutzungen férdert die Reduzierung des Individu-
alverkehres. Die Nihe zum Walldorfer Bahnhof, die gute Anbindung an das attraktive OPNV-Netz und
die sehr guten Fug- und as Konzept.

Die fur dle Wohnungen notwendigen Kfz-Stellplatze, Car- und Bikesharing Stellplitze, Stellplatze far
E-Parker und Fahrradstellplatze finden in den Tiefgaragen und teilweise oberirdisch ihren Platz. Wei-

werden. i ? -4
fahrrader angeboten.

Iplitze fiir E-Bikes und Lasten-

ERLAUTERUNG ZUR NACHHALTGKEIT DER KONZEPTION.

Energetisch nachhaltig:
Es wird ein ngestrebt. Mit betriebene Warme-
tauscher kiihlen und Heizen die einzelnen Wohn- und Nutzungseinheiten. Die Warme wird den iber
das Quartier verteilte Erdsonden entzogen (Heizen), oder zugefihrt (Kihlen). Der Photovoltaikstrom
kann auch fir E-Autos und E-Bikes benutzt werden, oder tberschissiger Strom in das Netz einge-
speist werden.

Baulich nachhaltig:
Eino Hybrid-Baunese aus Stahibeton-Skeltbau und Holz-Leichtbau sorgt fr stGtzenfrel Grund-

risse und gen fir eine dige
Holz-AuBlen-, wie Innenwande Iordlm das CO™neutrale Bauen. Einfach mégliche Ummmn sorgen
fiir

e Flexibilitt in der Leicht Bauteil
interl ieren die bauliche Fle)

alien, wie Ziegel, oder
Sanierung und férdern ein gewiinschtes ,Cradle to Crad

itat in der spéteren

Nachhaltig im Freiraum:

Wenig versiegelte Flichen, heimische Pflanzen und Baume, und
chen sorgen fur ein Béume kénnen rhalt
werden. Zuséitzli iiber Zisternen red de

Sozial + gestalterisch nachhaltig:
fiir le D

Wohnen, Leben und Arbeiten am Ort sor-
gen i 1 Architektur, oine Di Fassaden-
gestaltung und hochwertige, wie natiirich alternde Materialien sorgen fir eine anhaltende Akzeptanz.
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NACHHALTIGKEIT DER

KONZEPTION
GESTALTERISCHE NACHHALTIGKEIT
- Identitatsstiftende Architektur fihrt zu hoher Akzeptanz
- Architektur abgestimmt auf den Ort
- Diversitat innerhalb des Neubaugebietes

- Hochwertige, nattirliche und natiirlich alternde Materialien
fir eine Langlebigkeit der Architektur
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BAULICHE NACHHALTIGKEIT

- Hybridbauweise aus einem Stahlbeton Skelettbau und
Holzleichtbauwénden

- flexibler Umbau /7 Umnutzung durch stiitzenfreie Grundrisse

- leicht recycelbare Materialien und Verbindungen, Ziegel und
Holzfassaden

SOZIALE NACHHALTIGKEIT

- Diverse Wohnformen fiihren zu einer Durchmischung
des Gebietes
- Wohnen, Leben und Arbeiten an einem Ort fiihren zu einer
sozialen Identifikation
- Mehrgenerationen, Durchmischung von Wohnformen wie
Familien, Paare, Singles kénnen von Synergieeffekten profitieren
- Work & Living Konzepte reduzieren die Notwendigkeit von Mobilitat

1. Obergeschoss _1: 500 2. Obergeschoss _1: 500 Tiefgarage _1: 500

GRUNRAUMKONZEPT

- Wenig versiegelte Flachen
JUNGES WOHNEN MULTIRAUM . - Heimische Pflanzen und grof3kronige Baume

Lr Ty - Schattenspendende Baume
i Bl

- Retentionsfiachen in den Griinflichen
- - Zisterne/Rigole als Wasserspeicher und Grauwassernutzung
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ENERGIEKONZEPT

- Strom durch Solarenergie
- Warmepumpe betrieben durch Solarstrom

{ - E-Mobilitét betrieben durch Solarstrom
JUNGES WOHNEN /m - Kiihlen und Heizen mit Erdsonden
N N\
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EMOBILIY i
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LangstraBe Waldenserhof Kulturplatz Waldenserkirche
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Erlauterungen der Teilnehmer

E1l Stadtebauliches Leitbild

Das Gebiet rund um den Waldenser Hof ist gepragt durch seine kleinstad-
tische MaBstablichkeit. Gestaltpragend sind die trauf- und giebelstéandigen
Gebaude, die in ihrer Form und Dimension die Umgebung definieren. Der
stadtebauliche Entwurf greift die bestehenden Bautypologien und Strukturen
auf und interpretiert Sie in Ihren jeweiligen Nutzungszusammenhangen neu.
Ein Spiel aus Gassen und Platzen definiert das stadtebauliche Leitbild. Es
ergeben sich abwechslungsreiche Raumabfolgen, interessante Blickbeziige
und Wegeverbindungen, sowie einladende, gemeinsame Orte. Die neuen
Gebaude bestehen ortstypisch aus zwei- und dreigeschossigen Baukoérpern
mit Satteldach. Diese werden geschickt angeordnet, so dass eine klare Tren-
nung zwischen 6ffentlichen Platzen und privaten Rickzugsraumen entsteht.
Die Fassaden der ablesbaren Einzelhauser werden differenziert gestaltet.

Das Gesamt-Areal wird als Waldenser Mitte verstanden. Neben dem zen-
tralen, neuen Kulturplatz besteht die neue Mitte aus weiteren miteinander
vernetzten Platzen. Der Kulturplatz, als wichtigster Gemeinschaftsort, off-
net sich zur LangstraBe und bindet diese in das 6ffentliche Leben ein. Hier
befinden sich kulturelle, wie 6ffentliche Funktionen, die den Platz und das
zentrale Geschehen beleben. Am neuen Generationenplatz treffen sich Jung
und Alt. Neben einem Generationentreff, einer Seniorenresidenz und einem
Spielplatz befindet sich hier der Eingang in die Kirche und das Gemeindehaus.
Der in das Gesamtkonzept einbezogene Kirchplatz und das Museumsplatzchen
komplettieren die neue gemeinsame Mitte.

Diverse Wohnformen stehen flr ein integratives, soziales, sowie belebtes
Wohnareal. Der Wohnungsmix ist vielfaltig und reagiert auf kinftige, ge-
sellschaftliche Verdanderungen. Verschiedene WohnungsgréBen und -formen
sprechen zahlreiche Bevélkerungsschichten in verschiedenen Lebensphasen
an und beglinstigen die soziale Durchmischung des Ortes. Kulturelle und
offentliche Einrichtungen vernetzen die Bewohner und starken die Gemein-
schaft Walldorfs.

E2 Griin- und Freiraumkonzept

Im Gegensatz zur bestehenden, durch enge StraBenzliige geformten Situa-
tion, wird die neue Mitte durch zwei neue Platzsituationen gepragt, welche
sich bewusst zur Lang- und LudwigstraBe 6ffnen. Diese beiden neuen Platze,
der Kultur- und Generationenplatz, erhalten einen eigenstandigen Charakter
und fligen sich in das stadtebauliche Gesamtbild Walldorfs ein. Zusammen
mit dem bereits bestehenden Platz zwischen den beiden Kirchen entsteht ein
Dreiklang unterschiedlicher Freirdume, die durch FuBgangerbereiche in Form
von Gassen miteinander verknipft werden. Um den motorisierten Verkehr
zu bremsen, wird eine einheitliche Uberpflasterung der Fahrbahnen und die
Neuordnung der StraBenrdume als Shared-Space-Zonen vorgeschlagen.

Der Generationenplatz, zwischen der ev. Kirche und dem neuen Generatio-
nentreff wird als Treffplatz flir Jung und Alt definiert und fungiert als Entrée
zur neuen Mitte. Hier sind Spiel- und Ausstattungselemente fir unterschied-
lichste Altersgruppen vorgesehen, die eine Kommunikation der Generationen
ermdglichen.

Der Kulturplatz als urbanes Zentrum des Areals weist eine Varianz an Nut-
zungen auf, z.B. kleine Konzerte, Kunstveranstaltungen. Eine gastronomische
Einrichtung, sowie der Waldenserhof beleben den Platz zusatzlich. Eine groB3-
zligige Bihne mit Solitédrbaum und das bodenbiindige Wasserspiel bilden
den lebendigen Schwerpunkt des Kulturplatzes und sorgen fiir Kihlung an
heiBen Sommertagen.
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E3 ErschlieBungskonzept

Flr einen qualitativen Aufenthalt wird die Waldenser Mitte in Ihrem Zentrum
grundsatzlich autofrei ausgebildet. Wegenetze flir FuBganger und Radfahrer
stehen klar im Fokus, Platze und Gassen laden zum Flanieren und Verweilen
ein. Die flankierenden Verkehrsanbindungen Lang- und LudwigstraBe werden
verkehrsberuhigt. Falls gewiinscht, kénnte die LangstraBe als FahrradstraBe
und fir den PKW-Verkehr nur fir Anlieger geplant werden. An der Ludwig-
straBe befindet sich die Ein- / Ausfahrt fir die nordliche Tiefgarage. Die
stdliche, kleinere Tiefgarage wird flachenoptimiert (iber einen Autoaufzug
im Innenhof angefahren. Bei der Ausbildung dieser Garagen wird auf eine
geringe Flachenversiegelung geachtet. Die ErschlieBung der Wohnungen
erfolgt von Seiten der StraBen und Gassen. Offentliche Nutzungen werden
direkt von den belebten Platzen aus besucht. Samtliche ErschlieBungen
werden barrierefrei mit Rampe oder Aufzug ausgebildet.

E4 Mobilitatskonzept

Ziel ist es zukunftsfahige und variable Formen des Wohnens und der Fort-
bewegung zu etablieren. Durch neue, flexible Wohnformen und erweiterte
Mobilitéatsangebote, wie intelligente Infrastrukturen und Sharing-Modelle,
kann der Bedarf an Individualverkehr gesenkt werden. So kann durch »Work
& Living« Wohnkonzepte, welche das Arbeiten innerhalb der eigenen vier
Wande ermdglichen, der Pendelbedarf reduziert werden. Auch die Kombinati-
on aus Wohnen & Leben, also das Wohnen direkt an den gemeinschaftlichen
Nutzungen férdert die Reduzierung des Individualverkehres. Die Nahe zum
Walldorfer Bahnhof, die gute Anbindung an das OPNV-Netz und die sehr guten
FuB- und Radwegverbindungen komplettieren das vorgeschlagene Konzept.

Die flir die Wohnungen notwendigen Kfz-Stellplatze, Car- und Bikesharing
Stpl, Stpl flir E-Parker und Fahrradstp. finden in den Tiefgaragen und teilweise
oberirdisch ihren Platz. Weitere Stpl. und Sharingstationen kénnen auf dem
Museumsgrundstlick nachgewiesen werden. Neben klassischen Fahrradstp.
werden zusatzliche Stpl fiir E-Bikes und Lastenfahrrader angeboten.

E5 Erlauterung zur Nachhaltigkeit der Konzeption

Energetisch nachhaltig: Es wird ein gesamtheitliches Quartierskonzept an-
gestrebt. Mit PV-Strom betriebene Warmetauscher kihlen und heizen die
einzelnen Nutzungseinheiten. Die Warme wird den Uber das Quartier ver-
teilte Erdsonden entzogen (Heizen) oder zugefihrt (Kihlen). Der PV-Strom
kann flr E-Autos und -Bikes benutzt werden, oder Uberschissiger Strom in
das Netz eingespeist werden. Baulich nachhaltig: Eine Hybrid-Bauweise aus
Stahlbeton-Skelettbau und Holz-Leichtbau sorgt flir stitzenfreies und res-
sourcenoptimiertes Bauen. Stahlbetonbauteile sorgen fiir eine notwendige
Bauteilmasse, Holz-AuBen-, wie Innenwande fordern CO2-neutrales Bauen.
Einfach moégliche Umbauten sorgen flr Flexibilitédt bei spaterer Nachnutzung.
Leicht demontierbare Bauteile, recyclefahige Materialien, wie Ziegel, oder
hinterllftete Holzfassaden komplettieren die Flexibilitat in der spateren Sa-
nierung und férdern ein gewlinschtes »Cradle to Cradle«.

Nachhaltig im Freiraum: Wenig versiegelte Flachen, heimische Pflanzen,
schattenspendende Baume und Retentionsfldchen sorgen fir ein ange-
nehmes Quartiersklima. Vorhandene Baume kdnnen weitestgehend erhalten
werden. Grauwassernutzung lber Zisternen reduzieren den Wasserbedarf.
Sozial + gestalterisch nachhaltig: Diverse Wohnformen sorgen fir eine so-
ziale Durchmischung. Wohnen, Leben und Arbeiten am Ort sorgen filr eine
soziale Identifikation. Eine identitatsstiftende Architektur, eine Diversitat in
der Fassadengestaltung und hochwertige, wie natirlich alternde Materialien
sorgen flr eine anhaltende Akzeptanz.

Soziale Nutzungen Grunflachen

Einzelhandel Befestigte Freiflachen
Musikschule Freiflachen nicht versiegelt
Gastronomie Bebaute Flache
Sonstige Nutzungen bisheriger Bestand
Sonderwohnform (z. B. gemeinschaftlich, geférdert)

Freifinzanziertes Wohnen

ErschlieBung Wohnen

' ErschlieBung Wohnen



Analyse Flachen und Nutzungen

0G3
Teilnehmer Kennziffer 1186
Realisierungsteil Ideenteil I Ideenteil IT Ideenteil III
Kernbereich Kirch. Grundstiicke Stadtmuseum LangstrafBle
Umgriff 4863 3275 1565 928
davon
Bebaute Fléche 2066 1350 277 0
Prifwert Bebaute Fldche 2066 1335 277
Unterbaute Flache* 2889
Prifwert Unterbaute Flédche* 2889
Freiflachen befestigt 1236 1586 1148 0
Prifwert Freiflachen befestigt 1236 1338 1148
Freifldchen nicht versiegelt 187 12 0 0
Prifwert Freiflachen nicht versiegelt 187 12
Freifldéchen begriint 1288 576 0 0
Prifwert Freiflachen begriint 1288 576
0G2 Verkehrsflachen / Parkierungsflachen (o.i.) 0 576 139 928
Prifwert Verkehrsflachen / Parkierungsflachen (o.i.) 0 0 139 914
Summe Fldachen 4863 4125 1565 928
Differenenz zu Umgriff 0 850 0 0
Priifwert Summe Fldchen 4863 3274 1564 914
Differenenz zu Umgriff 0 -1 -1 -14
GRz 0,42 0,41 0,18 0,00
Prufwert GRZ 0,42 0,41 0,18 0,00
Summe Geschossflichen Wohnnutzungen 3629 1] 1] 1]
Prifwert Summe Geschossflachen Wohnnutzungen 4248 0 0 0
Summe Geschossfldchen sonstige Nutzungen 897 1366 277 0
Prifwert Summe Geschossflachen sonstige Nutzungen 896 2558 455 0
Summe Geschossfldchen 4526 1366 277 1]
Priiffwert Summe Geschossflachen 5144 2558 455 0
Summe Tiefgaragenfldchen 1761 0 0 0
Prifwert Summe Tiefgaragenfléchen 1760
GFz 0,93 0,42 0,18 0,00
Prifwert GFZ 1,06 0,78 0,29 0,00
0G1 Stellplatznachweis
PKW-Stp. in Tiefgaragen (TG-PKW-Flache/30) 50
Fahrrad-Abst. in Tiefgaragen (TG-Frd-Flache/1,25) 220
Oberirdische PKW-Stellplatze (Zahlung) 0,00 6 25 7
6 25 7
Oberirdische Fahrradabstellplatze (Zahlung) 8 32 8 8
8 32 8 8
Baumstandorte (inkl. Bestand, Zahlung) 31 16 10 8
31 16 10 8
E Oberflachen
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Lageplan | M1:1000 /A

2.7k8
227 - 43m°

5
Mikraspartments

Wohnhaus 1

SWE
4.2K8 Townhousss
B2m?

Tiefgerage fiir Fehader
Abstellizume.

IWE
27K
25mmi - 43

Fahadiadan
2m
arkomat

"
Parkroboterzystem
45 Staliplatze

Isomatrie Nutzungssinhsiten

Leitgedanke
Dis al der uns um-
gebandan skologischen und soziokukturallan Faktoren verpflich-
tat mahr dann je zum Ubsrdanksn kenventioneller Formen das
Zusammeanisbens. Hisr spislan bei unsaren Ubsrlsgungsn zu si-
nar nausn vitalsn und urbanen Stadtmitts von WaHdcrl Emmck.
lungen wie die
Inhaits, wie die zunshmends Versiagslung der zur Verfugung
stehanden Flachen, sin statiges Wachsan der Bevslksrungsdich-
te und der daraus antstehenden Frage nach gemeinsam nutz-
baren Flachen auch im Aussenbersich sins entschaidends Rolle

Der aktusll he Reum im

Walldorfs beschrank sich haupmammh auf den originaren Var-
kehrareum begrenzt durch einen Wechsel aus giebalsténdigen
zweigeschossigen Einfamilisnhéusern und den Einfahrtstoren
2u den jewsils jon Héfen. Einigs in
Form von schmalen Zwaler a
odsr dem Kirchplatz, der sich zwischen der evangalischen und
der Waldenser Kirche aufspannt, bilden hisr eher sine schwar
wahmehmbare Ausnahme.

Ankniipfend an die vorhandenen réumliche Strukturen scllen
bereits vorhendene Qualitaten gestarkt und weitergeschrieben
warden.

Stadtréumliche Struktur

Die Positionisrung der neuen Baukérper erschliesst sich aus der
k von i Js i verbun-
hiedlicher Offentlichksit, und

denan Platzen

Von der Langstrasse aus &ffnat sich dis starrs Struktur der umgs-
bsnden strassanseitigen Babauung neben dar Westfassads das
Wialdansar Hof zu sinem arstan Platz, als Auftakt und Eingang zu
dar sich anschlisssendan Platzabfolga. Hier bafindst sich neban
drai Stallplatzen fur E-Autos sowie sinem Bshindertenstaslplatz
auch dia Einfahrt zur rainen Fahrradtisfgarage, dis den Badarf
an Fshrradstaliplatzan for das gesamts Quartier srfullt

Ostlich des Waldenser Hofs bafindst sich ein erster neuer Bau-
karper, der mit seiner sffentlichan Nutzung gemeinsam mit dem
Waldansar Hof das Herzstiick der Waldenser Mitta bildst. Der
neus ,Quartiarspilot” barndat sich sus der Linis der strassen-
seitigen durch dia bauli-

hy &ndar hen den neu
entstehenden Plstzen und dar bestendsn Frairaumstruktur des
banachberten kirchlichan Grundstiicks.

ZurL tiert, bafindat sich die Musikschula als sina
Art Schaufanster zu den kultursllen Aktivitéten in der Waldan-
sar Mitte. Dariiber liagen Rauma die als Co-Working Blirorduma
genutzt warden kénnen und zwei groBes Wohngsmeinschaftan.
Der varblaibande zweigeschossige zu allan Seiten weit gedffne-
ta Raum dient als Veranstaltungsraum fur dis Waldenser Mitta.
Als Quartisrsplatz und zentraler Ort des Lebens der Waldenser
Mitte Bffnet sich ein Frairaum begrenzt von dem Waldenser Hof
im Siden, dem Quartierspiloten im Westen und zwei neu ent-
stehanden Wahngebauden im Nordan (Wohnhaus 2), sowie im
Westen (Wohnhaus 1). Die Platzfassaden sind in ihrer Art und
Gestaltung grundlegend unterschiediich - die westliche Platz-
fassade ist gepragt durch die von dem Platz erschiossenen, in
las ,Wohnhaus 1 eingeschobenen Townhouses, die nérdliche
Fassade von dem ,Wohnhaus 2" ist geschlossen und dient auch
als Projektionsfiache fir ,Open-Air* Kino, auf der Ostssite &if-
nat sich auf groBzugige Art die Fassade des Quertierspiloten
zu dem dahinterliegenden Veranstaitungsraum und im Siden
schlieBt der Waldenser Hof an.

Dis Verbindung der sinzslnen Pistzs sind durch bewuisst sings-
satzte Blickbaziehung gut ablesbar und armaglichen eine gute
Orisntierung und Durchwegung.

Auf dan Quartisrsplatz folgt im Nordosten enschliessand dar
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Gebauds dar Mobilitétszantrale an, abanfalls in abstrahiartar
sber an dis nachbarlicha Bebauung angslshnter Form. Im Erdge-
schoss stehan neban der Einfahrt und sinsm Fahhradladan fiinf
Phw-Stellplatzs fiir Carsharing bersit. Im nahsgelegenen Frank-
Iurt |st a3 bersits mnghch im Innenstadtbaraich knmnnunglla
haring-Pltze im Verhatnis 51

Ubar d\sssn Nutzungen befinden sich drsi weitara thnungen
Im riickwrtigen Bersich stsht der sigentiichs Motor der Mobili-
titszantrale - der ,Parkomat”, sin sog. Parkrobotersystem mit 45
Stellplatzen. Die Hille des ,Parkomats” ist knmp\mtbﬁgml\l auf
dem Dach ist Platz fiir aine . dis
den ,Parkomatan” varsorgen kann. Das Fahrradparkhaus unter
den Wohngebaudsn 142, sowis der Parkplatz fiir 16 Lastenfahr-
radar ergénzt das Verkshrskonzept fiir das autofreie Arsal.

Bauabschnitte

Sobald die Mobilitétszantrale in Funktion ist, kinnen dis Bauab-
schnitts beginnand mit dem ,Wohnhaus 1" und der Fahrradtief-
garage chne verbindlicha Reihenfolge errichtst werden.

Ideentsil

Der Riickbau des Eingangsportal zwischen der neuen evange-
lischen Kirche und dem Gemeindezentrum sowie die Umnut-
zung des Pfarrhausgs zur Gasironomia verknipft baide Areals
Babzuung auf dem
Parkplatz des Vaioatins folgt der Typologie der umgebenden
Bebauung - Die Stellplatze kinnten ebenfalls in den Parkomaten

+ werden.

Stadtgarten mit den zT. bereits t
baetan. Hier kann die bastehende Bepflanzung waitgehend ar-
halten und ergénzt werden. Der Platz des Stadtgartens definiert
sich durch die lezlassade von dem ,Wohnhaus 2" im Wasten,
dar im Norden
und im Osten, sowie dsr Fassads des Quartierspiloten im Stiden.

Wieiter in der Platzabfolge im Norden folgt der Gemeindeplstz
dar sich am nérdiichen Ends das Quartiers, als Auftakt zur Lud-
wigstrasse 6ffnat. Dieser zwsita Vorplatz wird im Osten von der
imposanten Fassads der evangslischan Kirchs und im Wastsn
von dem nausn ,Wohnhaus 37 gefasst, des sich in sainar Ge-
staltung i Form an dis

anlshnt.

Im riickwértigen westlichen Bersich der drei Wohnhsuser befin-
dan sich Privatgartenantsils aber auch sine Durchwegung und
sin Quartisrsspielplatz stwas weniger &ffentiich und présant,
im Verglsich zu den andersn Frairsumen. Bai der Mischung der
Wohnungstypologien wurds vial Wart auf Vielfalt gslegt - dis
geférdartan Wohnungen sind Gber des gasamta Quartier var-
tailt.

Verkehrskonzept
a der bagi Verlauf der it

Forman annimmt, war ss In all unseran Uberlagungen zu keinam

Zeitpunkt denkbar, sin in dis Zukunft orisntiertes Quartisr auf

ina Tiefgarage fur konvantionelien Phw Verkshr 2u stllen. Auf

dam siidlichen schlisBt si
)
3
A
Ansicht LangstraBa Sud
M1:200 Mobiliti le | Parkomat Mussum -

i
)

Ansicht LangstraBe
M1:200

Wohrhaus 1 ———

‘Wazldenser Hof

———  Quartiers-Pilot

—_— ——— Pfarheus ———
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120m

Co-Working
130 m

Wohnhaus3 —————

——Wohnhaus 3——

—~Wohrhaus 2

——Quartiers-Pilot—

Parspektive Stadtgarten

StadiGkologie / Nachhaltigkeit
Mit Hiffe der kenn die I des
Grundstiicks sehr gering gehalten werden - weit unter der Half-
1o der Flache des Grundsticks werden wader unter- noch Uber-
baut. Somit kénnen sémtliche dargestellte Béume mit Boden-
scMuss hsrgevslth werden, der Antail der Retentionsflachen ist
r hoch, was sinan sahr
pus\twsn Effekt auf das. Mlkm klima und somit auch auf die Auf-
enthaltsqualitat hat.

e
3
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Erlauterungen der Teilnehmer

E1l Stadtebauliches Leitbild

Die Positionierung der Baukoérper entsteht aus einer bewusster Anordnung
von offentlichen Raumen in Form alternierender miteinander verbundenen
Platze unterschiedlicher Qualitat und Nutzung.

Der Waldenser Hof wird durch einen zweiten aus der StraBenflucht zurlck-
springenden Baukdrper (Quartierspilot) erganzt und gestadrkt - Quartierspilot
mit 6ffentlichen Nutzungen im ErdgeschoB als kulturelles Schaufenster und
Herzstlick der neuen Stadtmitte.

Beide von der StraBenseite abgewandten Wohnungsbauten sind Ost-West-
Typen mit einer Vielzahl an Wohnungstypologien. Die Gebdude an den
Strassenseite folgen in abstrahierter Form der Gestaltung der umliegenden
Bebauung.

Vorhandene Qualitdten und Strukturen aus dem direkten Umfeld sollen durch
die neu hinzukommenden Stadtbausteine gestarkt und weitergeschrieben
werden - nicht notwendigerweise verandert werden.

Fir uns entscheidende Parameter zur Entwicklung der stadtraumlichen
Struktur sind u.a.: Mobilitdtswende / Stadtokologie / Flachenversiegelung /
Retention und Mikroklima / Bewohnervielfalt und Dichte / neue Tendenzen
gemeinsam nutzbarer Aussenbereiche. .

E2 Griin- und Freiraumkonzept

Durch die Positionierung der Baukdrper entsteht eine transparente Freiraum-
Struktur (Blickbezlige, Platzabfolge) zwischen Langstrasse und Ludwigstrasse
- Durchwegung intuitiv wahrnehmbar

Platzabfolge von Langstrasse aus kommend:

- Auftakt-Platz (Langstrasse) dient der Erschliessung Fahrradgarage, Kurz-
parkmoglichkeiten, Stellplatze Lastenfahrrader

- Quartiersplatz, flieBende Strukturen, Alleenreihen, Wasserlinien Regen-
wasserbecken, Retentionslinien, zentraler Freiraum, open air Kino, Ver-
anstaltungen der Stadt und im Speziellen des Waldenser Hofs, Feste etc.

- Stadtgarten, Erhalten der bereits angelegten Vegetation mdglich, gemein-
sames Gartnern als Form der aktiven Aneignung des offentlichen Raums

- Freiflachen westlich der Wohnungsbauten, halboéffentlich, Spielplatz fir
»Quartierskinder, Privatgarten, Zugang Uber Versorgungsweg.

Eine Vielzahl der Baume kann durch die geringe neu entstehende Unterbau-
ung erhalten werden.

Anordnung der Baume unterstitzt Richtung und Geometrie der stadtraum-
lichen Entwicklung.
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E3 ErschlieBungskonzept

- autofreies fahrradfreundliche Quartier, Zugang fuBlaufig und mit dem
Fahrrad zu allen Gebduden Uber den jeweilig vorgelagerten und zugeord-
neten o6ffentlichen Raum, Platz - Adressbildung - Aneigung und gesunde
Kontrolle des »eigenen« o6ffentlichen Raums im direkten Wohnumfeld

- Zufahrt zur Fahrradtiefgarage Uber Zufahrtsrampe, bestehendes Unter-
geschoss Waldenser Hof samt Zugang wird mit eingebunden / Aufziige
und Treppenhduser verbinden beide rickwartigen Wohnungsbauten mit
Untergeschoss + Fahrradtiefgarage.

Der Quartierspilot ist zentral stehend von allen Richtungen aus zu erschlies-
sen. Alle Platze werden gut orientierbar (Blickbezlige) miteinander verknipft.

E4 Mobilitatskonzept

-keine Unterbauung durch platzintensive Pkw Tiegarage - stattdessen Par-
krobotersystem vollstandig begriint mit PV Anlage auf Griindach, Zufahrt
Uber strassenseitige Mobilitatszentrale mit carsharing Stellplatzen

-moglichst geringe Unterbauung durch Fahrradtiefgarage, Anschluss an
Untergeschoss Waldenser Hof / weitere Fahrradstellplatze direkt an den Ein-
gangsbereichen / zusatzlich Lastenfahrradparkplatz und Kurzzeitparkplatze
mit E-Ladesaulen.

Weitere Fahrradstellplatze befinden sich an den Eingangsbereichen + Park-
flachen flr Lastenfahrrader an der Fahrradabfahrt

Werden im Rahmen der Mobilitdétswende weniger oder keine Stellplatze
mehr notwendig, kann der grine »Parkomat« in seiner Struktur ebenfalls
als Wohnungsbau umgebaut werden.

E5 Erlauterung zur Nachhaltigkeit der Konzeption

Mdglichst wenig Fldache wird unterbaut und / Retentionsflachen sind ausrei-
chend vorhanden - positiver Effekt auf Mikroklima und auf eine qualitatvolle
Vegetation (groBe raumfassende Baume)

bestehende Strukturen im Umfeld werden weitesgehend genutzt, gestarkt
und weitergebaut

Quartierspilot und Mobilitatszentrale als reine Holzkonstruktion

Die flexible Entwicklung des Quartiers ist in seiner Wandlung in weiteren
bevorstehenden Etappen (Mobilitatswende) gedacht.

Soziale Nutzungen Grunflachen

Einzelhandel Befestigte Freiflachen
Musikschule Freiflachen nicht versiegelt
Gastronomie Bebaute Flache
Sonstige Nutzungen bisheriger Bestand
Sonderwohnform (z. B. gemeinschaftlich, geférdert)

Freifinzanziertes Wohnen

ErschlieBung Wohnen

' ErschlieBung Wohnen
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Analyse Flachen und Nutzungen

0G3

Teilnehmer Kennziffer
Realisierungsteil Ideenteil I Ideenteil II Ideenteil III
Kernbereich Kirch. Grundstiicke Stadtmuseum LangstraBe

Umgriff 4863 3275 1565 928
davon

Bebaute Flache 2005 1357 656
Prifwert Bebaute Fléche 2005 1357
Unterbaute Flache* 89 0 656
Prufwert Unterbaute Flache* 89

Freifldchen befestigt 1003 1768 300
Prifwert Freiflachen befestigt 1003 1768 300

Freiflachen nicht versiegelt 234 157
Prifwert Freifldchen nicht versiegelt 234 157

Freiflachen begriint 1330 149 449
Prifwert Freifléachen begrint 1330 149 449

0G2

Verkehrsflachen / Parkierungsflachen (o.i.) 239 0 928
Prifwert Verkehrsflachen / Parkierungsfldchen (o.i.) 239 928

Summe Flachen 4949 3273 1562 928
Differenenz zu Umgriff 86 -2 -3 0

Priifwert Summe Fldachen 4860 3274 906 928
Differenenz zu Umgriff -3 -1 -659 0

GRZ 0,41 0,41 0,42 0,00
Prifwert GRZ 0,41 0,41 0,00 0,00

Summe Geschossflichen Wohnnutzungen 3422 0 765 1]
Prifwert Summe Geschossflachen Wohnnutzungen 3879 0 765 0

Summe Geschossfldchen sonstige Nutzungen 2496 1333 274 1]
Prifwert Summe Geschossflachen sonstige Nutzungen 2412 1333 453 0

Summe Geschossfldchen 5918 1333 1039 1]
Prufwert Summe Geschossflédchen 6291 1333 1218 0

Summe Tiefgaragenflachen 250 0 o 0
Prifwert Summe Tiefgaragenflachen 250

GFzZ 1,22 0,41 0,66 0,00
0G1 Prifwert GFZ 1,29 0,41 0,78 0,00

PKW-Stp. in Tiefgaragen (TG-PKW-Flache/30) 0

Fahrrad-Abst. in Tiefgaragen (TG-Frd-Flache/1,25) 200

Oberirdische PKW-Stellpldtze (Zahlung) 54 0 0

o

Oberirdische Fahrradabstellplatze (Zahlung) 32 0 0

o

Baumstandorte (inkl. Bestand, Z&hlung) 27 5 6 4

=i SR L
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Wettbewerb Waldenser Mitte in Méhrfelden-Walldorf
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Wettbewerb Waldenser Mitte in Méhrfelden-Walldorf

Stadtebauliches Leitbild

"Die Gehdéfte der Siedlungsgrindung nehmen die in St abliche m aus ei i giebel-
act mit igen Scheunen im igen G il auf. Die Wohnhauser

stehen ohne Vorbereiche oder -gérten unmittelbar an der StraRe."  (Auszug aus der Auslobung)

Diesem Prinzip folgend wird auf dem Quartier der et v und einigen Wohr die neue

"Waldenser Mitte", zwischen Ludwig- und LangstraRe (Ost-West-Verlauf), in Nachbarschaft der ev. Kirche und des Stadit-
museums, geplant.

Durch die Anordnung der Gebéaude als "Vorder- und Hinterhaus" entstehen 6ffentliche Platze und Hofe, sowie private
Gartenbereiche. Platze und Héfe fiigen sich in das vorhandene Wegenetz (Nord-Stid-Verlauf) zwischen Wald- und Bahn-
straRe ein und verbinden in Zukunft die &ffentlichen Nutzungen, wie Schule, Musikschule, kirchliche Einrichtungen und
Stadtmuseum miteinander.

Durch die an die Platze (Kirch- und Platz) I werden diese bespielt und belebt (Wal-
denser-Treff, Musikschule, Laden, Kirche, Cafe, Co-Working, Ateliers etc.)

Griin- und Freiraumkonzept

Die &ffentlichen Platze, halbéffentlichen Héfe und Wege verbinden die vorhandenen StraRenraume und weiten diese
auf. Durch einheitliche Beldge wird der Zusammenhalt der "neuen Mitte" betont. Die Plétze werden durch Belagintarsien
noch einmal hervorgehoben

GroRe Baume auf Platzen und Hofen unterstreichen dieses Konzept. Sie bieten Schatten und sorgen fur einen ange-
nehmen Aufenthalt im Sommer.Die privaten Garten komplettieren das Konzept und ergénzen die Gartenzonen zwischen
den Hinterhdusern parallel zu den StraRenzugen.

ErschlieBungskonzept

Das neue Quartier wird Uber die vorhandenen Strafen . Das Quarti wird von Kfz-Verkehr freige-
halten. Die internen Wege dienen dem Fussgénger- und Radverkehr.

Eine Quartierstiefgarage nimmt die erforderlichen Kfz-Stellplétze auf. Fahrradschuppen zwischen den Wohngeb&uden
nehmen die erforderlichen Stellplatze auf und knupfen an das Prinzip von Gartenschuppen, Kleintierstéllen etc. in den
hinteren Grundstiickbereichen an.

Mobilitatskonzept

Der individuelle Kfz-Verkehr soll in den Hintergrund riicken und dem Fussgénger- und Fahrradverkehr Prioritat einge-
raumt werden. Oberi Kiz- sind nur fur mit i , sowie als L i fur E-Mo-
bile vorgesehen.

Eine Ladestation fur E-Bikes und ein Angebot fur Lastenrader wird im Bereich der Tiefgaragenabfahrt eingerichtet.

Im Bereich des Kirchplatzes und nérdlich davon in der WaldstraRe sollte eine zusatzliche Bushaltestelle eingerichtet
werden, um das neue Quartier direkt anzubinden.

Nachhaltigkeit und Konzeption

Durch das Zuruckdrangen des herkémmlichen Kfz-Verkehr folgt eine Reduzierung des Larms und der Abgase.

Béume und Grinflachen verbessern das Beldge und ) reduzieren die
die Abwasserlast durch Regen.

Die Gebéudedéacher werden begrint (ve , Zisternen fur Gi ‘) oder mit G h:
héusern zur Gemusezucht (Selbstvermarktung im Quartierladen) ausgestattet. Fotovoltaik-Anlagen ergénzen das Kon-
zept.

Durch das Verwenden i (Holz, naturliche D: etc.) soll die Energiebilanz des neuen Quar-

tiers verbessert werden.

Couien
Aiors 0

Erdgeschoss M 1:500

B2

Kirchplatz

insgesamt 49 Wohnungen

UG-TG 1.0G-2.0G DG M 1:500

-

HE N
L

I
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ev. Kirche Kirchplatz Cafe

Abwicklung Ludwigstrasse Sudseite M 1:200

S

Baugemeinschatft - Laden Stadtmuseum

Abwicklung Langstrasse Sudseite M 1:200

35



1188

Erlauterungen der Teilnehmer

E1l Stadtebauliches Leitbild

»Die Gehofte der Siedlungsgrindung nehmen die in Sidhessen Ubliche Be-
bauungsform aus eingeschossigen giebelstandigen Fachwerk-Wohnhausern
mit traufstandigen Scheunen im rickwartigen Grundsticksteil auf. Die Wohn-
hauser stehen ohne Vorbereiche oder -garten unmittelbar an der StraBe.«
(Auszug aus der Auslobung)

Diesem Prinzip folgend wird auf dem Quartier der ehemaligen Waldenser-
halle und einigen Wohngrundstiicken die neue »Waldenser Mitte«, zwischen
Ludwig- und LangstraBe (Ost-West-Verlauf), in Nachbarschaft der ev. Kirche
und des Stadtmuseums, geplant.

Durch die Anordnung der Gebaude als »Vorder- und Hinterhaus« entstehen
offentliche Platze und Hofe, sowie private Gartenbereiche. Platze und Hofe
fligen sich in das vorhandene Wegenetz (Nord-Sid-Verlauf) zwischen Wald-
und BahnstraBe ein und verbinden in Zukunft die 6ffentlichen Nutzungen, wie
Schule, Musikschule, kirchliche Einrichtungen und Stadtmuseum miteinander.
Durch die an die Platze (Kirch- und Waldenser Platz) angrenzenden Nutzungen
werden diese bespielt und belebt (Waldenser-Treff,Musikschule, Laden, Kirche,
Cafe, Co-Working, Ateliers etc.).

E2 Griin- und Freiraumkonzept

Die offentlichen Platze, halboffentlichen Héfe und Wege verbinden die vor-
handenen StraBenraume und weiten diese auf. Durch einheitliche Beldage
wird der Zusammenhalt der »neuen Mitte« betont. Die Platze werden durch
Belagintarsien noch einmal hervorgehoben.

GroBe Baume auf Platzen und Hofen unterstreichen dieses Konzept. Sie
bieten Schatten und sorgen fiir einen angenehmen Aufenthalt im Sommer.
Die privaten Garten komplettieren das Konzept und erganzen die Gartenzonen
zwischen den Hinterhausern parallel zu den StraBenziigen.

E3 ErschlieBungskonzept

Das neue Quartier wird Uber die vorhandenen StraBen erschlossen. Das
Quartiersinnere wird von Kfz-Verkehr freigehalten. Die internen Wege dienen
dem Fussganger- und Radverkehr.

Eine Quartierstiefgarage nimmt die erforderlichen Kfz-Stellplatze auf. Fahr-
radschuppen zwischen den Wohngebduden nehmen die erforderlichen Stell-
platze auf und kndpfen an das Prinzip von Gartenschuppen, Kleintierstallen
etc. in den hinteren Grundstlickbereichen an.

36

E4 Mobilitatskonzept

Der individuelle Kfz-Verkehr soll in den Hintergrund riicken und dem Fuss-
ganger- und Fahrradverkehr Prioritat eingeraumt werden. Oberirdische Kfz-
Stelplatze sind nur flir Menschen mit Behinderung, sowie als Ladestationen
fir E-Mobile vorgesehen.

Eine Ladestation flir E-Bikes und ein Angebot flir Lastenrdder wird im Bereich
der Tiefgaragenabfahrt eingerichtet.

Im Bereich des Kirchplatzes und nérdlich davon in der WaldstraBe sollte eine
zusatzliche Bushaltestelle eingerichtet werden, um das neue Quartier direkt
anzubinden.

E5 Erldauterung zur Nachhaltigkeit der Konzeption

Durch das Zurickdrangen des herkémmlichen Kfz-Verkehr folgt eine Redu-
zierung des Larms und der Abgase.

Baume und Grinfldchen verbessern das Stadtklima, versickerungsfahige
Beldge und Retentionsflachen reduzieren die die Abwasserlast durch Regen.
Die Gebaudedacher werden begrint (verzdgerter Regenwasserabfluss,
Zisternen fur GieBwasser) oder mit Gewachshdusern zur Gemilsezucht
(Selbstvermarktung im Quartierladen) ausgestattet. Fotovoltaik-Anlagen
erganzen das Konzept.

Durch das Verwenden nachhaltiger Baustoffe (Holz, natlirliche Dammstoffe
etc.) soll die Energiebilanz des neuen Quartiers verbessert werden.

Soziale Nutzungen Grunflachen

Einzelhandel Befestigte Freiflachen
Musikschule Freiflachen nicht versiegelt
Gastronomie Bebaute Flache
Sonstige Nutzungen bisheriger Bestand
Sonderwohnform (z. B. gemeinschaftlich, geférdert)

Freifinzanziertes Wohnen

ErschlieBung Wohnen

' ErschlieBung Wohnen



Analyse Flachen und Nutzungen

Teilnehmer Kennziffer

1188

1188

Realisierungsteil Ideenteil 1 Ideenteil II Ideenteil III
Kernbereich Kirch. Grundstiicke Stadtmuseum LangstraBe

Umgriff 4863 3275 1565 928
davon
Bebaute Flache 1687 1386 295
Priifwert Bebaute Flache 1687 1386 295
Unterbaute Fldche* 815
Prifwert Unterbaute Flache*
Freiflachen befestigt 1593 1315 452 906
Prifwert Freiflachen befestigt 1593 1315 452 906
Freiflachen nicht versiegelt 207 814
Prifwert Freiflachen nicht versiegelt 207 814
Freiflachen begriint 1365 572
Prifwert Freiflachen begrint 1365 572
Verkehrsflachen / Parkierungsflachen (o.i.) 928
Prifwert Verkehrsflachen / Parkierungsflachen (o.i.)
Summe Fldchen 4852 3273 1561 1834
Differenenz zu Umgriff -11 =2 -4 906
Priifwert Summe Fldachen 4852 3273 1561 906
Differenenz zu Umgriff -11 -2 -4 -22
GRz 0,35 0,42 0,19 0,00
Prufwert GRZ 0,35 0,42 0,19 0,00

Summe Geschossflachen Wohnnutzungen 3717 0 0 0
Prifwert Summe Geschossflachen Wohnnutzungen 4660 0 0 0
Summe Geschossflachen sonstige Nutzungen 2178 0 453 0
Prifwert Summe Geschossflachen sonstige Nutzungen 1561 1385 0 0
Summe Geschossflachen 5895 0 453 0
Priifwert Summe Geschossflachen 6221 1385 0 0
Summe Tiefgaragenflachen 1110 0 0 0
Prifwert Summe Tiefgaragenfldchen 1110

GFZ 1,21 0,00 0,29 0,00
Prufwert GFZ 1,28 0,42 0,00 0,00

PKW-Stp. in Tiefgaragen (TG-PKW-Fléche/30) 37
Fahrrad-Abst. in Tiefgaragen (TG-Frd-Flache/1,25) 3;
Oberirdische PKW-Stellplatze (Zahlung) 2
Oberirdische Fahrradabstellpldtze (Zahlung) 12(2)

120

Baumstandorte (inkl. Bestand, Z&hlung)

Oberflachen
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Erlauterungen der Teilnehmer

E 1 Stadtebauliches Leitbild

Stadtebauliches Leitmotiv ist der zentrale Platz einer Kleinstadt, um den
sich das offentliche Leben in vertraglicher Mischung mit den dort lebenden
Menschen verbindet. Flir das traditionelle »StraBendorf« ohne eigentliches
Zentrum, soll ein um den Waldenser Hof ein offenes Areal entstehen, inte-
griert ins Dorfbild als Bindeglied zwischen Ludwigstra3e und LangstraBe mit
fusslaufiger ErschieBung, guter Erreichbarkeit und Offnung fir Alle.

Die Verbindung zwischen Lang- und LudwigstraBe erfolgt in flieBender Bewe-
gung von Norden als »DorfstraBe« mit Aufweitung zum »Nachbarschaftsplatz«
entlang einer kettenartigen Bebauung. Die Nordseite des Waldenser Hofes
wird zur grinen Platzfassade. Durch 2 groBzligige Zugange zur LangstralBe
und mittels durchgangiger Platzgestaltung wird diese bis zum Museum in
den Platzbereich integriert.

Das im Stadtbild vorherrschende Motiv der trauf-und giebelstéandig gesetz-
ten 2-3 geschossigen Satteldachhduser mit dazwischenliegenden Hofein-
fahrten wird im Blockinnenbereich aufgenommen und neu interpretiert. Die
»Hofeinfahrten« im nicht mit dem Auto zuganglichen Bereich werden so zu
halb6ffentlichen, gemeinschaftlich genutzten vertikalen und horizontalen
ErschlieBungsbereichen. Die lebendige Dachlandschaft aus Satteldachern un-
terschiedlicher Neigung ist gestalterisches Leitbild flir den Blockinnenbereich
und ermoglicht eine flexible Hohenanpassung an unterschiedliche Nutzungen.
Die Gebdaudesetzung an der LangstraB3e erfolgt im Rhythmus der vorhandenen
Struktur aus Gebaude und Liicke. Die Zwischenrdume werden 6ffentlich und
bilden das Entrée zu dem Platz.

Starkung und Ergdnzung der vorhandenen o&ffentlichen Struktur auf dem
Kirchplatz. Eine groBziigige Offnung zwischen Musikschule und Quartiersraum
schafft eine 6ffentliche Mitte mit Verbindung zum Kirchplatz an der sich auch
der Eingang zum neuen Kinderhaus im alten Pfarrhaus befindet. Durch die ge-
samte Platzfolge entsteht insgesamt in vielfaltig nutzbarer 6ffentlicher Raum
mit unterschiedlichen Nutzungsmaéglichkeiten und Aufenthaltsqualitaten.

E 2 Griin-und Freiraumkonzept

Die »Waldenser Mltte« wird Uber einen einheitlichen Belag aus versicke-
rungsfahigem Ziegelsteinpflaster definiert, der lediglich in der Wahl der
Formate und der Ausrichtung Funktionsbereiche voneinander abgrenzt. Der
sogenannte Nachbarschaftsplatz dient als Drehkreuz/ zentrale Mitte zwischen
Waldenser- Hof, Musikschule, Quatiersraum etc. als Treffpunkt mit Méglich-
keit fir AuBenveranstaltungen. Sitzbereich unter lockeren Solitéarbaumen
(Gymnocladus dioicus).

Zentrales Element ist ein bodenebenes Wasserspiel, das generationentiber-
greifend zum Verweilen und Spielen einladt. Fir den Betrieb ist die Nutzung
des anfallenden Regenwassers in Kombination mit einer geophysikalischen
Wasseraufbereitung vorgesehen, welche den Wartungsaufwand reduziert
und nachhaltig wirkt. Hinter der alten Kirche Erganzung der bestehenden
Solitarbdume mit Baumgruppe aus Zierobst und einzelnen Sitzelementen;
integration des bestehenden Brunnens, so dass gemeinsame Nutzung fir
z.B. Weihnachtsmarkt oder Dorffeste mdglich ist.

Am Gemeindehaus und hinter dem Museum sollen die Baumgruppen zusatz-
lich mit generationenlbergreifenden Spielelementen wie z.B. Balancierstam-
men, Calisthenics- Elemente, Balance- Trainer etc. erganzt werden, um den
verschiendenen Nutzergruppen Walldorfs die »Waldenser Mitte« nutzbar zu
machen. Private Bereiche der Wohnhduser werden auf den »Rlickseiten«
untergebracht und stehen somit als abgeschlossene Gartenbereiche den
Nutzern zur Verfligung.

Bepflanzung:

Gesunde Solitargehdlze, die bereits jetzt schon raumpragend sind, werden
erhalten (z.B. Platane am Pfarrhaus, Linden vor Museum und Kirche) und
stellenweise erganzt. Durch die Erganzung der Gehdlzpflanzungen entsteht
eine einheitliche Durchgrinung, die kleinklimatisch in den Sommermonaten
eine Entlastung darstellt.
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Entlang der »Konturen« des Viertels werden extensive Staudenbeete ange-
legt, die mit trockenheitsvertraglichen Arten wie Salbei, Lavendel, Schafgarbe,
Stockrosen und Grasern inhaltlich Bezug nimmt auf die landwirtschaftlich
genutzten Flachen der Waldenser und Ihrer Bauerngarten. Die Laubengédnge
und die Eingange in die privaten Wohnbereiche werden mit Rank- und Klet-
terpflanzen begriint, um eine einheitliche Verschattung, sowie sommerliche
Entlastung durch Verdunstung zu erhéhen.

E 3 ErschlieBungskonzept

Die Waldenser Mitte wird einschlieBlich der LangstraBe als hauptsachlich
von FuBgangern und Fahrradfahren genutzter Bereich ausgewiesen. Die
Feuerwehrrettung erfolgt Uber die Anleiterbarkeit mit Steckleitern. Feuer-
wehraufstellflachen in 50 m Abstand von den StraBenzufahrten zu jeder
Nutzungseinheit.

Separate Zu- und Abfahrt der Tiefgarage in Einbahnverkehr. Tiefgarage fir
beschrankten Nutzerkreis. Besucherstellplatze stdlich des Museums und
an der LangstraBe / am Kirchplatz. Dezentrale Fahrradkeller der Tiefgarage
zugeordnet teilweise Gber GroBaufzug und Rampe erschlossen. Besucherstell-
platze in den Eingangsbereichen der Nutzungseinheiten und auf dem Platz.

Zugdnge zu den Nutzungseinheiten teils barrierefrei aus der Tiefgarage bis
in das Dachgeschoss. Zufahrten und Zugdnge in die Gebaude integriert.
Mullrdume sind in die Tiefgarage integriert. Zulieferung Waldenser Hof Uber
die Tiefgarage und Bodenschacht. Vermeidung von nicht integrierten AuBen-
treppen oder technischen Infrastrukturen auBerhalb der Gebaude.

E 4 Mobilitatskonzept
Car-sharing-Stellplatze und E-Lade-Platze (ggf. Fahrradparkhaus flr Lasten-
rader) sudlich des Stadtmuseums.

LangstraBe ist fiir motorisierten Anliegerverkehr und offentlichen Nahverkehr
freigegeben, sonst FahrradstraBe mit groBzligigem FuBverkehr auf beiden
Seiten (shared space).

E 5 Nachhaltigkeitskonzept

Erneuerbare Energien: Die von den StraBBenseiten abgewandten Dachflachen
werden mit integrierten Photovoltaikelementen ausgestattet. Dachflachen im
Innenbereich werden begriint und tragen so zur Verbesserung des Stadt-
klimas bei.

Recyling / Recyclingfahigkeit: Vorwiegende Baustoffe der Gebdude aus dau-
erhaften mineralischen Materialien aus recylclefahigen /Abbruchziegelstein,
Klinker und Putz. Garagenwande z. Teil aus Recyclingbeton. DachgeschoB-
konstruktionen aus nachwachsenden Rohstoffen (massiver Holzbau).

Regenwasserbewitschaftung: Die Flache Uber der Tiefgarage soll als Re-
tentionsdach ausgebildet werden, so dass hier - dhnlich wie im natirlichen
Kreislauf - das anfallende Oberflachenwasser zunachst zuriickgehalten wird
und Uber Kapillarsaulen den Pflanzflachen auf dem Platz verfligbar gemacht
werden kénnen. Gleichzeitig werden den Solitéarpflanzungen in dem Bereich
ausreichend groBe Baumbgruben, teilweise mit Erdschluss mit durchwur-
zelungsfahigem Substrat zur Verfligung gestellt, so dass die Standortbe-
dingungen optimiert werden. In den nicht unterbauten Bereichen soll das
Oberflachenwasser ebenfalls gesammelt werden, und im Bereich der lockeren
Baumgruppen aus Obstgehdlzen liber Baumrigolen ebenfalls den Pflanzungen
zugefuhrt werden.

Soziale Nutzungen Grunflachen

Einzelhandel Befestigte Freiflachen
Musikschule Freiflachen nicht versiegelt
Gastronomie Bebaute Flache
Sonstige Nutzungen bisheriger Bestand
Sonderwohnform (z. B. gemeinschaftlich, geférdert)

Freifinzanziertes Wohnen

ErschlieBung Wohnen

' ErschlieBung Wohnen



Analyse Flachen und Nutzungen

0G3
Teilnehmer Kennziffer 1189
Realisierungsteil Ideenteil I Ideenteil II Ideenteil III
Kernbereich Kirch. Grundstiicke Stadtmuseum LangstrafBle
Umgriff 4863 3275 1565 928
davon
Bebaute Fléche 2235 1323
Prifwert Bebaute Fldche 2414 1323 277
Unterbaute Flache* 2833
Prifwert Unterbaute Flédche* 2833
Freifldchen befestigt 1086 1301 859 817
Prifwert Freiflachen befestigt 1086 1301 859 817
Freiflachen nicht versiegelt 518 163 120
Prifwert Freiflachen nicht versiegelt 518 163 120
Freiflachen begriint 820 436 99 62
Prifwert Freiflachen begriint 820 436 99 62
0G2 Verkehrsflachen / Parkierungsflédchen (o.i.) 68 53 212 38
Prifwert Verkehrsflachen / Parkierungsflachen (o.i.) 68 53 212 38
Summe Flachen 4906 3275 1567 917
Differenenz zu Umgriff 43 0 2 -11
Priifwert Summe Fldchen 4906 3276 1567 917
Differenenz zu Umgriff 43 1 2 -11
GRZ 0,46 0,40 0,00 0,00
Prifwert GRZ 0,50 0,40 0,18 0,00
Summe Geschossfliéchen Wohnnutzungen 4978 1] 1] 1]
Prifwert Summe Geschossflachen Wohnnutzungen 0 0 0 0
Summe Geschossfldchen sonstige Nutzungen 596 1189 0 0
Prifwert Summe Geschossflachen sonstige Nutzungen 521 1385 474 100
Summe Geschossfldchen 5574 1189 1] 1]
Priiffwert Summe Geschossflachen 521 1385 474 100
Summe Tiefgaragenflachen 2649 1] 1] 1]
Prifwert Summe Tiefgaragenflachen 0
GFz 1,15 0,36 0,00 0,00
Prifwert GFZ 0,11 0,42 0,30 0,11
0G1
PKW-Stp. in Tiefgaragen (TG-PKW-Flache/30) 62
Fahrrad-Abst. in Tiefgaragen (TG-Frd-Flache/1,25) 628
Oberirdische PKW-Stellplatze (Zahlung) 3,00 16 3
Oberirdische Fahrradabstellplatze (Zahlung) 16 22 10
Baumstandorte (inkl. Bestand, Zahlung) 9 14 11 4
i Oberflachen
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Erlauterungen der Teilnehmer

E1l Stiadtebauliches Leitbild

Die »Waldenser Mitte« soll laut Auslobung »Wohnen, Arbeiten, Kultur, Freizeit
und offentlichen Freiraum« bieten und ein »lebendiger und identitatsstiftender
Teil des Zentrums« werden. Das ist MEHR ALS WOHNEN: GEMEINSCHAFT
IN DER MITTE! Die gewlnschte funktionale und sozialraumliche Durchmi-
schung entsteht durch eine Vielfalt von NutzerInnen, die den Ort und seine
Moglichkeiten ausloten und seine Identitat pragen. Wir schlagen daher vor,
die gesamte »Waldenser Mitte« im Rahmen eines Konzeptverfahrens zu
entwickeln. So kann der Ort Menschen anziehen, die ihn aktiv bespielen und
befruchten, die gemeinsam und mit anderen Raume nutzen und gestalten
mochten.

Unser Konzept bildet den baulichen Rahmen: Acht neue Hauser fligen sich
in MaBstab und Sprache in die bestehende stadtebauliche Struktur ein und
entwickeln gleichzeitig in spannungsvoller Zonierung private, halboffent-
liche sowie offentliche Freirdume und eine attraktive Durchwegung durch
die Mitte. Das Hauser-Konzept ermdéglicht sowohl eine Vergabe an mehrere
kleinere Baugruppen als auch an ein oder zwei gréBere Genossenschaften.
Entscheidendes Vergabekriterium ist der angebotene MEHRalsWohnenWERT
fur die »Waldenser Mitte«. Die 3-geschossigen Hauser haben eine gut nutz-
bare Geometrie von ca. 15m x 15-24m mit einer durchschnittlichen BGF
von 250gm. Sie bieten vielfaltige Méglichkeiten etwa fir Clusterwohnen, als
Mehrgenerationenhaus und attraktive gemeinschaftliche Alternativen fir den
wachsenden Anteil Alleinwohnender, insbesondere junge Erwachsene und
SeniorInnen. Sie eignen sich aber auch fir konventionelle Wohnungsgrund-
risse. So kénnen bedarfsgerecht innovative Wohnkombinationen entwickelt
werden. Insgesamt bieten die acht Hauser eine oberirdische BGF von 6.450gm
und ca. 55 Wohneinheiten bei 100gm BGF/WE. Dazu kommen Keller- und
TG_Flachen mit ca. 2.300gm BGF.

Durch die vorgeschlagene Hauser-Typologie und durchgangige Materialisie-
rung in Mauerwerk entsteht ein zusammenhangendes Ensemble, das den Ort
im Verbund mit den Kirchen- und Gemeindebauten als »Waldenser Mitte« in
Erscheinung treten lasst. Die Ausgestaltung der Einzelhauser erfolgt anhand
der Bedarfe der NutzerInnen. Gemeinschaftliche Bereiche, halbéffentliche
Funktionen und Wohn-Bliro-Studios in den Erdgeschossen zeigen sich durch
groBe Fassadendffnungen und Ubergénge in die Freirdume wie etwa Sitzbénke
an den Fenstern. Durch die Koppelung von je zwei Hausern Uber gemein-
same offene Treppen-Terrassen (Haus A+B, D+E, F+G alternativ mdglich)
ist eine wirtschaftliche und grundsatzlich barrierfreie ErschlieBung gegeben.
Die zwischen den Hausern liegenden Gemeinschaftshéfe kdénnen als leben-
dige halboéffentliche griine Begegnungszonen gestaltet und genutzt werden.
Das Konzept orientiert sich am bestehenden B-Plan und |6st alle Aspekte
der Nachbarschaftsbe-bauung, Grenzstandigkeit und Abstandsflachen. Der
Einzelbaukoérper stidlich vom Museum Walldorf wird optional als Jugendhaus
und Kindervilla mit eigenem Garten vorgeschlagen. Es wird jedoch dringend
empfohlen, hier die weitere Entwicklung der leerstehenden Backerei an der
LangstraBe mit zu denken.

E2 Griin- und Freiraumkonzept

Das Grin- und Freiraumkonzept entsteht als qualitatvoll abgestufte Raum-
folge von offentlich Uber gemeinschaftlich bis privat durch die bewusste
Setzung der Bauvolumen. Am historischen Nukleus der Langstrae befindet
sich ein kleiner baumbestandender Stadtplatz. Das neue Quartiershaus fasst
und bespielt den Raum und bietet erdgeschossig mit Quartiersraum, Café-
bar und Musikschule die funktionale und raumliche Schnittstelle zwischen
Stadt und Quartier. Es erganzt baulich-funktional das Nachbarschaftszen-
trum Waldenserhof und das Pfarrhaus mit der alten Kirche. Die geschickt
modellierten H6henunterschiede zonieren die verschiedenen Bereiche. Die
»Waldenser Mitte« entwickelt sich als kontinuierliche Folge von &ffentlichen
Platzraumen und Wegen, durch Hecken sichtgeschiitzten gemeinschaftliche
Haus-Ho6fe und Gemeinschaftsgarten, die von privat organisierten Gruppen
aus dem Quartier gestaltet und bewirtschaftet werden.

Samtliche Raume sind gepragt durch eine durchgangige Begriinung und Mate-
rialisierung. Lineare Beet-, Hochbeet- und Bankelemente laden zu Begegnung
und Aneignung ein, ein Brunnen hinter dem Waldenserhof bietet zusatzliche
Qualitaten. Die anschlieBende Grundstlicksflache des Kirchengelandes wird
integriert und durch zusatzlich Baume mit Banken aufgewertet. Das Natur-
denkmal der Platane erhalt einen zum Kirchhof gedffneten Platzraum.
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An der riickwertigen Gemeindehausfassade befinden sich ein Spielplatz und
der Urban Garden vom Waldenser Hof. Die Ludwig-, Lang- und BahnstraB3e
werden im Bereich der »Waldenser Mitte« als Shared Spaces gestaltet. Be-
ldge und AuBenraumelemente, wie etwa Hochbeete und Sitzbanke an den
StraBen-bdumen, werden in die Gestaltung eingebunden, so dass die Wirkung
eines identitatsstiftenden und ortspragenden Gesamt-Ensembles entsteht.

E3 ErschlieBungskonzept

Die fuBlaufige ErschlieBung flir Bewohner- und BesucherInnen erfolgt durch
die ebenerdigen offenen Begegnungsrdaume, die Hauser sind Uber gemein-
sam genutzte Treppen-Terrassen und barrierefreie Aufzugskerne seitens der
geschitzten Haus-Hoéfe zuganglich. Um die LangstraBe in ihrer Funktion als
zukinftige Fahrradachse und 6ffentlichen Shared Space zu starken, erfolgt
die ErschlieBung flir Fahrrader und PKWs Uber eine einspurige Rampe mit
vorgelagerten Warteplatzen seitens der LudwigstraBe. Durch eine geschick-
te Anordnung der Aufzugskerne ist die Tiefgarage direkt mit finf der acht
Hauser verbunden und - Uber den ErschlieBungskern im Quartiershaus -
zentral vom Stadtplatz aus erreichbar. Sie bietet daher auch Potenziale als
Quartiersgarage. Die autofreie Mitte ist fur Liefer- und Entsorgungsverkehr
in Nord-Sudrichtung passierbar.

E4 Mobilititskonzept

Mobilitatskonzepte sollten unmittelbar an den Bedarfen und Bedlirfnissen der
Zielgruppe ankntpfen. Durch die vorgeschlagene Entwicklung der »Waldenser
Mitte« als gemeinschaftlichen Schwerpunkt kénnen besondere Potenziale
entstehen. Ein geteilt-genutzter vielfaltiger Fahrzeug-pool reduziert den Stell-
platzbedarf erheblich. Sidlich des Museums an der BahnstraBe bietet sich der
Aufbau eines niederschwellig zuganglichen 6ffentlichen CarSharingAngebots
fir die Anwohner-schaft im fuBlaufigen Umfeld an. In der Quartiersgarage
sind Stpl. fir ca. 30 PKW (inkl. 4 behin-dertengerechten) sowie 140 &der
angedacht. (Reduzierung des Stpl.-Bedarfs flr die Wohnflache »Mitte« um
20% durch Ndhe zum OPNV, weitere 25% durch Ersatz durch Radder méglich.)

E5 Erlauterung zur Nachhaltigkeit der Konzeption

Die Nachhaltigkeit der Konzeption begrindet sich auf der langfristigen Wir-
kung eines im Konzeptverfahren entwickelten neuen Ortszentrums. Kerna-
spekte sind die Bedarfsgerechtigkeit des Nutzungsmixes mit innovativen
Wohnformen und nachbarschaftlichen Angeboten abseits des Marktstandards
sowie die hohe Identifikation der neuen BewohnerInnen mit dem Ort, die
neben der stadtraumlichen auch eine soziale Mitte bilden. So entsteht ein
starker Stadtbaustein mit Ausstrahlung auf das gesamte Ortsumfeld. Die
besondere Nutzungsstruktur ermdglicht innovative Mobilitatsangebote wie
Fahrzeugpools und Sharing Angebote, die bei einer geschickten Organisa-
tionsstruktur auch dem gesamten Umfeld zugute kommen kdénnen. Die auf
gemeinschaftliches Nutzen ausgerichteten Wohn- und Mobilitats-konzepte
kdnnen sich als Impulsgeber fir das Umfeld entwickeln und Veranderungs-
prozesse in Gang setzen, etwa durch Wohngemeinschaften zwischen Fami-
lien und Alleinstehenden oder flexible Mobilitatsangebote fiir Menschen mit
geringem Fahrzeugbedarf.

Die in der Kubatur konventionellen Haus-Typologien ermdglichen eine Viel-
falt von Wohnungs-grundrissen. Die dauerhafte Wertigkeit der Materialien
entspricht dem Ort. Mit den durchgrinten Freirdumen und den begriinten
flachgeneigten Satteldachern entsteht ein lebenswerter Stadtraum mit gutem
Mikroklima und Potenzialen fir die Regenbewirtschaftung.

Soziale Nutzungen Grunflachen

Einzelhandel Befestigte Freiflachen
Musikschule Freiflachen nicht versiegelt
Gastronomie Bebaute Flache
Sonstige Nutzungen bisheriger Bestand
Sonderwohnform (z. B. gemeinschaftlich, geférdert)

Freifinzanziertes Wohnen

ErschlieBung Wohnen

' ErschlieBung Wohnen



Analyse Flachen und Nutzungen

0G3
Teilnehmer Kennziffer 1190
Realisierungsteil Ideenteil I Ideenteil II Ideenteil III
Kernbereich Kirch. Grundstiicke Stadtmuseum LangstraBle
Umgriff 4863 3275 1565 928
davon
Bebaute Fléche 2354 1339 459 0
Prifwert Bebaute Fldache 2354 1339 459
Unterbaute Flache* 785 0 0 0
Prifwert Unterbaute Fldche* 785
Freiflachen befestigt 851 1714 503 0
Prufwert Freiflachen befestigt 851 1500 503
Freiflachen nicht versiegelt 754 49 0 0
Prifwert Freiflachen nicht versiegelt 754 48
Freiflachen begriint 870 345 314 47
Prifwert Freiflachen begriint 870 298 314 43
0G2 Verkehrsflachen / Parkierungsfldchen (o.i.) 34 90 288 881
Prifwert Verkehrsflachen / Parkierungsflachen (o.i.) 34 90 288 871
Summe Flachen 4863 3536 1565 928
Differenenz zu Umgriff 0 261 0 0
Priifwert Summe Fldchen 4863 3275 1564 914
Differenenz zu Umgriff 0 0 -1 -14
GRZ 0,48 0,41 0,29 0,00
Prufwert GRZ 0,48 0,41 0,29 0,00
Summe Geschossflachen Wohnnutzungen 6582 1] 1] 1]
Prifwert Summe Geschossflachen Wohnnutzungen 4997 0 0 0
Summe Geschossflachen sonstige Nutzungen 1009 1424 698 1]
Prifwert Summe Geschossflachen sonstige Nutzungen 868 1278 806 0
Summe Geschossflachen 7591 1424 698 1]
Prifwert Summe Geschossfldchen 5865 1278 806 0
Summe Tiefgaragenflachen 1289 1] 1] 1]
Prifwert Summe Tiefgaragenflachen 1289
GFz 1,56 0,43 0,45 0,00
Prufwert GFZ 1,21 0,39 0,52 0,00
0G1 Stellplatznachweis
PKW-Stp. in Tiefgaragen (TG-PKW-Flache/30) 34
Fahrrad-Abst. in Tiefgaragen (TG-Frd-Fléache/1,25) 225
Oberirdische PKW-Stellplatze (Zahlung) 1 5| Carsharing 9 7
1 5 9 7
Oberirdische Fahrradabstellplatze (Zahlung) 36 26 34 20
36 26 34 20
Baumstandorte (inkl. Bestand, Zahlung) 7 6 10 4
7 6 10 4
ﬂ Oberflachen
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WALDENSER MITTE

Stidtebauliches Leitbild - vom Straflendorf zur ,griinen® Ortsmitte

Die Entwicklung einer lebendigen Ortsmitte innerhalb des Wettbewerbsgebiets bietet dem historischen
Straendorf Mérfelden-Walldorf die groe Chance sich strukturell weiterzuentwickeln und fiir die
Zukunft zu qualifizieren. Diese Entwicklung wird mittels vielfiltiger ffentlicher Riume und Nutzungen,
aber auch durch klar zonierte private Wohnraumangebote umgesetzt.

Der stidtebauliche Grundgedanke des Entwurfs basiert auf einem Zusammenspiel zwischen einer
thythmischen Abfolge von Platz- und Wegesequenzen und der geometrischen Klarheit stidtebaulich
angemessener Gebiudesetzungen.

Diese Klarheit der Grundstrukeur ist besonders wichtig, denn sie bietet das robuste stidtebauliche Geriist
fiir vielfiltige Entwicklungsmoglichkeiten und die Basis fiir die Einbeziehung aller Akteur‘innen.

Bei der Gebiud stehen das ,V und das sanfee Einfiigen in die vorhandene

bauliche Strukeur im Vord Es wird bewusst aufeine repetitive Reihung von Gebiiudetypen
verzichtet. Die Gebiude sind so dnet und dass wir he und hochwertige
Architekuren entstehen kénnen, die den Anspriichen einer Orsmitte gerecht werden und eine
Vielfiltigkeit, auch bezogen auf die Nutzungen und Atmosphiren, ergeben.

Die Kubaturen ermdglichen ein breites Spektrum
zum  kostengiinstigen 4-Spénner, vom Single-Apartment mit direkter Tnefgaragenanbmdung bis
zum Mehr-Generationen-Wohnhof. Durch die Vielzahl unterschiedlicher Wohnsnuatlonen werden
unterschiedliche Gruppen von Bewohner*innen hen, wodurch ein vielféltiges und I
Wohnquartier entsteht.

Griin- und Freiraumkonzept

Der Planungsraum in der Waldenser Mitte bietet bEIm Durchschreiten von Siidwest nach Nordost eine

sehr abwechslungsreiche Abfolge von Garten- und Platzri Der im
ist das griine Pendant zum Muscumshof nordlich davon. Der von Schnitthecken gefasste, romantische
Garten dient als Riickzugs- und Erhol fiir herinnen und Passanten.

Die Langstrate zeigt sich awischen Museumshof und alter Kirche als verkehrsberuhigter Bercich.
W

dxe Durchsncht in der StraRenachse und vermmeln

mit einem iedertel und einem d boden die Glei
aller am Verkehr Belel]lg(en Der Stadtboden nimmt in seiner Ausrichtung und Binderung subtil Bezug
auf den auRergewdhnlichen Stadtgrundriss, der aus parallelen horizontalen und nahezu parallelen
diagonalen Linien besteht.

Di lich inrich i sich um den Quartiersplatz inmitten der ver
Zone. Wie beim Museumshof bildet auch auf dem Quartiersplatz ein Baumkarree den réumlichen
Schwerpunkt im Platz. Das Mouv wmderhol( sich erneut auf dem Kirchplatz. Auf allen drei Plitzen
sind es hite, sich und b die zur Identitét der Platzriume
beitragen.

Das Gartenmotiv variiert in ausdr Form. Gesch G wie der Pfarrgarten und
die Privagirten wechseln sich mit cher offenen Gartenriumen ab. Dazu zihlen der formale Kirchgarten,
der zwischen alter und neuer Kirche liegt, und der urbane Garten, der zum gemeinsamen Gartnern
cinlidt.

Der Spielplatz am Standort des d bereict

Angebot aus Riumen mit hoher Aufen(hal(squaluat im Quartier.

das vielfiltige
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Diagramm Morphologie:
Wetterbauen und sanftes Einfigen in die Umgebung

Diagramm ErschlieBung:
Vemetzung mit der Umgebung durch vielfalige Wegeverbindungen und Querbeziehungen

Diagramm Freiraume:
Die neue Ortsmitte wird mittels durchgangigem Bodenbelag und einer Sequenz von atmospharischen
Freiraumen wahrehmbar.

Blick auf den und den neuen Vorplatz
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Lageplan, 1:1.000

Ansicht LudwigstraBe (Sudseite), 1:500

Ansicht LangstraBe (Nordseite), 1:500

Ansioht Langstraf (Sadselte), 1:500

Langsschnitt A - A, 1:500
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WALDENSER MITTE

ErschlieRungskonzept

Das Erschliefungskonzept des Quartiers erginzt das ortstypische System aus fuflldufigen Nord-Siid-
Verbindungen zwischen den parallelen StraRenziigen. Zusitzlich wird tiber die Offnung des Pfarrgartens
eine Querverbindung zwischen neuer Ortsmitte und Kirchplatz geschaffen. Kurze Wege und eine klare
Zonierung zwischen offentlichen und privaten Freiriumen ermglichen eine gute Ori

Mobilititskonzept

D:e Setzung der T an der L trafl ein autofreies Quartier. Zahlreiche
F i dffentlichen Raum wie auch geschutzt in den Hofen und der Tiefgarage,
insbesondere aber eine Lastenrad und E-Car-Sharing-Station siidlich der Langstrafle erleichtern den

Abschied vom eigenen Auto.

Erlduterung zur Nachhaltigkeit der Konzeption

Durch die unterschiedlichen Wohnformen wird ein breites Spektrum an zukiinftigen Bewohner‘innen
angesprochen. Die stidtebauliche Setzung und die Zonierung der Freiriume ermsglichen sowohl ein
nachbarschaftliches ,Mitcinander* als auch ,private Riickzugsorte®.

Nicht nur die Gebiudekérper unterschiedlicher Grofe zeichnen sich mit einfachen Geometrien
durch ein hohes M8 an Kompakheit aus,diesgilt auch fr di rschlefungskeme, die aweibis vier

pro Erage erschli Dadurch ermdglichen sie auflerdem, je nach Bedarf, grofe
pol Vom ) bis zum 4-Spi mit 1-2 ppartments ist alles
maglich.
Die k K hocheed: Gebindevol | . ienz. Die
Balkone dienen zusitzlich als gebauter lich i h Eine 5glichkeit der
i i stellen Pk i auf den Dichern oder ein gemeinsam betriebenes und

genutztes BHKW auf der Basis regenerativer Energiequellen dar.

Die Entsicglung und intensive Begriinung von Oberflichen fordert die Verdunstungskihlung und wirke

mit der Entstehung von In entgegen. Uber

diese Anpassungsstrategie wird auBerdem das Regenwasser zu groRen Teilen vor Ort zuriickgehalten

und muss nicht iiber Kanile abgefiihrt werden. Die Schaffung von viclen kleinen Speicherriumen
nd

(vorhandene und Griinri fiihrt zur verzd une lten Ableitung emes Tenls
des Niederschlags und erhht iiber die Bepfl zeitgleich die Verd um so das

zu verbessern.

Die vorherrschenden Fassadenmaterialien im Ortskern sind mineralische Putze, Klinker und Holz
(Fachueerk. Dicse sollen auch bei den Neubauten i zeigendssischer Form zum Tragen kommen.

Klinker t oder dely sowie holzerne Anbauten und
hm(erluﬁere Holzverschalungen werden farblich inander abgesti und so dass die
litit die jeweilige stidtebauliche Situation huntermalt. So sollen Putz und

Klinker entlang der StraRenziige den Vorrang erhalten, wihrend Holz vorzugsweise in den Wohnhofen
zum Einsatz kommt.

Als Konstruktionsmaterialien cignen sich _einschaliges Dimmstein-Maververk und Holz- baw.
Auf sowie soll

verzichtet werden. Ein verantwortungsvoller Umgang mit der grauen Energie st heutzutage essentiell.

Deshalb sollten Baumaterialien von abgangigen Gebiuden recycelt werden.

mit Blick auf den
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Diagramm Nutzungen & Bauabschnitte:
Vielfalige Nutzungen realsliert werden. Die einfa-
che. die
S
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% Langstago e i |
7 =
Flexible Grundrisskonfiguration am Beispiel von Haus 3: 7
Bedarfsorientierte, typologische Flexibilitat ist moglich -
vom Single-Apartment bis zur 5-Zi-Familenwohnung. ﬁ
Bahnstage s
Grundriss Tiefgarage, 1:500 Erdgeschossgrundriss, 1:500
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Erlauterungen der Teilnehmer

E1l Stadtebauliches Leitbild

Die Entwicklung einer lebendigen Ortsmitte innerhalb des Wettbewerbsgebiets
bietet dem historischen StraBendorf Mérfelden-Walldorf die groBe Chance
sich strukturell weiterzuentwickeln und fiir die Zukunft zu qualifizieren. Diese
Entwicklung wird mittels vielfaltiger 6ffentlicher Rdume und Nutzungen, aber
auch durch klar zonierte private Wohnraumangebote umgesetzt.

Der stadtebauliche Grundgedanke des Entwurfs basiert auf einem Zusammen-
spiel zwischen einer rhythmischen Abfolge von Platz- und Wegesequenzen und
der geometrischen Klarheit stadtebaulich angemessener Gebaudesetzungen.
Diese Klarheit der Grundstruktur ist besonders wichtig, denn sie bietet das
robuste stddtebauliche Gerust fur vielfaltige Entwicklungsmdglichkeiten und
die Basis flr die Einbeziehung aller Akteur*innen.

Bei der Gebaudesetzung stehen das »Weiterbauen« und das sanfte Einflgen
in die vorhandene stadtebauliche Struktur im Vordergrund. Es wird bewusst
auf eine repetitive Reihung von Gebdudetypen verzichtet. Die Gebaude sind
so angeordnet und proportioniert, dass wirtschaftliche und hochwertige Ar-
chitekturen entstehen kdnnen, die den Ansprichen einer Ortsmitte gerecht
werden und eine Vielfaltigkeit, auch bezogen auf die Nutzungen und Atmo-
sphéaren, ergeben.

Die Kubaturen ermdglichen ein breites Spektrum unterschiedlicher Wohn-
typologien vom Reihenhaus zum kostenglinstigen 4-Spanner, vom Single-
Apartment mit direkter Tiefgaragenanbindung bis zum Mehr-Generationen-
Wohnhof. Durch die Vielzahl unterschiedlicher Wohnsituationen werden
unterschiedliche Gruppen von Bewohner*innen angesprochen, wodurch ein
vielfdltiges und lebendiges Wohnquartier entsteht.

E2 Griin- und Freiraumkonzept

Der Planungsraum in der Waldenser Mitte bietet beim Durchschreiten von
Sudwest nach Nordost eine sehr abwechslungsreiche Abfolge von Garten- und
Platzraumen. Der Museumsgarten im Sidwesten ist das griine Pendant zum
Museumshof nérdlich davon. Der von Schnitthecken gefasste, romantische
Garten dient als Riickzugs- und Erholungsraum fliir Museumsbesucherinnen
und Passanten.

Die LangstraBe zeigt sich zwischen Museumshof und alter Kirche als ver-
kehrsberuhigter Bereich. Wechselseitige Baumpflanzungen unterbrechen die
Durchsicht in der StraBenachse und vermitteln mit einem ungegliederten
StraBenraum und einem durchgehenden Stadtboden die Gleichberechtigung
aller am Verkehr Beteiligten. Der Stadtboden nimmt in seiner Ausrichtung
und Banderung subtil Bezug auf den auBergewdhnlichen Stadtgrundriss, der
aus parallelen horizontalen und nahezu parallelen diagonalen Linien besteht.
Die 6ffentlichen Einrichtungen gruppieren sich um den Quartiersplatz inmitten
der verkehrsberuhigten Zone. Wie beim Museumshof bildet auch auf dem
Quartiersplatz ein Baumkarree den raumlichen Schwerpunkt im Platz. Das
Motiv wiederholt sich erneut auf dem Kirchplatz. Auf allen drei Platzen sind
es ausgewahlte, sich unterscheidende und besondere Stadtbdaume, die zur
Identitat der Platzraume beitragen.

Das Gartenmotiv variiert in ausdrucksstarker Form. Geschlitzte Gartenrau-
me wie der Pfarrgarten und die Privatgarten wechseln sich mit eher offenen
Gartenrdumen ab. Dazu zahlen der formale Kirchgarten, der zwischen al-
ter und neuer Kirche liegt, und der urbane Garten, der zum gemeinsamen
Gartnern einladt.
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E3 ErschlieBungskonzept

Das ErschlieBungskonzept des Quartiers erganzt das ortstypische System
aus fuBlaufigen Nord-Sid-Verbindungen zwischen den parallelen StraBenzi-
gen. Zusétzlich wird tiber die Offnung des Pfarrgartens eine Querverbindung
zwischen neuer Ortsmitte und Kirchplatz geschaffen. Kurze Wege und eine
klare Zonierung zwischen 6ffentlichen und privaten Freirdumen ermdglichen
eine gute Orientierung.

E4 Mobilitatskonzept

Die Setzung der Tiefgarageneinfahrt an der LangstraBBe ermdglicht ein auto-
freies Quartier. Zahlreiche Fahrradabstellmdglichkeiten im 6ffentlichen Raum
wie auch geschitzt in den Hofen und der Tiefgarage, insbesondere aber eine
Lastenrad- und E-Car-Sharing-Station stdlich der LangstraBe erleichtern den
Abschied vom eigenen Auto.

E5 Erldauterung zur Nachhaltigkeit der Konzeption

Durch die unterschiedlichen Wohnformen wird ein breites Spektrum an zu-
kinftigen Bewohner*innen angesprochen. Die stadtebauliche Setzung und
die Zonierung der Freirdaume ermdglichen sowohl ein nachbarschaftliches
»Miteinander« als auch »private Rlickzugsorte«.

Die Gebdudekdrper unterschiedlicher GréBe zeichnen sich mit einfachen
Geometrien durch ein hohes MaB an Kompaktheit aus, ebenso die Erschlie-
Bungskerne, die zwei bis vier Wohneinheiten pro Etage erschlieBen. Dadurch
ermoglichen sie auBerdem, je nach Bedarf, groBe typologische Flexibilitat:
Vom Reihenhaus bis zum 4-Spanner mit 1-2-Zimmer-Appartments ist alles
moglich.

Die kompakten, hochgedammten Gebdudevolumen versprechen Energieeffi-
zienz. Die vorgesetzten Balkone dienen zusatzlich als gebauter sommerlicher
Warmeschutz. Mdglichkeiten der Energiegewinnung stellen Photovoltaikanla-
gen auf den Dachern oder ein gemeinsam betriebenes und genutztes BHKW
auf der Basis regenerativer Energiequellen dar.

Die Entsieglung und intensive Begriinung von Oberflachen férdert die Ver-
dunstungskihlung und wirkt gemeinsam mit schattenspendenden Baum-
pflanzungen der Entstehung von Hitzeinseln entgegen. Uber diese Anpas-
sungsstrategie wird auBerdem das Regenwasser zu groBen Teilen vor Ort
zurlickgehalten und muss nicht Giber Kanale abgeflihrt werden. Die Schaffung
von vielen kleinen Speicherrdumen flihrt zur verzégerten und gedrosselten
Ableitung eines Teils des Niederschlags und erhéht Uber die Bepflanzung
zeitgleich die Verdunstung, um so das Stadtklima zu verbessern.

Die vorherrschenden Fassadenmaterialien im Ortskern sind mineralische
Putze, Klinker und Holz (Fachwerk). Diese sollen auch bei den Neubauten
in zeitgendssischer Form zum Tragen kommen. Unterschiedliche Putzstruk-
turen, Klinker (geschlammt oder unbehandelt) sowie hélzerne Anbauten und
hinterllftete Holzverschalungen werden farblich aufeinander abgestimmt
und so eingesetzt, dass die Fassadenmaterialitdt die jeweilige stadtebau-
liche Situation atmospharisch untermalt. So sollen Putz und Klinker entlang
der StraBenziige den Vorrang erhalten, wahrend Holz vorzugsweise in den
inneren Wohnhdéfen zum Einsatz kommt.

Als Konstruktionsmaterialien eignen sich einschaliges Démmstein-Mauerwerk
und Holz- bzw. Holzhybridbauweise. Auf lberfllissige Kunststoffe sowie Ver-
bundmaterialien soll weitestgehend verzichtet werden. Ein verantwortungs-
voller Umgang mit der grauen Energie ist heutzutage essentiell. Deshalb
sollten Baumaterialien von abgangigen Gebdauden recycelt werden.

Soziale Nutzungen Grunflachen

Einzelhandel Befestigte Freiflachen
Musikschule Freiflachen nicht versiegelt
Gastronomie Bebaute Flache
Sonstige Nutzungen bisheriger Bestand
Sonderwohnform (z. B. gemeinschaftlich, geférdert)

Freifinzanziertes Wohnen

ErschlieBung Wohnen

' ErschlieBung Wohnen



Analyse Flachen und Nutzungen

0G3
Teilnehmer Kennziffer
Realisierungsteil Ideenteil I Ideenteil IT Ideenteil III
Kernbereich Kirch. Grundstiicke Stadtmuseum LangstrafBle
Umgriff 4863 3275 1565 928
davon
Bebaute Fléche 1817 1336 276 0
Prifwert Bebaute Fldche 1817 1336 276
Unterbaute Flache* 1435 0 0 0
Prifwert Unterbaute Flédche* 1453
Freiflachen befestigt 1362 1261 421 916
Prifwert Freiflachen befestigt 1362 1007 421 916
Freiflachen nicht versiegelt 170 49 191 5
Prifwert Freiflachen nicht versiegelt 170 58 191 12
Freiflachen begrint 1489 896 711 0
Prifwert Freiflachen begriint 1489 875 711
0G2 Verkehrsflachen / Parkierungsflachen (o.i.) 0 0 0 0
Prifwert Verkehrsflachen / Parkierungsflachen (o.i.)
Summe Fldachen 6291 3542 1599 921
Differenenz zu Umgriff 1428 267 34 -7
Priifwert Summe Fldchen 4838 3276 1599 928
Differenenz zu Umgriff -25 1 34 0
GRz 0,37 0,41 0,18 0,00
Prufwert GRZ 0,37 0,41 0,18 0,00
Summe Geschossflaichen Wohnnutzungen 4577 0 1] 0
Prifwert Summe Geschossflachen Wohnnutzungen 4497 141 0 0
Summe Geschossfldchen sonstige Nutzungen 850 289 353 0
Prifwert Summe Geschossflachen sonstige Nutzungen 1385 1484 808 0
Summe Geschossfldchen 5427 289 353 1]
Priffwert Summe Geschossflachen 5882 1625 808 0
Summe Tiefgaragenfldchen 1305 0 0 0
Prifwert Summe Tiefgaragenflachen 1305
GFz 1,12 0,09 0,23 0,00
Prufwert GFZ 1,21 0,50 0,52 0,00
0G1 Stellplatznachweis
PKW-Stp. in Tiefgaragen (TG-PKW-Flache/30) 39
39
Fahrrad-Abst. in Tiefgaragen (TG-Frd-Flache/1,25) 108
108
Oberirdische PKW-Stellplatze (Zahlung) 5,00
5
Oberirdische Fahrradabstellplatze (Zahlung) 34 38 12
34 38 12
Baumstandorte (inkl. Bestand, Zahlung) 17 10 16 10
17 10 16 10
i Oberflachen
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WALDENSER MITTE - Wohnen, Treffen, Arbeiten, Leben
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Stadtebauliches Leitbild

Das stadtebauliche Konzept schafft im Kernbereich
des Wettbewerbsgebietes ein Zentrum fur Mérfel-
den Walldorf. In den Képfen und Herzen der Bewoh-
ner ist der Waldenserhof und die evangelische Kir-
che prasent und beide Einrichtungen werden schon
jetzt als zentraler Treffpunkt und Veranstaltungsort
genutzt.

Diese beiden Einrichtungen werden durch weitere
offentliche Einrichtungen wie dem Waldenser Treff
- einem Mehrzweckraum, dem Waldenser Café und
Raum fur Kultur und die Musikschule ergénzt.

Diese 6ffentlichen Nutzungen umfassen einen neu-
en Platz - die Waldenser Mitte. Von dieser Mitte
ausgehend, werden Uber kleine Gassen halbdffent-
liche Bereiche erreicht, von denen widerum die un-
terschiedlichen Wohnformen erschlossen werden.

Der urspriinglichen Gestalt der Langstrafie folgend
sind die neuen Wohngebdude zur Strafle hin alle
giebelstandig angeordnet, grenzstandig und mit ei-
ner Breite von ca. 8 m geplant.

Nachhaltigkeit

Die gewéahlte Geb&udeform ist fiir Mehrfamilienhau-
ser recht kleinteilig, schafft somit aber eine harmo-
nische Verbindung mit dem Geb&dudebstand. Diese
Kleinteiligkeit wird aufgrund reduzierter Erschlie-

Grundriss UG M. 1:200

Bungsflache effizient, indem zwei Geb&ude an einen
Treppenhauskern angeschlossen werden. Dartliber
hinaus bietet die Typologie die Méglichkeit auf sich
verédndernde Nachfrage an Wohnungsgréfen zu
reagieren. So kénnen recht unkompliziert 2 kleine
Wohnungen zu einer grofien 3-4-Zimmer Wohnung
zusammengelegt werden. Der Anteil an geférder-
tem Wohnraum kann hierbei gut erfiillt werden und
ist Gber das gesamte Planungsgebiet verteilt unter-
gebracht.

Erganzt wird das umfangreiche Wohnangebot durch
gemeinschaftliches Seniorenwohnen am Gemein-
schaftsgarten.

Mérfelden-Walldorf liegt an der Fachwerkstrale
und so ist die Gegend gepréagt von Fachwerkarchi-
tektur - also Gebauden aus Holz, Stroh und Lehm.

Daran angelehnt sollen die &ffentlichen Geb&ude
aus eben diesen 6kologischen Materialen, jedoch
in moderner Architektursprache hergestellt werden.
Vorstellbar ist hier ein Verbund aus Holzbalken und
Strohballen mit Lehmputz oder einer Holzschalung.
Das Material erlaubt auch Laien unter Anleitung mit
Hand anzulegen, mit dem Ziel das Projekt von An-
fang an als ein soziales Gemeinschaftsprojekt zu
platzieren.

Die Wohngeb&ude, alle ohne Untergeschoss und
mit kurzen Spannweiten, sind in einer Holz-Hybrid-
bauweise konzipiert.

Grundriss EG M. 1:200

Ansicht LangstraRe (Nord) M. 1:200

Ansicht LudwigstraBe (Nord) M. 1:200

Schnitt BB M. 1:200
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Grundriss 1.0G M. 1:200 Grundriss DG M. 1:200




Erlauterungen der Teilnehmer

E1l Stadtebauliches Leitbild

Das stadtebauliche Konzept schafft im Kernbereich des Wettbewerbsgebietes
ein Zentrum flr Moérfelden Walldorf. In den Kopfen und Herzen der Bewohner
ist der Waldenserhof und die evangelische Kirche prasent und beide Einrich-
tungen werden schon jetzt als zentraler Treffpunkt und Veranstaltungsort
genutzt. Diese beiden Einrichtungen werden durch weitere 6ffentliche Ein-
richtungen wie dem Waldenser Treff - einem Mehrzweckraum, dem Waldenser
Café und Raum flr Kultur und die Musikschule erganzt. Diese offentlichen
Nutzungen umfassen einen neuen Platz - die Waldenser Mitte. Von dieser
Mitte ausgehend, werden Uber kleine Gassen halbéffentliche Bereiche er-
reicht, von denen widerum die unterschiedlichen Wohnformen erschlossen
werden. Der urspriinglichen Gestalt der LangstraBe folgend sind die neuen
Wohngebaude zur StraBe hin alle giebelstdndig angeordnet, grenzstandig
und mit einer Breite von ca. 8 m geplant.

E2 Griin- und Freiraumkonzept

Das Freiraumkonzept sieht eine Verzahnung und Verbindung von bestehenden
und neuen Freirdumen vor. Die Hauptverbindungsachsen zwischen Kirchplatz,
neuer Mitte und Museum steht dabei im Vordergrund und wird gestalterisch
im Freiraum vertieft dargestelit.

Die weiteren Verbindungen Nord- Stdrichtungen werden untergeordent aus-
gebildet und verbinden sich Uber die neue Mitte. An den Verbindungsachsen
werden die Neubauten angeschlossen und freiraumplanerisch begleitet.
Durch die Stellung der Neubauten ergeben sich innenliegende Platzflachen
die den Gebauden zugewandt sind und durch die Bewohner als naheliegende
Freiflachen genutzt werden kénnen. Die Positionierung der Wohnhdéfe nimmt
auf die Bestandsbaume Riicksicht.

Die zentrale Platzflache der neuen Mitte wird optisch und gestalterisch mit
dem Kirchvorplatz sowie dem Uber die Strasse liegenden Platz verbunden.
Es wird eine stadtische Platzflache entstehen die multifunktionale Nutzungen
zulasst. Der Hauptplatz vor dem Neubau mit 6ffentlicher Nutzung wird mit
Pflanzflachen eingefasst und flankiert. Mittelpunkt und Verbindungsstiick
zum Kirchenvorplatz ist ein Wasserspiel. Die Hauptplatzflachen und Verbin-
dungselemente werden Uber die gleiche Bodenmaterialitdt-Pflasterstuktur
verbunden.

Die halboffentlichen Bereiche, welche den Hausern zugewandt sind, werden
groBflachiger begrint.

Die Bestandsbaume werden in die Konzeption einbezogen und mit neuen
Baumachsen, Pflanzflachen etc.. erganzt. Die Auswahl der Pflanzen werden
unter nachhaltigen, stadtischen Aspekten ausgewahlt und zusammen mit
den Pflanzflachen aus heimischen Gehdlzen erstellt. Die Pflanzflachen entlang
der Strasse, Wege- und Platzflachen werden ebenfalls als Retentionsflachen
genutzt, um anfallendes Niederschlagswasser aufzunehmen.
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E3 ErschlieBungskonzept

Das Wettbewerbsgebiet liegt an der LangstraBe, von dort aus wird die neue
Waldenser Mitte erschlossen. Baumreihen entlang der LangstralBe, anstelle
von Langsparkstanden, schaffen eine attraktive Verbindung zwischen dem
Stadtmuseum und der Waldenser Mitte und verstarken die StraBenwirkung
die sich dann deutlich zum Platz hin 6ffnet. Die Verbindung Nord-Sid ist als
FuB- und Radwegeverbindung geplant, ahnlich der Verbindung von Ludwigs-
straBe und LangstraBe 6stlich der evangelischen Kirche.

E4 Mobilitatskonzept

Der Kernbereich des Wettbewerbes ist flir den motorisierten Indiviualverkehr
von der ndrdlich gelegenen LudwigsstraBe her erschlossen. Dort befindet sich
die Zu- und Ausfahrt einer 6ffentlichen Tiefgarage, in der auch 3 Carsharing-
Platze untergebracht sind. Der Zugang flir die FuBganger liegt am Platz
und macht somit die ErschlieBung der Waldenser Mitte flr alle barrierefrei
moglich. Gegenliber des Waldenser Hofes gibt es noch fiinf weitere "Besu-
cherstellplatze fir Kurzzeitparker; bei Abendveranstaltungen kann auch auf
die offentlichen Parkplatze sidlich des Stadtmuseums und der Villakinder
zuruckgegriffen werden. Der nahegelegene, fuBlaufig erreichbare Bahnhof
unterstltzt das Mobilitatskonzept. Fahrradstellplatze sind dezentral im 6f-
fentlich Raum angeordnet, abschlieBbare Fahrradboxen und Stellplatze flr
Lastenrader befinden sich in der Tiefgarage.

E5 Erlauterung zur Nachhaltigkeit der Konzeption

Die gewadhlte Gebaudeform ist flir Mehrfamilienhduser recht kleinteilig, schafft
somit aber eine harmonische Verbindung mit dem Gebdudebstand. Diese
Kleinteiligkeit wird aufgrund reduzierter ErschlieBungsflache effizient, indem
zwei Gebaude an einen Treppenhauskern angeschlossen werden. Darlber
hinaus bietet die Typologie die Méglichkeit auf sich verandernde Nachfrage
an WohnungsgréBen zu reagieren. So kdnnen recht unkompliziert 2 kleine
Wohnungen zu einer groBen 3-4-Zimmer Wohnung zusammengelegt werden.
Der Anteil an gefordertem Wohnraum kann hierbei gut erflllt werden und ist
Uber das gesamte Planungsgebiet verteilt untergebracht.

Erganzt wird das umfangreiche Wohnangebot durch gemeinschaftliches Se-
niorenwohnen am Gemeinschaftsgarten.

Morfelden-Walldorf liegt an der Fachwerkstra3e und so ist die Gegend gepragt
von Fachwerkarchitektur - also Gebdauden aus Holz, Stroh und Lehm. Daran
angelehnt sollen die 6ffentlichen Gebdaude aus eben diesen Okologischen
Materialen, jedoch in moderner Architektursprache hergestellt werden. Vor-
stellbar ist hier ein Verbund aus Holzbalken und Strohballen mit Lehmputz
oder einer Holzschalung. Das Material erlaubt auch Laien unter Anleitung mit
Hand anzulegen, mit dem Ziel das Projekt von Anfang an als ein soziales Ge-
meinschaftsprojekt zu platzieren. Die Wohngebaude, alle ohne Untergeschoss
und mit kurzen Spannweiten, sind in einer Holz-Hybridbauweise konzipiert.

Soziale Nutzungen Grunflachen

Einzelhandel Befestigte Freiflachen
Musikschule Freiflachen nicht versiegelt
Gastronomie Bebaute Flache
Sonstige Nutzungen bisheriger Bestand
Sonderwohnform (z. B. gemeinschaftlich, geférdert)

Freifinzanziertes Wohnen

ErschlieBung Wohnen

' ErschlieBung Wohnen



Analyse Flachen und Nutzungen
0G3

Teilnehmer Kennziffer 1192
Realisierungsteil Ideenteil I Ideenteil II Ideenteil III
Kernbereich Kirch. Grundstiicke Stadtmuseum LangstrafBle

Umgriff 4863 3275 1565 928
davon

Bebaute Fléche 1839 1372 277 0
Prifwert Bebaute Fldche 1839 1372 277
Unterbaute Flache* 988 0 0 0
Prifwert Unterbaute Flédche* 988

Freifldchen befestigt 1308 911 365 543
Prifwert Freiflachen befestigt 1322 911 365 543

Freiflachen nicht versiegelt 201 182 0 0
Prifwert Freiflachen nicht versiegelt 201 182

Freifldéchen begriint 1211 814 401 42
Prifwert Freiflachen begriint 1211 814 401 42

0G2 Verkehrsflachen / Parkierungsflachen (o.i.) 63 0 523 328
Prifwert Verkehrsflachen / Parkierungsflachen (o.i.) 63 523 328

Summe Fldachen 4849 3280 1565 914
Differenenz zu Umgriff -14 5 0 -15

Priifwert Summe Fldchen 4863 3279 1566 914
Differenenz zu Umgriff 0 4 1 -15

GRZ 0,38 0,42 0,18 0,00
Prifwert GRZ 0,38 0,42 0,18 0,00

Summe Geschossflaichen Wohnnutzungen 2473 1] 1] 0
Prifwert Summe Geschossflachen Wohnnutzungen 3375 0 0 0

Summe Geschossfldchen sonstige Nutzungen 631 0 0 0
Prifwert Summe Geschossflachen sonstige Nutzungen 921 1305 455 0

Summe Geschossfldchen 3104 1] 1] 1]
Priiffwert Summe Geschossflachen 4296 1305 455 0

Summe Tiefgaragenflachen 1009 0 0 o
Prifwert Summe Tiefgaragenfléchen 1009

GFz 0,64 0,00 0,00 0,00
Prifwert GFZ 0,88 0,40 0,29 0,00

0G1

PKW-Stp. in Tiefgaragen (TG-PKW-Flache/30) 31

Fahrrad-Abst. in Tiefgaragen (TG-Frd-Flache/1,25) 58

Oberirdische PKW-Stellplatze (Zahlung) 5 0 22 0

Oberirdische Fahrradabstellplatze (Z&hlung) 50 20 0 0

Baumstandorte (inkl. Bestand, Zahlung) 19 10 9 10

Oberflachen
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m Vergleich Nutzungen
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Einzelhandel
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ErschlieBung Wohnen
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Vergleich Flachenanteile
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Verfahrensiibersicht

Perspektive 1. Rundgang 2. Rundgang Engere Wahl Preis
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